RESOLUCION Neooga

VISTO:
El Expte. N2 OE-4274-M-2006; Y
CONSIDERANDO:

Que mediante el mismo se tramita el alquiler del inmueble ubicado en
Calle La Pampa esquina n? 317 esquina Ministro Alcorta de la Ciudad de Neuquén para ser
utilizado por las Areas técnicas y de Ornamentacién, dependiente de la Secretaria de
Cultura;

Que ante la necesidad de contar con el inmueble, se ha continuado con
la contratacién a través de varias prérrogas;

Que obra en las actuaciones Solicitud N2 33462 Serie D de la Direccién
Municipa de Cultura, mediante la cual se solicita una nueva locacién por el termino de
Cinco (5) meses mas, a un valor locativo de Pesos Seis mil quinientos ($ 6,500,00.-);

Que se cuenta con la partida presupuestaria en funcion del Preventivo
N2 296;

Por ello, y atento a fas atribuciones conferidas por los Articulo N2 74) y
Ne 77 del Decreto Reglamentario de Contrataciones aprobado mediante Decreto N¢
1231/00;

EL SECRETARIO DE CULTURA
Y LA SECRETARIA DE COORDINACION Y ECONOMIA
DE LA MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN

RESUELVEN

ARTICULO N2 1) AUTORIZAR Y APROBAR el contrato de Locacién, que forma parte de la
----------------------- presente, por el inmueble ubicado en la Calle La Pampa n? 317 esquina
Ministro Alcorta, de la Ciudad de Neuquén, a suscribirse entre la MUNICIPALIDAD DE
NEUQUEN vy los Seftores: INES TERESITA MANDALARI L.C N2 3.237.899 ; DELIA
RITA MANDALARI con L.C N2 876. 650; ANTONIETA VICENTA MANDALARI con L.C
N2 3.543.579; ANTONIO FELIPE MANDALARI L.C N2 7,567, por el término de Cinco
(5) meses, con un valor locativo mensual de PESOS SEIS MIL QUINIENTOS ($
6.500,00), loc que hace una suma total de Pesos Treinta y dos mil Quinientos ($
32,500,00.-), encuadrando la misma dentro de las excep iones previstas en el Articulo

s de la
Secretaria de Cultura, de acuerdo a los expuestos en los conider esente.-




ARTICULO N2 2) Por Tesoreria, previa intervencién de la Contaduria Municipal,

- - liquidese y paguese el gasto que surja del presente con cargo a la
partida respectiva del presupuesto de gastos vigente.-

ARTICULO N2 3) Registrese, Cumplase de conformidad, dese al DM, Boletin Municipal
----------------------- -y oportunamente ARCHIVESE .-
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CONTRATO DE LOCACION

En la ciudad de Neuquén, a los ...34..... dias del mes de Enero del afio dos mil Once, entre
los Seftores INES TERESITA MANDALARI L..C N2 3.237.899; DELIA RITA MANDALARI
con L.C N2 876. 650; ANTONIETA VICENTA MANDALARI con L.C N2 3.543.579;
ANTONIO FELIPE MANDALARI L.C N2 7,567.738; representados de acuerdo a Poder
Especial Folio 195 PRIMER TESTIMONIO suscripto ante la Escribana titular del registro n? 6
NELIDA FONTAN DE MONZANI por la Sefiora ANTONIETA VICENTA MANDALARI CON L.C N2
3.543.579, con domicilio en calle Ministro Alcorta N2 210 de la ciudad de Neuquén, por
una parte en adelante denominada EL LOCADOR; y la MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD
DE NEUQUEN representada por la Senora Maria Cecilia Bianchi D.N.I. N2
20.436.491, en caricter de Secretaria de Coordinacién y Economia, a cargo de la
Secretaria de Cultura, domiciliada en Avda. Argentina y Pte. Julio A, Roca de la ciudad de
Neuquén, por la otra parte en adelante denominado EL LOCATARIO, se convienen en
celebrar el presente Contrato de Locacién, que se regira por las siguientes cldusulas:
PRIMERA: EL LOCADOR. da en locaciéon a EL. LOCATARIO y éste recibe en tal cardcter
y de conformidad el inmueble ubicado en calle La Pampa n2 317 - esquina Ministro Alcorta
de la Ciudad de Neuquén, consistente en un galpdén de 200 mts2 cubiertos, con oficina y
bafio privado, identificado con Nomenclatura Catastral N2 09-20-73-7547 .- .
Obligdndose EL LOCATARIO a restituir el inmueble en las mismas condiciones que lo
= Tal] o B e e T L S
SEGUNDA: EL LOCATARIO ocupara y destinard la propiedad objeto de éste contrato
Unica y exclusivamente para el funcionamiento de oficinas, locales o depdsito
indistintamente, dependientes de la Municipalidad de Neuquén. Estd prohibido todo
cambio total o parcial de destino, sea que cause 0 no perjuicio efectivo potencial, material
o0 moral ai LOCADOR. La violacién de ésta prohibicion de cambio de destino, es causal
automatica de desalojo y la locacion no serd rehabilitada por el posterior cese de dicha
violacién. EL LOCATARIO no podra sublocar, ceder y/o transferir total o parcialmente a
persona o sociedad alguna, ain cuando EL LOCATARIO forme parte de ella, renunciando
expresamente al beneficio del articulo 1598 del Cédigo Civil. Asimismo no podré cederlo
en comodato: introducir inflamables o realizar instalaciones en contra de la seguridad del
edificio. Es condicion expresa la observancia estricta del orden, moral e higiene exigida
por leyes y ordenanzas vigentes —------mcm e e
TERCERA: EIl plazo de duracién se establece en el término de Cinco meses (5} meses,
comenzando a regir a partir del dia Veintitrés de Diciembre del dos mil Diez (23/12/2010),
venciendo el Veintitrés de Mayo de 2011 (23/05/2011).--m-=---=- --- ---
CUARTA. El precio de la locacién se fija en la suma de PESOS SEIS MIL QUINIENTOS ($
6,500,00.-) mensuales.- Los alquileres se abonardn en efectivo, por adelantado del uno
{01) al quince (15) de cada mes, en la Tesoreria del Palacio Municipal. Si los alguileres no
fueran abonados en el tiempo, forma y lugar pactados, EL LOCATARIO, incurrird en mora
de pleno derecho, sin necesidad de previa interpelacién judicial o extrajudicial alguna y
por el simple vencimiento del plazo acordado. Debiendo abonar un interés equivalente a
la tasa de descuento de documento del Banco de la Provincia del Neuquén por dia de
atraso en pago del alquiler, a excepcidon del valor locative correspondiente a los
primeros tres (3) meses, que se abonaradn dentro de los Diez {10) dias posteriores a la
fecha de la firma del presente contrato al valor precitado, sin interés alguno. EL
LOCADOR presta su conformidad en forma irrevocable para que se aplique en primer
lugar al pago de impuestos, tasas contribuciones y Tribunal de Faltas, del inmueble
locado, que adeudare hasta un maximo del 30% del monto mensual de la
locacion,-------- --- memmemmamm e meet e e

QUINTA: EL LOCATARIO recibe el inmueble dESOCUpadO pmtado y en perfecto estado
de aseo y conservacién, con los herrajes, llaves, vidrios, carpipterfas, instalaciones
sanitarias, de calefaccién y demds accesorios, obligdndoy
las mismas buenas condiciones en que es entregado y
que faltaren, estuvieren deteriorados y/o rotos, salvo lo
accion del tiempo y que no pudiera evitarse. Seran por

e del buen uso y de la
; ARIO las



reparaciones por desperfectos menores provocados por el uso a partir de los treinta dias
de la ocupacién del inmueble, EL LOCATARIO dard inmediatamente cuenta a EL
LOCADOR de cualquier desperfecto que sufriere la propiedad permitiendo al mismo o a
su representante el libre acceso a cualquier dependencia de la propiedad, cuando este
juzgue necesario su inspeccién, permitiendo igualmente la ejecucién de todo trabajo que
sea necesario para su conservacién y mejora sin derecho a cobrar indemnizacién alguna.
Con treinta (30) dias de anticipacién a la desocupacién del inmueble, las partes en
conjunto realizaran una inspeccién a los efectos de determinar las condiciones del mismo
y los trabajos de acondicionamiento que resulten necesarios para la restitucion del
edificio en las condiciones establecidas en la presente cldusula. Del resultado de la
inspecciéon EL LOCADOR elevard los presupuestos correspondientes a los trabajos de
acondicionamiento para evaluacién de EL LOCATARIO quien tendrd la alternativa de
proceder a la liquidacién de las sumas resultantes, o en su defecto realizard las tareas de
reacondicionamiento @ SU Cargo. -=--=-=--m=-ms=mmmoomeme e emmemmareeaeeee
SEXTA: Ei incumplimiento por parte del locatario a cualquiera de las obligaciones
estipuladas en éste contrato y especialmente la falta de pago de Tres (3) periodos
consecutivos de alquiler en el lugar, forma y fechas convenidos, hard incurrir en mora de
pleno derecho al LOCATARIO, facultando al LOCADOR a promover el desalojo del
inmueble y reclamar el pago de dafios y perjuicios y el lucro cesante que podréa calcularse
sobre el total de la duracién que tiene el contrato de haber cumplido cabalmente y el
precio convenido de 10CaCiON —-=-mmnmmmmmrm e e
SEPTIMA: Seran a cargo exclusivo del LOCATARIO abonar todos los cargos por los
servicios de energia eléctrica, agua, gas, teléfono y tasas retributivas. Quedando a cargo
del LOCADOR expensas, impuestos inmobiliario y todo otro gasto comdn al inmueble
locado. Si al LOCADOR le fuera requerido el pago de las sumas por cualquiera de estos
servicios, podréd solicitar a las empresas respectivas el corte de los mismos, el que sera
restablecido Unicamente a costo del LOCATARIO y previo pago de lo adeudado con los
FECArgos QUE SE IMIPOI QAN == m-mmm e m e oo e e o e e e e e e na
OCTAVA: EL LOCATARIO no podrd introducir mejoras o reformas sin autorizacién
expresa, previa y por escrito del LOCADOR. Cualquier mejora o reforma que se
introdujese quedara en el beneficio de la parte LOCADORA, sin derecho a indemnizacién
Al QU == oo e e e e oo
NOVENA: Se estipula también como cldusula penal que para el caso del vencimiento del
plazo de esta locacion, no se restituya el inmueble arrendado, el LOCATARIO debera
abonar a partir de dicho vencimiento, sin necesidad extrajudicial alguna y por el solo
transcurso del tiempo, en el domicilio del LOCADOR, un importe equivalente al Gltimo
alquiler abonado por cada mes calendario, no aniversario, de demora, aplicdndose para su
exigibilidad y pago, las mismas condiciones que se han estipulado para la obligacién de
los alquileres. Queda aclarado que dicha suma serd exigible sin perjuicio de las acciones
de desalojo hasta la efectiva restitucidn del inmueble. Las costas, multas procesales, y
honorarios seradn a cargo del LOCATARIO. La misma sancién serd aplicable en el caso de
accidn por desalojo por falta de pago de alquileres u otra causa culpable a partir de la
mora o de la realizacién del hecho prohibido. La sancién prevista serd exigible en forma
automatica ante la existencia de cualquier incumplimiento del LOCATARIO pudiendo el
LOCADOR accionar por via ejecutiva para su cobro.-----=-s-resmmmmre e e e
DECIMA: La propiedad locada queda sujeta al derecho de inspeccién por parte del
LOCADOR o de las personas que éste designe al respecto, quedando comprendidas las
verificaciones a fin de comprobar el adecuado funcionamiento de tanques, desagues
pluviales, caferias, y/o cualquier otro motivo fundado que asi fo requiera,------------==-=----—--
DECIMA PRIMERA: El Sellado correspondiente a éste contrato serd abonado por partes
[0 18 = L= T
DECIMA SEGUNDA: En los ultimos treinta (30} dias del término convencional de plazo
del contrato, EL LOCADOR podrd mostrar la unidad a futuros locatarios o interesados,
durante una hora por dia, excepto feriados, determinando EL LOCATARIO los horarios de
visita.---------- e Y 4 I
Para todos los efectos legales, judiciales, extrajudiciales directa o
indirectamente de éste contrato y de relacién locativa pre' i

someten a la jurisdiccién de los tribunales ordinarios irdad de Neuquén,




renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion gue pudiera corresponder, siendo vélidas
las notificaciones que se realicen en los domicilios indicados en el presente
contrato.~--~--------

De plena conformidad se firma el presente contrato en tres ejemplares de un mismo tenor
y a un solo efecto en el lugar y fecha arriba indicado.- - e e e e




