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El Expediente SEO N© 1503 - M - 02, mediante el cual se
tramita la venta de lotes en el Barrio Provincias Unidas; y;

CONSIDERANDO:

Que mediante Decreto N° 0609 de fecha 28 de Mayo de
2008 se autorizé el llamade a Licitacidn Pdblica N© 6/2008, con fecha de apertura de
ofertas para el dia 31 de Juiio de 2008 a las 10:00 horas;

Que a fs. 318 luce el Acta de Apertura del llamado
referenciado;

Que a fs. 706/708 se expide la Comision de Preadjudicacién
aconsejando adjudicar parcialmente la presente compulsa, desestimar las ofertas
denominadas “Prioridad 2 y 3" y las ofertas presentadas por TAPIA DIEGO ARMANDO
Y TAPIA ARMANDO AUGUSTO por no presentar garantia de oferta de acuerdo a fo
estipulado en los puntos 9 a) y 14 del pliego de bases y condiciones;

Que a fs. 710/712 la Direccién de Auditoria Contable, de
Contrataciones y Deuda Plblica, mediante Informe N° 290/08 manifiesta: “Analizada
la documentacidn, se observa que la Ordenanza N° 10418, de fecha 22 de Marzo de
2006 (fs. 230/231), autoriza a tramitar la aprobacién definitiva del Plano de Mensura
Particular con Divisién del Lote en cuestién, exceptuando /a obra de infraestructura
correspondiente a “Energia Eléctrica”. Por otra parte, se verifica que mediante
Nota NO 66/06 ia Direccidn de Redes y Servicios deja constancia que &l respectivo
lote cuenta con los servicios de Agua, Gas, Energia Eléctrica y Alumbrado Publico
(fs. 248). Asimismo, se observa que mediante Informe N© 110/06, de fecha 23 de
Octubre de 2006, dicha Direccién informa respecto del costo de ejecucién de Ia red
de “Energfa Eléctrica y Alumbrado Publico”. Por tal motivo, se sugiere verificar dicha
situacién atento a que en las presentes actuaciones no consta fa documentacion
correspondiente a esta ditima obra. Se verifica que, en el Articulo 17) del Pliego de
Bases y Condiciones se dejé constancia que "los lotes cuentan con los servicios de
infraestructura bésicos, agua, gas, energia eléctrica y cloacas y, los costos de
ejecucién de las obras serdn prorrateadas porcentualmente entre la totalidad del
Joteo e incluidos en el precio de venta de cada lote”. Cabe destacar que, en las
actuaciones del presente expediente no consta el respectivo prorrateo. Se sugiere
solicitar dictamen a la Direccién Municipal de Asuntos Juridicos, previo a la
adjudicacién de venta de lotes, en relacién al cobro de las obras de infraestructura de
los mismos, en funcién de fo establecido en el Articulo 17) del Pliego de Bases y
Condiciones y la Ordenanza 10418. Por otra parte, se verifica que el informe técnico
del Tribunal de Tasaciones de la Provincia de Neuquén obrante a fs. R268/R270, no
se encuentra conformado por algin responsable del &rea. Se observa que, en las
cotizaciones presentadas por los distintos oferentes, se adjunté el piano
correspondiente a los citados loteos. Cabe destacar que, dicho plano no consta en el
Pliego de Bases y Condiciones aprobado a fs. 282/292, por lo que se recomienda que
el mismo sea conformado por &l responsable de su confeccion. Asimismo, se verifica
que Ia firma “"BACIGALUP VERTIZ JOSE Y OTROS” omitié adjuntar el citado plano. Se
verifica que, las Garantias de Ofertas presentadas por "BACIGALUP JOSE Y NAVARRO
ALBERTO F.” a fs. 433, 435 y 437 no se encuentran conformadas por ambos
oferentes Aslm/srno, se observa que en la certificacion de escribano obrante a fs 434
G erréneamente el apellido del oferente. Ademds dichas garantias poseen
ncimiento. Sobre el particular se sugiere también solicitar dictamen a la
nicipal de Asuntos Juridicos. Atento, a la participacién del Sr. Carlos Di
resentacion de/ sector solicitante y en calidad de asesor técnico, no se
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Direccién Municipal de Tierras y Agrimensura expresa: "Respecto a las observaciones
efectuadas en Informe NO 290 DACCyDP/08, para Ia venta de nueve Jotes ubicados
en calles Basavilbaso y Rio Desaguadero del Barrio Provincias Unidas, ésta Direccién
Municipal de Tierras y Agrimensura — Direccién de Administracién Dominjal informa:
_ Con respecto al Articulo 17) def Pliego de Bases y Condiciones, donde se especifica
que .."los lotes cuentan con los servicios de infraestructura bésicos, agua, gas,
energia eléctrica y cloacas y los costos de ejecucién de las obras serdn prorrateadas
porcentualmente entre ia totalidad del foteo e incluidos en el precio de venta”.., por
fo que el Tribunal de Tasaciones de la Provincia_con fecha de 10 de octubre de 2006,
otorga un valor de Doscientos ($200,00) p/m2.. Tomando como ejemplo la superficie
del lote 1, que hacia un total de $70.188, 00, y que habiendo incorporadc
proporcionaimente los costos de la ejecucién de las obras de infraestructura, el
precio_total de venta base era de $77.958,69, (se adjunta planilia en donde se
detalié el precio total de venta con Jos costos de prorratec de las obras de
infraestructura de cada lote que salian a la venta). La, venta por licitacién no_se lievd
a cabo en ese entonces, por lo que el precio se desvalorizé, dado que se constaté
que def plano antecedente de la mayor fraccin Lote Y - 4, habia una afectacién de
parte de calle, como asi la afectacién zona empalme a Rutas 22 'y 234 (comprendida
&sta por normativa legal Ordenanza 5599, que aprueba el Convenio entre Vialidad
Provincial y Municipalidad). Esto conllevé a que el Concejo Deliberante sancionara ia
Ordenanza 10664, que autoriza a desafectar del uso pablico e inscribir al dominio
privado Municipal parte de la calle y también el levantamjento de la condicién
resolutoria (zona empalme de rutas), fo que se cumplimentd mediante Oficio,
inscribiéndose la desafectacion del dominio piblico ante el Registro de la Propiedad
Inmueble bajo Matricula 82.613 - Confluencia. Por ello, saneado el dominio y
habiéndose aprobado la mensura de subdivisién el _Tribupal de_Tasaciones de la
Provincia otorga_con fecha 13/05/08 nuevos valores y que de acuerdo al ejemplo
anterior, el_precio base de venta que sale a licitacién _para el Lote 1, fue de
$140.376,00. Se entiende que la indlusién de los costos de infraestructuras en cada
lote, con la nueva tasacion dada por ef Tribunal de Tasaciones de la Provingia, refleja
el valor actual de mercado de los lotes licitados, incluyendo ias obras de
infraestructura realizadas con anterioridad, lo que queda ampliamente reflejado en el
incremento_en_la nueva tasacién, quedando debidamente superado el valor. Se
adjunta documentacion que avala lo expuesto, comao asi croquis de indicacion de los
servicios de infraestructura que tienen cada Jote licitado. _ En cuanto a que se
observa que el informe técnico del Tribunal de Tasaciones de la Provincia no se
encuentra conformado, se adjunta fotocopia del informe remitido por el responsable
del Subprograma Estudios de Antecedentes, representante por el Municipio ante
dicho Organismo, en €/ que remite nota del Tribunal de Tasacién con fecha 13/05/08,
con los nuevos valores dados a los lotes. Este informe surge del Expediente N° 3700-
5898/06 - 01/08 del Organismo de marra”;

Que remitidas las actuaciones a la Direccion Municipal de

Asuntos Juridicos, la misma mediante dictamen N© 723_08 manifiesta: “Viene a
consideracién de esta Direccién Municipal de Asuntos Juridicos el
expediente del epigrafe, a fin de dictaminar respecto a las observaciones
formuladas por la Contaduria Municipal mediante informe N° 290
DACCyDP/08.Al respecto se observa que el pedido de informes de fs. 714,
cursado a la Direccién de Redes y Servicios, no ha sido evacuado. No
obstante, corre agregado a fs. 716 informe de Ia Direccién de Administracién
Dominial de la Direccién Municipal de Tierras y Agrimensura que aclara, en
primer término, que el precio asignado a cada uno de los lotes en venta,
contempla el valor de las obras de infraestructura. En tal sentido acompaiia
planilla a fs. 717 que asi lo ilustra. Si bien estos valores fueron asignados en
fecha 10/10/06, una nueva valuacién de fecha 13/05/08 “refleja el valor
actual e mercado de los lotes licitados, incluyendo las obras de
ctura realizadas con anterioridad, lo que queda ampliamente
el incremento en la nueva tasacion, quedando debidamente
valor”. Asi lo consigna el ya referido informe, por lo que
o existe perjuicio patrimonial para la Municipalidad de
ose.acompafia a fs. 723 nota de remisién a 12
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Direccién Municipal de Tierras y Agrimensura de la tasacién de los
inmuebles efectuada por el Tribunal de Tasaciones de la Provincia del
Neuquén, que en copia se agrega a fs. 724. De tales constancias
documentales surge que han sido debidamente conformadas.En cuanto a la
falta de conformidad o la falta de presentacién de los planos consignado en
ef informe de la Contaduria Municipal, entiendo que tal circunstancia debe
ser atendida desde esa Direccién, solicitando la documentacién pertinente a
quien ia adeudare. Igualmente en el caso de la falta de conformacién de la
garantia de oferta de los oferentes Bacigalup José y Navarro Alberto, debera
ser salvada con la intervencién de esa Direccién. Atendiendo a ello,
considero que deberd darse curso a las actuaciones conforme su estado...”;

Que obra en las actuaciones plano y pagaré debidamente
conformada y certificado por escribanc plblico de los oferentes Bacigalup Vertiz José
Tulio Luis y Navarrc Alberto Federico, de acuerdo a lo observado por la Contaduria
Municipal;

Que es menester dictar la normal legal pertinente;

Por ello:

EL SECRETARIO DE ECONOMIA Y
EL SECRETARIO DE COORDINACION E INFRAESTRUCTURA
DE LA MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN
RESUELVEN:

ARTICULC 1°) DESESTIMAR en la Licitacion Piblica N 6/2008 tramitada la venta de
----------------- lotes en el Barrio Provincias Unidas a los oferentes: TAPIA DIEGO
ARMANDO y TAPIA ARMANDO AUGUSTO en toda la propuesta, por no presentar
garantfa de oferta de acuerdo a lo estipulado en los puntos 9 a) y 14 del pliego de
bases y condiciones; OSCOS MARIA ILSE en los renglones N° 3 oferta A prioridad 2 y
No 4 oferta A prioridad 3; BACIGALUP VERTIZ JOSE TULIO LUIS Y NAVARRO
ALBERTO FEDERICO en el renglén N° 5 oferta A prioridad 3, de acuerdo a lo
aconsejado por la Comision de Preadjudicacion en el Acta de Preadjudicacion de fs.
706/708, lo informado por la Direccion de Auditerfa Contable, de Contrataciones y
Deuda Plblica y lo expuesto en los considerandos.-

ARTICULO 2°) ADJUDICAR en la Licitacién Plblica N© 6/2008 tramitada para la
--------------- venta de lotes en el Barrio Provincias Unidas a los oferentes: REYBET
GUILLERMO HORACIO el renglon N° 1 Oferta A Prioridad 1 por un importe de $
161.500,00 (PESOS CIENTO SESENTA Y UN MIL QUINIENTOS) por Mejor Precio,
Forma de Pago: Contado; OSCOS MARIA ILSE el renglén N° 2 Oferta A Prioridad 1
por un importe de $ 145.000,00 (PESOS CIENTO CUARENTA Y CINCO MIL) por Mejor
Precio, Forma de Pago: Contado; FABI MIGUEL ANGEL el renglén N° 3 Oferta B
Prioridad 1 por un importe de $ 143.350,00 (PESOS CIENTO CUARENTA Y TRES MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA) por Mejor Precio, Forma de Pago: Contado; BACIGALUP
VERTIZ JOSE Y OTROS los renglones N© 4 Oferta C Prioridad 3 por un importe de §
110.500,00 (PESQS CIENTO DIEZ MIL QUINIENTOS), N° 7 Oferta B Prioridad 3 por
un importe de $ 115.500,00 (PESOS CIENTO QUINCE MIL QUINIENTOS) y N° 8
Oferta A Prioridad 2 por un importe de $ 145.500,00 (PESOS CIENTO CUARENTA Y
CINCO MIL QUINIENTOS), por Mejor Precio de lo que resulta la suma total de $
371.500,00 (PESOS TRESCIENTOS SETENTA Y UN MIL QUINIENTOS), Forma de
Pago: Contado; GONZALEZ DANIELA Y OTRO el renglén N° 5 Oferta A Prioridad 1 por
un importe de $ 97.237,00 (PESOS NOVENTA Y SIETE MIL DOSCIENTOS TREINTA Y
SIETE) por Mejor Precio, Forma de Pago: Contado; GERARDO DE GLEE el renglon Ne
6 Oferta A Prioridad 2 por un importe de $ 108.183,60 (PESOS CIENTO OCHO MIL
ENTA Y TRES CON SESENTA CENTAVQS) por Mejor Precio, Forma de
\\%‘ MARILUAN FABIAN ALEJANDRO el rengldn NO 9 Oferta A Prioridad 1
-\\- de $ 100.100,00 (PESCS CIEN MIL CIEN) por Mejor Precio, Forma de

. conforme al Acta de Preadjudicacién de fs. 706/708, lo informado

g7 07712 y lo expuesto en los considerandos.-

Cr. JOSE G. BENKO
Directgf Municipst de
Comarag y Contrateciones
Subescrpiaris de Haclep





[image: image4.png]ARTICULO 3°) NOTIFICAR a los oferentes participantes de la Licitacién Publica
---------------- 6/2008, lo resuelto en la presente.-

ARTICULO 4°) PROCEDER a fa devoiucién de las garantias de oferta a aquellos
7777777777777777 oferentes que no resultaron adjudicados en la presente licitacion, de
acuerdo a lo estipulado en el articulo N° 21 de las Clausulas Particulares
pertinentes.-

ARTICULO 5°) REGISTRESE, cimplase de conformidad, dése al Centro de
Documentacién e Informacion  Municipal v oportunamente

ARCHIVESE.-

ES COPIA

FDO. YANES
GAMARRA





