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VISTO:

La Solicitud N° 25542 Serie D originada por la Unidad Intendencia y;

CONSIDERANDO:

Que mediante la misma se requiere la contratacion en alquiler de un
inmueble tipo departamento con cochera compuesto de dos dormitorios, un bafio, cocina,
lavadero, balcdn y equipado con el mobiliaric necesario para un desenvolvimiento acorde
con usos y costumbres y con servicios basicos de luz, gas y video cable con conexion a
Internet bajo banda ancha incluidos en el valor locativo a desembolsar, con destino a
ambito de trabajo y alojamiento del personal propio o tercero prestador de servicios del
Municipio, proveniente de otras jurisdicciones, frente a puntuales tareas inherentes a la
gestion Municipal, por un periodo contractual de un afio;

Que obra en las actuaciones nota de la Unidad Intendencia, con el
visto bueno det Secretario de Coordinacion e Infraestructura que expresa: ..."En la
actualidad, la necesidad que se pretende cubrir con este requerimiento se satisface
mediante la contratacion del servicio de alojamiento de hoteles—hosterias de esta ciudad,
constituyendo un costo demasiado oneroso y que se pretende disminuir
significativamente con fa locacién propuesta.”;

Que atenio a elio se adjuntan dos presupuestos a saber: 1°
Inmueble: Buenos y Aires y Alberdi, Pisc 7° por $ 4.300,00 mensuales; 2° Inmuebie:
Buenos Aires y Rivadavia, Piso 5° por $ 4.600,00 mensuales;

Que la contratacién requerida debe encuadrarse en las excepciones
previstas en el articulo 3° punto 2) de la Ordenanza N° 7838/97 y en particular en el
inciso ¢) atento al caracter inmediato que con lleva;

Que la solicitud de marras cuenta con la autorizacion de los sefiores
Secretario de Coordinacién e Infraestructura y Subsecretario de Hacienda para la
contratacién en cuestion;

Que obra en las presentes actuaciones PLANILLA SINCO con la
transaccion Preventiva N° 6362 para la realizacion del gasto pertinente;

Que correspeonde el dictade de la norma legal correspondiente;

OSE G. BENKGC
tor Municipal de
ras y Contratacionss
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EL SENOR SECRETARIO DE ECONOMIA
DE LA MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN

RESUELVE

ARTICULO 1°) AUTORIZAR Y APROBAR el tenor del Contrato de Locacién de inmueble
-------------------- que como Anexo | se adjunta y forma parte de \a presente, ubicado en ia
calle Buenos Aires y Alberdi, Piso 7°, Departamento 4 de la ciudad de Neuquén Capital
con cochera, y equipado con el mobiliario necesario para un desenvolvimiento acorde con
usos y costumbres y con servicios hasicos de luz, gas y video cable con conexion a
Internet bajo banda ancha incluidos en el valor locativo a desembolsar, con destino a
ambito de trabajo y alojamiento del personal propio o tercero prestador de servicios del
Municipio, proveniente de otras jurisdicciones, frente & puntuales tareas inherentes a la
gestion Municipal, propiedad de Gabriel Montenegro y Valeria Montenegro por el término
contractual de doce (12) meses, a partir del primero (1°) de septiembre de 2008, por
importe mensual $ 4.300,00 (Pesos cuatro mil trescientos), lo gue hace un monto total de
$ 51.600,00 (Pesos cincuenta y uno mil seiscientos) y eventual prorroga por doce (12)
meses, encuadrando la misma en las excepciones previstas en el Articulo 3°) punto 2°)
inciso ¢) de la Ordenanza N° 7838/97, de acuerdo a lo requerido por la Unidad
Intendencia, avalado por el Secretario de Coordinacion & Infraestructura y lo expuesto en
los considerandos.-

ARTICULO 2°) Por Tesoreria, previa intervencion de 1a Contaduria Municipal, liquidese y
.................... paguese el gasto que surja del presente con cargo a la partida respectiva
del presupuesto de gastos vigente.-

ARTICULO 3°) Registrese, Camplase de conformidad, dése al D.M. Boletin Municipal y
----------------------- oportunamente ARCHIVESE -

ERNCOPIA FDO. YANES
JB/s|
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En ia ciudad de Neuquén, a los ....... dias del mes de septiembre del ario dos mil ocho,
entre e Sefior GABRIEL MONTENEGRO D.N.I. 26.357.096 y la Sefiorita VALERIA
MONTENEGRO D.N.I. 26.999.539; ambos domiciliados en calle Buenos Aires N° 174,
Piso 11, Departamento 3 de esta ciudad de Neuquén., por una parte en adelante
denominada EL LOCADOR; y la MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
representada en este acto por el Sefior CPN. CARLOS ALBERTO YANES, D.N.I. N°
11.266.328 en su caracter de Secretario de Economia y a cargo de la Secretaria de
Coordinacién e Infraestructura, domigiliados en Avda. Argentina y Pte. Julio A.Roca de la
ciudad de Neuquén, por la otra parte en adelante denominada EL LOCATARIO, se
conviene en celebrar e presente Contrato de Locacién, que se regira por las siguientes
clausulas:--
PRIMERA: EL LOCADOR da en locacion y EL LOCATARIO acepta y recibe en tal
caracter y de conformidad, un inmueble afectado a la Ley 13.512 de Propiedad
Horizontal, ubicado en el “EDIFICIO MICHELANGELO” en la interseccion de calles Juan
B. Alberdi esquina Buenos Aires de esta Ciudad de Neuguén, Capital de la Provincia del
mismo nombre, Departamento Confluencia, compuesto por dos unidades funcionales a
saber: UNIDAD FUNCIONAL NUMERO CUARENTA Y CUATRO, subsuelo, integrada por
el Poligono 1-14, como cochera, con entrada comin por la calle Buenos Aires 168 y
UINIDAD FUNCIONAL NUMERO OCHENTA Y SEIS, piso 7, departamento 4, integrada
por el poligono 07-04 con entrada comun por la calle Buenos Aires 174, con las
siguientes caracteristicas: dos dormitorios, un bafic, cocina, lavadero, balcon y equipado
con una mesa, sillas, sillon tres cuerpos, mesa ratona, cama matrimonial, dos camas
chicas, placard completo y un vestidor, mueble para y con televisor, equipo de musica,
heladera con freezer, microondas, lavarropas, alacena, vajilla para seis personas, portero
con visor, servicio de video-cable con banda ancha, medidor de luz y gas instalados con
los consumos y servicios incluidos en el precic de locacién fijado en cldusula cuarta
siguiente. En caso de existir ausencia, mal funcicnamiento o mal estado de algun bien,
EL LOCATARIO daré a conocer por escrito tal circunstancia a la Inmobiliaria Orazi
Propiedades, obligandose EL LOCADOR a reponer los elementos faltantes o reparar los
desperfectos detectados durante el primer mes de vigencia de este contrato.---——---—----=
SEGUNDA: EL LOCATARIO ocupara y destinaré la propledad objeto de éste contrato
Como ambito de trabajo y alojamiento del personal propio o tercero prestador de Servicios
del Municipio, frente a puntuales tareas inherentes a la gestion municipal. Queda
prohibido todo cambio total o parcial de destino, sea que cause 0 no perjuicio efectivo
potencial, material o moral a EL LOCADOR. La violacion de ésta prohibicion de cambio
de destino, es causal automatica de desalojo y la locacién no sera rehabilitada por el
posterior cese de dicha violacion. EL LOCATARIO no podra sublocar, ceder y/o transferir
total o parcialmente a persona o sociedad alguna, atin cuando EL LOCADOR forme parte
de ella, renunciando expresamente al peneficio del articulo 1598 del Cédigo Civil.
Asimismo no podra cederlo en comodato; introducir inflamables o realizar instalaciones
en contra de la seguridad del edificio. Es condicion expresa la observancia estricta del
orden, moral e higiene exigida por leyes y ordenanzas vigentes ---—------—-- -
TERCERA; El plazo de duracion se establece en el término de 12 (doce) meses,
comenzando a regir e! dia Primero (01) de septiembre del afio dos mil ocho (01/09/2008),
venciendo el Primero (01) de septiembre del dos mil nueve (01/08/2009). EL
LOCATARIO podra rescindir el presente contrato una vez transcurridos seis (6) meses
de su vigencia, comunicéndolo a EL LOCADOR con treinta (30) dias de anticipacion

o4, JOSE G. BENKO
Diractor Municipsl de
Fompras y Contrataciones.
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1o de indemnizacion por finalizacion del Contrato.
CUARTA: El precio de la locacién se fija en la suma de PESOS CUATRO MIL
TRESCIENTOS ($ 4.300,00) mensuales.- Los alquileres se abonaran por adelantado del
uno (01) al quince (15) de cada mes, en la Tesoreria del Palacio Municipal. EL
LOCADOR autoriza expresamente al Sr. Eduardo E. Orazi, titular de la firma que gira en
plaza bajo la denominacién Orazi Propiedades, con domicilio en calle Gob. Elordi N° 713
de la ciudad de Neuguén, en caracter de administradora dei inmueble, a cobrar los
alquileres mensuales del inmueble focado y extender los recibos pertinentes. Si los
alquileres no fueran abonados en el tiempo, forma y lugar pactados, EL LOCATARIO,
incurrira en mora de pleno derecho, sin necesidad de previa interpelacién judicial o
extrajudicial alguna y por el simple vencimiento del plazo acordado, debiendo abonar un
interés equivalente a la tasa de descuento de documento del Banco Provincia del
Neuguen S.A. por dia de atraso en pago del alquiler. EL LOCADOR presta su
conformidad en forma irrevocable para que se aplique el valor locativo, en primer lugar, al
pago de deudas a favor de la Municipalidad de Neuquen por impuestos, tasas,
contribuciones y/o infracciones sustanciadas por los Tribunales de Faitas, sobre el
inmueble locado, hasta un maximo del 30% del monto mensual de la locacion,—-------—--—
QUINTA: EL LOCATARIC recibe el inmueble desocupado, pintado y en perfecio estado
de aseo y conservacién, con los herrajes, llaves, vidrios, carpinterias, instalaciones
sanitarias, de calefaccion y demas accescrios en los términos descriptos en fa clausula
primera anterior, obligandose a mantenerlo y/o devolverlo en las mismas buenas
condiciones en que es entregado y a pagar el importe de los objetos que faltaren,
estuvieren deteriorados y/o rotos, salvo lo que resulte del buen uso y de la accién del
tiempo y que no pudiera evitarse.
Seran por cuenta de EL LOCATARIO las reparaciones por desperfectos menores
provocados por el uso a partir de los treinta dias de la ocupacién del inmueble. EL
LOCATARIO dara inmediatamente cuenta a EL LOCADOR de cualquier desperfecte que
sufriere la propiedad permitiendo al mismo o a su representante el libre acceso a
cualquier dependencia de la propiedad, cuando este juzgue necesaric su inspeccion,
permitiendo igualmente la ejecucion de todo trabajo que sea necesario para su
conservacion y mejora sin derecho a cobrar indemnizacion alguna. Con treinta (30) dias
de anticipacion a la desocupacién del inmueble, las partes en conjunto realizaran una
inspeccién a los efectos de determinar las condiciones del mismo y los trabajos de
acondicionamiento que resulten necesarios para la restitucion del edificio en tas
condiciones establecidas en la presente cldusula. Del resultado de la inspeccién EL
LOCADOR elevara los presupuestos correspondientes a los trabajos de
acondicionamiento para evaluacion de EL LOCATARIO quien tendra la alternativa de
proceder a la liquidacion de las sumas resultantes, o en su defecto realizara las tareas de
reacondicionamiento a su cargo.
SEXTA: El incumplimiento por parte del locatario a cualquiera de las obligaciones
estipuladas en éste contrato y especialmente la falta de pago de dos (2) periodos
consecutivos de alquiler en el lugar, forma y fechas convenidos, haré incurrir en mora de
pleno derecho a EL LOCATARIO, facultando a EL LOCADQOR a promover el desalojo del
inmueble y reclamar el pagoe de dafios y perjuicios y el lucro cesante que podra calcularse
sobre el total de la duracion que tiene el contrato de haber cumplido cabalmente y el
precio convenido de [06agioNn, —==---mw-mmremmmm oo e S
SEPTIMA: EL LOCATARIO asume a su cargo el pago de impuestos, tasas y
contribuciones municipales que graven el inmueble locado como también el consumo por
,\ervicio de telefonia fija y cualquier otro servicio prestado por terceros que este






[image: image5.png]encomiende su instalacion y afecte a su uso. EL LOCADOR asume a su cargo el pago
del Impuesto Inmobiliaric que grave el inmueble locado, expensas comunes y todo otro
gasto comun del inmueble locado con respecto al Consorcio pertinente. Si a EL
LOCADOR fuera requerida el pago de las sumas por cualquiera de los servicios
mencionados en el parrafo anterior, podra solicitar a las empresas respectivas el corte de
los mismos, el que sera restablecido Gnicamente a costo de EL LOCATARIO y previo
pago de lo adeudado con los recargos que se impongan. Inversamente, de existir deudas
por los servicios incluidos en el valor locativo y citados en la clausula primera anterior, su
importe serd retenido del valor locativo mensual a efectos de tramitar su pagoe y
cancelacion, a lo que EL LOCADOR presta mediante esta, su expresa conformidad.
Queda sin embargo establecido que el pago habitual y recurrente de los servicios
incluidos en el precio dei alquiler es de exclusiva responsabilidad de EL LOCADOR ———
OCTAVA: Las partes convienen en forma expresa que ¢l plazo del presente contrato se
podra, existiendo acuerdo de las partes, prorrogar por un periodo igual 12 (Doce) meses.
El hecho de otorgar recibos o de recibir el canon jocativo, una vez vencido tal plazo no
significa ni prorroga ni tacita reconduccion, ni arroja derecho alguno a EL LOCATARIO.-—
NOVENA: EL LOCATARIO no podra introducir mejoras o reformas sin autorizacién
expresa, previa y por escrito de EL LOCADOR. Cualquier mejora o reforma que se
introdujese quedara en el beneficio de EL LOCADOR, sin derecho a indemnizacion
alguna.snr=---m-mmmmmmm e
DECIMA: Se estipula también como cldusula penal que para el caso del vencimiento del
plazo de ésta locacién, no se restituya el inmueble arrendado, EL. LOCATARIO debera
abonar a partir de dicho vencimiento, sin necesidad extrajudicial aiguna y por el solo
transcurso del tiempo, en el domicilic de EL LOCADOR, un importe equivalente al dltimo
alquiler abonado por cada mes calendario, no aniversario, de demora, aplicdndose para
su exigibilidad y pago, las mismas condiciones que se han estipulado para la obligacion
de los alquileres. Queda aclarado que dicha suma sera exigible sin perjuicio de las
acciones de desalojo hasta la efectiva restitucion del inmueble. Las costas, multas
procesales, y honorarios seran a cargo de EL LOCATARIO. La misma sancién sera
aplicable en el caso de accion por desalojo por falta de pago de alquileres u otra causa
culpable a partir de la mora o de la realizacién del hecho prohibido. La sancién prevista
sera exigible en forma automatica ante la existencia de cualquier incumplimiento de EL
LOCATARIO pudiendo EL LOCADOR accionar por via ejecutiva para su cobro.~-—----------
DECIMA PRIMER: | Sellado correspondiente a éste contrato serad abonado por partes
iguales.-
DECIMA SEGUNDA: A los efectos del fiel cumphmlento del contrato EL. LOCATARIO
entrega a EL LOCADOR la suma de Pesos Cuatro mil Trescientos ($ 4.300,00) en
calidad de depésito de garantia, quedando entendido que éste importe no podra ser
aplicado al pago del alquiler y no devengara intereses. EL LOCATARIO solo podra
solicitar su reintegro cumplimentado e! plazo de doce (12) meses y una vez que haya
hecho entrega de la propiedad a EL LOCADOR. Esté depésito constituido en garantia
sera devuelto dentro de los 30 (treinta) dias de haber sido entregadas las flaves a EL
LOCADOR.
DECIMA TERCERA: Para el caso de diferendo judicial o extrajudicial por desalojo, falta
de pago de alquileres, accesorios, desperfectos, canones diarios por ocupacion
extemporanea o cualquier otro evento emergente de éste contrato, EL LOCATARIO
conviene expresamente que las sumas que tenga que abonar seran determinadas por
sentencia judicial.-—
DECIMA QUINTA: En los ultimos treinta (30) dias del término convencional de plazo del
contrato, EL LOCADOR podra mostrar las unidades a futuros locatarios o interesados
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[image: image6.png]durante una hora por dia, excepto feriados, determinande EL LOCATARIO los horarios
de visita.-------—
DECIMA SEXTA: Para todos los efectos legales, Judlcxales extrajudiciales emergentes
directa o indirectamente de éste contrato y de relacién locativa prevista en el mismo, las
partes se someten a la jurisdiccion que Tribunales Ordinarios de Ja Ciudad de Neuguén,
renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponder, incluso el
Federal, siendo validas [as notificaciones gue se realicen en los domicilios indicados en el
presente contrato.
De plena conformidad se firma el presente contrato en tres ejemplares de un mismo tenor

un solo efecto en el lugar y fecha arriba indicado. -—--—-------mmmmmem e e
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