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MUNICIPALIPAD DE NEUQUEN

RESOLUCION N°

0

NEUQUEN,...

VISTO:

El Expediente n° OE-5439-M-2006; y

CONSIDERANDO:

Que mediante la Resolucion N° 0160/06 los Secretarios de Economia
y Hacienda y General y de Gobierno, aprueban el tenor del contrato de locacion por el
inmueble ubicado en Calle Roca n°® 1.726, de la ciudad de Neuquén, con destino a la
Direccién Municipal de Juventud;

Que el contrato en cuestién tenia vigencia por dos afios, siendo el
vencimiento del mismo el dia 30/04/2008;

Que obra en las actuaciones Solicitud n°® 24649 Serie D, mediante la
cual el Director Municipal de Juveniud, solicita la renovacién del contrato por el termino
de veinticuatro (24) Meses, desde el 01 de Mayo del afio 2.008 y hasta el 30 de Abril de
2.010;

Que el Director Municipal de Juventud argumenta en Nota 22 de
fecha 02 de Mayo/08, que es conveniente la continuidad de contar con dicho inmueble,
dado que el lugar csta condicionado para dictar varios cursos dictado por esa Direccién,
siendo este un lugar ya identificado por los jévenes;

Que a fs. 01 ORAZI PROPIEDADES informa que la variacion del
costo mensual seria Pesos Dos mil Quinientos ($ 2.500), los primeros doce (12) meses, y
Pesos Tres mil ($ 3.000.-) a partir del mes trece y hasta finalizar el contrato;

Que se cuenta con el Visto Bueno del Sefior Secretario de Desarrotlo
Social y Relaciones Institucionales;

Que la contratacion se encuentra dentro de las excepciones previstas
en el Articulo 3°) punto 2°) inciso ¢} de la Ordenanza N° 7838/97;

Por ello:
EL SENOR SECRETARIO DE ECONOMIA Y EL SENOR SECRETARIO DE
DESARROLLO SOCIAL Y RELACIONES INSTITUCIONALES
DE LA MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN

RESUELVEN

.2
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ARTICULO N° 1) APROBAR la renovacién del contrato de Locacidn, que como
—eer—ee-Anexo | forma parte del presente, por el inmueble ubicado en la Calle
Roca n® 1.726, de la Ciudad de Neuquén, a suscribirse entre la Municipalidad de
Neuguén y el Sr. CRISTIAN ALBERTO TOGNONATO DNI. N°7.688.903, por cl
término de Veinticuatro (24) meses. con un valor locativo mensual de PESOS DOS MIL
QUINIENTOS (8 2.500,00) para los primeros [2 meses y PESOS TRES MIL (8 3.000)
para los restantes, siendo el lotal de la contratacién de PESOS SESENTA Y SEIS MIL ($
66.000), con destino a fa Dircccién Municipal de Juventud. de acuerdo a lo expuesto en
los considerando.-

ARTICULO N° 2) Por Tesoreria, previa intervencion de la Contadurfa Municipal,
------------------------ liquidese y paguese el gasto que surja del presenic con cargo a la
partida respectiva del presupuesto de gastos vigente.-

ARTICULO N° 3) Registrese, Cimplase de conformidad, dése al D.M. Boletin Municipal
---------------------- y oportunamente ARCHIVESE.-

ESCOPIA FDO. YANES
MM/sTh DE SOUZA

©r. Miguel A. MANUEL
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En la ciudad de Neuquén, a los ..... ... dias del mes de Junio del afio dos mil Ocho, entre
los Sefiores CRISTIAN ALBERTO TOGNONATO DNL N°7.688.903; con domicilio en
calle Elordi n® 713 de la Ciudad de Neuquén, por una parte en adelante denominada EL
LOCADOR; y la MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE NEUQUEN represcntada
por ¢f Cr. CARLOS ALBERTO YANES DNi N° 11.266,328, en caracter de
Secretario de Economia y el Sefior DE SOUZA CASADINHO ANTONIO DNI. Ne
07.616.225 en caracter de Secretario de Desarrolio Social y Relaciones Institucionales
domiciliados en Avenida. Argentina y Pte. Julio A Roca de la ciudad de Neuguen, por la
otra parte cn adelantc denominado EL LOCATARIO, se conviencn en celebrar ¢l
presente Contrato de Locacion. que sc regird por las siguientes clausulag:----=—=-=mmm-mnnamn

PRIMERA: EL LOCADOR, da en locacion a EL LOCATARIO y éste recibe en tal
cardcter y de conformidad el inmueble ubicado en calle Roca n® 1726 de la Ciudad de
Neuquén, y sobre (1) lote de 10 mts. de frente sobre la calle Roca por 30 mts. de fondo,
encerrando una superficie de 300m2, y que obedece a la siguiente descripcion: Tres
dormitorios, un bafio compartimentado en tres partes, Living-comedor, cocina-comedor,
lavadero, pasillo, quincho-garaje, patio y sistema de alarma por monitoreo y todos los
elementos que en inventario anexo al presente contrato se adjunta. Todos ellos en perfecto
funcionamicnto. Se comprobo el funcionamiento de los artefactos cléctricos y los de gas,
siendo en los dos casos correcto [uncionamiento. En caso de detectar desperfectos, en Ja
instalacion o en los artefactos serd a cargo del LOCADOR su reparacion y puesta en
funcionamiento. Obligindose EL. LOCATARIO a restituir el inmueble en las mismas
condiciones que 10 recibe.-------emmmmmmmmmmmenomnnee o

SEGUNDA: EL. LOCATARIO ocupara y destinard la propiedad objeto de éste contrato
Gnica y exclusivamente para ¢l funcionamiento de oficinas, locales o deposito
indistintamente, dependientes de la Municipalidad de Neuquén. Estd prohibido todo
cambio total o parcial de destino, sea que cause o no perjuicio efectivo potencial, material
o moral al LOCADOR. La violacion de ésta prohibicion de cambio de destino, €3 causal
automdtica de desalojo y la locaci6n no serd rehabilitada por el posterior cese de dicha
violacién. EL LOCATARIO no podri sublocar, ceder y/o transferir total o parcialmente a
persona o sociedad alguna, ain cuando EL LOCATARIO forme parte de ella,
renunciando expresamente al beneficio del articulo 1598 del Cédigo Civil. Asimismo no
podra cederlo en comodato: introducir inflamables o rcalizar instalaciones en contra de la
seguridad del edificio. Es condicién expresa la observancia estricta del orden, moral e
higiene exigida por leyes y ordenanzas vigentes.-----—---------rrs-s=mssoomsmrensonsoooo oo

TERCERA: El plazo de duracién se establece en ¢l término de VEITICUATRO (24)
meses, comenzando a regir el dia Primero (1) dec Mayo del afio dos mil Ocho.
(01/05/2008), venciendo el 30 de Abril de dos mil Diez (30/04/2010). EL LOCATARIO
podré rescindir el presente contrato una vez transcurridos seis (6) meses de su vigencia,
comunicandolo al LOCADOR con treinta (30) dias de anticipacion mediante carta
documento. Reuniendo tales condiciones la rescision sera sin pago alguno de
indemnizacion por finalizacion def Contrato,-s---=--=---=--zs-mnrrrmsmmmmememnsoomoo oo

CUARTA: El precio de la locacion se fija en la suma de PESOS DOS MIL
QUINIENTOS ($ 2.500.-) por los primeros Doce (12) meses. €s decir del 01 de Mayo de
2008 y hasta el 30 de Abril:del 2009; y del 01 de Mayo de 2009 hasta la finalizacion del
presente, la suma de PESQ_§ TRES MIL ($ 3.000.-) Los alquileres se depositardn en Ja






[image: image4.png]Cuenta de Sueldo, Caja de Ahorro del Banco Provincia del Neuquén S.A. N” 93344/1 y
C.B.U 09700994-55000933440014, por adelantado del uno (01) al quince (13) de cada
mes. Si los alquileres no fueran abonados en el tiempo, forma v lugar pactados. EL
LOCATARIO, incurrird en mora de pleno derecho, sin necesidad de previa inerpelacion
judicial o extrajudicial alguna y por el simple vencimiento del plazo acordado. Debiendo
abonar un interés equivalente a la tasa de descuento de documento del Banco de la
Provincia del Neuquen por dia de atraso en pago del alquiler. EL. LOCADOR presta su
conformidad en forma irrevocable para que se aplique en primer lugar al pago de
impuestos, tasas contribuciones y Tribunal de Faltas, del inmucble locado, que adcudare
hasta un maximo del 30% del monto mensual de la locacion.--------------

QUINTA: EL LOCATARIO recibe ¢l inmueble desocupado, pintado y en perfecto
estado de aseo y conservacion, con los herrajes, llaves, vidrios. carpinterias, instalaciones
sanitarias, de calefaccion y demas accesorios, obligandose a mantenerlo y/o devolverlo en
ias mismas buenas condiciones en que es entregado y a pagar el importe de los objetos que
faltaren, estuvieren deteriorados y/o rotos, salvo lo que resulic del buen uso y de la accion
del tiempo y que no pudiera evitarse, siendo propiedad de EL LOCADOR los bienes que
s detallan en el inventario que se anexa al presente contrato. Serdn por cuenta de EL
LOCATARIO flas reparaciones por desperfectos menores provocados por el uso a partir
de los treinta dias de la ocupacién del inmueble, EL LOCATARIO dara inmediatamente
cuenta a EL LOCADOR de cualquicr desperfecto que sufriere la propiedad permitiendo al
mismo o a su representante el libre acceso a cualquier dependencia de la propiedad, cuande
este juzgue necesario su jnspeccion, permitiendo igualmente la ejecucion de todo trabajo
que sea necesario para su conservacién y mejora sin derecho a cobrar indemnizacién
alguna. Con treinta (30) dias de anticipacion a fa desocupacién del inmueble, las partes en
conjunto realizardn una inspeccion a los efectos de determinar tas condiciones del mismo y
los trabajos de acondicionamiento que resulten necesarios para la restitucion del edificio
en las condiciones establecidas en la presente clausula. Del resultado de la inspeccion EL
LOCADOR clevard los  presupuestos comespondientes a  los  trabajos de
acondicionamiento para evaluaciéon de EL LOCATARIO quien tendrd la alternativa de
proceder a la liquidacion de las sumas resultantes, o en su defeclo realizara las tareas de
reacondicionamiento @ SU CAIgO,-===n=n=r=mmmmnrmm=mmmmmmmmmrrmommmomooooenooomoooo o mmmsosse

SEXTA: El incumplimiento por parte del locatario a cualquiera de las obligaciones
estipuladas en &ste contrato y especialmente la falta de pago de dos (2) perfodos
consecutivos de alquiler en cf lugar, forma y fechas convenidos, hard incurrir en mora de
pleno derecho al LOCATARIO, facuitando al LOCADOR a promover el desalojo del
inmueble y reclamar el pago de dafios y perjuicios y el lucro cesante que podrd caleularse
sobre el total de la duracion que tiene el contrato de haber cumplido cabalmente y el precio
convenido de locacion.-

SEPTIMA: Serén a cargo exclusivo del LOCATARIO abonar todos los impucstos, tasas
y contribuciones, nacionales, provinciales y/o municipales propios de su actividad y/o uso,
menos el inmobiliario, como asf tambi¢n los consumos por los servicios de energia
eléctrica, gas y teléfono. Quedando a cargo del LOCADOR expensas y todo otro gasto
comim al inmueble locado. Si al LOCADOR fuera requerida e! pago de las sumas por
cualquiera de éstos servicios, podra solicitar a las empresas respectivas el corle de los
mismos. el que serd restablecido inicamente a costo del LOCATARIO y previo pago de
Io adeudado con los recargos que se IMPoNgan —==r--=====rwr=mmmm=smmmsmssssmsmosoonsoome oo

. Migue! A, MANUEL ™
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[image: image5.png]OCTAVA: Las partes convienen en forma expresa que ¢l plazo del presente contrato sc
podra, existiendo acuerdo de las partes, prorrogar por un periodo igual a VEINTICUATRO
(24) meses. El hecho de otorgar recibos o de recibir el canon locativo, una vez vencido tal
plazo no significa ni prorroga ni tacita reconduccion, ni arroja derecho aiguno al
LOCATARIO.

NOVENA: EL LOCATARIO no podré introducir mejoras o reformas sin autorizacion
expresa, previa y por escrito del LOCADOR. Cualquier mejora o reforma que se
introdujese quedara en el beneficio de la parte LOCADORA, sin derecho a indemnizacion

DECIMA: Se estipula también como clausula penal que para el caso del vencimiento del
plazo de ésta locacion, no se restituya el inmueble arrendado, el LOCATARIO debera
abonar a partir de dicho vencimiento, sin necesidad extrajudicial alguna y por el solo
transcurso del tiempo, en el domicilio del LOCADOR, un importe equivalente al dltimo
alquiler abonado por cada mes calendario, no aniversario, de demora, aplicandose para su
exigibilidad y pago, las mismas condiciones que s¢ han estipulado para la obligacion de los
alquileres. Queda aclarado que dicha suma serd exigible sin perjuicio de las acciones de
desalojo hasta la efectiva restitucion del inmueble. Las costas, multas procesales, y
honorarios serén a cargo del LOCATARIO. La misma sancion sera apticable en el caso de
accion por desalojo por falta de pago de alquileres u otra causa culpable a partir de la mora
o de la realizacién del hecho prohibido. La sancién prevista serd exigible en forma
automdtica ante la existencia de cualquier incumplimiento del LOCATARIO pudiendo el
LOCADOR accionar por via gjecutiva para su cobro.

DECIMA PRIMERA: Lz propiedad locada queda sujeta al derecho de inspeccion por
parte del LOCADOR o de las personas que éste designe al respecto, quedando
comprendidas las verificaciones a fin de comprobar el adecuado funcionamiento de
tanques, desagiies pluviales, cafierias, y/o cualquier otro motivo fundado que asi lo
requiera.—-

DECIMA SEGUNDA: E! Sellado correspondiente a éste contrato serd abonado por partes
iguales.-

DECIMA TERCERA: Para el caso de diferendo judicial o cxtrajudicial por desalojo, falta
de pago de alquileres, accesorios, desperfectos, cénones diarios por ocupacion
extemporénea o cualquier otro evento emergente de Este contrato o previo por el mismo,
EL LOCATARIO conviene expresamente que las sumas que tenga que abonar serdn
determinadas por sentencia judicial.—---—---m-mmmmrssmmmmmmmmenoer e

DECIMA CUARTA: En los Gltimos treinta (30) dias del término convencional de plazo
del contrato, EL. LOCADOR podrd mostrar la unidad a futuros locatarios o interesados,
durante una hora por dia, excepto feriados, determinando EL. LOCATARIO los horarios
@ VISt ~mmmmm et e oo

Para todos los efectos legales, judiciales, extrajudiciales emergentes directa ©
indirectamente de éste contrato y de relacion locativa prevista en el mismo, las partes se
someten a la jurisdiccion que tribunales ordinarios de la Ciudad de Neuquen, renunciando
a cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiera corresponder, siendo vilidas las
notificaciones que se realicen.en los domicilios indicados en el presente contrato.------------
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a un solo efecto en el lugar y fecha arriba indicado.-—----

—-Ct. Miguel A, MANUEL
Cmvm





