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VISTO:
El Expte OE N° 11893-M-05; y

CONSIDERANDO:

Que mediante la nota la Subsecretarfa de Servicios Publicos
Concesionados, dependiente de la Secretaria de Servicios Publicos y Gestion Ambiental,
requiere la locacion de un inmueble para las Direcciones de Estacionamiento Medido y la
de Control de Actas Contravencionales;

Que al respecto y de acuerdo a las necesidades de los sectores
involucrados, se propone la locacién del inmueble ubicado en calle Entre Rios N° 34, el
cuél cuenta con las caracteristicas necesarias para cubrir dichas necesidades e incluir en el
mismo la Direccién de Estudios y Proyectos y Educacién Vial;

Que al citado edificio se afectaran las Direcciones detalladas con el
personal afectado a las mismas, lo cual permitird mejorar sensiblemente el servicio que
actualmente se presta brindando una mayor cobertura horaria del sector de estacionamiento
medido, en virtud de la cercanfa con el 4rea respectiva, incorpordndose también las
oficinas de Parque Central para refrigerio y descanso de los inspectores;

Que el monto locativo, propuesto de § 2.650,00 mensuales, se
encuentra dentro de los valores del mercade inmobiliario para inmuebles de semejantes
caracteristicas al que se alquila;

Que la contratacién se encuentra dentro de las excepciones previstas
en el Articulo 3°) punto 2°) inciso ¢} de la Ordenanza N° 7838/97;

Por ello, y atento a las atribuciones conferidas por los Articulo N° 74) y N° 77 del Decreto
Reglamentario de Contrataciones aprobado mediante Decreto N° 1231/00;

EL SENOR SECRETARIO DE ECONOMIA, OBRAS PUBLICAS Y GESTION
URBANA Y EL SENOR SECRETARIO DE SERV. PUBLICOS Y GESTION
AMBIENTAL DE LA MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN

RESUELVEN
-ARTICULO N° 1) AUTORIZAR Y APROBAR el contrato de Locacién, que en

i ememmmrneeemeeeene-fotOCOpiA forma parte del presente , por el inmueble ubicado en la calle
Entre Rios N° 34, de la Ciudad de Neuquén, suscripto entre la Municipalidad de Neuquén y






[image: image2.png]el Sefior OSCAR EDUARDO HOSCH L.E N° 5.059.656, por el término de veinticuatro
(24) meses a partir del 01/11/2005 al 31/10/2007, con un valor locativo mensual de
PESOS DOS MIL SEISCIENTOS CINCUENTA ($ 2.650,00) y un depdsito de garantia
por €l mismo monto, siendo ¢l total de la contratacién de PESOS SESENTA Y SEIS
MIL DOSCIENTOS CINCUENTA ($ 66.250,00), con destino dependencias de la
Subsecretaria de Servicios Piblicos Concesionados, de acuerdo con los considerando del
presente.-

ARTICULO N°® 2) Por Tesorerfa, previa intervencién de la Contadurfa Municipal,
e eamee- liquidese y péguese el gasto que surja del presente con cargo a la
partida respectiva del presupuesto de gastos vigente.-

ARTICULO N° 3) Registrese, Cimplase de conformidad, dése al D.M. Boletin Municipal
—eeeeeeemeeeemewee= y oportunamente ARCHIVESE.-

ES COPIA Fdo FARIZANO.-
YANEZ.-
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En la ciudad de Neuquén, a los 15 dias del mes de Noviembre del afio dos mil cinco, entre
ol Sefior OSCAR EDUARDO HOSCH L.E N° 5.039.656; con domicilio en callc Entre
Rios N° 34, Planta Baja, de la ciudad de Neuquén, por una partc en adelante denominada
EL LOCADOR; y la MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
representada por los Sefiores Secretario de Economia, Obras Piblicas y Gestion Urbana.
Lic. MARTIN ADOLFO FARIZANO DNI N° 10.788.027 y el Secretario Servicios
Pablicos y Gestion Ambiental Cr. CARLOS ALBERTO YANES DNI N° 11.266.328,
domiciliados en Avda. Argentina y Pte. Julio A. Roca de la ciudad de Neuquén, por la otra
parte en adelante denominado LA LOCATARIA, se convienen en celebrar el presente
Contrato de Locacion, que se regira por 1as siguientes clausulasi-—ommsemmormnaenmmermeems

PRIMERA: EL LOCADOR, da en locacion a LA LOCATARIA y éste recibe en tal

caracter y de conformidad la Planta Alta y Terraza el inmueble identificado con la

Nomenclatura Catastral N 09-20-65-1644, ubicado en calle Entre Rios N° 34 de la Ciudad

de Neuguén, y sobre (1) lote de 10 mts. de frente por 40 mts. de fondo y que obedece a la

siguiente descripcion: Cinco (5) Oficinas, Dos (2) Bafios, Sala de Estar, Cocina Comedor,

Lavadero y Terraza.-

Los elementos inventariados en el edificio son los que se detallan:

Cuatro calefactores emege (MG) de 5000 calorfas cada uno tipo natural.-

Un calefactor marca Thermeo de 5000 calorias tiro natural.-

Una heladera de 14 pies marca Super de Lujo compresor Bosch.-

Un termotanque marca Emege de 130 litros.-

Una cocina cuatro hornallas con horno marca Longvig.-

Un bajo mesada de acero inoxidable de 1,60 de largo con griferia instalada.-
Un purificador de cocina marca Spaz instalado.-

Una caja fuerte empotrada de 40 por 40 centimetros.-

Dos placard marca Tecnomadera con cajonera.-

. Dos equipos aire acondicionado marca York de 4000 frigorias cada uno en
funcionamiento.-

. Un toilete o antebafio independiente, con lavabo mesada de marmol, asentado en
mueble para toalleros. El baiio consta de inodoro, bidet y baflera, con toda la
griferia y azulejos gota de agua, apliques y espejo de tres cuerpo.-

12. Otro bafio completo sin bafiera.-

13. Todas las aberturas internas de marca Tecnomadera lustradas. Los herrajes de las

imismas son todos de bronce forjado.-

N R e

o

Todas en perfecto funcionamiento. Obligandose LA LOCATARIA a restituit el inmueble
en fas mismas condiciones QU 10 fegibe,-wr-mrero—rmssreosrmmrmTr o T S

SEGUNDA: LA LOCATARIA ocupard y destinard la propiedad objeto de éste contrato
Gnica y exclusivamente para el funcionamiento de oficinas, jocales o depdsito
indistintamente, dependientes de la Municipalidad de Neuquén. Estd prohibido tode
cambio total o parcial de destino, sea que cause 0 1o perjuicio efectivo potencial, material
o moral al LOCADOR. La violacién de ésta prohibicion de cambio de destino, es causal
automatica de desalojo y la Jocacion no scra rehabilitada por el posterior cesc de dicha
violacién. LA LOCATARIA no podra sublocar, ceder y/o transferir total o parcialmente a
persona 0 sociedad alguna, agn cuando LA LOC ARIA forme parte de ella,

renunciando expresamente al beneficio del articulo 1598;del Cldigo Civil. Asimismo no
14 cederlo en comodato: introducit inflamables o realizdr instalaciones en contra de la

Lic. MARTIN/A
Secretario fe Economia, Obfer
‘Publicay y Gestion Urbans.
Monicipalicad a8 Keccuén





[image: image4.png]seguridad del edificio. Es condicion expresa la observancia estricta del orden. moral e
higiene exigida por leyes ¥ ordenanzas vigentes.—«/

TERCERA: El plazo de duracion s¢ establece en el término de VElNTlCUATRO [¢2)]
meses, comenzando 2 regir el dia (01) de Noviembre del aio dos mil cinco (01/11/2.005),
vencicndo et Treinta y Une (31) de Octubre del dos mil siete (31/10/2.007) LA
LOCATARIA podra rescindir el presente contrato una vez transcurridos seis (6) meses de
su vigencia, comunicéndolo al LOCADOR con treinta (30) dias de anticipacién mediante
carta documento- Reuniendo tales condiciones LA LOCATARIA no tendra derecho 2
soficitar fa devolucion del deposito establecido en la Clausula Décima Tercera Contrato.
Quedando en mismo como anica imndenizacion por 1 rescingion. ===

CUARTA: El precio de la locacton s¢ fija on la suma de PESOS DOS MiL
SElSClENTOS CINCUENTA [ 2.650,00) menstates. Este valor se reverd cada 180 dias
a efectos de estipular el mismo de acuerdo a los indices de ajuste que ¢ determinen 3 nivel
nacional y a los valores operantes en plaza para las locaciones urbanas. En caso de que las
partes no lleguen a un acuerdo en €l valor locativos @ pactar LA LOCATARIA podrd
rescindir el presente contrato, sift costo alguno, notificandolo con treinta (30) dias de
antelacion. Los alquileres s¢ abonarén en efectivo, por adelantado del uno (01) al diez (10)
de cada mes, e la Tesoreria del Patacio Municipal. gj los alquileres n0 fueran abonados en
¢l tiempo, formay lugar pactados, LA LOCATARIA, incurrird en morad de pleno derecho,
sin necesidad de previa interpelacion judicial © extrajudicial alguna y pov el simple
vencimiento det plazo acordado. Debiendo abonar un interes equivalente 2 la tasa de
descuento de documento del Banco de 12 Provincia del Neuquen por dia de atraso ¢n pago
del alquiter. Las partes acuerdan queé ¢l precio de {a locacion no incluye IVA en virtud de
que et locador contrata con und entidad oficial. De modificarse esta salvedad €l importe del
IVA serd incorporado al precio de la e

QUINTA: LA LOCATARIA recibe € inmuebic desocupado, pintado y ©n perfecto
estado de ase0 Y conservacion, cott los herrajes, liaves, vidrios, carp'\n(erias, instalaciones
sanitarias, de calefaceion ¥ demads accesorios, obligandose @ mantenerio ¥/0 devolverlo en
las mismas buenas condiciones en queé es entregadoy @ pagar el importe de los objetos que
faltaren, estuvieren deteriorados yfo rotos, salvo 1o que resulte del buen uso ydela accion
del tiempo y que N0 pudiera evitarse, siend0® prop'\edad de EL LOCADOR los bienes que
se detallan en el inventario que se anexa al presente contrato. Serdn por cuenta de

LOCATARIA las reparaciones pov desperfectos menores provocados por &l uso a partit
de los teinta dias de la ocupacion del inmueble, LA LOCATARIA dard inmediatamente
cuenta a EL LOCADOR de cualquier desperfecto que sufriere la propiedad permitiendo al
mismo 0 asy representante ¢l libre acceso @ cualquier dependencia dela prop'\edad, cuando
este juzgue necesario su inspeccion. pennitiendo igualmente la ejecucion de todo trabajo
que se3 fnecesario para su conservacion Y mejora sin derecho 2 cobrar indemnizacion
alguna. Con treinta (30) dias de anticipacion & 1a desocupacion del inmueble, 1as partes en
conjunto realizaran una inspeccion 2 los efectos de determinar las condiciones del mismo ¥
1os trabajos de acond'\c'\onamienm que resulten necesarios para la restitucion del edificio
en las condiciones establecidas €n fa presenic clausuta. Del resultado de 1a inspeceion EL
LOCADOR elevara 108 presupuestos correspondientes 2 los ftrabajos de
acondicionamiemo para evaluacién de LA LOCATARIA quien tendra 1a alternativa de
proceder @ la liquidacion de las sumas resultantes. defecto realizara las taseas de
1*eacond'|cionamiento 2 su CArgo.-—="" T o=
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[image: image5.png]SEXTA: El incumplimiento por parte del locarario a cualquiera de las obligaciones
estipuladas en éste contrato y especialmente la falta de pago de dos (2) periodos
consecutivos de alquiler en el lugar, forma y fechas convenidos, haré incurrir en mora de
pleno derecho a LA LOCATARIA, facultando al LOCADOR a promover el desalojo del
inmueble y reclamar el pago de dafios y perjuicios y el lucro cesante que podri calcularse
sobre ¢l total de la duracion que tiene el contrato de haber cumplido cabalmente y el precio
convenido de 10cacion. —s- s —-mmreme— e e

SEPTIMA: Serdn a cargo exclusivo de LA LOCATARIA abonar todos los impuestos,
tasas y contribuciones, nacionales, provinciales y/o municipales propios de su actividad ylo
uso, menos el inmobiliario, como asi también los consumos por los servicios de energfa
eléctrica, gas y teléfono. Si al LOCADOR fuera requerida el pago de las sumas por
cualquiera de éstos servicios, podré solicitar a las empresas respectivas el corte de los
mismos, el que sera restablecido Gnicamente a costo de LA LOCATARIA ¥ previo pago
de lo adeudado con 10s recargos que Se IMPONGAN.«----—--—ne=ce——-ewem e eemeremsemecemen

OCTAVA: Las partes convienen en forma expresa que el plazo del presente contrato se
podrd, existiendo acuerdo de las partes, prorrogar por un perfodo igual de veinticuatro (24)
meses. El hecho de otorgar recibos o de recibir el canon locativo, una vez vencido tal plazo
no significa ni prérroga ni ticita reconduccién, ni arroja derecho alguno a LA
LOCAT AR A e

NOVENA: LA LOCATARIA no podra introducir mejoras o reformas sin autorizacion
expresa, previa y por escrito del LOCADOR. Cualquier mejora o reforma que se
introdujese quedard en el beneficio de la pare del LOCADOR, sin derecho a
indemnizacion alguna,—------- B . -

DECIMA: Se estipula también como cldusula penal que para el caso del vencimiento de!
plazo de ésta locacion, no se restituya el inmueble arrendado, LA LOCATARIA debers
abonar a partir de dicho vencimiento, sin necesidad extrajudicial alguna y por ¢l solo
transcurso del tiempo, en el domicilio det LOCADOR, un importe equivalente af Gltimo
alquiler abonado por cada mes calendario, no aniversario, de demora, aplicandose para su
exigibilidad y pago, las mismas condiciones que se han estipulado para la obligacién de los
alquileres. Queda aclarado que dicha suma seré exigible sin perjuicio de las acciones de
desalojo hasta la efectiva restitucion del inmueble. Las costas, multas procesales, y
honorarios serdn a cargo de LA LOCATARIA. La misma sancion sera aplicable en el
caso de accion por desalojo por falta de pago de alquileres u otra causa cuipable a partir de
la mora o de la realizacion del hecho prohibide. La sancién prevista serd exigible en forma
automdtica ante la existencia de cualquier incumplimiento de LA LOCATARIA pudiendo
€l LOCADOR accionar por via ejecutiva para su cobro.

DECIMA PRIMERA: La propiedad locada queda sujeta al derecho de inspeccion por
parte del LOCADOR o de las personas que éste designe al respecto, quedando
comprendidas las verificaciones a fin de comprobar el adecuado funcionamiento de
tanques, desagiies pluviales, cafierias, y/o cualquier otro motivo fundado que asi lo
requiera, ------------ e

DECIMA SEGUNDA: EI LOCADOR abonara el 5094 del sellado correspondiente a éste

contrato.- !
tn. MARTI %{mmzmc
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[image: image6.png]DECIMA TERCERA: A los efectos del fiel cumplimiento del conirato LA
LOCATARIA entrega aj LOCADOR la suma de DOS MIL SEISCIENTOS
CINCUENTA (8 2.650,00) en calidad de deposito, quedando entendido que éste importe
no podra ser aplicado al pago del alquiler y no devengard intereses. LA LOCATARIA
podra solicitar su reintegro, finalizado el plazo del presente contrato, una vez que haya
hecho entrega de la propiedad al LOCADOR presentado Ia totalidad de los recibos de
pago de servicios con la lectura de los mismos hasta el dia de la efectiva desocupacién, o
en su defecto libre deuda extendido por las reparticiones correspondientes. Esté depésito
constituido en garantia serd devuelto dentro de los 30 (treinta) dias de haber sido
entregadas las llaves al LOCADOR -—--ssrmmmnmmmurmmnommmmsemms s oo

DECIMA CUARTA: En los tltimos treinta (30) dias del término convencional de plazo
del contrato, EL LOCADOR podra mostrar fa unidad a futuros locatarios o interesados,
durante una hora por dia, excepto feriados, determinando LA LOCATARIA los horarios
de ViSita,---mmmmmmmmmsmenmrmomemmmmmamno s oaoe oo e e

DECIMA QUINTA: EL LOCADOR delega la Administracin del inmueble arrendado a
LILIANA MARIA HOSCH, D.N.I. N° 10.251.203 y/o ORFILIA PATRICIA DANNI,
L.C. N° 5.547.144 con domicilio en calle Entre Rios N° 34, Planta Baja, de la ciudad de
Neuquén, a quien faculta especialmente a percibir fos alquileres y extender recibo de
conformidad de pago.----—------ . oo o -

Para todos Jos efectos legales, judiciales, extrajudiciales emergentes directa ©
indirectamente de éste contrato y de relacién locativa prevista en el mismo, las partes se
someten a la jurisdiccién que tribunates ordinarios de la Ciudad de Neuquén, renunciando
a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponder, siendo vélidas fas
notificaciones que se realicen en fos domicilios indicados en el presente contrato.------------

De plena conformidad se firma el presente contrato en {res (3) ejemplares de un mismo
tenor y a un solo efecto en el lugar y fecha arriba [T T e
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