DECRETIQ N 1499

NEUQUEN, 21 DIC 2006

El Expediente OE N° 16333-M-06, el Decreto N° 1381/98
-Manual de Procedimiento Urbano Ambiental -MAPUA- y el proyecto de decreto
elaborado por la Direccién Municipal de Control y Fiscalizacién de Obra y
Urbanizaciones; y

CONSIDERANDO:

Que la Ordenanza N° 10397 delega en el Organo Ejecutivo
Municipal la reglamentacién de los procedimientos de registro de obras,
contemplando pautas de control tendientes a comprobar la eficacia de las
modificaciones y su correspondencia con las normas ISQ y disponiendo acciones
del poder pliblico para la correcta realizacion de toda obra;

Que [a Resolucion 506/05 de la entonces Secretaria de
Economia, Obras Publicas y Gestion Urbana, aprueba los procedimientos para el
tramite de registro de obras;

Que el redisefio de los procesos de gestién, sustentado en los
principios de gestion de calidad, resulta una tarea permanente, dado que sus
resultados gravitan en la relacion del Municipio con los contribuyentes;

Que si bien el nuevo proceso ha dado resultados positivos, se
observa la necesidad de ajustar los mismos a los tiempos que los procesos
constructivos demandan en la actualidad;

Que es conveniente ordenar la normativa a fin de lograr un
mejor entendimiento;

Que mediante Informe N°® 96/06, la Secretaria de Obras
Pablicas, Gestion Urbana y Vivienda remite las actuaciones a la Direccion
Municipal de Despacho para el dictado de la norma legal pertinente;
Por ello;
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN

DEGRETA:

Articulo 1°) APROBAR ¢l Anexo | de la Resolucion N° 506 de fecha 07 dé.

——— diciembre de 2005, emitida por entonces Secretaria de Economia,




Obras Publicas y Gestion Urbana, que contiene los manuales PR 02-001, el
flujograma general e instructivos IR 02-001-01 al IR 02-001-12 del Procedimiento
de Registro de Obras.-

Articulo 2°) INCORPORAR al Decreto N° 1381/98 -MANUAL DE PROCEDIMIEN-
------- TO AMBIENTAL- el ANEXO | de la Resolucién 506/05 emitida por la
entonces Secretaria de Economia, Obras Pablicas y Gestion Urbana, aprobado en
el Articulo 1°) del presente Decreto.-

Articulo 3°) DEROGAR del Decreto N° 1381/98, el punto 6.1.2. Tramite tipo 2:
——e—e Aprobacién Planos de Obra Nueva y Conforme a Obra y el Formulario
FOPAB Y FOPEB para dicho tramite.-

Articulo 4% INCORPORAR al Decreto N° 1381/98, el PROCEDIMIENTO DE
———e— REGISTRO DE OBRAS, INSTRUCTIVO, FORMULARIOS Y
GLOSARIO que, como ANEXQ |, forma parte del presente Decreto.-

Articulo 5°) DEROGAR los ANEXOS il y Ill de la Resolucion 506/05 de ila ex Se-
m——meemmeee CT@taria de Economia, Obras Piblicas y Gestion Urbana.-

Articulo 6°) El presente Decreto serd refrendado por los sefiores Secretarios
e nnen General y de Gobierno; y de Obras Publicas, Gestién Urbana y
Vivienda.-

Articulo 7°) REGISTRESE, publiquese, cumplase de conformidad, dese a la Di-
mmmmm reccion Centro de Documentacion e Informacion y, oportunamente,
ARCHIVESE .-
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ANEXO|
PROCEDIMIENTO DE REGISTRO DE OBRAS

Articulo 1°) Ambito de aplicacién

Los tramites administrativos tendientes a obtener por parte de la Administracion
Municipal el Registro de planos de obra, permiso de obra y certificado de obra, se
rigen por las normas del presente procedimiento.-

Articulo 2°) Autoridad de aplicacién
La Direccién de Obras Particulares sera la autoridad de aplicacién a los fines de
este procedimiento.-

Articulo 3°) Calificacion de las obras

1. OBRAS CON AUTORIZACION MUNICIPAL
1.1 De las etapas
El propietario y profesional/es interviniente/s en la construccién de obras
deberan cumplir las siguientes etapas:
» Obtencion Registro Definitivo de planos de obra
»  Obtencion del Permiso de Obra
»  Obtencion del Certificado Parcial o Final de Obra

1.2 Registro Definitivo

Documentacién necesaria

a) Certificado 1- Visado por la Direccién de Catastro sobre la correspondencia
entre el plano y la mensura registrada , restricciones al dominio y n® domiciliario.

b) Certificado 2- de Libre Deuda Municipal de las Tasas que recaen sobre la
propiedad inmueble.

c) Constancia de intervencion por parte del Consejo o Colegio Profesional.

d) Formulario de declaracion Jurada sobre cumplimiento de ia normativa vigente e
INDICADORES URBANISTICOS y que los calculos responderan a las normas
CIRSOC, sus madificatorias u otras reglamentaciones que reemplacen a éstas.

e) Factibilidad de servicios

> Red de agua y cloaca- se debe presentar en todos los casos ( se tramita
en el EPAS), excepto para vivienda unifamiliar,

» Red eléctrica- en obras de magnitud tales como construcciones con mayor
cantidad de veinte (20) unidades locativas por parcela, supermercados,
galerias, comercios, talleres, industrias, efc; se presentara el Certificado
de factibilidad de servicio extendido por la Cooperativa CALF o Ente que
provea el servicio.

f) Reglamento de copropiedad para el caso de unidades funcionales (Régimen de

Propiedad Horizontal.)
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g) Memoria de seguridad contra incendio, firmada por profesional habilitado, en
edificios de uso colectivo publico o privado, intervenida por el Consejo o
Colegio Profesional como acreditacién fehaciente de habilitacion profesional,
quedando a criterio de la Autoridad de Aplicacién requerir la intervencion de la
Direccidon Provincial de Bomberos, excepto en lo relativo al servicio de
extincion y a aprobacion de soluciones alternativas, segin lo dispone la
Ordenanza N° 6485 Punto 3.10.8. Intervencion de la Direccién Bomberos de la
Provincia del Neuquén.

h) Plano de arquitectura

Planilla de balance

Silueta de superficie

Planilla de iluminacion y ventilacién

Planos de conjunto 1:250 o 1:500

Planta general- escala 1:100

Cortes- escala 1:100

Fachada- escala 1:100

Planta de techos- escala 1:100

Detalle de escalera- escala 1:20

Calculo de ascensores

Obras Funerarias 1: 50

i)  Escritura de fundo sirviente para estacionamiento, para proyectos que se
ajustan a la ordenanza respectiva.

j} Para construcciones industrializadas o semi-industrializadas se presentara el

certificado de aptitud técnica, extendido por la Secretaria de Vivienda de la

Nacion (Ord. N° 10299).
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Curso del tramite

Abonada la Tasa correspondiente y conformado el tramite en la Direccion de
Catastro, la documentacion completa podra ser ingresada en la Direccion de
Obras Particulares de acuerdo a los requisitos indicados.

Todos los planos se presentaran con caratula municipal reglamentaria, firmados
por el propietario y el/los profesional/es, sean estos proyectista, y/o profesional
habilitado para el proyecto del sistema de proteccion contra incendios.

Todos los tramites deberan ser sometidos a la Matriz Urbano Ambiental que
permitira determinar el tipo de trAmite que seguird cada expediente de obra
ingresado en la Direccion de Obras Particulares.

En el supuesto que la documentacién presentada haya sido observada, los
responsables tendran un plazo méximo de sesenta (60) dias de notificado, para
completarla y subsanarla; vencido dicho plazo, se dispondra la baja del expediente
iniciado.

En el caso gue el proyecto cumpliera con las normas vigentes, se procedera al
registro del plano.

Se podran presentar la cantidad de copias iguales que el interesado requiera




retirar, registradas, quedando archivado un juego completo.
Aranceles: segun ordenanza tarifaria vigente.

Observaciones: El tramite deberd ser realizado por profesional habilitado
(arquitecto, maestro mayor de obras, ingeniero).

1.3 Permiso de construccién

Documentacién necesaria

a) Formulario de solicitud de permiso de edificacién intervenido por el Colegio o
Consejo Profesional, firmado por el Propietario y los profesionales intervinientes
segun la magnitud de la obra.

b) Planos y documentacion registrada, intervenida por el Colegio o Consejo
Profesional.

¢) Planos de estructura y planillas o0 memoria y el estudio de suelo cuando
corresponda, los calculos responderdn a las normas CIRSOC, sus
modificatorias u otras reglamentaciones que reemplacen a estas; intervenidos
por el Colegio o Consejo Profesional.

d) Planos de electricidad.

e) Plano de instalacién sanitaria: cuando no exista red cloacal,

f) A los fines del otorgamiento del permiso de obra, las obras se clasificaran en:
Obras de gran magnitud: comprende toda edificacién cuyo destino sea el de
multiviviendas con més de cuatro (4) unidades de vivienda, o construcciones
con una superficie cubierta igual o mayor a los 250 m2 cubiertos (doscientos
cincuenta), destinadas a albergar gran cantidad de personas o al uso intensivo
de publico como edificios residenciales, sanitarios, educativos, comerciales, de
oficinas, espectaculos publicos, o cualquier proyecto que pueda presentar cierta
complejidad constructiva, impacto urbano ambiental o potenciales riesgos en el
desarrollo de las actividades previstas.

Sera obligatorio que el permiso de edificacion sea firmado por el Propietario,
Director Técnico y Constructor.

Obras de menor magnitud: comprende toda edificacién que no sea destinada a
albergar gran cantidad de personas o al uso intensivo de publico. Quedan
incluidas en este grupo las viviendas individuales que no superen las cuatro (4)
unidades de vivienda, los pequefios comercios, o establecimientos de pequefia
escala que no superen los 250 m2 cubiertos (doscientos cincuenta).

Sera obligatorio que el permiso de edificacion sea firmado por el Propietario y
Director Técnico.

La clasificacién precedente no es taxativa y la Autoridad de Aplicacién podra
alterarla en situaciones especiales, de conformidad a las pautas de control y
seguimiento de la normativa vigente efi materia de construccion.




Curso del tramite

Presentado el formulario respectivo y la documentacién indicada precedentemen-
te, se incorporaran al expediente de obra registrado y se procedera a otorgar el
permiso de construccion.

1.3.1 Permiso de construccion provisorio

Documentacion necesaria -

a) Formulario de solicitud de permiso de edificacién intervenido por el Colegio o
Consejo Profesional, firmado por el Propietario y los profesionales intervinientes
segln la magnitud de la obra. Bajo la forma de declaracién jurada de cumplir
con todas las normas de edificacién vigentes y asumiendo la responsabilidad
por cualquier incumplimiento de ellas.

b) Planos y documentacion requerida para el registro definitivo, intervenida por el
Colegio o Consejo Profesional.

c} A los fines del otorgamiento del permiso provisorio de obra, las obras se
clasificaran en:

Obras de gran magnitud: comprende toda edificacion cuyo destino sea el de
multiviviendas con mas de cuatro (4) unidades de vivienda, o construcciones con
una superficie cubierta igual o mayor a los 250 m2 cubiertos (doscientos
cincuenta), destinadas a albergar gran cantidad de personas o al uso intensivo de
publico como edificios residenciales, sanitarios, educativos, comerciales, de
oficinas, espectaculos publicos, o cualquier proyecto que pueda presentar cierta
complejidad constructiva, impacto urbano ambiental o potenciales riesgos en el
desarrollo de las actividades previstas.

Sera obligatorio que el permiso de edificacién sea firmado por el Propietario,

Director Técnico y Constructor.

Obras de menor magnitud: comprende toda edificacién que no sea destinada a

albergar gran cantidad de personas o al uso intensivo de publico. Quedan

incluidas en este grupo las viviendas individuales que no superen las cuatro (4)

unidades de vivienda, los pequerios comercios, o establecimientos de pequefia

escala que no superen los 250 m2 cubiertos (doscientos cincuenta).

Sera obligatorio que el permiso de edificacién sea firmado por el Propietario y

Director Técnico.

La clasificacion precedente no es taxativa y la Autoridad de Aplicacion podra

alterarla en situaciones especiales, de conformidad a las pautas de control y

seguimiento de la normativa vigente en materia de construccion.

Alcance .
El permiso provisorio no incluye a aquellos proyectos que requieran flexibilizacién
de los indicadores urbanisticos o tramites especiales.
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Curso del tramite

Presentado el formulario respectivo y la documentacién indicada precedente-
mente, se procedera a efectuar la revisién de los datos del proyecto presentado
bajo la forma de declaracion jurada del propietario y del profesional y establecer si
cumple las normas vigentes de acuerdo a los datos indicados en el formulario y
caratula del plano, cumplimentado se procederd a otorgar el permiso de
construccién provisorio, cuyo plazo de validez sera de 60 dias corridos, pudiendo
la Autoridad de Aplicacion renovarlo por igual periodo; asumiendo el propietario y
profesionales a cargo de la Direccién y Construccion la total responsabilidad por
cualquier incumplimiento de las normas.

De los plazos

La Autoridad de Aplicaciéon debera expedirse para el otorgamiento del PERMISO
DE CONSTRUCCION PROVISORIO, en un plazo maximo de diez (10) dias de
haberse presentado la solicitud en forma y en las condiciones requeridas por las
normas vigentes, el que podra prorrogarse a criterio de la Autoridad de Aplicacién
por igual término.

Inexactitud de los documentos

Si en cualquier etapa de la tramitacion se detectara que los documentos estan
incompletos, presentan inexactitudes, equivocos o incorrecciones se suspendera
la autorizacion que hubiese sido concedida.

La Autoridad de Aplicacion debera notificar este hecho a los responsables, e
intimarlos para que los completen o subsanen, sin perjuicio de las sanciones que
pudieran corresponder, si las inexactitudes detectadas ocultaran o modificaran
datos esenciales para el otorgamiento del registro.

Paralizacién y Clausura de las obras

La Autoridad de Aplicacién paralizard toda obra que teniendo concedido el
Permiso Provisorio, no se ejecute de acuerdo a las ordenanzas y disposiciones
vigentes. Solo cuando se regularice fa situacion administrativa o constructiva, la
Autoridad de Aplicacion dejara sin efecto la suspension.

En caso de no acatarse la orden de paralizacion, la Autoridad de Aplicacién podra
disponer la clausura preventiva de ia obra.

Promocién de sancién ética

En caso de que el o los profesionales oculten o falseen datos con el fin de obtener
la autorizacion o permiso correspondiente y sin perjuicio de las sanciones que
pudieran corresponder, la Municipalidad enviard de oficio los antecedentes del
caso a la entidad profesional correspondiente a sus efectos.
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1.4 Certificado Parcial o Final de Obra

Documentacion necesaria

a) Formulario de solicitud de Certificado Parcial o Final de Obra de edificacion
intervenido por el Colegio o Consejo Profesional, firmado por el Propietario y el
Director Técnico o por el Propietario, Director Técnico y el Constructor segun
la magnitud de la obra y en el caso que corresponda por Profesional habilitado
en Seguridad y Proteccion contra incendios.

b) Planos actualizados si hubieran modificaciones a la documentacién registrada.

Curso del tramite

Realizada la inspeccion se otorgara el certificado de acuerdo a las condiciones

que se detallan:

a) Cerificado Final: realizada la inspeccién si el inmueble concuerda con los
ultimos planos registrados y se encontrare terminado.

b) Cettificado Parcial: cuando un sector de la construccién esté terminado,
conforme una unidad de uso independiente, esté de acuerdo a los ultimos
planos presentados y el resto de la edificacién existente en el lote, concuerda
con dichos planos..

El certificado de obra sera requisito indispensable para dar por concluido el
procedimiento de autorizacién de construcciones de obra.

2. OBRAS REALIZADAS SIN AUTORIZACION MUNICIPAL
Los propietarios de las construcciones realizadas sin contar con Permiso de
Edificaciéon, deberan presentar los planos de las obras o mejoras introducidas,
debiendo cumplimentar ademdas con los requisitos previstos por la presente
reglamentacion.

2.1 De las etapas
Obtencién del Registro Definitivo de planos de obra
Obtencién del Certificado Final de Obra

2.2 Registro Definitivo
Documentacién necesaria

a) Certificado 1- - Visado por la Direccién de Catastro sobre la correspondencia
entre el plano y la mensura registrada , restricciones al dominio y n°® domiciliario

b) Certificado 2- de Libre Deuda Municipal de las Tasas que recaen sobre la
propiedad inmuebie.

c) Constancia de acreditacién fehaciente de habilitacion profesional por parte del
Consejo o Colegio Profesional.

d) Memoria de inspeccién ocular firmada por el profesional responsable de la
misma y conformada por el propietario, expresara la evaluacién del estado de la
construccién, fa existencia o no de patologias, considerando ademas la




antigledad aproximada de la edificacion, de acuerdo con la reglamentacion
CIRSOC y las modificaciones o nomas que reemplacen a dicha reglamen-
tacion.

Cuando los informes técnhicos a criterio y bajo responsabilidad del profesional
interviniente sean negativos, se presentard el proyecto estructural de
adecuacién a las solicitaciones correspondientes.

e) Existiendo como minimo una de las condiciones que se indican seguidamente,

debera presentarse una memoria en la que se demuestre la estabilidad de la

construccion a las cargas estaticas y dinamicas. Esta contendra verificacion de

losas, vigas, columnas, bases y otros elementos estructurales, [J de trabajo del

suelo de acuerdo con la reglamentacién CIRSOC y las modificaciones o normas

que reemplacen a dicha reglamentacion.

» Construcciones de uso publico o colectivo. No se considera entre estas a la
vivienda multifamiliar.

» Construcciones de tres o mas niveles, computandose la planta baja y
sétano si hubiere.

» Usos o instalaciones consideradas peligrosas a juicio de la Direccion de
Obras Particulares.

f) Reglamento de copropiedad para el caso de unidades funcionales aprobadas

por el régimen de Propiedad Horizontal.

g) Memoria de seguridad contra incendio, firmada por profesional habilitado, en

edificios de uso colectivo plblico o privado, intervenida por el Consejo o Colegio

Profesional como acreditacion fehaciente de habilitacion profesional, quedando

a criterio de la Autoridad de Aplicacién requerir la intervencién de la Direccion

Provincial de Bomberos, excepto en lo relativo al servicio de extincion y a

aprobacion de soluciones alternativas, segun lo dispone la ordenanza 6485

punto 3.10.8. Intervencidon de la Direccibn Bomberos de la Provincia del

Neuquén.

h) Plano de arquitectura

Planilla de balance

Silueta de superficie

Planilla de iluminacién y ventilacion

Planos de conjunto 1:250 6 1:500

Planta general- escala 1:100

Cortes- escala 1:100

Fachada- escala 1:100

Planta de techos- escaia 1:100

i) Escritura de fundo sirviente para estacionamiento, para proyectos que se ajustan
a la ordenanza respectiva.

VVVVVVYY

J) Para construcciones industrializadas o semi industrializadas se presentara el

certificado de aptitud técnica, extendido por la Secretaria de Vivienda de la
Nacion (Ordenanza N° 10299).




Curso del tramite

Abonada la Tasa correspondiente y conformado el tramite en la Direccién de
Catastro, la documentaciéon completa podra ser ingresada en la Direccién de
Obras Particulares de acuerdo a los requisitos indicados.

Todos los planos se presentaran con caratula municipal reglamentaria, firmados
por el propietario y el/ los profesional/ les actuantes.

En el supuesto que la documentacién presentada haya sido observada, los
responsables tendran un plazo maximo de sesenta (60) dias de notificado, para
completaria y subsanarla; vencido dicho plazo, se dispondra la baja del expediente
iniciado.

Se podran presentar la cantidad de copias iguales que el interesado requiera
retirara registrados, quedando archivade un juego completo.

No se entregara la documentacion registrada hasta tanto se presente el certificado
de Libre Deuda, para el caso que la deuda no haya sido cancelada, el profesional
podra requerir un certificado de tarea profesional concluida.

2.3 Certificado Final de Obra
Documentacién necesaria
Formulario tipo, firmado por el propietario o Director de Obra.

Curso del tramite

Realizada la inspeccién se otorgara el certificado de acuerdo a las condiciones
que se detallan:

Certificado Final: realizada la inspeccion si el inmueble concuerda con los Gltimos
planos registrados y se encontrare terminado.

La certificacion a la que la norma refiere implica constatacién de estado de avance
de obra, sin que ello implique evaluacion de calidad de materiales ni verificacién
de posibles vicios ocultos, siendo para estos de aplicacién el cédigo civil.

El certificado de obra sera requisito indispensable para dar por concluido el
procedimiento de autorizaciéon de construcciones de obra y para la aprobacion de
los planos de propiedad horizontal, cuando correspondiera.

Generalidades

»> No se admitira en la documentacion a presentarse mas leyendas, sellos o
impresiones que los ilustrativos, que el destino de la obra, no més nombres y
firmas que la del profesional que ha proyectado el trabajo, la del que lo dirige, la
del propietario y la del constructor o empresa que intervienen en la ejecucién
del mismo

> Colores: las partes gue deben quedar subsistentes en negro, si existen
superficies registradas en rayado oblicuo negro, la nuevas a ejecutar en color
rojo y las que deban demolerse en amarrillo.

> Levendas: las letras seran tipo imprenta, las mayusculas de 6 mm de altura, las
minusculas de 3 mm, los nimeros de 3 mm de altura.




» ldioma nacional y sistema métrico decimal, todos los documentos seran escritos
en idioma nacional, salvo tecnicismo sin traduccién; asimismo es obligacién el
uso del sistema métrico decimal para la consignacién de medidas, longitud,
areas, volimenes y fuerza.

» Firmas: todos los planos se presentaran firmados por el propietario, proyectista,
calculista y demas profesionales actuantes.

» Tamafio y plegado de los planos:

Formato minimo: 37 cm. ancho, alto 29.7 ¢m.

Formato maximo: ancho 111 cm., alto 89.1 cm.

En el extremo izquierdo de Ia lamina se dejara una pestafia de 4 cm. x 29.7
cm. para encarpetar el expediente.-

Sea cual fuere el formato de la l[Amina una vez plegada debera tener, sin incluir
la pestafia, la medida de la caratula que debera quedar siempre al frente de la
lamina.

» Caratula: La caratula se ubicard en el angulo inferior de la [dmina, con el
formato 18.5 em. x 29.7 cm y se ejecutara de acuerdo al modelo conteniendo
los datos alli indicados.

»

INSTRUCTIVO OBRA NUEVA

Todo constructor antes de comenzar una obra debera contar con el
correspondiente permiso de obra.

Para solicitar permiso de construccién es requisito indispensable efectuar el
framite de el registro de obra y para solicitar permiso provisorio de construccién
cumplimentar lo dispuesto en el punto 1.2. Documentacion necesaria.

Los tramites se realizan en

Direccion de Obras Particulares.

Domicilio Avda. Argentina y Roca 1 Piso

Teléfono: 0299 — 4491200 Interno 4150, 4186, 4187, 4188.
Dia y horario de atencion : de 10 a 13. horas.

E.mail: obrasparticulares@muningn.gov.ar

TRAMITE I: REGISTRO DE PLANOS DE OBRAS

Certificado 1- (FR-02-001-02)

Certificado 2- (FR-02-001-03)

Formulario de declaracién Jurada - (FR-02-0001-07)

Planilla de balance (DR-02-001-14)

Planilla de iluminacién y ventilacién (DR 02-001-14)

TRAMITE Il . OBTENCION DEL PERMISO DE CONSTRUCCION
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Formulario de solicitud de permiso de edificacién (FR-02-001-04).

OBYENCION DEL PERMISO DE CONSTRUCCION PROVISORIO
Formulario de solicitud de permiso de edificacion (FR-02-001-08)

TRAMITE Iii. OBTENCION DEL CERTIFICADO PARCIAL O FINAL DE OBRA.
Formulario de solicitud de Certificado Parcial o Final de Obra (FR-02-001-05)

GENERALIDADES: _ "
La caratula se ejecutara de acuerdo al modelo conteniendo los datos alli indicados
(FR-02-001-15)




FORMULARIO DE DECLARACION JURADA

" [EXPEDIENTE N
ONA . R
STINO
lUSQ DEL SUELO |COMPATIBLE SI/ NO _
, BTN®1/ZONA| ADOPTADO [OBSERVACION
icvup :

IFOS - ]
- JFOT
ALTURA BASAMENTO|
LFI

ETIRO DE FRENTE
RETIRO DE FONDO

ETIRO LATERAL
ESTACIONAMIENTO

OBSERVACIONES

Los cAlculos responden a las normas INPRES- CIRSOC.

El permiso provisorio no incluye a aquellos proyectos que requieran flexibilizacién de los
indicadores urbanisticos o trdmites especiales.

FIRMA DEL PROPIETARIO FIRMA DE EL/LOS PROFESIONAL/LES

Kl

INTERVENCION DEL COLEGIO/ CONSEJO PROFESIONAI. )
- -




USO DEL SUELO: '
Fin, actividad u ocupaclién a la gque se destina el suelo,

CVUP: CANTIDAD DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES POR PARCELA
Indicador que establece la cantidad de viviendas unifamiliares a construir en cada lote
o ~-parcela en funcién de su superficle, se expresa como fraccién. Aplicada la férmula
si el resultado es un nimero entero mds una fraccidn podra incorporarse una vlvlenda
mas sl dicha fraccidn es mayor o igual a Ya.

' FOS: FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO
Indicador que refiere a la mdxima superficie que puede ser ocupada por la edificacion
en un predio en refacién a su drea total. Para el cdlculo del F.0.S.. se computarén las
proyecciones horizontales de todas las superficies semicubiertas. .

Superficies que se descuentan para el cdmputoe

a) Aleros, safientes hasta un mdxima de 1 metro medido perpendicularmente al punto
de arranque de la fachada.

b) Balcones, terrazas, galerias hasta un maximo de 1,20 metros descubiertos,
cublertos hasta un mdximo de 1.50 metros.

c) Solados Impermeables o semipermeables hasta un méaximo del 30% de la
superficle libre.

Superficies que sa oomputan.

La superficie cublerta, descubierta o semicubierta destinada a guarda o
estaclonamijento de vehiculos.

FOT: FACTOR DE OCUPACION TOTAL
Indicador que refiere a la superficie cubierta totat edificable en relacién al drea total
del predio . Se calcula sumando los factores de ocupacion del suelo de cada planta.

Superficies que se descuentan para el computo:

Las indicadas en el punto anterior (FOS)

a) La superficie cubierta o semicubjerta destinada a guarda y estacionamlento de
vehiculos y espacios para carga y descarga.

ESTACIONAMIENTO
Espacio destinado a fa guarda de vehiculos, sin que se ejecute sobre él ninguna otra

actividad de reparacién o mantenimiento, . e

Superficie que se computan para el caiculo:

Ver punto 3.1.3.2.1. Codigo de Planeamiento y Gestion Urbano Ambientai

A los efectos del célculo _de la superficie neta, no se oomputarén las, superﬁcies
destinadas a:

a) Balcones, galerias,
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) La totalidad de las superficies destinadas a cajas de escaleras, antecAmaras,
alieres y circulaciones comunes.
¢) Tanques de bombeo y reserva, salas de medidores de las instalaciones en general
y salas de maquinas.
d) Las superficies destinadas a muros comunes e interiores.
e) Estacionamiento de carga y descarga.




Provincia del Neuguén
Municipalidad de Neuquén

SOLICITUD DE PERMISO DE CONSTRUCCION PROVISORIO

.Fecha de presentacién: ......./ ... ...,
Empleado receptor:

EXPTE. DEOBRA NO...........ooovviiririnmnne

Solicito 1a extensidn del permiso de construccion provisorio:

Declaro cumplir con todas las normas de edificacion asumiendo la responsabilidad por
cualquier incumplimiento de ellas.

Propietaric Dlrector Ticnico Constructor

Aclaraciédn: Aclaraci¥in: Aclaracién:

Domicillo: Domidilio: Domidlio
Matricula N9 ...

Habilitacién de los matriculados para realizar 1a obra.

Fecha.../...ocoif voinenne Selo v firma

Espacio reservado para intervencin del Consejo o Coleglo Profesional

Se puede otorgar PERMISO DE CONSTRUCCION PROVISORION® .................

Fecha: .....oofovienfeenines
Validexz: 60 diag corridos.

”"

DIVISION REGISTRO DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES
- _

s ACH LA ki L PEHEZ
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2- DECLARACION JURADA SOBRE LA PROPIEDAD (MGG POF 61 DIOPIRRATHON.......c..v. eerrenorensessercssesansssssossessssssos oo

4- REGLAMENTO DE COPROPIEDAD O CONFORMIDAD DE COPROPIETARIOS. ....c.ovteoeoeeeeereseeree e ssesssessessessasasesstessesessssssse s seeeeees

5- FACTIBILIDAD DE CONEXION Agua................

6- PLANO DE ARQUITECTURA

... Cloacas............. e Eleclricided. ............oovvvevnen.

6.1 Plandlla de Balance de SUpaHiCe. . ... ..o e s Tt et a e et pae cter s

6.2 Plano de Siheeta.......................

6.3 Planiiia de HUMINGCION ¥ VBNBOION. ..o sbet s see s becsees s e et re s e rees s o2 et e e eere Aot b eeeee st e s e
G PIANMA GRIBIAL...........ooorritrieeiassissitssece et e e e et ot 8 4444492081 8B es e e e ot £yttt oo ee ettt 2o er e
» AR ¥ 1BGOB MINKNOS A8 HICAIBS..............ocrererrrivoeeeraerssareessosscesecees oot e s rersessesree e ess s e sesee s e e sees e e sts st seereee s se st oo oseums

0.5 Cortes (2 Como minino oM IBMBY.Y EBC 11000 ceirieeeeeesse e vt ses e s et es s oras e e et e eeseeeese ey 25t oo e et e et eeee s

BB FACNAAAIS EBC. 1:100....... o corer et sttt ce e eseab e et e e e et s a1 s e eee 1 ee e e eeee 2ot et e e e e

L e Y R Tt T

6.8 Derlalle da @8CBIRTA EBG. 1120, ..o eeeterer et et et ats e et e s e s e st e ee e e s

A T e e b e BT T T et A EE ki e PR RN L E ek mmn g et e me namtd e na s e e R

8- CARATULA REGLAMENTARIA.............o.iooovoeeeeeeceonsesoesess e esssesses s esesen e oeoeeee et astoeeee e

8- COLORES Y RAYADOS REGLAMENTARIOS. ...t s sense e erra s

18- SERVICIO CONTRA INCENDIO {Ord, 8330)........coioverree st et vesen rssan e sbs s tas e

11- ACCESIBILIDAD PARA DISCAPACITADOS (O, BOMU)..........ooiorieiieeriviiaresiesseroresienenrierescessssbenbeesseesrerarsbssseesssoeseeseettvetsseeseesoesonsesemssntte
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MATRIZ URBANO-AMBIENTAL

L AMBIE l FOPAB
REANO 14 |>1ayenze] 329
80 No consignado Derivar para Acion
UMPLE Casol| Caso4 Caso7
JPLEX. hasts 10% Caso2 | Caso5 | Casos
hasta 20% Caso3d{ Casog Caso 0
us0 condiclonado :
Caso 10| Cawo 11 Caso 12
20 ho parmnitido
no conslg. No asimitable
ANEXO 1

PLANILLA DE GRADO DE MOLESTIA

ACTIVIDADES

GRADO DE
' MOLESTIA

a) ADMINISTRACION PUBLICA [}

b) COMERCIOS MAYORISTAS 1

c) COMERCIOS MINORISTAS A4 .
d) CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO il :
¢) DEPOSITOS Consultar - CIIU
1) EDUCACION i ,
) INDUSTRIAS Consultar -- CIIU
h) INFRAESTRUCTURA D& SERYVICI0S i1

) RESIDENCIA v

) SANIDAD i

a. GRAGIELA, M. I.D:.EHEZ
clora Muntclpal 4@

o0, Genaral, Led
resaria Geners

lclpatidad

% Gobleino
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QHL[ Clasificacién Industrial Intcrnacional Uniforme (Ver Bloque Temdtico N° | ~Usos

del suelo-)
DISPQOSICION Ne.............. . -
VISTO:
El presente expediente N°................ letra.......... affo.........., mediante el cual se tramita
el registro de los planos de edificacion correspondiente al mrnueble individualizado como:
Lote... 0. /. TR noChal Qoo FRACE e
Nom, Cntastral.....

Propiedad de..........ovvcvrimerimnnrnnes

B Que los mismos han cumplimentado con fos requasutos reglamentados por
. las normativas vigentes en la materia;

|
o ‘LA DIRECCION DE OBRAS PARTICULABE.S
L - DISPONE

Articulo1°)REGISTRAR | los planos
de............. CeeaerhesEEibbEieAreshtees s tee et e et ean e e e R e Raa b s ae saan ROt b e e e ek b r e e e s abeeRenE e e eearsaaneranes

. que seran refrendados por el Director de Obras Particulares y el drea d

' Registro, extendiéndose las copias de los planos y permiso de edificacion”al
i propietario o profesional, reservéndose el expediente oricinal en la Diraccidn,

}  Articulo 2°) REGISTRESE, COMUNIQUESE Y OPORTUNAMENTE
ARCHIVESE. | .




Focha .../ /...

EXPTE DE OBRA N“..................

Que conforme a lo dispuesto por ¢l Codigo de Cdificacion, fa DIRECCION DE OBRAS
PARTICULARES, procede & extender ¢l presente permiso de construccion.

PROPIETARIO: oo
1 DOMICILIO: .o oeeeeaesneceesmmesereessesesoeessses oot oo eoeeesees e eeoeeesee e

DIRECTOR TECNICO:....ccvummmvnrermrerassissmesssssessossssseer MATRICULA N®oro .
CONSTRUCTOR ....cotirenirsvecsserecnnmrmricnrsrensssisessrseereree  MATRICULA N® oo
DIVISION REGISTRO DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES

NOTA.: El uso de contenedores debers ser autorizado por ta Dircecion de Transito.

Atencion’

» El propictario/responsable de 1a obra debera contratar un contenedor parn fa disposicion de los residuos

| de construccidn secos -entiéndase solamenie escombros-, y el mismo deberd ser retirado de Ia via pablica

ung vez compleio sin sobrepasar la carga. (La violacion a Jos normas que reglamenten ¢f uso de
contenedores en la via pablica serd sancionada con la mulia de 10 a 200 médulos ~Ordenanza 3033-).

+  El propietario y/o responsablc de Ia obra deberd scparar fos residuos diferentes a los escombros -
papeles, cartones, pléstices, botellas, restos de comida, cables, vidrios plcados, et y los podrd
disponer en un contenedor diferentc y de menor dimensidn que o anterior, o bien, en bolsas de residuos
adecuadas que serdn dispucstas en los costos para recoleccién de servicio urbano,

*  Lamezola de residuos cn un mismo contencdor es pasible de sancioncs,

¢ Bl acopio de éridos doberé realizarse dentro del predio y sc deberi evitar la volidura del material,

* Los ruldos que provoca la demolicidn, el picado de paredes y/o lareas similares que periurbasen al
vecindario, deben realizarse en ¢l horario matutino y/o de tarde -evitando la franja hotaria que va desde las
14:00 hasta las 16:00 hs, La doteccion de ruidos molestos es una falta con multas que van desde los 100
hasia los 2500 pesos, a la que podrd sumarse la inhabilitacion y/o ciaustura dc Ia obra (Ordenanza §033).

Nota: Autoridad de Aplicacién »Subsecretarta de Gestion Ambicntal, . -~

A AN,
.tora Munlclpal d8

::f Genezal, Lega' ¥ Técnlc:
: \ in.rla Genaral y de Gabien

Ynicipalidsd de Neuguén

l L]
ds Despecho




SOLICITUD DE PERMISO DE CONSTRUCCION

Fecha de presentacion .../... /...
Empieado receptor..............

EXPTE DE OBRA N°.....,

Soiicltt; la extensién del bermiso de construccion.
[

Propietario Director Técnico Constructor

Aclaracidn: Aclaracion: Aclaracion:

Domicilio: Domicilio: Dormnicilio:
Matricula N° Matricula N°

Habilitacién de los matriculados para realizar la obra.

Fecha .../ ..../... - ' “Sello y Firma
Espacio reservado para intervencion del COI‘ISG]O o Colegio Profesionat.

di,

Se puede otorgar PERMISO DE CONSTRUCCION N°..ov.ooooooovoovoooo
Fecha .../ ../...

L]

DIVISION REGISTRO DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES

I

MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN
AV, ARGENTINA ¥ ROCA

SOLICITUD DE CERTIFICADO PARCIAL/ FINAL* DE OBRA -
Fecha de presantacubn wdode.. .

Empleado receptor....
EXPTE DE OBRA N" !

Atento a que la obra 'se encuentra ejecutada de acuerdo con los planos
presentados, = solicito inspeccién para que se me extienda el correspondiente_“
ceriificado de obra.




Dlrector de obra que actud

Matricula N°

Domicilio:

*Tachar lo que no corresponda

..........................

Fecha.../.../.... Sello y Firma
Espacio reservado para intervencién del Consejo o Colegio Profesional.

En el'dla de la fecha se inspeccioné la propiedad de referencia, constatando
que:

-CalE PAVHNIENIATA. ......o....occecerreerrr oo rasers s COTION GUNERA

LM, LMO (constatacién do posibles invasiones)..................ccoooceeo oo
-proyeccion de salientes/ alluras, distancis a ejes medieneros. ...
-destino de locales y de la construccidn

instalacién cloacal......

patios (absorbente om)
alture de locales.................

desages pluviales/ canaletas s/ via publica....

escalera- ancho- slzads- padads, de awerdoa pianoa
SERVICIO CONTRA INCENDIO (0rd. BABSITO25).................oovoooveeeiorsreeeeeeosreooosooo oo

...........................................................................................................

......................................................................

COND!CIONES DE HABITABILIDAD s/ord. 4686/90 (agua electricidad, cerramiento exterior)

-lnstaladones sanitarias reglarnenlarias dlscapacllados
OBSERVACIONES...........cccsvrriisisscrianisasesisrevsseseesscossossessssssseesesseesees oo ettt et bnras

L N YN R R AL L LR LI

fedmyhoradeinspeodbn firma InSPector . ........cccocei e
Sa pueds olorgar certificedo PARCIAU FINAL ........................... SUP. e m2
OBSERVACIONES.., Cereeeres

FOCNA ...ovvvvririeinsmreriinrve s irersnismesissssonn firma Jefe de Divisitn.........c..cooevereerenes

‘Despache
y Técnios
GebteTno

i} GRAGIELA
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EXPTE DE OBRAN®... ... R

UBICACION- CALLE Y N°..............., et
NOMENCLATURA CATASTRAL ...
Wo) 1 NN MZA.........c..c..CHIQTA oo FRACC......o..o.... UF oo
PROPIEDAD DE:...

................................................................................................................

DESTINO DE LA CONSTRUCCION:.........oooilimiiimiiieie e
CERTIFICADO FINAL/ PARCIAL DE BOMBEROS N°..........coo..oo oo

SUPERFICIE DE LA PARCELA O SUBPARCELA........coveeeeecn o ecessemsissomeessseoeeonn
SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA...cvvvvvneererenrn,

Que conforme a lo dispuesto cn cl Codigo de Edilicacion, la DIRECCION DE OBRAS
PARTICULARES, ha realizado 1a inspcecion ‘correspondicnle oforgando cf presente
certificado de acucrdo a las condiciones que a continuacion sc detallan;

CERTIFICADO FINAL: realizada la inspeccion si ¢l inmucble concuerda con los

ultimos planos registrados y s¢ ehncontrarc terminado.

CERTIFICADQ PARCIAL: cuando un seclor de la construccion csté tcrminado,

conforme una unidad de uso independicnte, csté¢ de acucrdo o Jos planos mds nuevos del

inmueble y el resto de la edificacion cxislente cn ¢l lote concucrde con dichos planos.

Fa
NEUQUEN..-anuuuuuu....ouu e ECLIELLL
DIVISION INSPECCIONES DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES

--------------------------------------------------------




AREA TLUMINACION YENTILACION
N* Denomismcidn Sih;ncii‘m CoelfAren] Arca [Coct] Aren | Arcn OBSERVACIONES
del vonn l Reg. | proy. K L rey. | proy. .
MODELO PLANILLA DE BALANCE DE SUPERFICIE
Clase Subralo Flntabaja 1* Pisey Totst
£' OBSERVACIONTS | Fy— Semionh Semicub K ensash
. ATTRO) . ) . Lol Ll : oD,
A . Cub et o (100%%) Cubinto (:'5?2) Cib it (.lll)?’o) Cubsiarko (.IU}%)
Exislens ngistrade '
tm&h !h Totd
Ipurmiss JAsepliae,
bl modidcede
de Dapte. *
A eomstauir T
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EXENTO DE SELLADO
NEUQUEN,_ 7/ ¢
SOLICITUD Ne_
SENOR INTENDENTE:

Me dirijo a Ud. a los efectos de solicitarle CERTIFICADO DE | ABRE DEUDA dcl

lote que sc menciona mas abajo para presentar planos referentes al mismo:

PROPIETARIO SEGUN TITULO:

NOM.CAT..DPTO CIRCUNS. SEC. PARC. suB,
- PARTIDA '
SOLICITANTE:
DOMICILIO:
TELEFONO:
FIRMA
N.N.IL

Nots: Si ¢l contribuycnte (titutar o responsable} sc encostrarn benclicindo por Ordenansas de Suspencion/Tximicion, ol
formulario deber contar con ta frma del mismo, 0 en su defecto, certificado de supcrvivencia.
Si dicho inmucble ha sido adquirido recientemente, debend adinntar fertocopin del boleto de compraventa y/o

escrltura pacs fa actualizacion de In base de datos,
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MUNICYPALIDAD DE NEUQUEN
- Averids Acgenting :m-mwmen-

FORMULARIO OE PARMRETROS DE EDWFICACION BASICOS -FOPED.

Crl."l' Mr Y il

1 EVALUACION
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“\I [ | iweaee i | a0 Comierwiaha ) Mars 1 worr [ we AS ALY
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. AV.ARGENTINA Y ROCA

CERTIFICADO DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO .
Sl FECHA___ | |
... ORDENANZA N* 4755 -DTO. REGL . 1552191

_; ILOT:E Mz. | Qta. [ Dto. | Circ. | Secc. | Parcela | Subp. pnacr. an ef registro de la propledad
A Tomo Follo Finca Ao Follo Real

N MATR‘ .
N - protulonal - ' , Mat. Prof_ con domicitio en
i 1 i de la cludad de Neuquén, CERTIFICA que el dia
; de de 200__, procedi) = replantear, medianie Ias operaciones que son de
: pn ln sgrimensura, el inmustyie doscdpto o pedido de
, domiciliado en la ciudad de Neugquén.
‘ DESCRIPCION GRAFICA
' ESCALA 1:1400 N

}

Vs : BALIZAMIENTOS AL DORSO

Qufgc‘l'snsmes CONSULTADOS:

E&EE#ERENC!AS bETALLE DE SUPERFICIES

E\ GRAGIEYA "ML
'.o(ia wunicipal de paspachiy

aec. General, Legy y Téonica

- B .a:la Cential ohiernd
g lclpalldad/da teuquén




\,. ksuperficie s ttuto:

IFirma del prolesional

DBSERVACIONES:

DIRECCION DE CATASTRO

pachﬂ
oniGa

~ FR 02-001-02
| BALIZAMIENTO
FUERA DE ESCALA
N
Y
— ~
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: 1) Resumoh ejecutivo

2) Doscripcién del proyecto: Procesos a desarroliar insumos, productos,
eﬂUentes emlsmnes residuos, etc. ‘

3) Doscﬂpclén del entorno “sin proyacto" (sistema ambiental) érea de
afectaclén del emprandimiento

Subsistoma ﬁslco—natural suelo, aire, agua y procesos del medio inerte

Subsistema -social, econémlco y cultural: empleo dlrecto, indirecto y
actividades inducidas -

Subsistema fisico-construldo: armonia con el entorno, caracteristicas
constructivas, descripcion del paisaje, etc. Relacién con la movilidad
urbana, accesibilidad y vinculaciones.

SE_nieSls o arbol de los factores ambientales susceptibles de ser
Impactados. ‘ |

4) I&ntlﬂcaclén de los impactos sobre los subsistemas fislco-natural y
aoclal, econdémico y cultural.

- 8 el tipo de actividad a desarrollarse en ia nueva obra o la fragilidad
amblental del entorno lo requleren, se realizara la valoracién en forma
¢ Wlitativa y se graficaran los impactos identificados.

- 6) Plan de Ge'stiéh Ambiental. | -
Propuastas correctivas y/o de mitigacion.

| Sollcltud de aprobacién de la designacion del responsable ' de
cumplimiento de medidas de mitigacién (Ver FR 02-001-09).




S, transito, transporte, etc.) y con el area ambiental para ajustar el contenido

especifico del INFA,
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1) Resumen ejecutivo

2) Descripcidn del proyecto

Sintesis o arbol de aﬁciones {fases de construccion y de funcionamiento)
3) Descripcion del entorno “sin proyecto”

Subsistema fisico-natural

Subsistema social, sconémico y cultural

Subsistema fisico-construido

Sintesis o arbol de los factores ambientales susceptibles de ser
Impactados,

4) Identiflcacion de los efectos (interaccién proyecto-entorno)

‘5)‘ Caracterizacldn de los efectos y valoracion de los impactos

émblontales
Valoracién de los impactos significativos

Adregacion de impactos para determinar el impacto total del proyecto,

4

N

6)  Plan de Gestién Ambiental

bétarminacion de medidas de potenciacion de impactos positivos.

) ﬂéil:ér_mln.ac'lén y disefio de medidas de mitigacién ylo correccién de

imﬁactos negativos.




Observaciones:

El consultor ambiental, en los casos que considere necesario, podra
interactuar con las &reas sustantivas del proyecto (ordenamiento territorial, obras

publicas, transito, transporte, etc.), y con el 4rea ambiental para ajustar el contenido
especifico del EIA.
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7) Resumen ejecutivo

8) .

Descripcién del proyecto
Disefio de los espacios exteriores

Memoria técnica constructiva

Condiciones de habitabilidad

Acondicionamiento térmico natural, asoleamiento, uso de energias
aiternatlvas, célculo de insonoridad, etc.

M

Visuales hacia espacios urbanos interiores (corazén de manzana) ylo

‘exterior (vereda y calle)

Instalaciones de seguridad contra incendiog ’

* Condiclones de accesibilidad para discapacitados

Estacionamientos vehicuilares
Capacidad
Disefio

[ ,"
Instalaciones domiciliarias

| Descripcién del entorno “sin proyecto”

Factores del medio Construido

Planeam' jento urbano: directrices urbanisticas de la zona, indicadores
urbanisticos de la zona (volumen méximo edificable o morfologia
urbana deseable). Usos del suelc de la zona, sistema de movilidad

urhana
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| Observaciones: _

!nfraestructuré viaria: relacién de la parcela con el sistema de
movilidad urbana (?éd jerarquizada trénsito y transporte)

Infraestructura de servicios: nivel de cobertura, calidad y cantldad de
servicios.

Equlipamiento comunitaric: oferta en calidad y cantidad (salud,

educacion, espacios verdes deporte, recreacién, cuitura, comercio
diario, etc.). '

L,
) . F

10) Evaluaclén de los .impéctos urbanos {interaccién proyacto-entorno)

Grado de compatibilldad con las directrices generales y particulares
. de la zona. '

Grado de cémpatibilidad don' los usos del suelo del entorno (actuales_

y planificados).

Compatibllidad y armonia con la morfologia urbana del entorno

(alturas de edificacion, retiros de frente y laterales, tipologia' edilicia,
/
etc.).

Rokoiucién ingreso y egreso vehiculos a la parcela.

Factibilidad infraestructuras de servicios

~ Las interacclones proyecto-entorno identificadas son solo enunciativas,

- Quedando,a criterio del proponente la incorporacion de otras interacciones que
avisten pos’lble impacto del proyecto sobre el subsistema construido. :

y 'I‘l)Propuestas preventivas mitigadoras y/o correctivas de los lmpactos
urbanos generados por el proyecto.
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.....

. n {_’“ ks .‘“‘
|nl;ﬂ:actu§/ég1 las éreas sustantwas del proyecto (ordenamlento temitorial, obras

Fi
-

. {' C
PROCESQ: OBRA NUEVA
TRAMITE: 11 | ..
DOCUMENTO: CONTENIDOS MINIMOS INFORME DE IMPACTO URBANO
AMBIENTAL (INFUA)

1) Resuma';f éj_ecutl\(o

2) Descrlp;ién del proyt-;cto ‘
Disefio de los eapaclés exfariores
Memorid técnica constructiva
Condiciones de habitabilidad

. _Acondicioriamiento térmico naﬁlral, asoleamiento, uso de energias
, alternativas, célculo de insonoridad, fuentes de emisioén de ruido,
etc. | |

Visuales hacia espacios urbanos interiores {corazén de rnanzarla)
y/o exterior (vereda y calle)

Instalaclones de seguridad contra incendios
. Condiciones de accesibilidad para discapacitados
"Estaclonamientos vehiculares, capacidad, disefo
Instalaciones domiciliarias
3) Descripcion del entorno “sin proyecto”
‘Subsistema fisico-natural

Subsistema social, econémico y cultural




janto _urbano: directrices urbanisticas”’ de la zona, -

T R ologia urbana deseable).
Uso del suelo: usos del suelo predominantes y complemantarios.

Morfologia _urbana: tipologias . edilicias predominantes,

posibilidades de renovacidén; tendencias;

Infraestructura viaria: relacion de la parcela con el sistema de
movilidad urbana (red jerarquizada transito, transporte, seguridad,
atﬁcldentologia, capacidad de carga de las vias)

Infraestructura de servicios: nivel de cobertura, calidad y cantidad
disponibilidad de servicios. '

Equipamiente comunitario: oferta en calidad y cantidad (salud,
educaciéh, espacios verdes, deporte, recreacién, cultura, comercio
diario, etc.) _‘

Sintesis o arbol de los factores ambientales susceptibles de ser
} .
impactados. : : i

En funcién del tipo de actividad y de la localizacién del proyecto seran los
factores considerados

4) Identificacidn de los impactos del proyocto. sobre el sistema ambiental
Impactos sobre ol subsistema construido.

Grado de compatibilidad con las directrices generales -y

particulares de a zona.

Grado de compatibilidad con los usos del suelo del entorno - ~

(actuales y planificados).
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"‘f.z-..,
!dad y armonia con la morfologia urbana del entorno
o{akﬁf@ /ﬁdo edificacion, retiros de frente y laterales, tipologia

--.-\ ’4 , atc.).
“‘Wd“"

Resolucién ingreso y egreso vehiculos a la parcela.

Factibilidad infraestructuras de servicios

Impactos sobre el subsistema social, econdémico y cultural
| Factor acepﬁbil]dad social del proyecto.

.Sl el tipo de actividad a desarrollarse en la edificacion o la
fragitidad ambiental del entorno lo requieren se realizard la
valoracién cuélitativa y la localizacién de los impactos
identificados.

5, an de Gestién Ambiental.
I__Proﬁueﬁtas correctivas y/o de mitigacién

Soiiclt,t'nd de aprobacién de la designacion del responsable de
cumplimlento de medidas de mitigacién (Ver FR 02-001-09).

QObservaciones:

El consultor ambiental, en los casos que considere necesario, podra
intéractuar con las areas sustantivas del proyecto (ordenamiento territorial, obras
publicas, transito, transporte, etc.) y con el 4rea ambiental para ajustar el contenido
esnecifico del INFUA,
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endencias

O%Le ura viaria: relacion de la parcela con el sistema de movilidad
- urbana (red jerarquizada trénsito y transporte)

- Ig!‘,[aestruct_qra de servicios: nivel de cobartura, calidad y disponibilidad de
servicios. . '

'Equipamiento comunitario: oferta en calidad y cantidad (salud, educacién, "

espacios verdes, deporte, recreacion, cultura, comercio diario, etc.)

Sintesis o &rbol de los factores ambientales susceptibles de ser
" impactados.

- 4) Identificacion de los efectos urbanos ambientales (interaccidn proyecto-

éntorno)
Impactos sobre el subsistema construido.

Grado de compatibilidad con las directrices generales y particulares de la
zona.

Grado de compatibilidad con los usos del suefo del entorno (actuales y

planificados).

Compatibilidad y armonia con la morfologia urbana del entorno (alturas de
edificacion, retiros de frente y laterales, tipologia edilicia, etc.).

Resolucién ingreso y egreso vehiculos a la parcela.

r =tibilidad infraestructuras de servicios

N _
Las interacciones proyecto-entorno enumeradas son solo enuncialivas,
quedando a criterio del proponente [a incorporacién de otras que revistan
relevancia para la integracién del proyecto en el subsistema construido.

Impactos sobre el subsistema fisico-natural
Impactos sobre el subsistema social, econémico y cultural

Factor aceﬁtabllidad social del proyecto.
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Ambféntal de una Edificacién (ESIUA)

1) Resumen egjecutivo

2) Descripcién del proyecto
Disefio de los espacios exteriores
. Mamoria técnica constructiva
Cb_ndiclones de habitgbilidad

Acondicionamiento térmico natural, asoieamiento, uso de energias
.alternativas, célculo de insonoridad, etc.

" Visuales. hacia espacios urbanos interiores (corazén de manzana) ylo
" tarior (vereda y calle)

Instalaciones de seguridad contra incendios
Cong!lciones de accesibilidad para discapacité'dos
Estacionamientos vehiculares, capacidad y disefio
‘ lhs.talaclones domiciilarias, comunes y especiales
. 3) Descripcion del entorno “sin proyecto”

- Subsistema fisico-natural

Subsiétema soclal, econémico y cultural

. asistema fisico-construido

ﬂgwm_iq_mgm: directrices urbanisticas de [a zona, indicadores
url;anistlcos de la zona {volumen maximo edificable o morfologia urbana

. deseable).

Ugb del sgeio: usos del suelo predominantes y complementarios
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i agion gle otros impactos dependera de las caracteristicas particular“eS‘?"‘“
5 y de la fragitidad del sistema ambiental donde se localiza. '

on y vaioracién de los impactos urbano ambientales
de los impactos significativos

Agregacién de impactos para determinar el impacto total del proyecto.
8) Plan de Gestiéon Urbano Ambiental

Determinacién de medidas de potenciacién de impactos positivos.

"Determinacién y disefio de medidas de mitigacién y/o correccién de
impactos negativos. |

‘Plan de monitoreo ambiental.

" Sollcitud  de aprobacion de Ja designacién del responsable de
. cumplimiento de medidas de mitigacién (Ver FR 02-001-09).

QObservaciones:

El consultor ambiental, en los casos que considere necesario, podra
interactuar con las dreas sustantivas del proyecto (ordenamiento territorial, obras
publicas, transito, transporte, etc.) y con el &rea ambiental para ajustar el contenido
especifico del EIUA.
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RNICIPALIBAD DE NEUQUEN
AVCERGENTINA Y ROCA

SOLICITUD DE APROBACION DE RESPONSABLE DEL CUMPLIMIENTO DE
MEDIDAS DE MITIGACION / PLANES DE GESTION

Fecha de presentacion ..../.../...
Empleado receptor

.........................................................................................................

..................................................
.................................................................................................

Rubrodelaobra:.........cccovevvvii, roraes

....................................................................

....................................................................................................................
..............................................................................................................
..................................................................................................................

..................................................................

.......................................................................................................................

Propietario

(311131 T: [ .

................................................................................................................

‘Fecha ...l........ Sello y Firma

Nota: Original para el expediente, copia para 1a Direccién Municipal de Proteccién Ambiental.
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