neuauen, 2 O ABR 2014

El Expediente OE N° 8588-M-13 y el proyecto de decreto
elevado por la Secretaria de Obras Publicas; y

CONSIDERANDO:

Que el Decreto N° 1381/98 aprueba el Manual de
Procedimiento Urbano Ambiental -MAPUA-;

Que Ja Ordenanza N° 10397 delega en el Organo
Ejecutivo Municipal la reglamentacién de la documentacion minima a
presentar para la obtencién de Permisos de Qbra;

Que mediante el Articulo 4°), Anexc |, del Decreto
N° 1499/08 se incorpora al Decreto N° 1381/98, el Procedimiento de Registro
de Obras, Instructivo, Formularios y Glosario;

Que el permanente redisefio de los procesos
administrativos internos, sustentado en los principios de gestién de calidad,
resulta una tarea relevante, dado que gravita en la relacion Municipio-
Contribuyentes;

Que si bien el procedimiento establecido en el Decreto
N° 1499/06 desde el afio 2008 dio resultados positivos, se observa la
necesidad de mejorar y ajustar los tiempos, principaimente en la tramitacion
del registro de planos y la obtencién de los permisos de construccion,
teniendo en cuenta la magnitud de Ja obra y la necesidad o no, de
autorizaciones para flexibilizar los indicadores urbanisticos establecidos;

Que por Dictamen N° 846/13, tomé intervencion la
Direccién Municipal de Asuntos Juridicos no teniendo objeciones que
formular al proyecto desde el punto técnico-legal;

Que el sefior Secretario de Obras Pulblicas remite las
actuaciones a la Direccién Municipal de Despacho a los efectos del dictado
de la norma legal pertinente;

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
DECRETA:

Articulo 1°) INCORPORAR al Decreto N° 1381/98 el PROCEDIMIENTO DE
--------------- REGISTRO DE OBRAS, INSTRUCTIVO, FORMULARIOS Y
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GLOSARIO que, como ANEXOS |, II, Il y IV, forman parte del presente
Decreto.-

Articulo 2° El presente Decreto entrara en vigencia a partir de los treinta
---------------- (30) dias de su publicacion en el Boletin Oficial Municipal.-

Articulo 3°) DEROGAR el Articulo 4°) del Decreto N° 1499/06 .-

Articulo 4°) E! presente Decreto sera refrendado por los sefiores Secretarios
memmemmam—a——— de Coordinacion, de Economia y Hacienda, y de Obras Publicas.-

Articulo 5°) REGISTRESE, publiquese, cumplase de conformidad, dese a la
---------- Direccion Centro de Documentacién e Informacién y, oportu-
namente, ARCHIVESE.-

/lifbdn/eb.-

FDO)} QUIROGA
BERMUDEZ
ARTAZA
MONZANI.-
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ANEXO1

PROCEDIMIENTO DE REGISTRO DE OBRAS

Articulo 1°) Ambito de aplicacién

Los tramites administrativos tendientes a obtener por parte de la
Administracion Municipal el registro de planos de obra, pemmiso de
construccién y certificado final o parcial de obra, se rigen por las normas del
presente procedimiento.

Articulo 2°) Autoridad de aplicacion

La Direccién General de Obras Particulares sera la autoridad de aplicacion a
los fines de este procedimiento. El tramite debera ser realizado por
profesional habilitado (Ingeniero, Arquitecto, Maestro Mayor de Obras).

Articulo 3°) Disposiciones comunes para los tramites

La documentacién completa debera ser presentada en la mesa de entradas
de la Direccion General de Obras Particulares de acuerdo a los requisitos
que se indiquen.

Todos los planos se presentaran con caratula municipal reglamentaria,
firmados por el propietario y elflos profesional/ les, sean estos proyectistas, y/
o profesional habilitado para el proyecto del sistema de proteccién contra
incendios. Las ampliaciones se tramitaran en el mismo expediente y en obras
de gran magnitud seran presentadas encarpetadas.

La autoridad de aplicacion verificard el cumplimiento de los indicadores
urbanisticos, veredas, estacionamiento, iluminacién, ventilacion y cumpli-
miento de normativas referentes a personas con capacidades diferentes.
Realizadas las observaciones en la planilla de control y notificado el
profesional, no podrAn corregirse cuestiones fommales nuevas en las
proximas presentaciones.

Cuando la documentaci6én presentada ha sido observada por la autoridad de
aplicacion, sera devuelta con la planilla de observaciones a los responsables
y estos tendran un plazo méximo de veinte (20) dias de notificado
fehacientemente, para completarla y subsanarla; vencido dicho plazo, se
dispondra la baja de oficio del expediente iniciado, salvo causa previamente
justificada por el profesional, quien podra solicitar una ampliacién de plazo.
Para reiniciar el procedimiento dado de baja, se debera abonar nuevamente
los derechos de construccion.
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Si durante la ejecucion de las obras se van a realizar modificaciones al
proyecto que impliquen cambios en indicadores urbanisticos, superficie
edificable, estabilidad de la construccidbn, veredas, estacionamiento,
iluminacién, ventilacién, cumplimiento de normativas referentes a personas
con capacidades diferéntes y medidas de emergencia deberan ser
previamente autorizadas. El permiso de edificacion no habilita a ejecutar
estos cambios y la violacién a esta disposicién sera sancionada conforme las
disposiciones del Codigo de Faltas.

Las demas modificaciones menores deberan regularizarse antes de solicitar
el final de obra.

En el caso de que hubiera cambio de propietario o profesionales o ambos, se
debera presentar el correspondiente Formulario N° 5.

Las notificaciones se practicaran en la obra cuando se encuentre en
ejecucion. En los demas casos o cuando no haya nadie en la obra para
recibir la notificacion, se practicara en el domicilio constituido especialmente
denunciado en la declaracién jurada, o en el permiso de edificacién, que
debera estar dentro del ejido de la ciudad de Neuquén. Todo cambio de
domicilio debe ser informado a la autoridad de aplicacién, teniéndose por
validas las notificaciones efectuadas en el Ultimo domicilio denunciado.

En caso de coexistir dos o mas tramites sobre una misma parcela el
propietario debera decidir con cual continua el tramite y desistir de las otras
presentaciones.

Inexactitud de los documentos

Si los documentos presentados por el profesional no se ajustan a la
declaracién jurada efectuada, oculten o falseen datos, tengan o no el fin de
obtener la autorizacién o permiso correspondiente y sin perjuicio de las
sanciones que le pudieran corresponder, se suspendera la autorizacién o
permisos que se hubiere concedido y se dard intervencién al Colegio o
Consejo correspondientes.

Paralizacién y clausura de las obras

La autoridad de aplicacién paralizara o clausurara preventivamente toda obra
que no se ejecute de acuerdo a las ordenanzas y disposiciones vigentes o
cuando por razones debidamente justificadas lo estime necesario.

Solo cuando se regularice la situacion administrativa o constructiva, la
Autoridad de Aplicacion dejara sin efecto la paralizacion.
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T Autoridad de Aplicacién disponga la clausura preventiva de la
obra, remitird las actuaciones al Tribunal Municipal de Faltas.

Caracteristicas de los documentos

No se admitirda en la documentacion a presentar mas leyendas, sellos o
impresiones que: los ilustrativos, el destino de la obra, no mas nombres y
firmas que la del profesional que ha proyectado el trabajo, la del que lo dirige,
la del propietario y la del constructor o empresa que intervienen en la
ejecucion del mismo. La misma debera respetar lo siguiente:

e Colores: las partes que deben quedar subsistentes estaran en blanco
con bordes en negro. Si existen superficies registradas deben estar en
rayado oblicuo negro; las modificadas tendran bordes en rayado
oblicuo, en el caso de las nuevas a ejecutar, en color rojo, y las que
deban demolerse, en amarillo.

» leyendas: las letras seran tipo imprenta, las maylsculas de 6 mm de
altura, las minusculas de 3 mm, los nimeros de 3 mm de altura: en
todos los casos se refiere a dimensiones minimas.

+ |dioma y sistema métrico: todos los documentos seran escritos en
idioma nacional, salvo tecnicismo sin traduccion; asimismo, es
obligacion el uso del sistema métrico decimal para la consignacién de
medidas, longitud, areas, volimenes y fuerza.

o Firmas: todos los plancs se presentaran firmados por el propietario,
proyectista, calculista y demas profesionales actuantes.

+ Tamafio y plegado de los planos:

Formato minimo: 37 cm ancho, 29.7 cm aito

Formato maximo: 111 cm ancho, 89.1 cm alto

En el extremo izquierdo de la lamina se dejara una pestafia de 4 cm x
29.7 cm para encarpetar el expediente.-

Sea cual fuere el formato de la lamina una vez plegada debera tener,
sin incluir la pestafia, la medida de la caratula que debera quedar
siempre al frente de la lamina.

o Caratula: La caratula se ubicara en el angulo inferior de la lamina, con

el formato 18.5 cm x 29.7 cm y se ejecutara de acuerdo al modelo,

conteniendo los datos alli indicados.

» Cantidad de copias: Se podra presentar tantas copias como el intere-

sado quiera retirar registradas, quedando archivado un juego completo.-

Articulo 4°) Del Registro de Planos y los Permisos de Construccion
1. PLANOS DE OBRAS NUEVAS
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1.1 De las etapas

Ei propietaric y el profesional intervinientes en la construccion de obras
deberan cumplir las siguientes etapas:

o Obtencién Registro Definitivo de Planos de Obra

» Obtencion del Permiso de Obra Provisorio y/o Definitivo

» Obtencioén del Certificado Parcial o Final de Obra

1.2 De la clasificacion de las obras

Las obras se clasificaran seguin su magnitud y por el grado de cumplimiento
de los indicadores urbanisticos previsto para cada zona, en funcién a ello se
ordenaran en OBRAS DE MENOR y DE GRAN MAGNITUD, de TRAMITE
SIMPLE o ESPECIAL.

Son consideradas de Menor Magnitud las viviendas unifamiliares,
multifamiliares de planta baja y dos niveles, sin instalaciones especiales
(ascensores) hasta diez (10) unidades; locales con una superficie menor o
igual a 300 m? complejos de viviendas en planta baja, planta baja y dos
niveles, y duplex.

Son consideradas obras de Gran Magnitud las viviendas multifamiliares de
mas de diez (10) unidades, complejos de servicios, comercios e instalaciones
especiales, locales con una superficie mayor a 300 m? complejos
habitacionales y de cocheras en altura.

Son considerados de Tramite Simple los proyectos desarrollados dentro de la
normativa vigente.

Son considerados de Tramite Especial los proyectos que para su ejecucion
requieran la flexibilizacién de alguno de los indicadores establecidos en el
Punto 3.1.3.1. del Bloque Temadtico |, en el Cédigo de Edificacién o puedan
ocasionar impacto urbano-ambiental.

1.2.1. Tramite Simple para Obras de Menor Magnitud

Documentacion necesaria

El profesional interviniente debera presentar la siguiente documentacién:
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a) Nota de presentacién detallando la documentacién que se acompana vy
constitucién de domicilio delllos profesional/es y delllos propietario/s de la
obra, debiendo denunciar ei dltimo antecedente registrado sobre el lote.
b) Factibilidad otorgada por la autoridad de aplicacion, en caso de obras con
flexibilizacion a los indicadores urbanos y recibo de pago conforme la
Ordenanza Tarifaria vigente.
c) Deslinde, Amojonamiento o Constatacién de Unidad Parcelaria visado por
la Direccion de Catastro sobre la correspondencia entre el plano vy la
mensura registrada, restricciones al dominio y nimero domiciliario.
d) Libre de Deuda Municipal de las tasas que recaen sobre la propiedad
inmueble.
e) Constancia de intervencién por parte del Consejo o Colegio Profesional,
en ptanos.
f) Formulario de Declaracion Jurada firmado por el profesional, propietario e
intervenido por el Consejo o Colegio sobre cumplimiento de la normativa
vigente e INDICADORES URBANISTICOS y la que conste que los célculos
responden a las normas CIRSOC, sus modificatorias u otras reglamenta-
ciones que reemplacen a éstas; con foto fechada donde se ejecutara la obra
suscripta por el profesional y croquis adjunto de superficie de cocheras.
g) Factibilidad de servicios de agua y cloaca. En las zonas donde no existan
redes publicas deberan dar cumplimiento a la normativa municipal para obras
sanitarias (Decreto N° 0547/13)
h) Plano de arquitectura en dos juegos impresos:

- Planilla de balance

- Silueta de superficie

- Planilla de iluminacién y ventilacién

- Planos de conjunto 1:250 o 1:500

- Planta general- escala 1:100, con instalacion sanitaria primaria.

- Cortes- escala 1:100

- Fachada- escala 1:100

- Planta de techos- escala 1:100

- Detalle de escalera- escala 1:20

- Obras Funerarias- escala 1: 50
i) Para construcciones industrializadas o semi-industrializadas se presentara
el certificado de aptitud técnica, extendido por la Secretaria de Vivienda de la
Nacion (Ordenanza N° 10289).
j} Planos de estructura y planillas o memoria y el estudio de suelo, cuando
corresponda; los caiculos responderan a las normas CIRSOC, sus
modificatorias u otras reglamentaciones que reemplacen a éstas; interveni-
dos por el Colegio o Consejo Profesional en soporte magnético.
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k) Planos de electricidad, con sus calculos y diagrama unifilar, en soporte
magneético.

I} En el caso de que se solicite permiso de construccion, deberid acompafar
el Formulario de Solicitud de Permiso de Edificacién provisorio o definitivo,
segun corresponda, intervenido por el Colegic o Consejo Profesional,
firmado por el propietario y los profesionales de la Obra.

De los plazos

Se autorizara el inicio de la construccion dentro de plazo méximo de
diez (10) dias habiles de presentada la totalidad de la documentacién exigida
para las QObras de Menor Magnitud.

En el supuesto de que la autoridad de aplicacion se demore en la
registracion de los planos o se deba efectuar correcciones, otorgara
renovaciones a los permisos provisorios por el término necesario para ello.

Una vez cumplidos los requisitos se procedera al registro del plano,
debiendo el profesional tramitar el permiso definitivo de obra.

1.2.2 Tramite Simple para Obras de Gran Magnitud

En las Obras de Gran Magnitud que se desarrollen dentro de los
parametros reglamentarios, ademas de los requisitos indicados en el tramite
anterior, se debera presentar la siguiente documentacién:

a) Factibilidad de servicios de red eléctrica: en obras de magnitud tales como
construcciones con mayor cantidad de veinte (20) unidades locativas por
parcela, supermercados, galerias, comercios, talleres, industrias, entre
otras, se presentara el Certificado de factibilidad de servicio extendido por
la Cooperativa CALF o Ente que provea el servicio.

b) Nota de aviso de construccion ante la Subsecretaria de Trabajo y UOCRA
firmado por el propietario y los profesionales intervinientes para el
supuesto de que solicite el permiso de construccion.

¢) Memoria de seguridad contra incendio de toda la construccién dentro del
predio {(en un juego) firmada por profesional habilitado, en edificios de uso
colectivo publico o privado, intervenida por el Consejo o Colegio
Profesional como acreditacion fehaciente de habilitacién profesional,
quedando a criterio de la autoridad de aplicacion requerir la intervencion
de ia Direccién Provincial de Bomberos, excepto en lo relativo al servicio
de extincién y aprobacién de soluciones alternativas, segln lo dispone la
Ordenanza N° 6485, Punto 3.10.8 Intervencién de la Direccidon Bomberos
de la Provincia del Neuquén.

d) Calculo de cantidad de ascensores segun Ordenanza N° 9339, firmada por
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el responsable.

De los plazos

Se autorizara el inicio de la construccion dentro de un plazo maximo
de quince (15) dias habiles de presentada la documentacion. La autoridad de
aplicacién verificard el cumplimiento de los aspectos indicados en el
Formulario de Declaracién Jurada. El pemiso provisorio podra ser renovable.

Una vez cumplidos los requisitos se procedera al registro del plano,
debiendo el profesional solicitar el permiso definitivo que tendra una vigencia
de dos (2) afos, pudiendo ser renovable.

1.3 Tramite especial

Obras de Menor Magnitud/ Obras de Gran Magnitud

Los proyectos cuyos indicadores urbanisticos nc se ajusten a los
dispuestos por la normativa vigente, requerirdn un tratamiento especial de
factibilidad de flexibilizacién de los indicadores adoptados, debiendo el
profesional presentar una evaluacién del producto urbano.

Cuando esta flexibilizacidon no supere el veinte por ciento (20%) sera
resuelta por la autoridad de aplicacién, dentro de los diez (10) dias habiles de
su presentacion,

Obtenida la factibilidad, deberd presentar toda la documentacion
indicada para tramite simple y se aplicara el mismo procedimiento.

En el caso que supere el veinte por ciento (20%), la autoridad de
aplicacion realizara un informe técnico dentro de los diez (10) dias habiles.

Una vez evaluado se remitira a la UTGUA para su tratamiento y
dictamen, el que debera ser resuelto dentro de los quince (15) dias habiles.

De aprobarse la factibilidad debera presentar toda la documentacion
del tramite simple y se aplicara el mismo procedimiento. En el supuesto de
rechazo de la presentacién, el profesional podra solicitar el tratamiento por el
Concejo Deliberante.

En las Obras de Gran Magnitud que puedan generar impactos
urbanos o ambientales el profesional debera solicitar a la autoridad de
aplicacién le indique los términos de referencia del/los estudio/s (Informe
Urbano - Ambiental, Estudio de Impacto Ambiental) que deben realizar para
ser evaluados, previo a la presentacién de los planos. Para ello, debera
acompanar Croquis preliminar o anteproyecto arquitecténico en escala 1:100,
localizacion, computo de superficie y médulos de estacionamiento, con
especificacion de usos de suelos (Formularios de Parametros de Edificacion




Basicos, y de Parametros Ambientales Bésicos, y de términos de referencia
-FORMULARIQ I, Il y l1I-).

Obtenida la Declaracién Urbano — Ambiental o ambas, el profesional
debera presentar la documentacion requerida para obras de gran magnitud.

1.3.2. Certificado Parcial o Final de Obra:
Para la obtencion del certificado Parcial o Finai de Obra se debera presentar
la siguiente documentacion:

a) Formulario de Declaracion Jurada de cumplimiento de los Indicadores
Urbanisticos, intervenido por el Colegio o Consejo correspondiente y
suscripto por el profesional y el propietario de la obra.

b) Formulario de solicitud de Certificado Parcial o Final de Obra de

edificacion intervenido por el Colegio o Consejo Profesional, firmado por el
Propietario y el Director Técnico o por el Propietario, Director Técnico y el
Constructor segun la magnitud de la obra y, en el caso que corresponda, por
el Profesional habilitado en Seguridad y Protecciébn contra incendios que
certifique el funcionamiento del sistema.

c) Planos actualizados si hubiera modificaciones menores a la documen-
tacién registrada, salvo aquellas desmontables o que no afectan la
estructura. La autoridad de aplicacién podra solicitar un nuevo informe de las
medidas de seguridad adoptadas.

Curso del tramite

Realizada fa inspeccién se otorgara el certificado de acuerdo a las

condiciones que se detalla:

a) Certificado Final: realizada la inspeccién, si el inmueble concuerda con los
ultimos planos registrados y se encontrare terminado.

b) Certificado Parcial: cuando un sector de la construccion esté terminado,
conforme una unidad de uso independiente, esté de acuerdo a los Ultimos
planos presentados y el resto de la edificacién existente en el lote
concuerda con dichos planos,

El certificado de obra sera requisito indispensable para dar por concluido
el procedimiento de autorizacién de construcciones de obra.

2. OBRAS REALIZADAS SIN AUTORIZACION MUNICIPAL
2.1 De las etapas

» Obtencién del Registro Definitivo de Planos de Obra.

¢ Obtencién del Certificado Final de Obra.



2.2 Registro Definitivo
Documentaciéon necesaria

Ademas de los documentos y requisitos solicitados para las obras nuevas
con excepcion de los puntos g}, j), k} y 1), deberan presentar:

a) Memoria de inspeccion ocular firmada por el profesional responsable de la
misma y conformada por el propietario, que expresara la evaluacién del
estado de la construccion, la existencia o no de patologias, considerando
ademas la antiglledad aproximada de la edificacién, de acuerdo con la
reglamentacion CIRSOC y las modificaciones o normas que reemplacen a
dicha reglamentacion. Cuando los informes técnicos sean negativos, se
debera presentar el proyecto estructural de adecuaciones y su posterior
ejecucion. El propietario debera acreditar el titulo que invoca.

b) En obras que correspondan, el propietario de toda construccion realizada
sin contar con Permiso de Edificacién debera presentar una memoria firmada
por profesional especialista habilitado en la que se demuestre la estabilidad
de la construccién. Debera indicar los ensayos realizados, métodos e
indicadores, la presencia de armaduras y espesores de recubrimiento y
resistencia del hormigén, para losas, vigas, columnas, bases y otros
elementos estructurales de acuerdo con la reglamentacién CIRSOC y las
modificaciones o normas que reemplacen a dicha reglamentacién. La
autoridad de aplicacién, en caso de duda, podra requerir nuevos ensayos o
estudios a instituciones oficiales a cargo del propietario de la obra.-




ANEXO I

PROCESO: OBRA NUEVA
TRAMITES: 4,506
DOCUMENTO: CONTENIDOS MINIMOS INFORME DE IMPACTO AMBIEN-

TAL (INFA)
1- Resumen ejecutivo

2- Descripcién del proyecto: Procesos a desarrollar, insumos, productos,
efluentes, emisiones, residuos, etc.

3- Descripcion del entorno “sin proyecto” (sistema ambiental) area de
afectacién del emprendimiento.

Subsistema fisico-natural: suelo, aire, agua y procesos del medio inerte.

Subsistema social, econdémico y cultural: empleo directo, indirecto y
actividades inducidas.

Subsistema fisico-construido: armonia con el entorno, caracteristicas
constructivas, descripcion del paisaje, etc. Relacién con la movilidad urbana,
accesibilidad y vinculaciones.

Sintesis o arbol de los factores ambientales susceptibles de ser impactados.

4- Identificacion de los impactos sobre los subsistemas fisico-natural y social,
econémico y cultural.

Si el tipo de actividad a desarrollarse en la nueva obra o la fragilidad

ambiental del entorno Jo requieren, se realizara la valoracion en forma
cualitativa y se graficaran los impactos identificados.

5- Plan de Gestién Ambiental.
Propuestas correctivas y/o de mitigacién.

Solicitud de aprobacion de la designacién del responsable de cumplimiento
de medidas de mitigacién (ver FR02-001-09).

Observaciones:
El consultor ambiental, en los casos que considere necesario,
podra interactuar con las areas sustantivas del proyecto (ordenamiento
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territorial, obras puablicas, transito, transporte, etc.) y con el area ambiental
para ajustar el contenido especifico del INFA.

PROCESO: OBRA NUEVA

TRAMITES: 7,809 .

DOCUMENTO: CONTENIDOS MINIMOS ESTUDIO DE IMPACTO AMBIEN-
TAL {ESIA)

1- Resumen ejecutivo.

2- Descripcidn del proyecto.

Sintesis o arbol de acciones {fases de construccion y de funcionamiento).

3- Descripcion del entorno “sin proyecto”.

Subsistema fisico-natural.

Subsistema sogcial, econémico y cultural.

Subsistema fisico-construido.

Sintesis o arbol de los factores ambientales susceptibles de ser impactados.
4- |dentificacion de los efectos (interaccién proyecto-entorno).

5- Caracterizacion de los efectos y valorizacion de los impactos ambientales.
Valoracién de los impactos significativos.

Agregacion de impactos para determinar el impacto total del proyecto.

6- Plan de Gestién Ambiental.

Determinacién de medidas de potenciacion de impactos positivos.
Determinacion y disefio de mitigacién y/o correccién de impactos negativos.

Plan de monitoreo ambiental.

Solicitud de aprobacién de la designacién del responsable de cumplimiento
de medidas de mitigacion (Ver FR 02-001-09).

Observaciones:

El consultor ambiental, en los casos que considere necesario,
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podra interactuar con las areas sustantivas del proyecto (ordenamiento
territorial, obras publicas, transito, transporte, etc), y con el area ambiental
para ajustar el contenido especifico del ESIA.

PROCESO: OBRA NUEVA

TRAMITE: 10

DOCUMENTO: CONTENIDOS MINIMOS ESTUDIO DE IMPACTO URBANO
(ESIU)

1- Resumen ejecutivo.

2- Descripcidn del proyecto.

Diserio de los espacios exteriores.

Memoria téchica constructiva.

Condiciones de habitabilidad.

Acondicionamiento térmico natural, asoleamiento, uso de energias
alternativas, caiculo de insonoridad, etc.

Visuales hacia espacios urbanos interiores (corazén de manzana) y/o exterior
(vereda y calle).

Instalaciones de seguridad contra incendios.

Condiciones de accesibilidad para discapacitados.

Estacionamientos vehiculares.

Capacidad.

Disefio.

Instalaciones domiciliarias.

3- Descripcién del entorno “sin proyecto”.
Factores del medio Construido.

Planeamiento urbano: directrices urbanisticas de la zona, indicadores
urbanisticos de la zona (volumen maximo edificable o morfologia urbana
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bukcrelania Legal y Tacnicy
Secretaciy gs sq’gr,..m

Municipetdad de Neugugn



Usos del suelo: usos del suelo predominantes y complementarios.

Morfologia urbana: tipologias edilicias predominantes, posibilidades de
renovacion.

Infraestructura viaria: relacién de la parcela con el sistema de movilidad
urbana (red jerarquizada transito y transporte).

Infraestructura de servicios: nivel de cobertura, calidad y cantidad de
SEervicios.

Equipamiento comunitario: oferta en calidad y cantidad (salud,
educacion, espacios verdes, deporte, recreacion, cultura, comercio diario,
etc.).

4- Evaluacién de los impactos urbanos (interacciéon proyecto-entorno)

Grado de compatibilidad con las directrices generales y particulares de la
zona.

Grado de compatibilidad con los usos del suelo del entorno (actuales y
planificados).

Compatibilidad y armonia con la morfologia urbana del entorno (alturas
de edificacion, retiros de frente y laterales, tipologia edilicia, etc.).

Resolucion ingreso y egreso vehiculos a la parcela.

Factibilidad infraestructuras de servicios.
Las interacciones proyecto-entorno identificadas son solo enunciativas,
quedando a criterio del proponente la incorporacién de obras interacciones

que avisten posible impacte del proyecto sobre el subsistema construido.

5- Propuestas preventivas, mitigadoras y/o correctivas de los impactos
urbanos generados por el proyecto.

OBSERVACIONES:

El consultor ambiental, en los casos que considere necesario
podra interactuar con las &reas sustantivas del proyecto (ordenamiento




territorial, obras publicas, transito, transporte, etc.).

PROCESO: OBRA NUEVA
TRAMITE: 11 .
DOCUMENTO: CONTENIDOS MINIMOS DE IMPACTO URBANO AMBIEN-

TAL (INFUA)

1- Resumen ejecutivo.

2- Descripcidn del proyecto.
Disefio de los espacios exteriores.
Memoria técnica constructiva.
Condiciones de habitabilidad

Acondicionamiento térmico natural, asoleamiento, uso de energias
alternativas, calculo de insonoridad, fuentes de emision de ruido, etc.

Visuales hacia espacios urbanos interiores (corazén de manzana) y/o exterior
(vereda y calle).

Instalaciones de seguridad contra incendios.
Condiciones de accesibilidad para discapacitados.

Estacionamientos vehiculares, capacidad, disefic.
Instalaciones domiciliarias.

3- Descripcion del entorno “sin proyecto”

Subsistema fisico-natural.

Subsistema social, econémico y cultural.

Subsistema fisico-construido.

Planeamiento urbano: directrices urbanisticas de la zona, indicadores
urbanisticos de la zona (volumen maximo edificable o moifologia urbana

deseabie).

Usos del suelo: usos del suelo predominantes y complementarios.
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Morfologia_urbana: tipologias edilicias predominantes, posibilidades
de renovacion, tendencias.

Infraestructura viaria: relacion de la parcela con el sistema de
movilidad urbana (red jerarquizada transito, transporte, seguridad,
accidentologia, capacidad de carga de las vias).

Infraestructura de servicios: nivel de cobertura, calidad y cantidad,
disponibilidad de servicios.

Equipamiento_comunitario: oferta en calidad y cantidad (salud,
educacion, espacios verdes, deporte, recreacién, cultura, comercio diario,
etc.).

Sintesis o arbol de los factores ambientales susceptibles de ser
impactados.

En funcién del tipo de actividad y de la localizacién del proyecto seran los
factores considerados.

4- Identificacion de los impactos del proyecto sobre el sistema ambiental
Impactos sobre el subsistema construido.

Grado de compatibilidad con las directrices generales y particulares de
la zona.

Grado de compatibilidad con los usos del suelo del entorno (actuales y
planificados).

Compatibilidad y armonia con la morfologia urbana del entorno (altura
de edificacion, retiros de frente y laterales, tipologia edilicia, etc.).

Resolucién ingreso y egreso vehiculos a la parcela.
Factibilidad infraestructura de servicios.

Impactos sobre el subsistema social, econémico y cuitural.
Factor aceptabilidad social del proyecto.

Si el tipo de actividad a desarrollarse en la edificacién o la fragilidad
ambiental del entorno lo requieren se realizara la valoracién cualitativa y la
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localizacion de los impactos identificados.
5- Plan de Gestién Ambiental
Propuestas correctivas y/o de mitigacién.

Solicitud de aprobacién de la designacién del responsable de cumplimiento
de medidas de mitigacion (Ver FR 02-001-09)

OBSERVACIONES:

El consultor ambiental, en los casos que considere necesario,
podra interactuar con las &reas sustantivas del proyecto (ordenamiento
territorial, obras publicas, transito, transporte, etc.) y con el area ambiental
para ajustar el contenido especifico del INFUA.

PROCESO: OBRA NUEVA
TRAMITE: 12
DOCUMENTO: CONTENIDOS MINIMOS ESTUDIO DE IMPACTO
URBANO AMBIENTAL DE UNA EDIFICACION (ESIUA)
1- Resumen ejecutivo.
2- Descripcién del proyecto.
Disefio de los espacios exteriores.
Memoria técnica constructiva

Condiciones de habitabilidad.

Acondicionamiento térmico natural, asoleamiento, uso de energlas
alternativas, calculo de insonoridad, etc.

Visuales hacia espacios urbanos interiores (corazén de manzana) y/o
exterior (vereda y calle).

Instalaciones de seguridad contra incendios.
Condiciones de accesibilidad para discapacitados.
Instalaciones domiciliarias, comunes y especiales.
3- Descripcion del entorno “sin proyecto”.

Subsistema fisico-natural.
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Subsistema social, econémico y cultural.
Subsistema fisico-construido.

Planeamiento urbano: directrices urbanisticas de la zona, indicadores
urbanisticos de la zona (volumen maximo edificable o morfologia urbana

deseable).

Uso del suelo: usos del suelo predominantes y complementarios.

Morfologia urbana: tipologias edilicias predominantes, posibilidades
de renovacién, tendencias.

Infraestructura viaria: relaciébn de la parcela con el sistema de
movilidad urbana (red jerarquizada transito y transporte).

Infraestructura de servicios: nivel de cobertura, calidad vy
disponibilidad de servicios.

Equipamiento comunitario: oferta en calidad y cantidad (salud,
educacion, espacios verdes, deportes, recreacion, cultura, comercio diario,
etc.).

Sintesis o arbol de los factores ambientales susceptibles de ser
impactados.

4- Identificacion de los efectos urbanos ambientales (interaccién proyecto-
entorno)

Impactos sobre el subsistema construido.

Grado de compatibilidad con las directrices generales y particulares de
la zona.

Grado de compatibilidad con los usos del suelo del entorno (actuales y
planificados).

Compatibilidad y armonia con la morfologia urbana del entomo (alturas
de edificacion, retiros de frente y laterales, tipologia edilicia, etc.).

Resolucion ingreso y egreso vehiculos a la parcela.
Factibilidad infraestructuras de servicios.

Las interacciones proyecto-entorno enumeradas son solo enunciativas,
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quedando a criterio del proponente la incorporacién de otras que revistan
relevancia para la integracion del proyecto en el subsistema construido.

Impactos sobre el subsistema fisico-natural.
Impactos sobre el subsistema social, econdémico y cultural.
Factor aceptabilidad sociai del proyecto.

La identificacion de otros impactos dependera de las caracteristicas
particulares de cada proyecto y de la fragilidad del sistema ambientat donde
se localiza.

Valoracion de los impactos significativos,

Agregacion de impactos para determinar el impacto total del proyecto.
5- Plan de Gestién Urbano Ambiental.

Determinacién de medidas de potenciacion de impactos positivos.

Determinacion y disefio de medidas de mitigacion y/o correccion de
impactos negativos.

Plan de monitoreoc ambiental,

Solicitud de aprobacién de la designacién del responsable de
cumpiimiento de medidas de mitigacion (Ver FR 02-001-09).

OBSERVACIONES:

El consultor ambiental, en los casos que considere necesario, podra
interactuar con las areas sustantivas del proyecto (ordenamiento territorial,
obras publicas, transito, transporte, etc.) y con el area ambiental para ajustar
el contenido especifico del ESIUA.
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ANEXO III

FORMULARIOS




FORMULARIO DE DECLARACION JURADA

EXPEDIENTE
ZONA

DESTINO

USO DEL SUELO COMPATIBLE SI/NO

BTN°1/ZONA | ADOPTADO | OBSERVACION

CVUP

FOS

FOT

ALTURA BASAMIENTO

LFI

RETIRO DE FRENTE

RETIRO DE FONDO

RETIRO LATERAL

ESTACIONAMIENTO

PATIOS

SUPERFICIEABSORBENTE |  |............ m2

SUPERFICIE COMPUTABLE | Adjuntar
PARA CALCULO ESTACIONAM. | croquis

JUNTA SISMICA

OBSERVACIONES | |

Los célculos responden a las normas INPRES-CIRSOC.

El permiso provisto no incluye a aquellos proyectos que requieran flexibilizaciéon de los
indicadores urbanisticos o tramites especiales.

Cuando la documentacion presentada ha sido observada por la autoridad de aplicacion,
los responsables tendran un plazo maximo de veinte (20) dias de nofificado
fehacientemente, para completarla y subsanarla; vencido dicho plazo, se dispondra la
baja de oficio del expediente iniciado, salvo causa previamente justificada por el
profesional quien podra solicitar una ampliacién de plazo. Para reiniciar e! procedimiento
dado de baja, el propietario debera abonar nuevamente los derechos de construccion.
DECLARQ SER EL PROPIETARIQ O POSEEDOR A TiTULO DE DUENO del Inmueble

ubicado en calle ........................... N° ... LOTE ........ MZA..........CHACRA
........... NOMENCLATURA CATASTRAL: ...,
FIRMA DEL PROPIETARIO FIRMA DE EULOS PROFESIONALALES

INTERVENCION DEL COLEGIO/ CONSEJO PROFESIONAL
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MODELO PLANILLA DE ILUMINACION Y VENTILACION

AREA ILUMINACION VENTILACION

N° | Denominacion | m2 SituaciénlCoef Area| Area [Coet| Area | Area| ~ OBSERVACIONES

del vano Req.| proy.| K | req. | proy.

MODELO PLANILLA DE BALANCE DE SUPERFICIE

Subsuslo Planta baja 1°? Pigo Total

Slase _OBSERVACIONES P — oo N
Cublierto {100%) Cublertc (100%) Cubierto (100%)

Cubiertp {100%)

Existencia registrada

Existe Tatal
ntesin |-

gennis Ampliac,

EXISTENTE

Existente modificada de
Expte. N°

A Total

constr
uir Ampliac.

NUEVA

Registrada gegdn Expte, a
madificar

TOTAL

DEL TERRENC

LIBRE

A demoler (excluir esta
sup. de la existente)
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MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN 1 ?
CLASE DE OBRA
DESTINO
PROPIEDAD DEL SR:
=
B ~
NOMBRE DEL PROPIETARIO
UBICACION: Nombre de calle N° Esc.1:
LOTE: MANZANA: HACRA:
DATOS DE CATASTRO: | ¢ "
DPTO: CIRC: SEC.: PARC. sUB:
CROQiUIS DE UBICACION I El registre de loa planos no implica la habilitacién de los Jocales EN
;
Calic: . N .
Finma del propietario domicilio
l:\cfmm(;a chz‘%lg:imculim Nt dcmau'ic.do micilio
- : 2
s s IN
. Fecha: ~
. |
- Construtor domicilio
SUPERFICIES  Tetmeno t......ocuvisinenienrmeranns m2 Aclaracién de firma N de matric.
Comstruido: ..o m2 Fecha:
Libre : oot m2
{ vur detalle plonilia complementmia)
- DiCADORES e o e
DISTRITO: ESPACIO RESERVADQ PARA
F.O8 Max. F.O.58. Adop. . - -
F.O.T. Min: F.O.T. Adop: INTERVENCION ENTIDAD PROFESIONAL «
F.O0.T. Max:
Axncho de acera
Anche de calle;
- 80 ..... I||_. ............ 10 5

ESPACIO RESERVADO PARA INTER VENCION MUNICIPAL

185

75




DESCRIPCION GRAFICA
Esc. 1:500 SECRETARIADE
MUNRICIPALIDA NEUQUEN
@ | m z ECONOMIA Y HAGIENDA PAD DE @
CERTIFICADC DE DESLINDE Y AMOJONAMIENTO - CDA -[1L]
1544 - Calle GALARZA (Pav.) il ms
, ORDENANZA 4755/90 - DECRETO 1552/91 T
2 ~ Inscripcion en e Registo
[oeaaramento | cromscrecon | seocon | rrcn | swpu | Paanon de la Propietad Inmusble
@ 09 21 081 860 | 000G | s02383 | maTricuLA. esess - cONFLUENCIA
— Lok 54
== RW a7 El profesionat actuanle certifica que s¢ procedio a replantear, mediante las operaciones que sor de
e o de practica en Agrimensura ol immuetle designado como: LOTE 15 MANZANA N CHACRA 122
2 -
m aks \ﬁ AB12.00-...48 nmw ANTECEDENTES CONSULTADOS:  E2756-7596/00 - 3196- V050657
g g z
i o N e
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: BE7E o v 2581 “+ T eala 2Eo 3
W i o o — 3 et SO Kt m -
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® Mgt e, Fe L 2756 399500 SUPERFICIE SIPLANO = 300.00m ? - .W
w LM Lirwa bhumapal \m m
= LE. Lina S ifiescsn 3
LA i CALR o e
/ - AT a6 75 -
~ ik 12.00 M__m. M.% . SR 4675 S04 1375
9 SR L - B N3 )
° Ty M cotzoo  © s 4
z 1344 - Calle CHAJAR| (RIPIO} o
. 3 E:
) “ [T LM AT _ -
) NOTAS ¥ DBEERVACIDNES. Reservade para la DIRECCKIN DE CATASTRO
" @ L% @vcos oa ae estin het d e
\ Lot iiciebies Sneaiers BSian £xposarkn on mitre
. Lirs gkt re i aices 01 [BCITS C: SAGRNTIARIr:
“\ Lok wevesias A y B 40 iectonties D Su AMnnarmmem
nm_.mﬂ_ﬂo_mwu?a_m Z._.OW MEUDIEN MARZD DEL 2004
E SOE At TRAFOD
™ £
oL O " s
ki
16 et
] & oS o
o coL mau
BOCA REG.
_ NUMERG; NUMERO:




MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN
AVDA, ARGENTINA Y ROCA

EXENTO DE SELLADO
NEUQUEN, /

SOLICITUD N°

SENOR INTENDENTE:

Me dirjo a Ud. a los efectos de solicitarle CERTIFICADO DE LIBRE DEUDA del lote que se
menciona mas abajo para presentar planos referentes al mismo:

PROPIETARIO SEGUN TITULO:;
NOM.CAT.:DPTO CIRCUNS. SEC. PARC. SUB.
PARTIDA
SOLICITANTE:
DOMICILIO:
TELEFONO:

FIRMA
D.N.l.

Nota:Si el contribuyente (titular o responsable) se encontrara beneficiado por
Ordenanzas de Suspensién/Eximicién, el formulario debera contar con la firma del
mismo, o en su defecto, certificado de supervivencia.

Si dicho inmueble ha sido adquirido recientemente, debera adjuntar fotocopia
del boleto de compraventa y/o escritura para la actualizacion de la base de datos.
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SENOR DIRECTOR DE OBRAS
SU DESPACHO

Me dirijo a Usted a fin de solicitar el registro de los planos.
Para todos los efectos constituimos domicilio especial en calle. ..
Declaro que en el lote si/no tiene planos presentados Expediente N°...
(antecedentes)
A tal fin adjunto la siguiente documentacién:
1- Nota de presentacion.
2- Factibilidad otorgada por la autoridad de aplicacion (de corresponder)
3- Certificado de deslinde, mensura o CUP, visado por la Direccién de Catastro.
4- Libre Deuda Municipal (retributivo, baldio) del inmueble.
5- Formulario de Declaracién Jurada y foto fechada donde se ejecutara la obra,
intervenida por el Colegio o Consejo, y croquis de superficie computable para
estacionamento (en OGM)
6- Factibilidad de servicios de agua y cloaca.
7- Dos juegos de Planos de arquitectura en papel y uno digital de:

- Planilla de balance

— Silueta de superficie.

— Pianifla de iluminacién y ventilacién.

- Planos de conjunto 1:250 o 1:500

— Planta general-escala 1:100, con instalacién sanitaria primaria

— Cortes- escala 1:100

~ Fachada- escala 1:100

— Planta de techos- escala 1:100

— Detalle de escalera-escala 1:20

— Obras funerarias 1:50
8- Un juego digital de planos de estructura y planillas o memoria intervenidos por
el Colegio o Consejo Profesional.
9- Un juego digital de planos de electricidad, con sus calculos y diagrama unifilar.
10- Solicitud de permiso de edificacion provisorio intervenido por el Colegio o
Consejo Profesional, firmado por el Propietario y los profesionales de la obra. (en
tres (3} juegos).

EN OBRAS DE GRAN MAGNITUD ademas acompaiio:

11- Factibilidad de servicios de red eléctrica.

12- Nota de aviso de construccién ante la Subsecretaria de Trabajo y UOCRA,
firmado por el Propietario y los profesionales intervinientes (si solicita permiso de
construccion).

13- Un juego en papel de la Memoria y Planos de seguridad contra incendio
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intervenida por el Consejo o Colegio Profesional.
14- Calculo de cantidad de ascensores segln Ordenanza N° 9339, firmada por el
responsable.

En Obras sin Permiso debera acompaiar ademas:

15- Memoria Técnica Ocular.

16- Verificacion estructural firmada por profesional especialista habilitado en la
que se demuestre la estabilidad de la construccion, de corresponder.

Atentamente.-

FIRMA PROPIETARIOS FIRMA PROFESIONAL/ES
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CONSTANCIA DE RECEPCION

FECHA:
1- Nota de Presentacion

2- Factibilidad otorgada por la autoridad de aplicacién (de corresponder)
SIINO

3- Certificado 1- Visado por la Direccién de Catastro.
SI/INO

4- Certificado 2- de Libre Deuda Municipal
SI/INO

5- Formulario de declaracion jurada (COMPLETA), foto fechada donde se
ejectutara la obra, intervenida por el Colegio o Consejo y croquis de superficie
computable de cocheras en OGM.

SI/NO

6- Factibilidad de servicios de agua y cloaca.
SI/NO

7- Dos juegos de Pianos de arquitectura, en papel y uno digital
— Planilla de balance
— Silueta de superficie.
— Planilla de iluminacién y ventilacién
- Planos de conjunto 1:250 o 1:500
— Planta general-escala 1:100, con instalacién sanitaria primaria
— Cortes-escala: 1:100
— Fachada escala 1:100
-~ Planta de techos- escala 1:100
— Detalie de escalera-escaiat:20
— Obras Funerarias 1:50

8- Un juego digital de planos de estructura y planillas 6 memoria intervenidos por
el Colegio o Consejo Profesional.
SI/NO
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8- Un juego digital de planos de electricidad, con sus calculos y diagrama unifilar.
SIINO

10- Solicitud de permiso provisorio de edificacion intervenido por el Colegio o
Consejo Profesional, firmado por el Propietario y los profesionales intervinientes
(en tres (3) juegos).

SI/NO

EN OBRAS DE GRAN MAGNITUD ademas acompaiio:
11- Factibilidad de servicios de red eléctrica
SI/NO

12- Nota de aviso de construccién ante la Subsecretaria de Trabajo y UOCRA,
firmado por el Propietario y los profesionales intervinientes (si solicita permiso de
construccion).

SI/NO

13-Memoria y Planos de seguridad contra incendio intervenida por el Consejo o
Colegio Profesional.
SI/NO

14- Calculo de cantidad de ascensores segin Ordenanza N° 9339, firmada por e!
responsable.
SI/NO

EN OBRAS EJECUTADAS SIN PERMISO ademas acompaiio:
15- Memoria técnica ocular.

18- Verificacion estructural firnada por profesional especialista habilitado en la
que se demuestre la estabilidad de la construccion, de corresponder.

El expediente se elevara al area de aplicacion con el legajo del/los
antecedentes.-

FIRMA Y ACLARACION EMPLEADO RECEPTOR




ROLTD CIPAL DAL R NEUQUEN

SOLICITUD DE PERMISO DE CONSTRUCCION PROVISORIO

Fecha de presentacién ............ AN 1. .Empleado receptor ...
EXPTE.DEOBRAN".........................
Ubicacion:..........cccovreeiicviiiieeniinnineeen L MR2EL L LCHLLLUNC
DIreCCION LEGAL ... ... ettt et e e s emee e e eaesee e e eme e vs e raneenea b e b benntereenres

Solicito la extension del permiso de construccion provisorio.
Declaro cumplir con todas las normas de edificacion asumiendo la responsabilidad por
cualquier incumplimiento de ellas. COMPLETAR DATOS LEGIBLES.

Propietario.........................Director Técnico..................... Constructor........................

Aclaracion........................ Aclaracién:...............c.cccccoe... Aclaracion...............c..cce.eue,

bomicilio Legal:................Domicilio Legal:....................... Domilcilio Legail.....................
Matricula N°.......................... Matricula N°........................

Intervencién del Consejo o Colegio Profesional ( sellos con nombre y matricula del/ los profesionales,
fecha y firma por parte de! Colegio o Consejo).

Se puede otorgar PERMISO DE CONSTRUCCION PROVISORIQO N®..........................
Fecha ....... F SO f E—

Validez: 60 DIAS CORRIDOS

JEFE DE DIVISION DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES

*EL PRESENTE NO HABILITA AL LEVANTAMIENTO DE LA CLAUSURA O PARALIZACION DE LA
OBRA, QUE DEBERA SER TRAMITADA ANTE AUTORIDAD QUE LA DISPUSO.

*EL PRESENTE NO HABILITA A LAS DEMOLICIONES, CUYO PERMISO DEBERA

SOLICITAR PREVIO AL PERMISO DE CONSTRUCCION.
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Validez: 60 dias corridos.

JEFE DE DIVISION DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES

Validez: 60 dias corridos.

JEFE DE DIVISION DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES
Se renueva el PERMISO DE CONSTRUCCION PROVISORIO N°.....eoneeeeoeeseseeens
Fecha ........ | . | S—

Validez: 60 dias corridos,

JEFE DE DIVISION DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES

Secrelacia ds Gobierno
69



130 NEULQUEN

EXPTE DE OBRA N°: FECHA.......... TR  [S—

Que conforme a lo dispuesto por el Codigo de Edificacién, la DIRECCION DE OBRAS
PARTICULARES, procede a extender el presente permiso de construccion.

PROPIETARIO :

DOMICILIO LEGAL: NC :
DIRECTOR TECNICO : MATRICULA Ne:
CONSTRUCTOR: MATRICULA N
REPRESENTANTE TECNICO: MATRICULA N°:
JEFE DE DIVISION DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES

NOTA: El uso de contenedores debera ser autorizado por la Direccién de Transito.

Atencién

® El propistario/responsable de la obra debera contratar un contenedor para la disposicién de los residuos de
construccidn secos -entiéndase solamente escombros-, y el mismo debera ser retirado de la via publica una vez
completo sin sobrepasar la carga, {La violacion a las normas que reglamenten el uso de contenedores en la via
publica sera sancionada con la multa de 10 a 500 médulos —Ordenanza N° 12028).

® FEt propietario y/o responsable de la obra deberd separar los residuos difarentes a los escombros -papeles, cartones,
plasticos, botellas, restos de comida, cables, vidrios picados, etc-, ¥ los podra disponer en un contenedor
diferente y de menor dimension que el anterior, o bien, en bolsas de residuos adecuadas que serdn dispuestas en los
cestos para recoleccion de servicio urbano.
* Lamezcla de residuos en un mismo contenedor &s pasible de sanciones,
El acopic de aridos debera realizarse dentro del predio v se deberd evitar la voladura del material.
Los ruidos que provoca la demolicidn, el picado de paredes y/o tareas similares que perturbasen al vecindario, deben
realizarse en el horario matutino y/o de tarde —evitando la franja horaria que va desde las 14:00 hasta las 16:00 hs.
La deteccién de ruidos molestos &s una falta con multas que van desde los 100 hasta los 2000 médulos, a la que
podra sumarse la inhabilitacion y/o clausura de la obra (Articulo 95° Ordenanza N°® 12028).
EL PRESENTE PERMISO NO AUTORIZA LAS DEMOLICIONES, A TAL FIN DEBERA SOLICITAR EL PERMISO DE
DEMOLICION CORRESPONDIENTE.
ANTE LA PARALIZACION O CLAUSURA DE LA OBRA, DEBERA GESTIONAR EL LEVANTAMIENTO DE LA MISMA
ANTE LA AUTCRIDAD QUE LA DISPUSO, PARA QUE EL PRESENTE TENGA VIGENCIA.-

ubsecrefaris Legal v
Secretaria da Goberno
Wunicipairdad de Neuguen




MUNICEPAL-TAD B NEUQUEN

SOLICITUD DE PERMISO DE CONSTRUCCION
Fecha de presentacion ....../ ....J.......Empleado receptor.............ccci e

EXPTE DE OBRA N°... N e
Solicito la extensién del permlso de construccsbn DATOS COMPLETOS Y LEGIBLES.

Propietario.........................Director Técnico..................... Constructor........................

Aclaracion....................... Aclaracion:....................... . Aclaracién:...........................

bomicilio Legal:...............Domicilio Legal:....................... Domicilio Legait....................
Matricula N°.....................c...... Matricula N°...............c.....

Habilitacién de los matriculados para realizar la obra.
Intervencion del Consejo o Colegio Profesional (selios con nombre y matricula del los profesionales,
fecha y firma por parte del Colegio o Consejo).

Se puede otorgar PERMISO DE CONSTRUCCION N®......................... Fecha ...........J.....
JEFE DE DIVISION DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES

Smellria de Goherno
de Neuguén




ANVERSO

MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN
Argentina ¥ Roca

BLOQUE TEMATICO N° 4
FORMULARIO DE PARAMETROS EDIFICRORIOS BASICOS - FOPEB
COMPLETA: Direccidn de Obras Particulares
INDICADOR { EVALUACION
DATOS DEL PROYECTO
CUMPLE NO CUMPLE
| FLEXIBILIZACION -
| 1o0x | 2% MAYOR 20X | NO PERMITIDO | NO CONSIGNADG | USC CONDICKONADD

1. Expediente N¥
2. Destine:

3. Zona:

4. Uso del suelo | I |

Zona Adap.

&. Relativo a las subdivisines
CYUP/Zona I I I !

6. Relativo a L3 edificacién
FOs

FOT Morf, cerrada/Moti, abierta

7. Relativo a la morfologia urbana

Altura maxima Mort, cerrada / Morf. abierta

Allura maxima de basameanto

Retirg de frente Mott, cerrada/Morf. abierta

Retirc de fordo Morf, cerrada/Mari, abierta

Retiro lateral Morl, cerradalMort. abierta

8. Patios*

SV RN O N ) O O N I N O A

Linea de irente interno Mort, cerrada/Morf. abiera I

9. Estacicnamiento®

Requerimiente de estacionamiento

Espaclo de carga y descarga

* Ver observaciones al dorso

BLOQUE TEMATICO N 2
FORMULARIO DE PARAMETROS AMBIENALES BASICOS - FORB
COMPLETA: Direction de Obras Particulares
PARAMETROS DESCRIPCIGN VALORACION | PUNTAJE | Puntaje de este proyecto
1. {Cuil es el grado de alteracion presunta? | Debe consultarse Ustado de actividades segun grado de molestia; 1-1¢ 15
J\‘nexo 1 m a
1 4
v 1
2. Superficie Es la superficie del predio afectada por obras o actividaces a! atre
libre lincluye circulaclones exterlores vehicular y peatonal, <m5000 m2 1
estacionamiantos, atc.)
>5000 m2 15
PUNTAJE TOTAL

OBSERVACIONES

%1 de la suma de puntos del farmularic se obtiene como resultade:

Intervalo de <=14 El emprendimienta no produce alteracion ambiental del medio
=l4y<=29 El emprendimiento produce presunta alteracion ambientat
Mds de 29 El emprendimiento produce alteracion ambientat del medic




CODIGO DE EDIFICACION

1-PLANOS INTERVENIDOS POR CONSEIQ O COLEGIO PROFESIONAL
2-CERTIFICADO N2 1 [Visado por la Direccian de Catastrol
3-CERTIFICADO DE LIBRE DEUDA

4-REGLAMENTO DE COPROPIEDAD O CONFORMIDAD DE COPROPIETARIOS

n =i\

E 3

F.= s

_ v By iILTFARIA SR

REVERSO

5-FACTIBILIDAD DE CONEXION  Agua Cloacas Electricidad ......
&-PLANO DE ARQUITECTURA
6.1 Planilla de Balance de Superficie
0.2 Piano de silueta
6.3 Planilta de ilurrinacidn y Venblacion
6.4 Flanta General
- Area y lados minimos de locales
6.5 Cortes {2 como minimo long.ftransw.} Esc. 1100
6.6 Fachadals Esc. 1:100
6.7 Planta de Techo Esc. 1:100
6.8 Detalle de escalera Esc, 1:20
7-VEREDA REGLAMENTARIA
B-CARATULA REGLAMENTARIA
8-COLORES Y RAYADOS REGLAMENTARICS
10-SERVICIO CONTRA INCENDIC (Ord. 5339)
11-ACCESIBILIDAD PARA DISCAPACITADOS (Ord. 8040)
12-MEMORIA TECNICA{Ord. 6485/7025)
13-ARANCEL
8* PATICS
9*, ESTACIONAMIENTO
OBSERVACIONES
MATRIZ URBANO-AMBIENTAL
AMBIENTAL FOPAB
URBANO <=14 | »14y<=26 [ >29
Uso ne consighado Derivar para consignacicn
CUMPLE Casol Caso 4 Case 7
FLEX. hasta 10% Case 2 Caso § Casc B
FLEX. hasta 20% Caso 3 Caso 6 Casc 9
y/o uso condicionado
NO CUMPLE
»20% Caso 10 Casoll Caso 12
Usa no permitido
Use no consiy. No asimilada

siaris de Gobierno
Mabpeintad oo N8



DISPOSICION

FECHA: .........  S— /

VISTO:

El Expediente NO................ letra.......... afo.........., mediante el cual se tramita el
registro de los planos de edificacion correspondiente al inmueble individualizade como:

Lote.........ceee.. Mza.....................Cha/ Qta..................Fracc..........cc.......

NOM. Catastral...... ... e rre st e e s s ee e

Propi@dad de........coociiiii e s e e e
CONSIDERANDO;

Que los mismos han cumplimentado con los requisitos reglamentados por las
normativas vigentes en la materia;

LA DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES
DISPONE
Articulo 1°} REGISTRAR los planos de... et et e eeenennn ey
que seran refrendados por el Director de Obras Partlculares Jefe de Divisidn,

extendiendose las copias de los planos y permiso de edlﬁcamén al propietario o
profesional, reservandose el expediente original en esa Direccién. -

Articulo 2°) REGISTRESE, COMUNIQUESE Y, OPORTUNAMENTE, ARCHIVESE.




FORMULARIO N° 5 '
CAMBIO DE:..c.veorrrercrsseserseressressrecessEXP. DE EDIFICACION NO.vruncfconresfvrsrens

(director y/o constructor, segin corresponda)

Comunico que los profesionales que intervienen en la obra son los que firman de conformidad y
solicito un nuevo Permiso de Construccién.-

Propietario Director Constructor
firma-aclaracion firma-aclaracién firma-aclaracién
(+}domicilio (+)domicilio {+)domicilio

N° de matricula N° de matricula

(si no se incluye esta firma la Direccion citara al profesional)
director y/o constructor saliente
aclaracién de firmas

NOTA:  En el caso de producirse el cambio de uno de los profesionales (director y constructor) incluir

firma del profesional que prosigue en funciones.

(+) Indicar el domicilio constituido dentro del radio urbano de Neuquén Capital

(domicilio especial).
Las notificaciones se practicaran en la obra cuando se encuentre en ejecucion. En ios demds casos o
cuando no haya nadie en la obra para recibir la notificacion, se practicard en el domicilio constituido
especialmente denunciado en la declaracién jurada, o en el permiso de edificacion, que deberd estar
dentro del ejido de la ciudad de Neuguén. Todo cambio de domicilio debe ser informado a la autoridad
de aplicacion, teniéndose por validas las notificaciones efectuadas en el fiitimo domicilio denunciado.

Habilitacién de los matriculados para realizar la obra

fecha—selloyﬂrma
Espacio reservado para la intervencion del Colegio o Consejo de profesionales.

Fecha de presentacion............ccrrenensiesceesnnsssssessesssesrses sl MO N@ ot snas ons

Division Administrativa
Firma empleado receptor




M s e e -

MUMIC paliinal DL NEUQUEN

SOLICITUD DE CERTIFICADO PARCIAL! FINAL* DE OBRA

Fecha de presentacion..../.../....
EMPIeado rECEPION........coie e e et et

EXPTE DE OBRAN®........ccoiviiiiiininn,

Atento a que |a obra se encuentra ejecutada de acuerdo con los planos presentados, solicito inspeccion para
que se me extienda el correspondiente certificado de obra.
Para certificado parcial, indicar superficie e identificacion del sector:

T solicitante Director de obra que actué
Aclaracion: Matricula N°
Domicilio:

*Tachar lo que no corresponda
Fecha...f../.. Selioy Flrma

Espacio reservado para intervencion del Consejo o Colegio Profesional,

En el dia de la fecha se inspecciond la propiedad de referencia, constatando que:

- calle pavimentada.............ccoeeeieeeeve e COMAON CUNBLA.......ccc ittt e s eees e
SVBTBUAL. ...t bt b e e R eSS ER e m e s s en et e e At A eaet e e e A eSSt ettt e ee e s e e sen
- LM, LMO {constatacion de poSibIES INVASIONES)...........coiuiiiee oot e et ee s e eeste e e e oo ees et et eee e e
- proyeccion de salientes/ alturas, distancia @ €/€S MEAIANETOS. .........cco..cooceieeereeeeees oo ere e ever e st ess s ese s
- destino de |ocales Yy de 1@ CONSITUCTION. . .........ccericricieieeer ettt e et et e e e s st evessseenssesseesesrns
= CEICOPEIIMEETAL ..ottt ittt e e sttt ee et ceee e e tere e ne e re s e et e e e mesese s bese s se st e st e e
= INSLAICION CIOBCAL.........otietiiieriei ettt ettt eatse et se e e ee et ee e s et s e e s st s e e eee e e e oo s e et e e et
- patios (AbSOrbent® 0 NO, MEBAIAAS...........cuiiiiritiii et e st s oo e e e s e et ee et e e e ee e et
~AHUMA D@ IOCAIBS. ...t et oot st a bt eaes e me e eereetestaeen s e easaessmesseessee e et ese s
- desagles pluviales! Canaletas 8/ VIA PUDHCA...............c..veiivriimiiiiiieeceeeee e eeeeteaee e ess e s ses e se et st eeemssosseaes
- escalera- ancho- alzada- pedada, de aCUETd0 @ PLANOS. ..............ccocv it eeeers e e et s ot
- SERVICIO CONTRA INCENDIO {Ordenanza NP B485)...............cocovoemeeieorree e seees s eeeeveeesros s see st

- CONDICIONES DE HABITABILIDAD s/Ordenanza N° 4686 (agua, electricidad, cerramiento exterior) .............
- CONSERVADOR DE INCENDIO ..o e

-instalaciones sanitarias reglamentarias discapacitados y acoesibilidad  ........................
OBSERVACIONES. ...t ssosesn st

eCha y hOTa 06 INSPECEION.........-oor oo OB ISPOGROT om0
Se puede otorgar certificado PARCIAL FINAL.........ccecovevivveeeeees SUP et a2




£ TR a2 wWSF . A il

MUNIC PALSDAD DE NEUQUEN

CERTIFICADO ........ceccc0zce... DE OBRA N°...............,.

NOMENCLATURA CATASTRAL....co oot riere ettt ie s amssbsss sbsssss oo

LOTE..iccecicne MZA .. CHAQTA. ... FRACC el UF e
PROPIEDAD DE...........oooiier e st

DESTINO DE LA CONSTRUCCION:......ccovurmiverivees e eereceeeeres s sissesstsasseeaeseem st ssassssessse s e noe

SUPERFICIE DE LA PARCELA O SUBPARCELA........ccocovuveneee
SUPERFICIE TOTAL CONSTRIUIDA.........coovvetimretisesess s eerssssssssesssssssessoesseesmesessssas st sassensasanessmssssoessens

Gue conforme a lo dispuesto en el Cadigo de Edificacién, la DIRECCION DE OBRAS PARTICULARES ha realizado la
inspeccion correspondiente, otorgando el presente certificado de acuerdo a las condiciones que a continuacion se

detallan:
CERTIFICADO FINAL: realizada la inspeccién si el inmueble concuerda con los Gltimos planos registrados y se

encontrare terminado.,
CERTIFICADO PARCIAL: cuando un sector de la construccidn esté terminado, conforme una unidad de uso
independiente, esté de acuerdo a los planos mas nuevos del inmuebie y el resto de la edificacion existente en el lote

concuerde con dichos planos.

NEUQUEN, ...t

DIVISION INSPECCIONES DIRECCION DE OBRAS
Selle Sello




ANEXO IV

GLOSARIO
USO DEL SUELO: Fin, actividad u ocupacién a la que se destina el suelo.

CVUP: CANTIDAD DE VIVIENDAS UNIFAMILIARES POR PARCELA
Indicador que establece la cantidad de viviendas unifamiliares a
construir en cada lote o parcela, en funcién de su supefficie. Se
expresa como fraccion. Aplicada la férmula, si el resultado es un
nimero entero mas una fraccién, podra incorporarse una vivienda mas
si la misma es igual o mayor a Y.

FOS: FACTOR DE OCUPACION DEL SUELO
Indicador que refiere a la méxima superficie que puede ser ocupada
por la edificacion, en relacion al area total del predio. Se computa
ademas las proyecciones de las areas semicubiertas.
Caso especial: se podra incorporar las nuevas tecnologias para
recuperacion del porcentaje absorbente previstas en la Ordenanza
N° 12875 en cualquier nivel de la edificacion.

Superficies que se descuenta para el coémputo
a) Aleros, salientes hasta un maximo de un (1) metro, medido
perpendicularmente al punto de arranque de la fachada.

b) Balcones, terrazas, galerias hasta un maximo de 1,20 metros
descubiertos o hasta un maximo de 1,50 metros cubiertos.

c¢) Solados e impermeables hasta un treinta por ciento (30%) de la
superficie libre, el setenta por ciento (70%) restante absorbente.

Superficies que se computa

La superficie cubierta, descubierta o semicubierta destinada a guarda
o estacionamiento de vehiculos.

FOT: FACTOR DE OCUPACION TOTAL

Indicador que refiere a la superficie cubierta total edificable, en
relacion al area total del predio. Se calcula sumando los factores de
ocupacion del suelo en cada planta o nivel.

Superficies que se descuentan para el cémputo

Todas las indicadas para el FOS y la superficie cubierta o semi cu-

D EFANIA SAULI
Subseceathris Legs! ¥ Thenica

Sacrelarla ¢e Gobierno
Wuricwpabdad de Neugubn

1



bierta destinada a guarda y estacionamiento de vehiculos,
espacios de carga y descarga.

ESTACIONAMIENTO

Espacio destinado a la guarda de vehiculos, sin incorporacion de otras
actividades como reparacién o mantenimiento.

Superficies que se computan para el calculo

Ver Punto 3.1.3.2.1 “Referencias Cuadro de Usos por Zonas” del
Bloque Tematico N° 1- Usos y ocupacién del suelo- Ordenanza N°
8201, complementarias y modificatorias del Cédigo de Planeamiento
y Gestion Urbano Ambiental.

Superficies que se descuentan para el cémputo

A los efectos del calculo de la superficie neta a cubrir con
estacionamiento, no se computa las superficies destinadas a:

a.

b.

Balcones y galerias

La totalidad de las superficies destinadas a circulaciones
comunes, cajas de escaleras, antecamaras y palieres.

Tanques de bombeo y reserva, salas de medidores de las
instalaciones comunes y salas de maquinas en general.

Las superficies destinadas a muros comunes e interiores.

La superficie de carga y descarga.

D EFANIA SAUL
Subsecrataria Legal y Ticnica
Secrataria de Gobwerno
Municwpeindad ce Nougudn




