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ORDENANZA N° 15029.-

VISTO:

El Expediente N® CD-250-B-2025; y
CONSIDERANDO:

Que la Ciudad de -Neuquén registra un crecimiento de
poblacion constante, habiendo experimentado un aumento de casi el 30% (treinta
por ciento), de acuerdo a los censos oficiales- del afio 2010 y 2022,
consolidandose como la urbe mas grande de la Patagonia.

' Que la Ciudad de Neuquén al igual que muchas ciudades que
deben afrontar el crecimiento urbano, tiene que desarrollar estrategias de |,
crecimiento que impliquen tanto el aumento de su area urbana residencial, como
la densificacién y consolidacion del tejido urbano, acompafiando el desarrollo con-
la planificacion de infraestructura y la posibilidad de instalacion de equipamiento
comercial, social y comunitario en condiciones adecuadas.

Que la Ordenanza N° 8201 y sus modificatorias establecen el
marco de las ideas rectoras de la ordenacion territorial y gestion de la ciudad a
partir de las zonas y corredores urbanos que se establecen en el Bloque Tematico
N° 1 “Usos y Ocupacién del suelo” del Plan Urbano Ambiental (PUA).

Que, en virtud del crecimiento demografico vigente y
proyectado para la préxima década, surge la necesidad de asignar mayor
densidad urbana que permita ‘un crecimiento urbanc pianificado, para lo cual se
debera jerarquizar calles y nuevas avenidas, estableclendo nuevos corredores
urbanos o potenciandolos.

Que, en este sentido, desde la gestibn municipal se viene
desarrollando infraestructura urbana en’ distintos sectores de la ciudad, que
permite hoy un completamiento de la trama existente, como asi también su posible
densificacion.

Que producto de esta planificacién y ejecucion de obras
resulta necesaria la asignaciéon de nuevos indicadores urbanos’/que permitan
jerarquizar las vias de comunicacion, ampliar las actividades permitidas y
reguladas por el uso del suelo y establecer nuevos parametros que regulan la
densicjad, altura maxima, retiros de frente y demas indicadores urbanos. '

Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165°) del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N° 061/2025 emitido
por la Comision Interna de Obras Publicas y Urbanismo fue anunciado en la
Sesion Ordinaria N° 17/2025 del dia 09 de octubre y aprobado por mayoria en la
Sesion Ordinaria ‘N° 18/2025 celebrada por el Cuerpo el 23 de octubre del
corriente afio.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso

1),dela Ca rganica Municipal,
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): MODIFICASE el Punto 3.1.1.1. “ldentificacion de las Areas

Generales” del Capitulo Ill de la Ordenanza N° 8201, el que quedara redactado de
la siguiente manera:

“3.1.1.1, IDENTIFICACION DE LAS AREAS GENERALES

Area Urbana

- CP1 Zona Centro principal escala urbana y regional.

- CP2 Zona Centro principal escala urbana y regional

- eC1 Zonas especial Central Caso especial

- eC2 Zonas especial Central Caso especial

- CE1 Zona centro especial escala urbana y regional (ETON})
- CE2 Zona centro especial escala urbana y regional(Balneario Rio Grande)
- CE3 Zona Centro Especial escala urbana y regional

- C8 Centro Secundario

- CI11 Zona centro interbarrial escala Sector Urbano Oeste
- Cl2 Zona centro interbarrial escala Sector Centro Norte

- CI3 Zona centro interbarrial escala Sector Centro Sur

- Cl4 Zona centro interbarrial escala Sector Nor:este

- CI5 Zona centro interbarrial escala Sector Surreste

- Cl6 Zona centro interbarrial escala Sector Noroeste

- CI7 Zona centro interbarrial escala Sector Noroeste

- CI8 Zona centro interbarrial escala Sector Oeste

- C19 Zona centro interbarrial escala Sector Norte

- ¢C1 Zona Corredor Central

- ¢C2 Zona Corredor Central

- ¢C3 Zona Corredor Central Barrial

- ¢cM1 Zona Corredor Mixto

- cM2 Zona Corredor Mixto

- c¢M3 Zona Corredor Mixto

- ¢cM4 Zona Corredor Mixto

.. cM5 Zona Corredor Mixto

- ¢cR1 Zona Corredor Residencial
- ¢cR2 Zona Corredor Residencial

-+ ¢R3 Zona Corredor Residencial
- ¢R4 Zona Corredor Residencial

- cR5 Zona Corredor Residencial

- cR6 Zona Corredor Residencial

. ¢cR7 Zona Corredor Residencial

. cR8 Zona Corredor Residencial

- ¢Sr Zona Corredor Servicios de Ruta
- Mc Zona Mixta Central

" . Mr Zona Mixta Residencial -

- ME Zona de Equipamiento
- Mp Zona Productiva
- ME1 Zona de Equipamiento Aeropuerto

- Rga1 Zona Residencial general densidad media alta
- Rga2.Zo

esidencial general densidad media alta

ur. FEDERICG IIGUSTO CLOSS
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- Rga3 Zona Residencial general densidad media alta
- Rgm1 Zona Residencial general densidad media

- Rgm2 Zona Residencial general densidad media

- Rgb Zona Residencial general media baja

- Rem Zona Residencial especial media baja

- Rem1 Zona Residencial especial media baja (B® Parque Barreneche)
* Reb Zona Residencial especial baja
- Reb1 ZonaResidencial especial baja (Miradores del Neuquén)

Rp Zona Residencial especial baja

- PR Parque lineal Arroyos Duran y Villa Maria
- Pf Parque lineal de la Fundacion
- 8l Parque laguna de San Lorenzo

Area Periurbana

- Ptu Periurbano de transicion con el area urbana

- Ptm Periurbano de transicidon con bordes de usos mixtos, equipamiento vy
"Producciéon agricola

- Pta Periurbano de transicion con el aeropuerto.

- Ppa Produccion primaria agricola (Sector Rincon de Emilio, Sector Va!entlna

Norte, Sector Valentina Sur)

- Ppg Produccion primaria granjera (Sector Colonia Nueva Esperanza)

- Ip Zona Parque Industrial

- lpym Zona pequefias y medianas industrias

- Pr Zonas Verdes y Recreativos . ;

- Em ona reserva expansion en la Meseta ‘ |

- Ev Zona reserva expansion valle (Tierras del Ejército) . . |

Area Rural
rea de reserva.”-.-

ARTICULO 29: REEMPLAZASE la tabla del Punto 3.1.3.1. “Cuadro de |
Indicadores” del Capitulo Ill de la Ordenanza N° 8201, por la tabla correspondiente |
al Cuadro de Indicadores que como Anexo | forma parte de la presente
ordenanza.-

‘ARTICULO 3°): INCORPORASE en el Punto 3.1.3.2 “Cuadro de Usos del Suelo”

.de la Ordenanza N° 8201 para los siguientes corredores que a continuacion se

definen:

a) cM5 (zona corredor mixto) |gua| a los uso de cM2 (zona corredor mixto).

b) cR7 (zona corredor residencial} igual a los usos de cR4 (zona corredor
residencial).

c) cR8 (zona corredor residencialligual a los usos de cR4 (zona corredor
residencial). :

ARTICULO 4°): ESTABLECESE a las siguientes calles los siguientes corredores,
segun el plano de Zonificacion-corredores que como Anexo |l forma parte de la
presente ordenanza:
a) Calle Figueroa Urmenio del Carmen desde calle Chos Malal hasta calle Los
Alamos asignase ¢R7 (zona corredor residencial).
b) Calle Ricchieri.
sde calle Intendente Linares hasta calle Obrero Argentino asignase cMb5
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b.2) desde calle Obrero Argentino hasta calle Los Alamos asignase cR7 (zona
corredor residencial).
b.3) desde calle Los Alamos hasta calle Santa Rosa as:gnase cR2 (zona
corredor residencial).
c) Calle Copahue.
c.1) desde calle Intendente Linares hasta calle Obrero Argentino aS|gnase cM5
(zona corredor mixto).
c.2) desde calle Obrero Argentino hasta calle Los Alamos asignase cR7 (zona
corredor residencial).
c.3) desde calle Los Alamos hasta calle Santa Rosa asignase cR2 (zona
corredor residencial).
d) Calle EI Chocon.
d.1) desde calle Intendente Linares hasta calle Obrero Argentino a5|gnase cM5
(zona corredor mixto).
d.2) desde calle Obrero Argentino hasta calle Los Alamos asignase cR7 (zona
corredor residencial).
d.3) desde calle Los Alamos hasta calle Lope de Vega asignase cR2 (zona
corredor residencial).
e} Calle Boerr Alférez Eliseo.
e.1) desde calle Intendente Linares hasta calle Los Alamos asignase cR7
(zona corredor residencial).
e.2) desde calle Los Alamos hasta calle Lope de Vega- asignase cR2 (zona
corredor residencial).
f) Calle Intendente Pedro Linares. -
f.1) desde calle Eugenio Perticone hasta la calle Boerr Alférez Elisec asignase
cM5 (zona corredor residencial).
f.2) desde calle Primeros Pobladores hasta calle Félix San Martin asignase cM5
(zona corredor mixto).
g) Calle Saturnino Torres.
g.1) desde calle Eugenio Perticone hasta calle Boerr Alférez Eliseo asignase
cM5 (zona corredor mixto).
g.2) desde calle Primeros Pobladores hasta calle Félix San Martin asignase
cM5 (Zona corredor mixto).
h} Calle Tronador. '
h.1) desde calle Figueroa Urmenio del Carmen hasta calle Boerr Alférez Eliseo
asignase cM5 (zona corredor mixto).
h.2) desde calle Primeros Pobladores hasta calle Félix San Martin asignase
¢M35 (zona corredor mixto).
i) Calle Paimun desde calle Figueroa Urmenio del Carmen hasta calle Boerr
~ Alférez Eliseo asignase cM5 (zona corredor mixto).
j) Calle Obrero Argentino desde calle Figueroa Urmenio del Carmen hasta Boerr
Alférez Eliseo asignase ¢M5 (zona corredor mixto). .
k) Calle Los Alamos desde calle Figueroa Urmenio del Carmen hasta calle Boerr
Alférez Eliseo asignase cR7 (zona corredor residencial).
[} Calle Bartolomé mitre desde calle Tronador hasta calle Intendente Pedro
Linares asignase ¢cM5 (Zona corredor Mixto).
m)Calle Primeros Pobladores desde calle Intendente Pedro linares hasta Carmen
de Patagones aS|gnase cMS5 (zona corredor mixto).-

ARTICULO 5°: ESTABLECESE a las siguientes calles los siguientes corredores,
segin el plano de Zomﬂcac;én corredores que como Anexo lll forma parte de la
presente ordenanza:

a) Calle Soldi desde calle Las Madreselvas hasta calle Trabajadores Empleados
de Comegsjo asignase cM5 (zona corredor mixto).

Dr. FEDERICO IFIGUSTO CLOSS
Secretar i egisiativo

Coneejo Dohberite de Ja Ci
ud
do Nelquén o



FpL -
312085

26
g

A

.

) -Q(i:eaanzn Municipal N°

o

reto N*

promulgada por Dec
gxple. N° L

Obs.

“30° Aniversario de la sancién de
. la Carta Organica Municipat”

do lo Grclad do Nouguin

b) Calle las Camelias desde calle Las Madreselvas hasta calle de los Suefios
Perdidos asignase cM5 (zona corredor mixto).

c) Calle Alpataco desde calle Gobernador Asmar hasta calle Quarta asignase cM5 j

(zona corredor mixto).
d) Calle Trabajadores Empleados de Comercio desde calle Esmeralda Agoglia
hasta calle Soldi asignase ¢cM5 (zona corredor mixto).
e) Calle Quarta desde calle Esmeralda Agoglla hasta calle Alpataco asignase cR8
\
\
|

(zona corredor residencial).

f} Calle Cabellera del Frio desde calle Ramos de Sal hasta calle Pilmaigquen
asignase cM5 (zona corredor mixto).-

ARTICULO 6°): ESTABLECESE a las siguientes calles los siguientes corredores,
segun el plano de Zonificacién-corredores que como Anexo IV forma parte de la
presente ordenanza:

a) Calle Chascomus desde calle Olavarria hasta calle Bajada de Maida asignhase
¢M5 (zona corredor mixto).

b) Calle Trenque Lauquen desde calle Olavarria hasta calle Pergamino asignase
c¢M5 (zona corredor mixto).

¢) Calle Crouzeilles desde calle San Martin hasta calle Punta Indio asignase cM5
{zona corredor mixto).

d) Calle Necochea desde calle Crouzeilles hasta Avenida del Trabador asignase
cM5 (zona corredor mixto).

e) Calle Olavarria desde calle Chascomus hasta calle San Martin asignase cR?
(zona corredor residencial), la altura maxima quedara sujeta a lo gue
determine la Administracién Nacional de Aviacién Civil (ANAC).

 f) Calle Futaleufu desde calle San Martin hasta calle Esquel asignase ¢R7 (zona
corredor residencial).-

ARTICULO 7°): ESTABLECESE para la calle Rio Senguer desde calle Gatica
hasta calle Leguizamén Onésimo la asignacién cR4 (zona corredor residencial),

segun el plano de Zonificacidn-corredores gque como Anexo V forma parte de la
presente ordenanza.-

ARTICULO 8°%: AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a modificar el
Plano de Zonificacion Urbana.-

ARTICULO 9°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL -

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS VEINTITRES (23) DIAS DEL MES DE
. OCTUBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (Expediente N° CD-250-B-2025).-

ES COPIA ' FDO.: ARGUMERO
lo -

CLOSS

Or. FEDERICC IJGUSTO CLOSS
SetrelanciLegislativo

Concajo Deliberinte de la Ciudad
de Naliquén
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PLANO DE ZONIFICACION - CORREDORES ANEXO Il
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PLANO DE ZONIFICACION - CORREDORES ANEXO IV
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