NEUQUEN, () 7 AGQ 2002

VISTO:

El Expediente SGC N° 5546-M-02 y el Contrato de
Locacion suscripto con fecha 01 de agosto de 2002 entre este MUNICIPIO y
el sefior BORQUEZ CLAUDIO CESAR, D.N.I. N° 22.816.932; y

CONSIDERANDO:

Que por el citado Contrato, el Locador cede en locacion
al Municipio, por el término de dos (2) afios, los locales comerciales,
depésitos y playa de estacionamiento sitos en fa calle Cordoba N° 650, para
funcionamiento de dependencias de la Subsecretaria de Accion Social;

Que en consecuencia corresponde el dictado de la norma
legal respectiva;

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN

DECRETA:
Articulo 1°) APROBAR el Contrato de Locacion suscripto con fecha 01 de
----------------- agosto de 2002 entre LA MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN y el
sefior BORQUEZ CLAUDIO CESAR, D.N.l. N° 22.816.932, por el alquiler del
inmueble sito en Cordoba 650 para funcionamiento de la Subsecretaria de
Accién Social, cuyo ejemplar original acompafia al presente Decreto.-

Articulo 2°) Por la Subsecretaria de Accion Social, remitir fotocopia
------------------ del presente al sefior BORQUEZ CLAUDIO CESAR -

Articulo 3°) El presente Decreto sera refrendado por los sefores Secretarios
---------------- de Gobierno y Accién Social y de Economia y Gestion Urbana.-

Articulo 4°) REGISTRESE, publiquese, cimplase de conformidad, dese a la
---------------- Direccion Centro de Documentacion e Informacion y oportuna-
mente ARCHIVESE .-
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PROVINCIA DEL NEUQUEN

MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN
AVDA. ARGENTINA Y GRAL. ROCA

CONTRATO DE LOCACION CORDOBA 650 NEUQUEN

En la ciudad de Neuquén, entre el Sr. BORQUEZ CLAUDIO CESAR,
D.N.I.LN“22.816.932 en virtud de las facultades del Poder Especial conferido por ¢l Sr.
Hector Di Boscio scgun Escritura N°79 del Registro N°10 de esta ciudad, con domicilio cn
la calle Alberdi 555 primer piso oficina N°2 por una parte, y en adelanic denominada “EL
LOCADOR?”, y por la otra, la MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DEL NEUQUEN,
representada por el Secretario de Gobierno y Acciéon Social Dr. MARCELO INAUDI
D.N.I. N°12.811.645 y por el Secretario de Economia y Gestion Urbana Lic. MARTIN
FARIZANO D.N.I. N°10.788.645, con domicilio en la calle Av. Argentina y Roca de la
Ciudad de Neuquén, en adelante denominado “EL LOCATARIO”, convienen en celebrar ¢l
presente contrato de locacion que se regira por las siguicntes clausulas y condiciones.

PRIMERA: - OBJETO - “EL LOCADOR?” cede en locacion a “EL LOCATARIO” y estc
asi lo acepta, los locales comerciales, depdsitos y playa de estacionamiento sitos en la calle
Cérdoba N® 650 con salidas a las calles Tenicnte Ibaies y Diagonal Espafia de la Ciudad dc
Neuquén identificado con las Nomenclaturas Catastrales 0920-065-8809-0000, 0920-065-
8810-0000, 0920-065-8910-0000, 0920-065-8710-0000 y 0920-065-8609-0000.

SEGUNDA: - PLAZO Y RESCISION - El término de vigencia del presenie es de
veinticuatro (24) meses a contar del dia 01 de Agosto de 2002, por lo que su vencimiento
opcrard de pleno derecho ¢l dia 31 de Julio de 2004. “EL LOCATARIO”, transcurridos seis
(6) meses de vigencia del presente, podrd rescindir el presente contrato debiendo
comunicarlo a “EL LOCADOR” con 30 dias de anticipacion mediante Carta Documento.
Reuniendo tales condiciones la rescision serd sin pago alguno de indemmizacién por
{inalizacion de Contrato.

Las partes convienen en forma expresa que el plazo del prescnte contrato se podra
prorrogar por un periodo igual (24 meses) o menor, si “EL LOCATARIO” asi lo solicitare.

TERCERA: - PRECIO LUGAR DE PAGO PUNITORIOS -~ El precio del alquiler
mensual del inmueble, objeto del presente contrato se convienc en la suma de PESOS
CUATRO MIL QUINIENTOS ($4.500.00) mensuales. Este valor sc revera cada 120 dias a
cfectos de estipular el mismo de acuerdo a los indices de ajusic que se determinen a nivel
nacional y a los valores operantes cn plaza para las locaciones urbanas. En caso de que las
partes no lleguen a un acucrdo en el valor locativo a pactar, “EL LOCATARIO” podra
rescindir el presente contrato, sin costo alguno, notificandolo con treinta dias de antelacion.
Los pagos sc cfectuaran por adclantado del dia 01 al 10 dc cada mes, en la Tesorcria
Municipal o en el lugar que en el futuro indique “EL LOCATARIO™. La falta de pago
dentro del plazo estipulado colocard a “EL LOCATARIO” automiticamente en mora,
debiendo abonar el mismo en concepto de multa, un interés diario calculado a la tasa que
aplica el Banco Provincia para giro en descubierto, rescrvandose “EL LOCADOR” la
facultad de iniciar accién judicial por cobro de alquileres, multas y/o demandar por
desalojo, sin nccesidad de interpelacion previa alguna. El alquiler s¢ pacta por mes cutero y
aunque “EL LOCATARIO™ desocupe la propicdad antes del final de dicho periodo abonara
integramente el mes sin deduccion de alguna indole.

CUARTA: - ESTADO DE LO ARRENDADO ARTEFACTOS - “EL LOCATARIQO”
recibe el inmueble desocupado, pintado y en perfeclo estado de aseo y conscrvacién, con
los herrajes, llaves, vidrios, carpinterias, instalacionces cléctricas, sanitarias, de calefaccion y
demas accesorios, obligandose a mantenerlo y/o devolverlo en las mismas buenas
condiciones en que es entregado y a pagar el importe de los objctos que faltaren, estuvieren
deterioragdldg Yo rotos, salvo lo que resulte del bucn uso y de la accién del tiempo y que no
pudiera ‘& , siendo propicdad de “EL. LOCADOR” los bicncs que sc detallan cn el
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inventario que se anexa al presente contrato. Serin por cuenta de “EL LOCATARIO” las
reparaciones por desperfectos menores provocados por cl uso a partir de los treinta dias de
la ocupacion del inmueble, “EL LOCATARIO” dard inmediatamente cuenta a “EL
LOCADOR” de cualquier desperfecto que sufriere la propiedad permitiendo al mismo o a
su representante el libre acceso a cualquier dependencia de la propicdad, cuando cste
juzgue nccesario su inspeccion, permitiendo igualmente la cjecucion de todo trabajo que
sca nccesario para su conservacion y mjora sin derecho a cobrar indemnizacién alguna.
Con treinta (30) dias de anticipacion a la desocupacion del inmueble, las partes en conjunto
realizardn una inspeccion a los efectos de determinar las condiciones del mismo vy los
trabajos de acondicionamiento que resulten necesarios para la restitucion del edificio en las
condiciones establecidas en la presente clausula. Del resultado de la inspeccién “EL
LOCADOR” elevard los presupucstos correspondientes a  los  trabajos  de
acondicionamiento para evaluacion de “EL LOCATARIO” quien tendra la alternativa de
proceder a la liquidacion de las sumas resultantes, o cn su defecto realizara las tarcas de
rcacondicionamiento a su cargo.

QUINTA: - DESTINO MODIFICACIONES —~ “EL LOCATARIO” ocupara la propicdad
locada como oficinas y depdsitos, no podra realizar modificaciones de ninguna naturaleza
en la propiedad sin consentimicnto previo por cscrito de “EL LOCADOR”. Las mcjoras y/o
modificaciones que “EL LOCATARIO” hiciere de cualquicr naturaleza, quedaran al
vencimiento del contrato o al momiento de su rescisién o resolucion por cualquier causa, a
beneficio de la propiedad, no pudiendo reclamar en ninglin caso indemnizacion,
compensacion o retencion de las mismas, sin perjuicio de la facultad de “EL, LOCADOR”
de exigir su retiro al del contrato.

SEXTA: - PROHIBICION DE TRANSFERIR Y/O SUBARRENDAR - qucda
terminantemente prohibido a “EL LOCATARIO” bajo apercibimiento de rescisién de
contrato, transferir, ceder y/o subarrendar total o parcialmente lo alquilado.

SEPTIMA: - IMPUESTOS TASAS Y SERVICIOS — Seran a cargo exclusivo de “EL
LOCATARIO” los consumos por servicios de energia eléctrica, gas, agua corrientc y las
tasas por servicios municipales de todo orden. Si “EL LOCADOR” fuera requerido al pago
de las sumas por cualquiera de cstos servicios, podré solicitar a las cmpresas respectivas cl
corte de los mismos, los que seran restablecidos tnicamente a costo de “EL LOCATARIO”
y previo pago de lo adeudado con los recargos que se impongan.

OCTAVA: - DESTRUCCION Y SEGUROS — “EL LOCADOR” no se responsabiliza por
los daiios y perjuicios que pudiera produciile a “EL LOCATARIO” ¢l funcionamiento de
las instalaciones que cxistan en el edificio, ni por inundaciones, humedad o filtracioncs que
pudieran producirse en la propiedad, ni por accidentes o hechos culpables o negligentes de
tereeros, atn cuando sc trate de dependientes de “EL. LOCADOR”, ni por casos fortuilos o
de fuerza mayor, en cuanto puedan causar dafios y perjuicios a la persona o biencs de “EL
LOCATARIO” y/o a las personas o bienes que se encuentren o acudan a la unidad locada.
Esta responsabilidad se estipula en ¢l més amplio y absoluto sentido a favor de “GL
LOCADOR?” y se reficre cn general a todos los riesgos previstos o imprevistos que afccten
a la persona o bienes enunciados o a la propiedad arrendada. Todos estos hechos o riesgos
quedan pues exclusivamente a cargo de “EL LOCATARIO”, quicn para cubrirse de cllos

podri tomar a su cargo seguros contra incendio y accidentes y demas precaucioncs
necesarias.

NOVENA: - INCUMPLIMIENTO - La falta de cumplimiento por “EL LOCATARIO” a
cualquiera de las obligaciones establecidas en el presente contrato, aun cuando no mediara
infimacion; Sexd causa bastante para la resolucion, sin mas, a opcién de “EL LOCADOR”,
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quien podra pedir ¢l inmediato desalojo de la propicdad arrendada, haciendo exigible
ademas las multas e indemnizaciones estipuladas.

DECIMA: - RESTITUCION SANCION POR INCUMPLIMIENTO - Se estipula como
clausula penal que, para el caso de que al vencimiento del plazo de esta locaciéon no se
restituyera ¢l inmucble arrendado, “EL LOCATARIO™ dcbera abonar a partir de dicho
vencimicnto, sin nceesidad de interpelacion judicial o extrajudicial alguna, y por el solo
transcurso del tiecmpo en el domicilio de “EL LOCADOR” o administrador un equivalcentc
al triple del Gltimo alquiler abonado o que deba abonarse, para su exigibilidad y pago rigen
las mismas disposiciones que se han estipulado para la obligacion para alquileres, quedando
aclarado que dichas sumas seran exigibles sin perjuicio de las acciones que por desalojo
podrd promover “EL LOCADOR” y durante todo el tiempo que dure el juicio de desalojo
hasta la efectiva restitucion del inmueble. Las costas, multas procesales y honoratios seran
a cargo de “EL LOCATARIO”, la misma sancién scra aplicable en ¢l caso de accion de
desalojo por falta de pago de alquileres u otra causal culpable a parlir de la mora o de la
realizacion del hecho prohibido. El importe establecido cn esta clausula sera reajustado en
la misma proporcion que lo establecido para los alquileres, hasta su cfectivo pago. La
sancion prevista scrda cxigible en forma automatica ante la existencia de cualquicr
incumplimiento culpable de “EL LOCATARIO”, pudicndo “EL LOCADOR” accionar por
via ejecutiva para su cobro.

DECIMO PRIMERA: - SELLADO FISCAL - el sellado correspondiente a este contrato
sera abonado por partes iguales entre los contratanies.

DECIMO SEGUNDA: - JURISDICCION Y DOMICILIO — Las partes se somclen para
cualquier divergencia que pudiera surgir de la interpelacion y aplicacion del presente
contrato, inclusive la accién de desalojo, a la jurisdiccion de los Tribunales Ordinarios de
Neuquén, renunciando a todo otro fuero o jurisdiccion que pudiera corresponderles. Para
todos los efectos legales los firmantes constituyen domicilios especiales cn los
mencionados al comienzo de este Convenio, donde seran vilidas todas las notificaciones y
diligencias judiciales o extrajudiciales que se practiquen, aunque los interesados no vivan o
no se encucntren en ellos.

En prueba de conformidad y previa lectura y ratificacion del mismo las partes firman cuatro
ejemiplares de un mismo tenor y a un solo efecto en la Ciudad de Neuquén, Provincia del
Necuquén el dia primero de Agosto de 2002.-
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