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El Expediente SEO N° 4746-T-99 del registro de la
Municipalidad de la ciudad de Neuquén por el cual se tramitd la suscripcion
del Contrato de Locacién entre la MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN -EL
LOCATARIO- y la SENORA SUSANA ESTHER BEZERRA, L.C. N°
5.468.776 -EL LOCADOR-, con fecha 28 de julio de 1999; y

CONSIDERANDO:

Que a través del mismo el LOCADOR en su caracter de
propietario, cede en locacion al LOCATARIO, la propiedad ubicada en
Diagonal 9 de Julio N° 253 de esta ciudad, de aproximadamente 250 m2,
que consta de Planta Baja: Porche, ambiente apto para sala de espera, dos
(2) barios, cuatro (4) ambientes aptos para oficina y garaje. Planta Alta: Tres
(3) ambientes apto para oficina, un (1) bafio;

Que el Locatario ocupara y destinard la propiedad
objeto del contrato, Unica y exclusivamente para el funcionamiento de
oficinas del Defensor del Pueblo; con una duracion de 24 meses,
comenzando a regir el 01 de agosto de 1999, venciendo el 31 de julic del
2001;

Que el precio de locacién se fija en la suma de
$ 1.300.- mensuales;

Que la Subsecretaria de Economia remite los actuados
a la Direccion General de Personal y Despacho para dictado de la norma
legal;
Por ello:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN

DECRETA:

Articulo 1°) APROBAR el tenor del Contrato de Locacion suscripto el dia
--------------- 28 de julio de 1999, entre la MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN -
EL LOCATARIO- y la SENORA SUSANA ESTHER BEZERRA -EL LOCADOR-,
por el inmueble ubicado en Diagonal 9 de julio N° 253 de esta ciudad, con
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destino al funcionamiento de oficinas del Defensor del Pueblo -

Articulo 2°) Por la Subsecretaria de Economia, HAGASE llegar mediante
—-—-—----- Nota de estilo, copia del presente Decreto, a la sefiora Susana
Esther Bezerra.-

Articulo 3°) El presente Decreto sera refrendado por el sefior Secretario
---------------- de Economia y Obras Puabiicas.-

Articuto 4°) Registrese, publiquese, cumplase de conformidad, dese al
- Centro de Documentacion e Informacién Municipal y oportuna-
mente ARCHIVESE.-
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----En la ciudad de Neuquén, a Ios,"zgdias del mes de julio de mil
novecientos noventa y nueve, entre la sefiora SUSANA ESTHER
BEZERRA, L.C. N° 5.468.776, con domicilio en Avda. Argentina N° 878
-P11 Dpto. C de Neuquén Capital, por una parte en adelante denominada
EL LOCADOR, vy la Municipalidad de la ciudad de Neuguén representada
por la sefiora Presidenta del Concejo Deliberante de la ciudad de
Neuquén a cargo de la Intendencia Municipal, ZULMA GRACIELA REINA,
con D.N.I. N® 10.6217.495, domiciliado en Avda. Argentina y Pte. J .A.
Roca de [a ciudad de Neuquen y el sefior Secretario de Economia y
Obras Pablicas Cr. MAXIMO DOMINGUEZ, L.E. N° 7.570. 475, con
cargo que inviste y justifica por Decreto N° 0002 de fecha 09 de
diciembre de 1995, por la otra parte en adelante denominado EL
LOCATARIO, se conviene celebrar el presente Contrato de Locacion, que
se regira por las siguientes cladusulas.——--=-mmmmmmmmee
PRIMERA: EL LOCADOR, en su caracter de propietario, cede en locacién
al LOCATARIO, la propiedad ubicada en Diagonal 9 de Julio N° 253 de
esta ciudad, de aproximadamente 250 m2, que consta de: Planta baja:
Porche, ambiente apto para sala de espera, dos {2) bafos, cuatro (4)
ambientes aptos para oficina y garaje. Planta alta: Tres (3) ambientes
aptos para oficina, un (1} bafo. -

Se adjunta inventario de bienes de la propiedad como Anexo | del
presente contrato, a los efectos de la constancia del estado del bien
inmueble y sus artefactos,---—---—- T e

SEGUNDA: EL LOCATARIO ocupara y destinara la propiedad objeto de
este contrato Unica y exclusivamente para el funcionamiento de oficinas
del Defensor del Pueblo. Esta prohibide todo cambio total o parcial de
destino sin consentimiento previo del LOCADOR, sea que cause o no
perjuicio efectivo potencial, material 0 moral al LOCADOR. La violacion
de esta prohibiciéon de cambio de destino, es causal automatica de
desalojo. EL LOCATARIO no podra sublocar, ceder y/o transferir total o
parcialmente a persena o sociedad alguna, aun cuando el LOCATARIO
forme parte de ella, renunciando expresamente al beneficio del Articulo
15698°) del Cdédigo Civil. Asimismo no podrd cederlo en comodato: dar
remates, introducir inflamables o realizar instalaciones en contra de la
seguridad del edificio. Es condicidn expresa la observancia estricta del
orden, moral e higiene exigida por Leyes y Ordenanzas vigentes,-----------
TERCERA: Ei plazo de duracién se establece en el término de
veinticuatro {24} meses, comenzando a regir el 01 de agosto de 1999,
venciendo el 3 julio del 2001. EI LOCATARIQ podra rescindir el
if...2°
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presente contrato una vez transcurridos seis (6) meses de su vigencia,
comunicandolo al LOCADOR con treinta (30) dias de anticipacion,
mediante carta documento. La rescisién en estos t&rminos serd sin pago
alguno de indemnizacion.--- pommne- e

CUARTA: El precio de la locacién se fija en la suma de PESOS UN MIL
TRESCIENTOS ($ 1.300,00) mensuales. Los alquileres se abonaran en
efectivo, por adelantado dentro de los diez (10) dias de cada mes. en la
Tesoreria del Palacio Municipal. Si los alquileres no fueran abonados en
el tiempo, forma y lugar pactados, el LOCATARIO, incurriré en mora de
pleno derecho, sin necesidad de previa interpelacién judicial o extrajudi
cial alguna y por el simple vencimiento del plazo acordado,----------wcceeev
QUINTA: EL LOCATARIO recibe el inmueble totalmente desocupado v en
perfectas condiciones de uso y conservacién, con todos sus vidrios,
herrajes, llaves y demas accesorios en condiciones, obligandose a
mantener y devolver el inmueble en las mismas condiciones a la
terminacidn del contrato, sea por expiracion de su tiempo o por cualquier
otra causa. La obligacion referida no solo recae sobre la propiedad
propiamente dicha, sino también respecto de los enseres y artefactos
existentes, siendo por cuenta del LOCATARIO todas las reparaciones
que sean consecuencia del uso normal de la unidad asi como otra culpa
o negligencia. Seran también a cargo del inquilino, la observancia y
cumplimiento de las leyes, ordenanzas y reglamentaciones dictadas o
que se dicten referentes al destino del inmueble locade, como asi
también los gastos de conservacion, pintura, arreglos o reconstrucecion
de lo daflado y en general de todos los desperfectos, roturas y dafos
que sufra el inmueble. A excepcién de las ocasionadas por causas
externas al inmueble.----——-——- T e
SEXTA: El incumplimiento por parte del locatario a cualquiera de las
obligaciones estipuladas en este contrato vy especialmente la falta de
pago de dos periodos consecutivos de alquiler en el lugar, forma vy
fechas convenidos, hard incurrir en mora de pleno derecho al
LOCATARIO, facultando al LOCADOR a promover el desalojo del
inmueble. Se establece asimismo que el atraso en el pago de los canones
locativos significard igualmente mora automética y por cada dia que
transcurra sin hacerse efectivo devengard un interés punitoric igual al
cobrado por el Banco de la Provincia del Neuquén para girar en
descubierto. -- - -- e e T —
SEPTIMA: Serdn a cargo exclusivo del LOCATARIO abonar todos los
impuestos, tasas y contribuciones nacionales, provinciales y/o municipa
les propios de sy actividad y/o uso, menos el inmobiliario, como asf
también los co 0s por los servicios de energia eléctrica, gas, agua
corriente y tel Si al LOCADQR fuera requeri el pago de las
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a costo del LOCATARIO Y Previo pago de los adeudados ¢on los
recargos que se impongan. Se deja expresa constancia que el presente
contrato incluye la linea telefénica N° 0299-4422251 Cuyo titular es gl
SCTavs. DO GARCIA CRESPO. ....... "~~~ | OV fitular os o
OCTAVA: Las partes convienen en forma expresa que el plazo del
Presente contrato eg improrrogable POr causa alguna. Ef hecho de
otorgar recibos o de recibir el canon locativo, una ves vencido tal plazo

fuera responsable EL LOCATARIO quedara obligado a hacer la reparacion
de los mismos en su totalidad, oo T ROTACI
NOVENA: EL LOCATARIO no podra introducir mejoras o reformas sin
autorizacion expresa, previa y Por escrito dej LOCADOR. Cualquier
mejora o reforma que se introdujese quedard en el beneficio de EL
LOCADOR, sin derecho a indemnizacién alguna, v
DECIMA: Se estipula también como cldusula penal que para el caso dej
vencimiento del plazo de esta locacion, no ge restituya al inmueble
arrentado, e LOCATARIO debers abonar g partir de dichg vencimiento,

el domicilio del LOCADOR, un importe equivalente al (ltimo alquiler
abonado por cada mes calendario de demora, aplicdndose para suy
exigibilidad vy pago, las mismas condiciones que se han estipulado para la
obligacién de |os alquileres. Queda aclarando que dicha suma sers
exigible sin perjuicio de |as acciones de desalojo hasta Ia efectiva

sancién prevista sers exigible en forma automatica ante I3 existencia de
cualquier incumplimiento del LOCATARIO pudiendo EL LOCADOR
accionar por via ejecutiva Para su ¢obro.-«oeee T
DEcimo PRIMERA: La propiedad locada queda sujeta al derecho de
inspeccién por parte del LOCADOR o de las personas que éste designe el
respecto, quedando comprendidas |as verificaciones 3 fin de comprobar
el adecuado funcionamiento de tanques, desagiies pluviales, cafierias y/o

Cualquier otro motivo fundado que asf io requiera, - "

DECIMO SE( A El sellado Correspondiente a este contrato serj
/i...4°
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abonado por PARTE IGUALES, LOCATARIO: 50% y LOCADOR: 50%.---
DECIMO TERCERA: Para el caso de diferendo judicial o extrajudicial por
desalojo, falta de pago de alquileres, accesorios, desperfectos, canones
diarios por ocupacién extemporinea o cualquier otro evento emergente
de este contrato o previsto por el mismo, EL LOCATARIO conviene
expresamente que las sumas gue tenga que abonar seran determinadas
por sentencia judicial.—--------—----- T e
DECIMO CUARTA: En los dltimos treinta dias del término convencional
de plazo del contrato, el LOCADOR podrd mostrar la unidad a futuros
locatarios o interesados, durante una hora por dia, excepto feriados,
determinando EL LOCATARIO los horarios de visita.

Para todos los efectos legales, judiciales, extrajudiciales emergentes
directa o indirectamente de este contrato y de relacién locativa prevista
en el mismo, fas partes se someten a la jurisdiccion de los Tribunales
Ordinarios de la ciudad de Neuquén, renunciando a cualquier otro fuero o
jurisdiccién que pudiera corresponder, siendo vélidas las notificaciones
que se realicen en los domicifios indicados en el presente contratg.----—-----
De plena conformidad se firma el presente contrato en tres ejemplares
de un mismo tenor y a un sélo efecto en el lugar y fecha arriba indicado
{(Expedient O N° 4746-T-99).-
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ANEXO 1

Inventarig dey inmueble alquilado pary desarroliar Jag actividades que
desempefiara 1A DEFENSORA DEL PUEBLO .

PLANTA BAJA
=l 1A BAJA
1) BANOQ.

Placar de madcra con cuatre (4) estantes chicos .

2) BANQ
Completo sin placar .

3) HABITACION.
Con placar de dog (2) cuerpos con mosaico ,comedor diario un( 1) moduiar de madera con
cajoneras , [yz Auorescente con ventilador de cuatro (4) alas

4) COCINA,
Con pileta agua fria y caliente mesada de marmof cop cuatro (4) cajones ¥ oche (8) pueras
bajo mesada, Cocina usada marcg volcdn equipo de luz con de dos (2) tubo faliando uno de
los tubo, placar embutido de 1,80 x 0,60 mt. con cyatre (4) estantes .

S)LAVADERO . ’
Pileta comin - un (1) calefor marca Longvic caloragua capacidad MO Lt Serie Nv TT0045
Mod G 110 -Despensa con estantes de maders |

G)LIVING de 9 X 4 Mt.
Una (1) estufy hogar a lefta. aberlura parg instalacin estula a gag

TESCRITORIQ,
placa embutida de madera caoba ,una (1) caja fuerte embutida sin llaye

PLATA ALTA :
) Baito completo, luvia con separador de vidrip grueso.

1
2) Habitaciones alfombradas con ventilador de techg de tres (3 paletas ambas con piacar de

1) Habitacién con piso con placar de un (I) metro sin ventilador |
subiendo 1a escajera dos (2) desc encuentea un (1) placar de un (lmetro.
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