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ORDENANZA N° 11430.-

VISTO:

Los Expedientes N° OE-5797-C-2007, OE-7808-M-2008, OE-
7808-M-2008 y OE-4145-V-2009; y

CONSIDERANDO:

Que por Ordenanza N° 9836 se crea la Unidad de Gestién
Territorial “Urbanizacién de la Meseta” a efectos de formular propuestas integrales
para el Ordenamiento territorial del Area de Expansion ubicada en el remanente
del Lote 3, destinado a sectores sociales impedidos de acceder al mercado
inmobiliario.-

Que este Pian de Urbanizacién de la Meseta, contempla

- distintas etapas, consistente, la primera de elias, en el Sector de la Cuenca

Batilana (Sector Alta Barda Oeste), al que se integrara posteriormente, la
urbanizacion de los sectores Arias y Espartaco.-

Que la convocatoria al Foro de la Meseta, como espacio de
concertacion social, tuvo como modalidad la de “Taller Multiactoral”, en el que se
desarrollé una gestion urbana participativa, ampliando la gestién de las Entidades
Intermedias, lo que concluyé en la aprobacién de los criterios de calificacion de
Entidades Intermedias Administradoras-Adjudicatarias precalificadas de las tierras
destinadas a la urbanizacion del Sector arriba mencionado -

Que en consecuencia, la Subsecretaria de Vivienda propuso la
adjudicacion a la Entidad Centro de Empleados de Comercio de Neuquén, por
estar en condiciones técnicas y juridicas de concretar las acciones de
urbanizacion en un todo de acuerdo al Proyecto desarrollado por el Colegio de
Arquitectos de Neuguén, en base a la Norma Reguladora Bésica Urbana
Ambiental de la Zona de Gestién Especial “Urbanizacion de la Meseta”, aprobada
mediante Ordenanza N° 11275.-

Que mediante Ordenanza N° 11277 se autorizé a otorgar en
uso al Centro de Empleados de Comercio de Neuquén, el predio del Sector
Batilana, hasta tanto se resuelva el mecanismo para el desarrollo de dicho sector,
para lo cual se debe aprobar el instrumento legal que permita canalizar los fondos
parerta‘ur{anizacién del Sector.-

~ | Que la Cooperativa de Vivienda de Empleados Mercantiles de
Neuquén Ltda.., ha presentado antecedentes de actuar en forma mancomunada
con el Centro de Empleados de Comercio de Neuguén, contando con vasta
expériencia en Ia realizacion de obras de urbanizacion consistente en Barrios de
Vivien%aQ manifestando su interés en administrar el desarrollo urbanistico del
sector Bbeneficio de los aspirantes propuestos por las Entidades Intermedias
participantes en el Foro de la Meseta.-
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Que en el Expediente N° OE-5797-C-2007, y a fojas 102, la
Cooperativa de Viviendas para Empleados Mercantiles de Neuquén Lida,
manifiesta que dicha entidad opera como herramienta del Centro de Empleados
de Comercio del Neuquén, para el desarrollo de planes habitacionales para
quienes adhieran a [a operatoria.-

Que asimismo a fojas 104 a 107 de las precitadas actuaciones
obra Acta de fecha 9 de Mayo del 2007 emanada del Consejo de Administracién
de la Cooperativa por el que se aprueba el Convenio Municipalidad de Neuquén —
Entidad Intermedia Fiduciaria: Cooperativa de Viviendas para Empleados
Mercanties de Neuguén Ltda., para la implementacion de programas
habitacionales en el area de la meseta.-

Que mediante Ley Nacional N° 24.441 de Financiamiento de la
Vivienda y la Construccion se contempla y regula la figura del Fideicomiso a
efectos de crear un patrimonio de afectacion especifico, con una Administracion
Urbanistica que se ajuste a los indicadores del Plan de Urbanizacién del Sector
Cuenca Batilana.-

Que la Entidad mencionada precedentemente, quedara
designada como Entidad Fiduciaria de un Contrato de Fideicomiso integrado por la
tierra fiscal municipal y los aportes de los futuros beneficiarios; mientras que la
Municipalidad de Neuquén transmite la propiedad en Fideicomiso a efectos de
asegurar adecuadamente su destino y se constituye en Fideicomisaria del
Contrato.-

Que la Entidad Fiduciaria debe ajustar su accionar dentro de
los parametros que fija la Ley Provincial de creacion del ADUS y los recaudos que
fijia el Plan Federal de Vivienda, incorporando los beneficiarios que relinan dichos
requisitos y que se encuentren inscriptos en el Registro Unico de Postulantes de
conformidad a la Ordenanza N° 2080.-

Que los valores referenciados en las presentes actuaciones
referidos al costo final de los terrenos, tienen una base de calculo que se refiere
como minimo al costo de las obras de infraestructura y urbanizacion pudiendo
variar €l mismo, luego del proyecto ejecutivo, y de la concrecion de las obras
previstas.-

Que la Direccion Municipal de Asuntos Juridicos no tiene
objeciones que realizar al respecto.-

Que el Concejo en Comisién emitié su Despacho N° 010/2009
dictaminando aprobar el proyecto de Ordenanza que se adjunta el cual fue tratado
Sobre Tablas y aprobado por mayoria en la Sesién Ordinaria N° 010/008,
celebrada por el Cuerpo el 23 de julio del corriente afio.-
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a constituir Contrato
eereereee——de  Fideicomiso por el que la Municipalidad de Neuquén
transmitira la propiedad fiduciaria de tres sectores con un total de 189.832 m2,
identificados como: Resto del Lote Oficial N° 3 Nomenclatura Catastral N° 09 RR-
017-4523 y Nomenclatura Catastral N° 09-20-052-3425, segun croquis que se
adjunta como ANEXQ | y que forma parte de la presente ordenanza, y que se
perfeccionara con la respectiva mensura, a favor de Ia Cooperativa de Viviendas
para Empleados Mercantiles de Neuquén Ltda., como Entidad Fiduciaria del
respectivo contrato, previa presentacion de fa documentacion societaria pertinente
que faculte a la misma para la constitucion de dicho Fideicomiso, constituyéndose
la Municipalidad de Neuquén como Fiduciante y Fideicomisaria, previo dictamen
de la Sindicatura Municipal a efectos de corroborar la concordancia del Contrato
de Fideicomiso con la presente norma legal .-

ARTICULO 2°): ESTABLECESE las cldusulas y condiciones del contrato de
-—Fideicomiso que regiran las partes, mencionado en el Articulo
1°) y que, como ANEXO I, forma parte integrante de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 3°): APRUEBASE el listado de Entidades Comunitarias y/o
Intermedias  adherentes y el listado de Fiduciantes
Beneficiarios que, como ANEXO_[ll, forma parte integrante de la presente
Ordenanza, siempre que cumplan los recaudos gue por la presente ordenanza se
impone.-

ARTICULO 4°): APRUEBASE el Proyecto Constructivo obligatorio para el
o ——desarrollo del Sector, y que como ANEXO |V, forma parte
integrante de la presente norma.- cualquier Imposibilidad que surja para el
cumplimiento del mismo, debera contar con la aprobacion del Organo Ejecutivo
Municipal con previa consulta al Colegio de Arquitectos.-

ARTICULO 5°: AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal, en su caracter de
e fiduciante a la firma de un Acta Acuerdo con los responsables de
las Entidades Comunitarias y/o Intermedias adherentes, los que garantizaran el
conocimiento y acuerdo de los beneficiarios, respecto de los valores referenciales
de los lotes en relacion a las obras de infraestructura.-

ARTICULO 6°%: COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL .-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS VEINTITRES (23) DIAS DEL MES DE JULIO
DEL ANO DOS MIL NUEVE (Expedientes N° Expedientes N° OE-5797-C-2007,
OE-7808-M-2008, OE-7808-M-2008 y OE-4145-V-2009.).-

ES COPIA:

omm. FDO: BURGOS

FERRARI

C e rme———
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ANEXO 1l

El Contrato de Fideicomiso objeto de la presente norma deberd incluir las
siguientes definiciones, clausutas y condiciones:

1) OBJETO DEL FIDEICOMISO: Consolidar y ejecutar el desarrollo de la
urbanizacion del Sector para la entrega de los lotes con servicios conforme el
Proyecto Urbanistico elaborado por el Colegio de Arquitectos de Neuquén y los
correspondientes estudios, proyectos y mensuras requeridos para la entrega de
lotes de acuerdo a la normativa vigente como meta minima, y de ser posible la
ejecucion de viviendas .-

2) FONDO FIDUCIARIO: Se constituira con la incorporacion del inmueble cedido
por el Municipio al efectivizarse la transferencia del predio, con mas los aportes en
dinero de los Fiduciantes - Beneficiarios para la urbanizacién y todo otro aporte
con destino a cumplir con el objeto del Fideicomiso.-

3) PARTES INTEGRANTES DEL FIDEICOMISO:

a) Fiduciante y Fideicomisaria: La Municipalidad de Neuquén, cede un
inmueble de propiedad fiscal en Fideicomiso con el objeto de concretar el
desarrollo del Plan de Urbanizacién del Sector Cuenca Batilana,
constituyéndose como Fideicomisaria a efectos de recibir el remanente de
los bienes y/o montos dinerarios.-

b) Entidad Fiduciaria: Cooperativa de Viviendas para Empleados Mercantiles
de Neuquén Limitada.-

c) Fiduciante - Beneficiario: Personas que reuniendo los requisitos de
acceso al Fideicomiso, sean propuestas por las Entidades Intermedias
aceptando la Entidad Fiduciaria el cupo aprobado por cada entidad
conforme los acuerdos alcanzados en el Foro de la Meseta y en la Unidad
de Gestion Territorial de Urbanizacion de la Meseta, los que seran
auditados por la Municipalidad .-

A) FUNCIONES Y OBLIGACIONES DE LA ENTIDAD FIDUCIARIA: Tiene a su
cargo:
1. La ejecucidn de la Urbanizacion

Apertura y manejo de la Cuenta Fiduciaria

Escrituracion de los lotes

Gestién de recursos para financiamiento de obras

Gestidn de programas para ejecucion de viviendas

Acuerdos
-Gastos de Administracion

Habilitacion de local para atencion de los beneficiarios
. Rendicién de cuentas

10.Constitucion de seguro de cumplimiento de sus obligaciones

11, Custodia del inmueble en virtud del Permiso de Uso y Ocupacion
oportunamente cedido mediante Ordenanza N° 11277 suscribiendo el
correspondiente acuerdo con el Centro de Empleados de Comercio

CENGaRGN

A1) Eiecucién de la Urbanizacion. Comprende: movimientc de st
enripiado de calles, cordén cuneta y defensas pluvicaluv:
cloacas. red eléctrica y de alumbrado publico red
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correspondientes nexos para su habilitacion; no agotando la presente
enumeracién las acciones que deberan garantizar la total terminacién de las obras
exigibles para la urbanizacion objeto del Fideicomiso.-

Asimismo, la Entidad Fiduciaria debera organizar la ejecucion de las obras de
infraestructura y urbanizacién en forma conjunta a la ejecucion de los planes de
vivienda, para el caso de que el aporte de financiacién con destino a vivienda se
concrete antes de la finalizacion de las infraestructuras, suscribiendo todos los
acuerdos y convenios necesarios para la concrecion de los planes.-

Se deberd contemplar la transferencia a la Municipalidad de Neuquén del
remanente del Fideicomiso, el que recibird en su caracter de Fideicomisaria,
cediendo asimismo a través de los correspondientes planos de mensura los
espacios destinados a calle, espacios verdes y reserva fiscal.-

A2) Apertura v Manejo de fa Cuenta Fiduciaria: La Entidad Fiduciaria abrird una
cuenta bancaria fiduciaria a nombre del Fideicomiso a efectos de recaudar los
aportes de los fiduciantes y toda otra suma con destino al cumplimiento de la
urbanizacion.-

A3) Escrituracion de los lotes: La Entidad Fiduciaria deberé extender la escritura
traslativa de dominio de los lotes a favor de los Fiduciantes- Beneficiarios, una
vez que se hayan aprobado los planos de mensura y agotado los recaudos de
urbanizacion previstos.-

En caso de que el valor fijado por el Tribunal de Tasaciones sea mayor a lo
aportado en concepto de obras, infraestructura de la urbanizacion, el beneficiario
debera abonar el saldo de contado o en cuotas, constituyendo hipoteca en el acto
de escrituracién, a favor de la Municipalidad de Neuquén -

Los montos asignables al valor de [a tierra deberan ser transferidos al Municipio de
la Ciudad de Neuquén.-

En ninglin caso, el valor a abonar por todo concepto, podra ser inferior al valor
aportado en concepto de obras de infraestructura y urbanizacion mas Pesos Siete
con 10/00 por metro cuadrado de superficie del lote.-

La Entidad Fiduciaria otorgara todas las escrituras y constituiré las hipotecas que
sean necesarias para la ejecucion de los planes, con el acuerdo particular del
beneficiario, debiendo asegurarse que el valor de la cuota a abonar no sea
superior al 20% de los ingresos del grupo familiar.

Los gastos y honorarios de las escrituras e hipotecas, seran por cuenta de cada
beneficiario.-

Restricciones; La escritura traslativa de dominio contendra la prohibicion de
enajenar el lote por un plazo de diez (10) afos.-

A4) Gestién de Recursos para financiamiento de Obras: La Entidad Fiduciaria . en
forma simultanea podra gestionar en todas las instancias vy ante cualquier
Organismd. los recursos necesarios para obtener financiamiertc de alguna o de
todas 'as obras necesarias para el desa~o’c celpressn i

rare “nanciamenic
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A5) Gestién de Programas para Ejecucion de Viviendas: La Entidad Fiduciaria
puede gestionar programas para la ejecucién de viviendas en coordinacion con el
Municipio a erigir en el predio, no siendo esta gestién condicionante de la entrega
en propiedad a los beneficiarios, los que, en caso de aprobarse la propuesta,
podran destinar dichos lotes a un fondo con destino a ese Pian.-

A8) Acuerdos: En el caso de confirmarse el ingreso de los recursos para financiar
los planes de viviendas, la Entidad Fiduciaria suscribira todos los acuerdos
conducentes a su ejecucion.-

La Entidad Fiduciaria suscribira con el Municipio todos los acuerdos conducentes
a la realizacion simultanea de las viviendas, como asi también otorgara las
autorizaciones que se requieran para el inicio y ejecucion de las obras,
organizando la firma de los convenios necesarios a efecios de que los
beneficiarios otorguen los poderes y autorizaciones para la suscripcion del crédito
pertinente.-

A7) Gastos de Administracién: El valor de honorarios y gastos de Administracion
del Fideicomiso no podra superar el 10% del valor de las obras de infraestructura y
urbanizacién y en caso de concretarse la obtencion del financiamiento para
vivienda en los plazos previstos, se fija el 1,5% del valor total obtenido y que
cofrespondan a vivienda y obras complementarias.

Se entendera que el porcentaje del 10% sblo se aplica en caso de la ejecucion de
las obras de infraestructura y que una vez que se recepcione el adelanto y/o
primer desembolso con destino a vivienda se reemplaza por el 1,5% del valor de
las obras restantes.-

Los honorarios y gastos seran afrontados por los Fiduciantes-Beneficiarios
debiendo prever la Entidad Fiduciaria un mecanismo de aporte en cuotas por
dichos conceptos, los que ingresaran al Fondo Fidugiario y seran percibidos por la
misma conforme la liquidacion que practique mensualmente.-

A8) Habilitacion de local para atencién a los beneficiarios: La Entidad Fiduciaria
debera comprometer la habilitacion de un local en la Ciudad de Neuquén, de
manera de garantizar la adecuada atencion e informacion para los beneficiarios.-

Ag) Rendicién de Cuentas: La Entidad Fiduciaria debera rendir cuentas cada tres
(3) meses de su gestion, las que deberan contar con informe favorable de la
Sindicatura Municipal para luego ser remiiidos a la Unidad Ejecutora creada por
Ordenanza N° 11219 -

A10) Constitucién de Seguro de Cumplimiento de sus obligaciones.-
A11) Custodio del inmueble oportunamente cedido por Ordenanza N° 11277.-

5) Fiduciantes - Beneficiarios — Requisitos:
a) Encontrarse inscripto en el Registro de Postulantes;

b) Ser mayor de 21 afios 0 encontrarse emancipado;

c) Acreditar durante los Ultimos cinco afios residencia en [a Provincia de
Neuquén, y dentro de ese lapso, durante los (ltimos tres anos. residencia en
la ciudad de Neuqueén:

¢ No pesesr & inmuel S

€
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e) Comprometer el aporte necesaric destinade al fondo fiduciario.

f) Los suplentes deberan cumplir con iguales recaudos de ingreso a la
operatoria, correspondiendo el reemplazo del titular de acuerdo al listade
aportado por la Entidad Intermedia del fiduciante - beneficiario.

6) CUPOS Y REEMPLAZOS: En el Contrato de Fideicomiso se respetaran los
cupos de inscripcion de adherentes aprobados por el Foro de la Meseta conforme
la inscripcién efectivizada en el Registro de Postulantes y a la grilla elaborada en
el Acta de Consenso y aprobacién de Metodologia y Acciones, siendo auditado
por el Municipio.-

Se prevera un mecanismo de reemplazo de los fiduciantes- beneficiarios ya sea
por renuncia o incumplimiento de los aportes comprometidos por contrato cuando
la deuda supere las tres cuotas, debiendo preverse la devolucion del capital
aportado menos los gastos.-

Para ello, se respetara el cupo aportado por Ia Entidad Intermedia, debiendo
reemplazarse el caracter de fiduciante — beneficiario por un suplente que
corresponda al mismo cupo. En el supuesto de haberse agotado dicho cupo y/o no
pueda proponerse al suplente, se procedera a reasignar la vacante entre las
Entidades participantes del Foro de la Meseta.-

7) IMPUGNACION: Los listados de fiduciantes - beneficiarios, seran debidamente
publicados, debiendo someterse los mismos a un periodo de impugnacion, a fin de
que puedan ser observados los beneficiarios tanto titulares como suplentes, que
no cumplan debidamente con los requisitos estipulados en el Contrato de
Fideicomiso.-

8) PREVISION CONTRACTUAL: Se contemplara en el contrato a suscribir que
para el caso de imposibilidad del cumplimiento del objeto del fideicomiso por
cualquier causa incluso caso fortuito o fuerza mayor, la Municipalidad de Neuguén
se encuentra eximida de cualquier reclamo o demanda derivado del Fideicomiso
aprobado, tanto de parte de la Entidad Fiduciaria como de los Fiduciantes -
Beneficiarios.-

9) PLAZO: Se establece un plazo de hasta 24 meses para la ejecucion de las
obras, a partir de la aprobacién de la mensura de los sectores involucrados.-
Los Fiduciantes-Beneficiaros y la Entidad Fideicomisaria podran autorizar el
otorgamiénto de un mayor plazo.-

y

. |
10) PRORBOGA: Para el caso de encontrarse antes de la finalizacién del plazo de
obral de urbanizacion ya licitados los planes de vivienda, los fiduciantes
beneficiarios podran aceptar la prérroga del Fideicomiso para la concrecion del
mismé~suscribiendo los acuerdos necesarios, manifestando en forma explicita su
acuerdo y rio pudiendo extenderse el Contrato de Fideicomiso mas alld de cuatro
afios de su ﬂ,‘rma.-
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DADESGRUPGH | Lomesorups ) |REQSTRELCIN
225 L0TES 32 L0TES 3 222
SES TOMUNTARIAS YO INTERMEDIAS ADHERENTES - GRUPO 1
LS NOMBRE NSCRIPTO
TOTAL | Observados | Mailiados | porcent | LoTES | LOTES
81 2 30 1.30% 3 1
[ 1 z 0,09% [ []
10 o 10 0.45% 1 1
 Cieccion Genersl Impositiva (AFIP) 8 27 33 1,53% 3 5
e incusiia y Comeria del Comanue (AVICOM) 34 2 13 0.60% 1 2
Cocerte de ia UNCo (APUNG) 8 2 4 0,19% ] 0
+ 3.1zl 3 ce Siembre del Comahue. 2 1 3 0,14% o [
1 >tanica de Trabajaderas Graficos independiontes 36 0 27 1.25% 3 4
| Biascoacion Mutusl de Empisados de Bancos de la Provincia del Neuguen (BPN) 73 44 2 1,35% 3 4
7 10[sociacion Mua ds Empleados Muipsies (AVMUN) 1224 11 927 43.02% 97 97
11| Asosiacion Neuauina de Empleados Legistativas (ANEL) 8 2 }3 0,09% 0 0
12}asociacitin Mutual Obreros ¥ Empl Mecanicos do RN y NGN (AMOEM) 2 3 15 0,70% 2 0
13| Asociacion de Trabajadores de 1a Educacion de Neuquén (ATEN) 186 54 70 3,25% 7 10
14 asociacivn Mutyal det Persanal del Enta Provincial de Energia del Neuguen (AMUPEPER) 21 8 13 0,60% 1 2
15| Gémara g Mujeres PYME del Sur Argentino 115 i 40 1,86% 4 [
16|Centro de Empleados de Comercio de Neuguén 1 20 69 3,20% 7 9
17 |Centro da Técnicos del Neuquén 9 0 8 037% 1 )
48| Gonsejo Profesional de Psicologos de Ia Provincia de Neuguan ki) ° 14, 0.65% 1 2
19|ooperativa de vivienda & do Marzo 41 1 a0 1,88% 4 []
20{Cooperativa de Vivienda Nostsa Tana Lids. 2 2 12 0.56% 1 2
21)covperaiiva de Vivisnda y Sonsumo 127 Hectareas La Sirena Ltda. 579 205 364 16,88% 38 49
22|couperstiva de Vivienda y Consumo La Ruca gel Empleado Pabico Provingil Lda. 172 75 97 4,50% 10 [
23{Cooperstiva do Vivisnda y Consumo La Sicana Lida 27 n 11 0.51% 1 2
24]Coopecativa de Vivienda y Consumo Parsonal Universidad Nacional dal Comafiue (COOPUC) 33 s 28 1,30% 3 0
25 |Faena College 99 30 69 3,20% 7 [
26| Mutual de Docentes ds! Neuguen (MUDON) 74 18 56 2,60% [:] 8
27|Sindicato de Camjoneros da Neuquén 3 15 24 111% 3 [}
28 sindigato de Prensa 13 3 10 0.45% 1 1
20| Sindicato Pecnas de Taxide Newquen 1 [T 0 0.00% 0 [
30| Sindicatos d Empleados de Casinos el Neuguen 4 s 30 139% 3 4
31| Sindicstos de Empleados Judiciales del Neuquen (SEJUN) 136 40 9% 4,45% 10 13
32|EL DanTE 1 7 9 0.42% 1 )
33juTEDYC 81 81 0 0.00% [ [
3395 940 2155 100,00% 225 222
LoTES GRUPO [RepisTRBUCION
W LTSGR
Entidades del barrio Alta Barda - ANEXO I 2 38
TOTAL | Observados | Habiltagos| porcent | LoTES [ LOTES
34| Comision Vecinal Alta Barda GAMMA - 20 de Julio 30 30 o 0,00% )
35| Cooperativa de Vivienda Las Flores Lida 15 3 12 10.62% 4 4
|_35|Cooperativa de Vivienda y Consumo Allos del Jarital 42 s s3] 29.00% 9 12
37| Cooperativa de Viviendas Pioneros Alta Barda Lida 179 111 e8]  60.18%) 13 19
i 266 153 113 108,00%| 32 I 35
257,00 257.90
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