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3.1. 
ZONIFICACION POR AREAS GENERALES

El ejido de la ciudad de Neuquén queda dividido a los efectos de la aplicación de esta norma en sectores y zonas

3.1.1. IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LAS AREAS GENERALES

3.1.1.1. IDENTIFICACIÓN DE LAS AREAS GENERALES

Área Urbana

· CP1
Zona Centro principal escala urbana y regional.

· CP2
Zona Centro principal escala urbana y regional

· eC1
Zonas especial Central Caso especial

· eC2.
Zonas especial Central Caso especial

· CE1 
Zona centro especial  escala urbana y regional (ETON)

· CE2
Zona centro especial escala urbana y regional (Balneario Río Grande)

· CE3
Zona Centro Especial escala urbana y regional (Concejo Deliberante y Tribunal Administración Provincial). 

· CS
Centro Secundario (Ordenanza 10.298)

· CI1 
Zona centro Interbarrial escala Sector Urbano Oeste (desig. No coincide con plano)

· CI2
Zona centro interbarrial escala Sector Centro Norte (desig. No coincide con plano)

· CI3
Zona centro interbarrial escala Sector Centro Sur (desig. No coincide con plano)

· CI4 
Zona centro interbarrial escala Sector Noreste (desig. No coincide con plano)

· CI5 
Zona centro interbarrial escala Sector Sureste (desig. No coincide con plano)

· CI6
Zona centro interbarrial escala Sector Noroeste (desig. No coincide con plano) 

· CI7
Zona centro interbarrial escala Sector Noroeste (desig. No coincide con plano)

· CI8
Zona centro interbarrial escala Sector Oeste (desig. No coincide con plano)

· CI9 
Zona centro interbarrial escala Sector Norte (desig. No coincide con plano)

· cC1
Zona Corredor Central.

· cC2
Zona Corredor Central

· cC3
Zona Corredor Central barrial

· cM1
Zona Corredor Mixto

· cM2
Zona Corredor Mixto

· cM3
Zona Corredor Mixto

· cM4
Zona Corredor Mixto

· cR1
Zona Corredor Residencial 

· cR2
Zona Corredor Residencial 

· cR3
Zona Corredor Residencial

· cR4
Zona Corredor Residencial

· cR5
Zona Corredor Residencial

· cR6
Zona Corredor Residencial

· cSr
Zona Corredor Servicios de Ruta

· Mc
Zona Mixta Central 

· Mr
Zona Mixta Residencial

· ME
Zona de Equipamiento

· Mp
Zona Productiva

· ME1
Zona de Equipamiento Aeropuerto

· Rga1
Zona Residencial general densidad media alta

· Rga2 
Zona Residencial general densidad  media alta

· Rga3
Zona Residencial general densidad  media alta

· Rgn1  
Zona Residencial general densidad Media (según plano es Rgm1)
· Rgm2 
Zona Residencial  general densidad media

· Rgb 
Zona Residencial general media baja

· Rem   
Zona Residencial especial media baja

· Rem1   
Zona Residencial especial media baja (Bº Parque Barreneche)

· Reb 
Zona Residencial especial baja

· Rp 
Zona Residencial especial baja

· PR 
Parque lineal Arroyos Durán y Villa María

· Pf  
Parque lineal de la Fundación

· sl 
Parque laguna de San Lorenzo

Área Periurbana
· Pt
Periurbano de transición (Sector Valentina Norte, Sector Valentina Sur)

· Pt1 
Periurbano de transición (Sector Valentina Sur)

· Pt2u
Periurbano de transición con el área urbana (Sector Confluencia)

· Ppa 
Producción primaria agrícola (Sector Rincón de Emilio, Sector Valentina                                                                                                                           Norte, Sector Valentina Sur)

· Pt3a
 Periurbano de transición con el aeropuerto.

· Pt3m   Periurbano de transición con borde de usos mixtos, equipamiento y producción agrícola.

· Pt3u       Periurbano de transición con el área urbana.

· Ppg 
Producción primaria granjera (Sector Colonia Nueva Esperanza)

· Ip 

Zona Parque Industrial

· Ipym
Zona pequeñas y medianas industrias

· Pr

Zonas Verdes y Recreativos

· Em
Zona reserva expansión en la Meseta

· Eb
Zona reserva expansión pie de barda (Lote Z1 y resto Lote Oficial Nº 3)

· Ev

Zona reserva expansión valle (Tierras del Ejercito)

Area Rural
· 
Área de reserva.
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CAPITULO I

Título I - GENERALIDADES

1.1.DISPOSICIONES GENERALES

1.1.1.  ENTRADA EN VIGENCIA
Esta Ordenanza comenzará  a regir en forma inmediata a su publicación.

1.1.2.  DEL TITULO
Esta ordenanza será conocida y citada como BLOQUE TEMATICO N° 1 “USOS Y OCUPACION DEL SUELO” del CODIGO DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANO AMBIENTAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN.

1.1.3.  DE LOS ALCANCES
1.1.3.1.  ALCANCE BLOQUE  TEMATICO Nº 1

Las disposiciones del Bloque Temático Nº 1 alcanzan y rigen en todos aquellos aspectos relacionados directa o indirectamente con el desarrollo de las actividades, la subdivisión  (urbanizaciones) y englobamiento de parcelas, la construcción y  uso de edificios, estructuras e instalaciones.

También controla la incidencia  de las urbanizaciones y edificaciones sobre el medio biofísico, evitando los impactos urbano ambientales negativos.

La enumeración precedente debe considerarse como enunciativa y no debe interpretarse como limitación a la aplicación del Bloque Temático Nº 1 en cualquier otro supuesto previsto en el mismo.

1.1.3.2.  ALCANCE JURIDICO Y TERRITORIAL

Las disposiciones de este Bloque Temático Nº 1 se extienden a las personas de derecho público y a sus bienes, cualquiera fuera su afectación, localizadas dentro de la jurisdicción territorial de la Municipalidad de la Ciudad de Neuquén.

1.1.4.  DE LA AUTORIDAD DE APLICACIÓN
1.1.4.1.  COMPETENCIA

El Órgano Ejecutivo de la Municipalidad de Neuquén será la Autoridad de aplicación del presente BLOQUE TEMATICO, a través de la Subsecretaría de Obras Públicas.

Aquellas urbanizaciones y/o  edificaciones que se gestionan por evaluación de impacto urbanístico tienen un procedimiento administrativo diferenciado.

1.1.4.2.  FACULTADES Y DEBERES

Serán facultades y deberes de la Autoridad de aplicación:

a)  Controlar la aplicación de las normas del presente bloque temático y proponer las reformulaciones que considere conveniente.

b)  Analizar y dictaminar sobre los emprendimientos que no cumplen con la normativa vigente y elevar  un dictamen a la Unidad  Técnica de Gestión Ambiental (UTGUA)  para su dictamen definitivo.

c)  Intervenir en el sistema de planificación y gestión urbano ambiental de emprendimientos originados en el sector público y privado.

1.1.5. LIMITACION DE VALIDEZ DE LOS PERMISOS
Los permisos cuya reanudación de trámites se solicita  con posterioridad a la fecha de entrada en vigencia de esta Ordenanza, deberán ser reajustados adecuándolos según lo normado por esta, sus ampliatorias y modificatorias  y en concordancia con lo establecido en el Código de Edificación.

1.1.6. OBRAS SIN PERMISO
Se ajustarán al procedimiento establecido para el Subsistema de Evaluación y Gestión.

1.2. DEROGACION DE NORMAS

Se derogan  las Ordenanzas Municipales números: 6124 -6190 - 6985 -7045 - 7141 - 7322 - 7488 y 7554, y  toda otra disposición que se oponga a las previsiones establecidas en esta Ordenanza.

1.3. ABREVIATURAS Y DENOMINACIONES ABREVIADAS

L.M. 
     = Línea Municipal

L.M.E. 
     = Línea Municipal de Edificación

L.M.O.
     = Línea Municipal de Ochava

L.F.I.
     = Línea de Frente interno.

L.I
     = Línea interna.

M
     = metro o metros

Ha
     = hectáreas

Nº
     = número

l
  
     = lado

a
   
     = abertura

p
  
     = profundidad

h
 
     = altura

d

     = distancia

req.
     = requerimientos

E

     = estacionamiento

C y D
     = carga y descarga

Sup.
     = superficie

P.H
     = Propiedad horizontal.

U.F
     = Unidad funcional.

F.O.S
     = Factor Ocupación del suelo.

F.O.T
     = Factor de Ocupación Total.

C.U.V.P
     = Cantidad de Viviendas por parcela.

U.T.G.U.A.  = Unidad Técnica de Gestión Urbano Ambiental

E.T.O.N.
      = Estación Terminal de Ómnibus de Neuquén 

1.4. OBRA POR ETAPAS:

Cuando la magnitud  de la obra a construir, así  lo justifique, se aceptará que la misma se desarrolle en etapas sucesivas.

Deberá presentar para su aprobación el total de los planos generales con el desarrollo y solución del programa de edificación, señalando las sucesivas etapas que no podrán exceder el número de tres (3).

En oportunidad de realizarse cada etapa, se presentarán los planos que correspondan, debiéndose respetar en cada una de las presentaciones definitivas, los plazos establecidos para permisos de edificación  en el  Código de Edificación, sin perjuicio de lo dispuesto para la última etapa.

Sólo podrá otorgarse certificado parcial de obra una  vez que se haya cumplimentado la aprobación de cada etapa. Se extenderá el Certificado Final de Obra, cuando se haya concretado la construcción de la totalidad  de las etapas, aprobadas en forma definitiva.

Si al presentar la documentación de cualquiera de las etapas, existieran variaciones respecto al proyecto original visado en  previa, la modificación propuesta, deberá ajustarse a las reglamentaciones vigentes al momento de la presentación de esta etapa.

La ejecución de la última etapa, deberá  solicitarse dentro de los seis (6) años de concedido el permiso para la primera, caso contrario perderá validez el visado previo, y deberá ajustarse la obra faltante a las normas vigentes al momento de la continuación de la edificación.-

CAPITULO II
Título I - NORMAS GENERALES
2.1.NUEVOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO Y GESTION URBANO AMBIENTAL.

Se propone un nuevo ordenamiento normativo que asegure mayores grados de libertad urbanística y arquitectónica, cuando los proyectos aportan una calidad  destacada en la construcción humana del territorio.

Para alcanzar los objetivos planteados el nuevo marco legal, además de los indicadores urbanísticos tradicionales contenidos en la presente ordenanza; pone en marcha nuevos instrumentos de ordenamiento y gestión urbano ambiental.
2.1.1.  NUEVOS INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO
2.1.1.1.  DIRECTRICES URBANO AMBIENTALES
a)  Objetivos de las Directrices
Para cada zona del ejido se definirá el carácter de la misma a través de Directrices Urbano Ambientales.

Las directrices en el futuro deberán reflejar un acuerdo social respecto del perfil urbano ambiental deseado para los distintos sectores del ejido municipal; son el marco de referencia pública que oriente y regule la acción de los distintos actores sociales de la comunidad, tanto públicos como privados, en el ámbito territorial municipal.

b)  Contenido de las Directrices
· Definición para cada zona de sus vocaciones y roles prioritarios.

· Explicitación de las características morfológicas de las áreas generales: tipología de trazado, de amanzanamientos de tejido edilicio.

· Descripción de las características  socio económicas de la población asentada en el área.

· En las áreas especiales las directrices identifican las acciones a desarrollar a través de planes especiales, programas, proyectos o estudios, señalando los actores sociales involucrados, las condiciones y plazos a los que deben someterse para su elaboración.

· En aquellas áreas donde puedan existir intereses contrapuestos entre los distintos actores sociales involucrados deberán preverse las modalidades de articulación entre el Municipio y estos para la resolución de eventuales conflictos entre las partes.

Es de fundamental importancia que las directrices de cada sector del ejido municipal surjan de espacios de concertación social donde estén representados los distintos actores sociales de la comunidad, los que podrán así explicitar sus evaluaciones y sugerencias, produciéndose de esta forma la apropiación social del proceso de planificación y gestión, con lo cual el cumplimiento de las directrices no dependerá solo del poder de policía que pueda ejercer el municipio sino, fundamentalmente, de la defensa de una mejor calidad de vida que hagan los propios habitantes del área.

· Las directrices contendrán los criterios de calidad urbanística deseados para cada sector del territorio.

2.1.1.2.  AREAS ESPECIALES

a) Objetivos: La definición como área especial de un sector del ejido municipal, implica que deberá realizarse una gestión particularizada que podrá ser de protección, de preservación, de recuperación, de restricción, etc.

b)  Aplicación: Además de la zonificación en áreas generales, el ejido municipal estará zonificado en áreas especiales, lo que implica que las oficinas técnicas correspondientes, durante la tramitación normal de un permiso de edificación o urbanización, puedan solicitar al interesado proceder a su gestión por evaluación impacto urbano ambiental, al presumirse que la obra de referencia no respeta las condicionantes definidas según el tipo de área especial.

2.1.2.  NUEVOS INSTRUMENTOS  DE GESTION.

2.1.2.1. CONTROL DE CALIDAD URBANISTICA Y ARQUITECTONICA DEL DESARROLLO URBANO O EVALUACION IMPACTO URBANISTICO 

a)  Objetivos del control de calidad urbanística: El control de calidad de las urbanizaciones y edificaciones es un instrumento de gestión  que tiene por objetivo posibilitar la flexibilización de las normas urbanísticas tradicionales y, a su vez, garantizar la calidad del desarrollo  urbanístico y arquitectónico mediante un control particularizado de aquellos emprendimientos que pueden generar un impacto urbano significativo.

b)  El control de calidad urbanístico será complementario, en aquellos emprendimientos que se lo requiera, al control cuantitativo que se hace mediante los indicadores urbanísticos tradicionales (FOT, FOS, etc.); será un control de calidad externo  a los autores del proyecto.

Para los emprendimientos que requieran evaluación de impacto ambiental, el control de calidad urbano arquitectónico será complementario del estudio de impacto ambiental que presenten  los autores del proyecto.

La aplicación de ambos instrumentos para un determinado emprendimiento se definirá como “Estudio de Impacto Urbano Ambiental”.

c)  A los efectos del control de calidad urbano arquitectónico intervendrá la autoridad de aplicación a través de la Dirección General  de Planeamiento quién elevará el dictamen a la UTGUA  para su aprobación definitiva.

2.1.2.1.1.  Variables a evaluar por la autoridad de aplicación y U.T.G.U.A.

Las variables que definen la evaluación son las siguientes:

a)  Compatibilidad y armonía respecto de los usos del entorno.

b)  Morfología urbana y arquitectónica  respecto del entorno.

c)  Nivel de tratamiento de los espacios exteriores.

d)  Calidad de construcción  y de las terminaciones.

e)  Condiciones de habitabilidad.

f)  Cobertura de instalaciones  y equipamiento.

g)  Relación con el sistema de movilidad urbana.

h)  Soporte natural del lote.

i)  Tipología parcelaria del lote.

Los indicadores a tener en cuenta para el análisis de las variables son los siguientes:

· Relación  con los indicadores urbanísticos de ocupación para el sector.

· Usos del entorno: Directrices para el área.


Actual ( permitido, complementario, no consignado) 


Realidad ( predominante, complementario, condicionado).

· Relación con el Espacio Urbano:

· Tipología edilicia, en relación a las posibilidades de renovación del entorno inmediato.

· Estacionamiento: Ingreso y egreso ( cantidad y resolución).

· Condiciones de habitabilidad

· Ventilación e iluminación.

· Asoleamiento.

· Patios urbanos e internos.

· Seguridad.

· Resolución de las infraestructuras.

· Beneficio Urbano.

· Relación con el entorno:

· Posibilidad de renovación.

· Compatibilidad y armonía respecto del uso.

· Morfología.

· Condiciones geotécnicas.

· Forma y superficie del lote.

Aplicación General: Las solicitudes de edificación y/o urbanización deberán tramitarse a través del procedimiento de control de calidad urbano arquitectónico cuando ello sea establecido expresamente por vía normativa por tratarse de: 

· Emprendimientos con un tamaño, complejidad, función, uso o eventuales afectaciones y conflictos urbanísticos a ser ponderados.

· Proyectos de reformas o ampliación  a realizar en edificios declarados de valor patrimonial.

· Todos los emprendimientos cuyo uso principal no esté previsto en el área, pero que pudiera afectar negativamente a la misma.

· Para aquellas construcciones que no cumplan con la normativa vigente, facultándose a la Autoridad de aplicación a flexibilizar hasta un 10% en la Dirección de Obras Particulares y hasta un 20 % en la Dirección General de Planeamiento los siguientes parámetros, justificando la decisión mediante informe técnico:

· Relativos a las condiciones de habitabilidad, espacio urbano, patios y estacionamientos.-

· Relativos a los factores de edificación FOT y FOS (aplicables solo a valores inferiores a 0.85 y hasta un valor máximo de 0.85) .-

· Relativos a la morfología urbana, tipología de manzana (LFI y altura de basamento), tipología edilicia (perfil edificable, altura máxima).-

· Quedan exceptuadas del presente tratamiento aquellas construcciones que alguna de sus partes construidas no hayan respetado la Línea Municipal, se violen condiciones básicas de habilitación y seguridad,  exigiéndose en ambos casos readecuación.

· Las construcciones que superen los parámetros indicados deberán ser analizados por la U.TG.U.A. (Unidad Técnica de Gestión Urbano Ambiental).-

· El registro de los planos que se tramiten por el presente programa, no implica de modo alguno compromiso de habilitación o radicación.  (Artículo 2º Ordenanza 8882).
Requerimientos especiales: Las oficinas  municipales competentes podrán exigir  al interesado:

· Recaudos gráficos generales o de detalles y escritos complementarios a los presentados en el trámite normal de visado de proyecto.

· Estudios sectoriales de factibilidad.

· Garantías a favor del Municipio, a ejecutarse de no cumplir la obra realizada con líneas directrices, calidades y plazos acordados.

En el Bloque Temático Nº 2 “Control Ambiental de las Actividades” del Código de Planeamiento y Gestión Urbano Ambiental, se desarrolla el procedimiento administrativo para la aprobación de emprendimientos por evaluación impacto urbanístico.

2.1.2.2.  EVALUACION DE IMPACTO AMBIENTAL

Todas las acciones reguladas por la presente norma deberán considerar la preservación, conservación, defensa y mejoramiento del medio ambiente, de acuerdo a los principios rectores del Bloque Temático Nº 2 y teniendo en cuenta especialmente:

a)  Impedir las acciones degradantes del medio y corregir  los efectos adversos  ya producidos.

b)  Conservar el paisaje natural, los sitios, lugares, monumentos y obras de interés arquitectónico y todo aquello que integre el patrimonio natural y cultural  del Municipio.

c)  Impedir la contaminación ambiental, no emitiendo residuos o efluentes en el suelo, aire o cuerpos de agua, cuando ellos contengan agentes físicos, químicos  o biológicos, en cantidades  tales que produzcan una disminución de su aptitud  o afecten negativamente a la flora, la fauna y la salud, bienestar y seguridad de la población humana.

d)  Impedir la contaminación ambiental, no emitiendo ruidos o vibraciones que afecten negativamente la salud y bienestar de población humana.

e)  Conservar la diversidad biológica evitando toda acción que implique captura, cautiverio o muerte de individuos o especies animales declaradas en peligro por los organismos competentes de la Nación, Provincia o Municipio, como así también la transformación significativa de sus hábitats.

Los responsables de emprendimientos que por su escala e índole sean susceptibles de degradar el ambiente, en forma previa a su implementación, deberán presentar una Evaluación de Impacto Ambiental, para su consideración por parte de la Autoridad de Aplicación. (Ver Bloque Temático Nº 2 y Bloque Temático Nº 4).

2.1.2.3.  UNIDADES DE GESTION 
Los espacios de concertación social para definir las directrices de cada uno de los sectores del ejido municipal se instrumenta mediante la creación de Unidades de Gestión Territorial, éstas permitirán llevar adelante la estrategia operativa en el proceso de microplanificación cuando las intervenciones urbano ambientales abarquen a sectores de la ciudad.

Las unidades estarán constituidas por los beneficiarios directos del proyecto urbanístico a desarrollar (vecinos del área de intervención) y por los actores institucionales y sociales directamente involucrados.

Estas unidades de gestión funcionaran en el marco del Consejo Asesor Económico Social y de Planeamiento (CAESyP), que es el espacio de concertación social que abarca la escala global de toda la ciudad.

En el futuro todos los sectores de la ciudad además de las normas urbanísticas tradicionales deberán contar con directrices generales y particulares por cada zona, surgidas de este espacio de concertación social. Toda modificación posterior a las normas deberá ser sometida a consulta pública garantizando la participación de los vecinos y de los actores sociales e institucionales involucrados.

2.2. NORMAS GENERALES DE OCUPACION DEL SUELO
2.2.1. CONCEPTOS, DEFINICIONES E INDICADORES URBANÍSTICOS 
2.2.1.1.  RELATIVOS A LAS SUBDIVISIONES 
2.2.1.1.1. Definiciones 
· Subdivisión: cualquier clase de división de lotes, parcelas  o predios.

· Urbanizaciones: toda subdivisión donde fuese necesario abrir nuevas calles o prolongar las existentes, con el objetivo de crear bloques o manzanas. Incluye la dotación de: servicios de infraestructura completos, de espacios verdes y reserva fiscal y conexión vial con la trama circulatoria existente.

· Conjunto urbanístico integral: es una urbanización integral que incluye la construcción de edificios y, en caso de corresponder, la creación de espacios y equipamientos públicos. Se incluye en estos casos los regímenes de propiedad horizontal  (P.H.) que también deberán  ceder los espacios para equipamiento y espacio verde.

· Bloque o manzana: fracción de terreno conformado por una o más parcelas, rodeada de vías públicas en todo su perímetro.

· Vía pública: ruta, calle, callejón y todo paso abierto al tránsito declarado expresamente por la autoridad competente “ vía pública”.

· Servicios de infraestructura completos: a los efectos de la aplicación de esta norma, se entenderá por tales a la conexión a red de agua corriente o sistema de aprovisionamiento aprobado por la Municipalidad, conexión a red cloacal o sistema de tratamiento de afluentes aprobado por la Municipalidad, conexión a red de gas o sistema de aprovisionamiento aprobado por la Municipalidad, conexiones a redes de energía eléctrica domiciliaria y de alumbrado  público y  pavimentos o tratamiento de calzadas aprobado por la Municipalidad.

· Unidad funcional (U.F.): unidad mínima habitable, cuya dimensión se calcula en cada zona. Para vivienda la superficie mínima de la U.F. esta regulada por el índice de habitabilidad (m2/hab.) variará por zonas según los niveles de ocupación de las viviendas. Para otros usos se regulará a través de los m2 mínimos aceptables para cada actividad.

2.2.1.1.2. Cantidad de viviendas unifamiliares por m2 de parcela (CVUP): se utiliza para determinar la cantidad de viviendas unifamiliares a construir en cada lote en función de su superficie, se expresa como fracción  que indica los metros  cuadrados de terreno  por unidad de vivienda. Aplicada la formula de CVUP para cada caso, si el resultado es un número entero más una fracción podrá incorporarse una vivienda más si dicha fracción es mayor o igual a ½.-  (Ord. 9865)
2.2.1.2.  Relativos a las parcelas

2.2.1.2.1  Definiciones 
· Lote, parcela o predio: área indivisa de terreno designada como tal en los planos registrados por autoridad competente.

· Parcela de esquina:  la que tiene por lo menos dos lados contiguos adyacentes a la vía pública.

· Parcela intermedia: la que no es parcela de esquina.

· Cota de la parcela: cota del “ nivel del cordón” más el suplemento que resulta de la construcción de la acera en el punto medio de la Línea Municipal (L.M.) que corresponde al frente de la parcela.

· Profundidad de la parcela: dimensión medida en sentido perpendicular a la L.M.

· Línea divisoria de fondo de la parcela: la opuesta y más distante de la L.M..

· Línea divisoria lateral de la parcela: la que concurre a la L.M. o a la línea divisoria de fondo de la parcela.

· Superficie mínima: menor extensión real que debe tener cada parcela.

· Lado mínimo: menor dimensión lineal entre líneas divisorias laterales que debe tener cada parcela.

· Parcela no conforme: la que no cumple con los requisitos de superficie, frente o ancho mínimo o con la de relación ancho-profundidad exigidos para cada zona.

2.2.1.2.2.  Línea municipal (L.M.)

Línea que deslinda la propiedad privada de la vía pública actual o de la vía pública futura señalada por la Municipalidad. 

· Alineación: toda obra nueva que se levanta con frente a la vía pública debe seguir la L.M., salvo en aquellos casos para los cuales se hayan consignado retiros obligatorios de la misma, de acuerdo a cada zona.

· Línea municipal de edificación ( L.M.E.); en todas las nuevas construcciones que se levanten con frente a calles menores de 12,00 m de ancho, deberá respetarse un retiro de frente hasta la distancia de 6,00 m al eje de las calles, así como deberá preverse en aquellas parcelas que dificultasen la continuidad de la trama vial.

La franja de terreno comprendida entre la L.M. y la línea de edificación resultante del retiro previsto, deberá permanecer libre de toda construcción.

· Obras detrás de la Línea Municipal de Edificación
a) Edificios entre Medianeras: se permitirá edificar detrás de la L.M.E. siempre que el espacio correspondiente al retiro de frente sea tratado arquitectónicamente.

b) Edificios de perímetro libre y semilibre: los edificios de perímetro libre podrán retirarse de la L.M.E. sin limitaciones. Los basamentos  apoyados contra las paredes medianeras, cumplirán disposiciones similares a las de edificios entre medianeras ( punto 3.1)

· Línea Municipal de esquina u ochava (L.M.O.): línea municipal cuyo trazado es la bisectriz del ángulo formado por las L.M. concurrentes a la esquina de una manzana.
(corresponde decir “línea municipal cuyo trazado es perpendicular a la bisectriz”

· Formación de espacios libres en las esquinas: en las parcelas de esquinas sé prohibe la construcción en la superficie del terreno comprendido en las L.M.E. concurrentes y la L.M.O. a los efectos de asegurar una mejor visibilidad para el tránsito.

· Obligación de materializar la L.M.O.: es obligatorio materializar la L.M.O. cuando se realicen aperturas, enganches o  rectificaciones de vía pública, se construyan edificios o aceras o se modifiquen las existentes. (corresponde decir en lugar de enganches “ensanches”)
· Traza y dimensión de la L.M.O.:

· Caso General: la traza de L.M.O. será perpendicular a la bisectriz del ángulo formado por las L.M.E. de las calles concurrentes, dependiendo su dimensión de este ángulo y de la suma de las distancias entre las L.M.E., según el siguiente cuadro:

	S = (Suma de los anchos de las calles concurrentes en el cruce) 
	a < 75* 
	75 * < a < 85 *
	85* < a < 95*
	95* < a < 105*
	105* < a < 120 *
	120* < a < 135*
	a > 135

	
          S    < 24,00 m.



	4
	6
	7
	8
	6
	5
	0

	24,00 < S < 42,00  m.
	4
	6
	6
	6
	6
	5
	0

	42,00 < S < 70,00 m.
	4
	5
	5
	5
	5
	5
	0

	             S > 70,00 m.
	4
	4
	4
	4
	4
	4
	0


· La línea municipal de Ochava comprendida en una  urbanización especial aprobada por la Municipalidad, se ajustará a la traza fijada en la urbanización.

· Retiro obligatorio de la L.M.O.: cuando existe retiro de la L.M.E. también deberá respetarse un retiro obligatorio de la L.M.O. hasta la altura de 3,00 m. sobre la cota de la parcela de la L.M.E. Dicho retiro se obtendrá trasladando la traza de la L.M.O. paralela a si misma y conservando su dimensión.

· Edificación detrás de la L.M.O.: en los casos en que se definen como obligatorios en retiro obligatorio de la  L.M.O. deberá materializarse la línea original de ochava a que se hace referencia en traza y dimensión de la L.M.O., mediante signos claros e inconfundibles a fin de establecer que la superficie del terreno comprendida entre la traza  original y la de retiro pertenece a la parcela de esquina.

· L.M.O. que comprende más de una parcela: cuando un eje divisorio entre parcelas intercepte una L.M.O. o la línea de retiro obligatoria de aquella, la traza correspondiente deberá respetarse en cada parcela. Los edificios que sobre ella se erijan no tendrán voladizos ni retiros, salvo que se construyan simultáneamente formando una unidad arquitectónica  y previo establecimiento de una servidumbre, la que se instrumentará mediante escritura pública que se inscribirá en el Registro de la Propiedad  Inmueble. La reforma o demolición de una saliente  en una parcela  obliga a análogas obras en la otra parcela, a cuyo efecto la servidumbre deberá establecer esta obligación.

· Cuerpos Salientes Cerrados sobre la L.M.O.: por encima de los 3,00 m. sobre el nivel de la acera, sin rebasar las prolongaciones de las L.M.E. concurrentes, se permite que los pisos altos avancen por fuera de la L.M.O., formando cuerpos salientes cerrados con un vuelo limitado como sigue:

	Angulo formado por la L.M.E. De
	Vuelo Máximo del

	calles concurrentes
	cuerpo cerrado

	a < 75*
	1.50 (*)

	a > 75*
	hasta el encuentro

	 
	de las L.M.E.


· En ningún caso la edificación excederá una línea trazada en la acera paralela al cordón de pavimento y distante a 0.80 m. de la arista exterior de éste. En las certificaciones del nivel que se expidan para parcela de esquinas, se dejará constancia de la curvatura del cordón del pavimento actual o del que la Dirección resuelva adoptar en cada caso. En los edificios de esquina que avancen en pisos altos hasta el encuentro de las L.M.E. de las calles concurrentes, según lo establecido en este Inc., no se permitirá emplazar en la acera ningún apoyo para el soporte del saledizo.

· Cuerpos Salientes cerrados sobre el retiro obligatorio de la L.M.O.: por encima de los 3,00 m. sobre el nivel de la  acera, se permite que los pisos altos avancen por fuera de la línea de retiro obligatorio de ochava siguiendo la prolongación de las líneas municipales de edificación hasta su intersección, formando cuerpo saliente cerrado con la única limitación que cuando el ángulo formado por las mismas sea inferior a 75º, dicho cuerpo tendrá un vuelo máximo de 1,50 m.

2.2.1.2.3. Viviendas en parcelas mínimas
En todas las áreas donde se admiten los usos residenciales, se permitirá la construcción por parcela de una vivienda individual  compatible con el grupo familiar, aún en los casos que ello no fuera posible en virtud de los indicadores urbanísticos establecidos.

Esto no rige en los casos en que la vivienda sea de uso complementario.

2.2.1.2.4. Englobamiento parcelario  

a) Estímulo por englobamiento parcelario: en todos los distritos de zonificación urbana, cuando por medio del englobamiento o redistribución parcelaria se configuran parcelas que cumplen con los requisitos establecidos en las normas de fraccionamiento de la tierra y urbanización: las parcelas que incrementen su superficie podrán aumentar  los valores del F.O.T. asignados según el distrito correspondiente hasta un 20 % del  F.O.T. básico establecido.

b) Obligatoriedad del englobamiento parcelario: para solicitar la aprobación de los planos de edificación de una obra existente o proyectada sobre dos o más lotes colindantes, deberán englobarse  los mismos en una sola parcela mediante la operación  de mensura correspondiente. El plano resultante deberá encontrarse registrado  por la Dirección General de Catastro de la Provincia del Neuquén, sin lo cual no se dará curso al Expediente de Edificación.

El recurrente podrá solicitar la visación en previa del proyecto, para lo cual se requiere plano de englobamiento visado por la Dirección de Catastro Municipal.

En los casos en que se presente la construcción sobre una parcela con aberturas o pasos  que comuniquen lotes colindantes del mismo titular de dominio, podrá no exigirse el correspondiente englobamiento; siempre y cuando la edificación de cada parcela, cumpla con las reglamentaciones del Código  de Edificación; y no exista dependencia funcional ni física que impida la materialización del muro divisorio.

Cuando el proyecto de construcción se desarrolle sobre dos o más lotes de distintos titulares de dominio, se requerirá para su tramitación el englobamiento parcelario.

· La venta de las parcelas involucradas en el proyecto de construcción, acreditada por escritura pública o boleto de compraventa certificada por Escribano Público y debidamente sellada a un sólo propietario o la constitución de una sociedad.

· El establecimiento por medio de escritura pública de un condominio de los lotes afectados.

El Ejecutivo Municipal estará facultado a eximir de la exigencia del englobamiento Parcelario, fundado en razones de interés público o debido a que la índole de la obra a realizar requiera un tratamiento particularizado, en ambos casos con previo  informe técnico de las áreas competentes

2.2.1.3. RELATIVOS A LOS FACTORES DE EDIFICACIÓN

2.2.1.3.1.  Factor de Ocupación del Suelo (F.O.S.)

Indicador que refiere a la máxima superficie que puede ser ocupada por la edificación en un predio en relación a su área total. Para el cálculo del F.O.S.. se computarán las proyecciones horizontales de todas las superficies semicubiertas. No se computarán:

a) aleros salientes hasta un máximo de 1 metro medido perpendicularmente al punto de arranque de la fachada;

b)  balcones, terrazas, galerías salientes hasta un máximo de 1.20 metros, descubiertos  o cubiertos hasta una saliente máxima de 1.50 metros;

c)  Los solados impermeables y los pisos de tramas semi permeables si no superan el 3 % de la superficie libre

2.2.1.3.2.  Factor de Ocupación Total (F.O.T)

Indicador  que refiere a la superficie cubierta total  edificable en relación al área total del predio . Se calcula sumando los factores de ocupación del suelo de cada planta.

2.2.1.4.  RELATIVOS A LAS CLASES DE LOCALES
2.2.1.4.1. Clasificación de los locales
a) Locales de 1ª clase: dormitorios, comedor, salas, estudios, consultorios, escritorio, oficinas, aula, sala de espera, biblioteca, cocina de más de 9 m2 y otro local habitable no clasificado de otro modo en éste Código.

b) Locales de 2ª clase: baño, toilette, cajas de escaleras (principales y secundarias), retrete, guardarropas o vestuario colectivo, espacios para cocinar, antecocina, despensa, cocina de menos de 9 m2; lavadero, depósito (no comerciales o industriales), garaje de uso particular, cuarto de costura, cuarto de planchar.

c) Locales de 3ª clase: local para comercio y/o trabajo, depósito comercial y/o industrial, gimnasio y demás locales usados para practicar deportes, cocina de hotel, casa de comida, comedor colectivo, talleres, bar, salón de baile.

d) Locales de 4ª clase: teatro, cine, quirófano, sala de rayos x, garaje con capacidad mayor de 15 automóviles, laboratorio fotográfico, sala de parto, nursery, baño público.

d)  Locales de 5ª clase: sala de máquinas, locales auxiliares de los edificios, portería.

2.2.1.5. RELATIVOS  A LAS CONDICIONES DE HABITABILIDAD
Las condiciones adecuadas de habitabilidad del tejido urbano estan dadas por el cumplimiento de los requerimientos ambientales de iluminación, ventilación, asoleamiento, privacidad, ángulo de visión del cielo, visuales exteriores, etc. Los locales deberán iluminar y ventilar a los siguientes tipos de espacios descubiertos:

2.2.1.5.1.  Espacio urbano
Espacio aéreo entre los volúmenes edificados de la ciudad capaz de garantizar buenas condiciones de iluminación y ventilación natural a los locales habitables..

Se considerarán espacio urbano:

a) Espacio de vía pública comprendido entre líneas municipales y espacio entre dichas líneas y las de retiro obligatorio o voluntario de la edificación.

b) Espacio libre de manzana (se desarrolla el concepto en tipologías edilicias).
c) Espacio entre paramentos laterales de los edificios  de perímetro libre y semilibre y las líneas divisorias entre parcelas, conectado directamente con el espacio de vía pública y con el espacio libre de manzana (se desarrolla el concepto en tipologías edilicias).
· Los espacios urbanos serán considerados como tales a partir de la cota de la parcela, salvo en los casos especiales previstos en cada distrito.

· Al espacio urbano pueden iluminar y ventilar toda clase de locales.
2.2.1.5.2.  Patios

Espacio abierto rodeado en tres o más de sus lados por volúmenes edificados.

a) Patios apendiculares del espacio urbano: se consideran extensiones del espacio urbano, aquellos patios abiertos  por un lado (a) a dicho espacio.

· Dimensiones: la abertura (a) de unión con el  espacio urbano deberá ser igual o mayor a la   profundidad  (p) del patio y no podrá ser inferior a 3.50 mts.

· Podrán iluminar a los patios apendiculares toda clase de local

· Caso especial 1:Tipología edilicia entre medianeras en aquellos casos en que la tipología  sea resuelta a frente a contrafrente sin patio  de aire y luz  (patios auxiliares complementarios). Se permitirá iluminar locales a patio apendicular   cuya  abertura (a) de unión con el espacio urbano no podrá ser inferior a 2 ( dos) metros y su profundidad debería ser menor o igual a 3.50 ( tres con cincuenta) metros.

· Caso especial 2: Para viviendas unifamiliares las dimensiones se calculan como un patio auxiliar secundario.

b) Patios de Primera: espacio entre parámetros verticales correspondientes a un mismo o diferentes volúmenes edificados dentro de la parcela. Tiene igual jerarquía que los espacios urbanos. Podrán iluminar y ventilar a estos patios toda clase de locales.- (Ord. 9865) – (corresponde decir en lugar de parámetros “ paramentos”)
· Dimensiones:

Lado mínimo =  dl  =       hl      (  4 m 





                   1,5

· En locales  enfrentados de una  misma unidad funcional, dl (  3,50.

· La dimensión perpendicular a ésta (d’) no será inferior a 1/5 de hl con un mínimo igual al indicado precedentemente.

· superficie mínima = lmin (x) lmin >16m2
· Cuando se trate de paramentos enfrentados del mismo  edificio y de diferente altura, el valor  hl será igual a la semisuma de las alturas de los paramentos.
Altura paramentos = hl =  h1 + h2  
                                                                        2

· Los planos verticales generados por la líneas divisorias laterales entre parcelas se consideran como paramentos de igual a los que las enfrentan. (Corresponde decir “paramentos de igual altura a los que las enfrentan”). (se propone su reincorporación por expte. Nº SEO-10936-M-01)
 c) Patios auxiliares complementarios: espacio entre paramentos verticales correspondientes a un mismo ó diferentes volúmenes edificados dentro de la parcela.

· Podrán iluminar a estos patios los siguientes locales:

De 2da., 4ta. Y 5ta. Clase (faltó incluir)

De 1ra. y 3ra. clase ( cuando formen parte de unidades funcionales con locales que iluminan y ventilan el espacio urbano) con la siguiente limitación:

· Hasta 1 local de superficie máxima de 10 m2 en unidades de hasta 2      locales, siempre y cuando el otro  local de 1ra. o  3ra. clase ilumine y ventile al espacio urbano.

· Hasta 2 locales de superficie máxima 10 m2 cada uno, en unidades de cuatro o más locales de 1ra o 3ra, clase siempre y cuando estos últimos  ventilen e iluminen al espacio urbano.

· Dimensiones:

Lado mínimo  = dl = semisuma paramentos enfrentados =  ( h1+ h2 )/2     
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· Lado mínimo: cuando se enfrentan locales de una misma unidad funcional = 3.50 m. y  cuando se enfrenten locales de distintas Unidades funcionales = 4 m.

· La dimensión perpendicular (d) tendrá un lado mínimo de 4 (cuatro) metros siempre que no iluminen locales sobre éstos paramentos.

d) Patios auxiliares secundarios: espacio entre paramentos verticales correspondientes a un mismo ó diferentes volúmenes edificados dentro de la parcela.

· Podrán iluminar y ventilar a estos patios los locales de 2da., 4ta. y 5ta. clase.

· Dimensiones:
· Los lados de los patios auxiliares secundarios no podrán ser menores de 2.50  m. y 3.50 m., hasta 7.00 m. de altura; de 3.00 m y 4 m. a partir de los 7.00 m.-

Lado mínimo = dl =  semisuma parámetros enfrentados = ( h1+ h2 )/2 
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. (Corresponde paramentos en lugar de parámetros ).
La dimensión perpendicular a ésta (d’) tendrá un lado mínimo de 3 ( tres) metros siempre que no iluminen locales sobre éstos paramentos.-

2.2.1.5.3. Prohibiciones relativas a las áreas descubiertas

Las áreas descubiertas en las parcelas que constituyen espacio urbano o patios auxiliares, no podrán cubrirse con elementos fijos ni con claraboyas vidriadas corredizas, se permitirán los toldos plegables de tela o metálicos y solamente cubriendo el piso inferior que afecte al patio.

2.2.1.6. RELATIVOS A LA MORFOLOGÍA URBANA
Los indicadores que regulan la morfología urbana definen las formas de ocupación de la manzana, regulando la relación entre espacio construido y espacio abierto.

Existen dos tipos de conformaciones morfológicas, una definida por la tipología edilicia “entre medianeras” conformando  manzanas compactas ó de morfología cerrada. Otra definida por las tipologías edilicias de “Perímetro Libre y Semilibre” las que conforman manzanas permeables o de morfología abierta. Cuando en un fragmento urbano se combinan tipologías de “ entre Medianeras” en el basamento y “ perímetro Libre “ en el desarrollo la definimos como Morfología de Transición.

Se entiende por basamento el volumen edificable de la manzana que esté limitado en su periferia por la L.M. de edificación;  y en su altura según el carácter de los distritos y usos permitidos.

2.2.1.6.1. Morfologías cerradas
a) Tipología de manzana: COMPACTA, Sin retiros laterales obligatorios.
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b) Determinación línea de frente interno: espacio libre de manzana

· La proyección de los planos que delimitan el espacio libre de manzana, constituye la Línea de Frente Interno. Esta será semejante al polígono formado por la L.M.E. de la manzana.-

· La línea de frente interno se fijará a una distancia (d) de cada línea municipal(L.M.), medida normalmente a las mismas y trazada mediante paralelas a las respectivas líneas municipales.

· La distancia (d) se fijará en el cuadro de indicadores para cada una de las zonas.

Cuando la línea de frente interno de una parcela resulte una línea quebrada, se podrá regularizar siempre que no se desvirtúe la continuidad del espacio libre de manzana compensando el avance sobre la línea de frente interno originaria, con la cesión al espacio libre de manzana, de un área equivalente a la que se invade. En ningún caso la mencionada distancia a la L.M.E. podrá ser mayor que el tercio de la distancia entre L.M.E. opuestas.

Ningún paramento o la proyección  real o virtual  de éstos con excepción de los que correspondieran al basamento, podrá  sobrepasar la línea de frente interno, salvo balcones, cuerpos salientes y cornisas como los permitidos en el Código de Edificación  para las salientes de línea municipal.

No regirán las presentes disposiciones para las manzanas en las cuales la semi-suma de sus lados opuestos resulte inferior a 75,00 ( setenta y cinco) metros, su superficie inferior a 5000 m2  ( cinco mil metros cuadrados).

c) Casos especiales:
Cuando la línea divisoria  de fondo de la parcela diste de la L.M. menos que la línea  de Frente Interno la primera, a los efectos de abrir vanos de iluminación y ventilación, se considerará como paramento de altura igual al paramento que la enfrente debiendo cumplir con los requerimientos de iluminación y ventilación establecidos para los PATIOS AUXILIARES COMPLEMENTARIOS.

Cuando no rijan las disposiciones de línea de frente interno L.F.I., se deberán respetar las distancias mínimas entre paramentos dispuestas para los PATIOS AUXILIARES COMPLEMENTARIOS.

Cuando la línea divisoria de fondo de la parcela coincida o sobrepase la línea de frente interno en menos de 3,00 m. las construcciones deben retirarse al menos 3,00 m. de la línea divisoria de fondo, si a dicho espacio se abren vanos de iluminación y ventilación.

En caso de existir edificación construida en el terreno lindero adosada a muro medianero se deberán respetar las distancias mínimas entre paramentos dispuestos para los PATIOS AUXILIARES COMPLEMENTARIOS.

NOTA: Para todos estos casos el retiro de fondo debe aplicarse al ancho total de la parcela.
d) Basamento:
El basamento puede invadir el espacio libre de manzana en toda la parcela. En todos los casos deberá dejarse una superficie libre de construcción fijada por el F.O.S. ( Factor de Ocupación del Suelo) establecido para cada zona.

e) Las construcciones bajo la cota de la parcela:
· Con destino a estacionamiento vehicular podrán ocupar toda la parcela hasta el nivel + 1,20 mts. 

· Con otro destino de los subsuelos deberá dejarse el porcentaje de superficie con el área parquizado del Nivel Superior.

· Cuando se construya el 100 % de la parcela bajo Nivel igualmente a nivel de planta baja deberá dejarse una Superficie parquizada de acuerdo al Factor de ocupación del suelo ( F.O.S.)  de cada zona, debiendo presentar una Solución Técnica que permita cumplir la función de suelo absorbente equivalente a un suelo sin construcción.

f ) Tipología edilicia: edificios entre medianeras

g ) Altura máxima sobre línea municipal y línea de frente interno:

Su valor se determina en el cuadro de indicadores urbanísticos  para cada una de las zonas.

Para su determinación, se considerará el plano límite virtual paralelo a la superficie natural de la parcela, excluyendo en consecuencia socavamientos o rellenos realizados en el  predio

h ) Perfil edificable: 

En las zonas centros y corredores CM1, CM2 y CM3 y mixto central se podrá sobrepasar el plano límite horizontal de altura máxima mediante el  retiro del plano de Fachada principal. En estos caso el máximo volumen edificable quedará definido de la siguiente manera:

Perfil de edificación perpendicular a la línea municipal (L.M.) que partiendo de una altura máxima sobre L.M. se eleva según un ángulo de 60º hasta su intersección con otro plano límite inclinado que parte desde la intersección del plano límite horizontal con la Línea de Frente interno (L.F.I.).
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i ) Altura máxima basamento

El área edificable definida por el basamento podrá edificarse hasta una altura máxima (h. máx.) cuyo valor se determina en el cuadro de Indicadores Urbanísticos para cada una de las zonas. 

j) Construcciones sobre planos límites de altura máxima:

Por encima de los planos límites fijados por estas normas, solo podrán sobresalir, antenas, pararrayos, conductos, tanques y chimeneas que sean exigidos  por las autoridades técnicas competentes encargadas del contralor del suministro del servicio de gas, agua, saneamiento y otros.

Igualmente podrá sobresalir  señales de balizamiento y similares, cuando así lo requiera la autoridad aeronáutica competente.

En caso de edificios monumentales y templos, para los cuales se proyectan cúpulas, bóvedas, agujas  y otros elementos arquitectónicos similares, la Dirección General de Planeamiento podrá autorizar a que se sobrepasen los planos límites fijados para cada distrito.

k) Altura de edificación en parcela intermedia con frente a dos o más calles: cuando una parcela intermedia tenga frente a dos  o más calles, la determinación de la altura sobre cada frente se hará independientemente hasta la línea de frente interno respectivo.

2.2.1.6.2. Morfologías abiertas
a )Tipologías de Manzana: permeable, con retiros
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b) Determinación línea de frente interno:

La proyección de los planos que delimitan el espacio libre de manzana, constituye la Línea de Frente Interno. Esta será semejante al polígono formado por la L.M.E. de la manzana.-

La línea de frente interno se fijará a una distancia (d) de cada línea municipal

(L.M.), medida normalmente a las mismas y trazada mediante paralelas a las respectivas líneas municipales.

La distancia (d) se fijará en el cuadro de Indicadores para cada una de las zonas.

Cuando la línea de frente interno de una parcela resulte  una línea quebrada, se podrá regularizar siempre que no se desvirtúe la continuidad del espacio libre de manzana compensando el avance sobre la línea de frente interno originaria, con la cesión al espacio libre de manzana, de un área equivalente a la que se invade. En ningún caso la mencionada distancia a la L.M.E. podrá ser mayor que el tercio de la distancia entre L.M.E. opuestas.

Ningún paramento o la proyección  real o virtual  de éstos con excepción de los que correspondieran al basamento, podrá  sobrepasar la Línea de Frente Interno, salvo balcones, cuerpos salientes y cornisas como los permitidos en el Código de Edificación  para las salientes de línea municipal.

No regirán las presentes  disposiciones para las manzanas en las cuales la semi-suma de sus lados opuestos resulte inferior a 75,00 ( setenta y cinco) metros, su superficie inferior a 5000 m2  ( cinco mil metros cuadrados).

c ) Casos especiales
· Cuando la línea divisoria de fondo de la parcela diste de la L.M. menos que la  línea  de frente Interno la primera, a los efectos de abrir vanos de iluminación y ventilación, se considerará como paramento de altura igual al paramento que la enfrente debiendo cumplir con los requerimientos de iluminación y ventilación establecidos para los PATIOS AUXILIARES COMPLEMENTARIOS.

· Caso especial: cuando no rijan las disposiciones de línea de frente interno L.F.I., se deberán respetar las distancias mínimas entre paramentos dispuestas para patios auxiliares complementarios, sin las restricciones que rigen del tipo de local a ventilar.

· Cuando la línea divisoria de fondo de la parcela coincida o sobrepase la Línea de Frente Interno en menos de 3,00 m. las construcciones deben retirarse al menos 3,00 m. de la línea divisoria de fondo, si a dicho espacio se abren vanos de iluminación y ventilación.

En caso de existir edificación construida en el terreno lindero adosada a muro   

medianero se deberán respetar las distancias mínimas entre paramentos dispuestos en él para patios auxiliares complementarios, sin las restricciones  que rigen del tipo de local a ventilar.
Nota: Para todos estos casos el retiro de fondo debe aplicarse al ancho total de la parcela.
d ) Basamento:

 El basamento puede invadir el espacio Libre de Manzana en toda la parcela, pero en todos los casos deberá dejar una superficie libre de construcción fijada por el F.O.S. ( Factor de Ocupación del Suelo) establecido para cada zona.

e ) Las construcciones bajo la cota de la parcela:

· Con destino a estacionamiento vehicular podrán ocupar toda la parcela hasta el nivel + 1,20 mts. 

· Con otro destino de los subsuelos deberá dejarse el porcentaje de superficie con el área parquizado del nivel superior.

· Cuando se construya el 100 % de la parcela bajo Nivel igualmente a nivel de planta baja deberá dejarse una Superficie parquizada de acuerdo al Factor de ocupación del suelo ( F.O.S.)  de cada zona, debiendo presentar una Solución Técnica que permita cumplir la función de suelo absorbente equivalente a un suelo sin construcción.

f ) Tipología edilicias: edificios  de perímetro libre

Quedan comprendidos dentro de las prescripciones de este Inciso, los edificios cuyos paramentos están retirados de las líneas divisorias de la parcela y no constituyen medianeras. Podrán llegar hasta la línea divisoria los basamentos que optativamente se construyan de acuerdo con las normas que para cada distrito se establezcan.

A los efectos de la presente definición, quedan excluidos de la misma los edificios que comprendan hasta dos unidades habitacionales, aplicándose en estos casos solamente las restricciones que se fijan para los edificios entre medianeras, aún cuando se encuentren separados de las mismas.

g ) Altura máxima sobre línea municipal (L.M.) y línea de frente interno (L.F.I.):

Su valor se determina en el cuadro de Indicadores Urbanísticos para cada una de las zonas.

h ) Perfil edificable:

En las zonas centros y corredores CM1, CM2 Y CM3 y mixto central se podrá sobrepasar el plano límite horizontal de altura máxima mediante el  retiro del plano de Fachada principal. En estos caso el máximo volumen edificable quedará definido de la siguiente manera:

Perfil de edificación perpendicular a la línea municipal (L.M.) que partiendo de una altura máxima sobre L.M. se eleva según un ángulo de 60º hasta su intersección con otro plano límite inclinado que parte desde la intersección del plano límite horizontal con la Línea de Frente interno (L.F.I.).
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· Retiro lateral
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· dl  mínimo = 6 mts.

· rl = Se determina por zona .
i ) Altura máxima basamento:
El área edificable definida por el basamento podrá edificarse hasta una altura máxima (h. máx.) cuyo valor se determina en el cuadro de Indicadores Urbanísticos para cada una de las zonas. 

j ) Construcciones sobre planos límites de altura máxima:
Por encima de los planos límites fijados por estas normas, solo podrán sobresalir, antenas, pararrayos, conductos, tanques y chimeneas que sean exigidos  por las autoridades técnicas competentes encargadas del contralor del suministro del servicio de gas, agua, saneamiento y otros.

Igualmente podrá sobresalir señales de balizamiento y similares cuando así lo requiera la autoridad aeronáutica competente.

En caso de edificios monumentales y templos, para los cuales se proyectan cúpulas, bóvedas, agujas y otros elementos arquitectónicos similares, la Dirección General de Planeamiento podrá autorizar a que se sobrepasen los planos límites fijados para cada distrito.

k ) Retiro de las construcciones:

Los paramentos perimetrales de un edificio de perímetro libre deberán guardar una separación mínima de 6,00 m. de los ejes divisorios laterales de la parcela.

En el caso en que se construya basamentos y el mismo esté retirado de las líneas divisorias laterales, esta separación no sería menor que 3,00 m.

Cuando en el paramento lateral así retirado haya aberturas, la separación se regirá por lo dispuesto para patios de primera.

l ) Salientes de fachada:

Se permitirán las salientes autorizadas en limitación de las salientes de fachada del Código de Edificación, con las siguientes restricciones:

· En las fachadas laterales, la saliente del balcón será menor o igual que dl/12.

· Los cuerpos salientes cerrados sólo son permitidos sobre la Línea Municipal de Edificación y la Línea de Frente Interno.

m ) Tipología edilicia: perímetro semilibre

n ) Perfil edificable: quedan comprendidos en esta tipología los edificios cuyos paramentos están retirados de las líneas divisorias de la Parcela, constituyendo solo una medianera.
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ñ ) Los indicadores urbanísticos:  son iguales a la tipología de perímetro libre

2.3. Normas Generales de Uso del Suelo 
2.3.1.  Conceptos y definiciones relativos a las zonas y tipos  
          de zonas.
2.3.1.1. Zona: Extensión territorial a la cual este bloque temático del Código  asigna normas específicas y homogéneas en toda su extensión.

2.3.1.1.1. La zonificación general: surge de un plano base que expresa la estructura Urbana deseada para el ejido y el cual considera las siguientes variables:

a)  Características geomorfológicas del ejido

b)  Trazado y parcelamiento

c)  Usos del suelo

d)  Tipología edilicias

e)  Aspectos socio económicos

f)  Estructura vial.

De esta zonificación surgen dos tipos de áreas:

· Áreas generales: esta zonificación del ejido expresa los distintos modos de apropiación y explotación del suelo ( subdivisión, morfología, usos del suelo, etc.,).

· Areas especiales: son áreas definidas por características especiales ya sea: de erosión, de inundabilidad, de valor patrimonial natural ó construido, de degradación ambiental. Estas  áreas pueden superponerse o no a las áreas generales, y en ellas se determinan  distintas acciones a emprender: de protección, de preservación, recuperación, de restricción etc. según los objetivos planteados.

2.3.1.2. Areas Generales

Dentro de esta clasificación y en función del Diagnóstico Urbano y Ambiental de la situación actual fueron establecidas las siguientes Areas:

2.3.1.2.1. Area urbana
Territorio destinado al asentamiento poblacional, intensivo y extensivo con interrelación de funciones en cuanto a la residencia, actividad terciaria y equipamiento tiene los mayores porcentajes en cobertura de servicios.

Dentro del área se caracterizan siete tipos de zonas; zonas predominantemente residencial; zonas con predominio de usos terciarios centrales; zonas mixtas donde conviven usos residenciales y no residenciales, zonas corredores generadas a partir de alineamientos comerciales, zonas especiales definidas por lugares significativos de la ciudad por su valor paisajístico, histórico, natural ó urbanístico, las zonas verdes y recreativas, y por último las zonas de Usos específicos.

El área urbana se divide según tipos de zonas:

a ) Zonas Centrales:

Se denominan  así los agrupamientos de usos administrativos, financieros, comerciales y de servicios, a distintos niveles cuali y cuantitativos, se definen características diferenciales entre distintas categorías de centro.

Tales actividades producen algún tipo de molestias que pueden perturbar las condiciones de habitabilidad de las áreas residenciales. Por esta razón, en estos distritos se admite el uso residencial pero con ciertos grados de restricción

· Categoría de centros:

· CPn - CENTRO PRINCIPAL: Escala Urbana y Regional.

· CEn - CENTROS ESPECIALES: Escala Urbana y Regional.

· CSn - CENTRO SECUNDARIO: Escala Urbana.

· CI n - CENTROS INTERBARRIALES: Escala Sector Urbano. 
· Nomenclatura:
Cada zona esta designada, en primer lugar, por una letra Mayúscula  que expresa la característica dominante del área, según los usos predominantes.

En segundo lugar una letra minúscula (p) que define las distintas categorías de Centros; luego un número cardinal que indica una diferenciación dentro de la misma categoría.

b ) Zonas Residenciales:

Son zonas destinadas a la localización preferente de la vivienda con el fin de garantizar y preservar las buenas condiciones de habitabilidad, admitiéndose en el caso de los distritos residenciales generales usos conexos con el residencial.

· Categorías de zonas residenciales:

· Rga1 Residencial General densidad media alta

· Rga2  Residencial General densidad media alta

· Rga3  Residencial General densidad media alta

· Rgm2 Residencial General densidad media

· Rgb3 Residencial General densidad media baja

· Rem1 Residencial General densidad media baja

· Reb2  Residencial especial densidad baja

· Rp1   Residencial parque

· Nomenclatura:

Cada zona esta designada a primer lugar por una letra mayúscula que expresa la característica dominante de la zona según los usos permitidos.

Una letra minúscula que define diferencias dentro de una mismo tipo de zona, en tercer lugar se agrega una nueva letra que indica diferentes intensidades de uso  (densidades) y por último un número cardinal que indica sectores particularizados dentro de las distintas zonas residenciales.

c)  Zonas Mixtas:

En estas zonas conviven usos residenciales y centrales, con usos de equipamientos y de pequeñas y medianas industrias. Estas áreas poseen buena accesibilidad y es donde se localizan usos que sirven al conjunto urbano y microregional que por sus características generan molestias al uso residencial.

· Categorías de zonas mixtas:

· M R Mixto residencial 

· M C Mixto central

· M E  Mixto equipamiento
· M E 1 Mixto equipamiento 

· M P  Mixto productivo 

· Nomenclatura:
Letra mayúscula expresa la característica dominante de la zona según los usos permitidos. En segundo lugar una letra minúscula que indica una diferenciación condicionada principalmente por el tipo de uso con mayor presencia en la zona. Y por último un número cardinal que tiene por objeto diferenciar sectores con condiciones particulares dentro de una categoría de zona.

d ) Zonas Corredores:

Son zonas de conformación lineal que afecta las parcelas y/o manzanas  con frente a determinadas vías.


Categorías de zonas corredor:

· cCn: ZONA CORREDOR CENTRAL

· cRn: ZONA CORREDOR RESIDENCIAL

· cMn: ZONA CORREDOR MIXTO.

· cSr:  ZONA CORREDOR SERVICIOS DE RUTA.

· Nomenclatura:

Primer letra minúscula expresa la característica dominante de la zona. En segundo lugar una letra Mayúscula que expresa la característica dominante de la zona que atraviesa el corredor según los usos predominantes y por último un número cardinal que tiene por objeto diferenciar distintos corredores dentro de una misma zona.

e )  Zonas Verdes y Recreativas
 Son los parques localizados dentro del área Urbana.

· Tipos de parques: 
· Pl: Parque Lineal Arroyo Durán y Villa María

· Pf: Parque de la Fundación.

· Psl: Parque Laguna San Lorenzo

· Nomenclatura: 

La primer letra  mayúscula define el carácter de Parque del área y la o las letras minúsculas están relacionadas con el nombre del Parque.
Estos se identificarán en los planos complementarios de esta norma con la siguiente nomenclatura: “Pr ”.
f ) Zonas especiales
Son los lugares urbanos significativos del caso funcional de la ciudad comprende los bordes o lotes frentistas de las plazas y del Parque Central de la Ciudad. Se interpreta son los lugares urbanos significativos del casco fundacional de la ciudad; comprende los bordes (lotes frentistas) a las Plazas y Parque Central  de la Ciudad.-

· Tipos de zonas especiales:

· eC1: Zona especial Centro 1 (plazas)

· eC2: Zona especial Centro 2 (parque central)
· Nomenclatura:
La primer letra  minúscula define el carácter especial del área, la segunda letra, Mayúscula, define el tipo de área donde se localiza el lugar especial y por último el número cardinal diferencia los distintos tipos de lugares especiales en el área Central.

g ) Zonas Usos Específicos
Zonas destinadas a la localización de Usos Singulares, con características y normas particulares. En su mayoría se relacionan con la totalidad de la ciudad  o de la región.

· Tipos de usos específicos:

· UEn : uso especifico.

· Nomenclatura:

Las dos primeras letras mayúsculas es la abreviatura de Usos específicos y el número cardinal diferencia los distintos tipos de Usos específicos
h) Uso promocionado
Es aquel uso que se considera estratégico para el desarrollo urbanístico y ambiental deseado para un determinado sector de la ciudad. Lo cual implica que para fomentar dicho uso se instrumentan incentivos como por ejemplo indicadores urbanísticos que posibilite mayores niveles de ocupación del suelo y/o normas de fraccionamiento que impliquen menores exigencias en cuanto a cesiones urbanísticas, otro tipo de beneficio pueden ser tributario (impuestos inmobiliario, retributivos), etc.

2.3.1.2.2.  Área Periurbana (Ordenanza 10.298)
El área periurbana define su identidad territorial en su carácter transicional y en su clara diferenciación morfológica y funcional.

Esta transición permite la coexistencia alternada en un mismo espacio de usos propios de lo urbano y lo rural. En esta interfase se alternan y disminuyen los servicios del área urbana (infraestructura, transporte, recolección de basura, etc.) y se atenúan los "servicios ecológicos" que brindan las áreas rurales (capacidad de absorber dióxido  de carbono, descomponer materia orgánica, regular el flujo de agua, etc.).

Dentro de estas áreas se proponen la materialización de zonas de transición, zonas productivas, zonas verdes y recreativas y también zonas de usos específicos.

El área periurbana se divide en los siguientes Tipos de Zonas:

a) Zonas de Transición:

Estas zonas deben preservar el carácter original de oasis irrigado manteniendo el paisaje de las cortinas de álamos y los canales de riego. Asimismo deberán posibilitar la desmaterialización de la trama circulatoria, con el fin de detener el avance de lo urbano sobre las áreas de producción agrícola o la extensión indiscriminada de la planta urbana.

La determinación de los usos posibles de habilitar dentro de las mismas surge de un estudio integral y propuesta particular para cada área. 

· Tipos de Zonas:

· Pt
· Pt1:
Periurbano de transición de Valentina Sur
· Pt2u:   Periurbano de transición con el área urbana (Confluencia)
· Pt3a:   Periurbano de transición con el aeropuerto.

· Pt3m: Periurbano de transición con borde de usos mixtos, equipamiento y producción agrícola.

· Pt3u: Periurbano de transición con el área urbana.

· Nomenclatura:
La primera letra (mayúscula) hace referencia al área periurbana, la segunda (minúscula) a la característica predominante del área, el número cardinal tiene por objeto diferenciar los distintos sectores que componen el área periurbana y la tercera letra (minúscula) a la posición particular de la zona dentro del sector definido. 

b) 
Zonas Productivas Primarias:

Son zonas destinadas a la explotación agrícola y granjera.

Conjuntamente con los usos agropecuarios intensivos, se permiten usos residenciales y otras actividades conexas relacionadas con las actividades predominantes.

· Tipos de Zonas:

· Ppa: Producción primaria agrícola.

· Ppg: Producción primaria granjera. (Según plano corresponde Ppg)
· Nomenclatura:

La primera letra (mayúscula) hace referencia al carácter productivo del área, la segunda letra (minúscula) al tipo de producción y la tercera (minúscula) específica al uso predominante.

c) Zonas Productivas Secundarias:

Son las zonas destinadas al agrupamiento de actividades manufactureras y de servicio y que por sus características no admiten ser  localizados en el área urbana.

· Tipos de Zonas: 
· Ip: zona parque industrial

· Ipym: zona pequeñas y medianas Industrias.

· Nomenclatura:
La primera letra (mayúscula) define el uso predominante del área, las letras minúsculas  la escala de uso.

d) Zonas  Verdes y Recreativas:

Son zonas asignadas a espacios abiertos, verdes y parques de uso público.

· Tipos de Zonas:

· Pr 

· Nomenclatura:
La primera letra (mayúscula) define el carácter del área, la segunda (minúscula) la característica de recreativo, el número cardinal tiene por objeto diferenciar los distintos sectores que componen el área periurbana y la tercera letra (minúscula) a la posición particular de la zona dentro del sector definido.

e) Zonas de Reservas para la Expansión Urbana
Son áreas previstas para  el futuro desarrollo del uso urbano, en la medida que la demanda así lo requiera.

· Tipos de Zonas:
· Em: Zona  Expansión meseta (Resto Lote oficial Nº 3)

· Eb: Zona Expansión pie de barda (Lote Z1 y resto Lote Oficial Nº 3)

· Ev: Zona Expansión valle.(Tierras del Ejército)

· Nomenclatura:
La primera letra (mayúscula) define el carácter del área, la segunda letra (minúscula)  define la ubicación del área.

f) Zonas de Uso Específico:

Zonas destinadas a la localización de usos singulares, con características y normas particulares. En su mayoría se relacionan con la totalidad de la ciudad  o de la región.

· Tipos de usos específicos:

· UEp1: peninsula de la confluencia de los ríos Limay y río Neuquen (Derogada por Orde. 10.010 y desegnada 134-4)
· UEp2: Isla de la Gobernación (río Limay)

· UEp3: Isla de los Puentes (río Neuquén)

· Nomenclatura:

Las dos primeras letras (mayúsculas) definen el carácter de usos específicos, la tercera letra (minúscula) define el carácter de periurbano y el número cardinal diferencia los distintos tipos de usos específicos. 
2.3.1.2.3.  Área  rural 

Es el área donde predominan  los ecosistemas naturales, donde prácticamente no existen acciones antrópicas.  Este área se mantiene  en reserva  especialmente para usos  específicos que deban localizarse  lejos de las áreas pobladas.

a) Tipos de zonas:
· Zona de reserva

· ZUE: Zona de reserva Usos Específicos.

b)  Nomenclatura:

La primera letra define el carácter del área y la segunda y tercer letra minúscula  el destino

2.3.1.3. LOCALIZACION DE LAS ZONAS
La localización y limites de zonas especificadas están indicadas en los planos de delimitación  de zonas, que se denominan PLANOS DE ZONIFICACION.-
Nota: En el limite entre las zonas dado por una calle, los lotes frentistas a la misma son homogéneos en lo referido a usos del suelo, y en los indicadores urbanísticos. Para  definir que indicadores se consideran en los lotes frentistas a las calles que son limites de zona, se debe  tomar el correspondiente a la zona de menor densidad edificatoria, salvo en los lotes frentistas de calles limites entre las zonas CP1, CP2, Rga1, Rga3 y MC, donde se podrá aplicar la mayor densidad de usos con la siguiente condición. Cuando  el ancho de la calle sea menor o igual a 15 metros, para optar  por la zona de mayor densidad edificatoria  se requiere la evaluación de lo proyectado como producto urbano. Los lotes frentistas a la calle Colonia Alemana mantendrán los indicadores correspondientes a la zona en que se sitúen (CE3 o Rgb).- (Ord. 9865) 

Se propone la reincorporación por Expte. Nº SEO-10.936-M-01 

Las zonas definidas como corredores hace referencia a los lotes frentistas. Los lotes con frentes a dos calles se consideran los indicadores Urbanísticos del corredor hasta la línea de frente interno. L.F.I.

2.3.2.  CONCEPTOS Y DEFINICIONES RELATIVOS AL USO DEL SUELO
2.3.2.1. TIPOS DE USOS DE SUELO 

a) Uso del Suelo: Propósito para el cual un predio y las construcciones e instalaciones  asentadas en el mismo han sido diseñadas, construidas, ocupadas, utilizadas y mantenidas. En este se involucra la subdivisión y ocupación.

b) Uso permitido: Uso predominante o complementario que puede implantarse  en una zona y como tal es mencionado expresamente, siempre que los grados de perturbación que originen sean compatibles con las normas de este Código.

c) Uso predominante: Uso permitido que se procura sea de difusión masiva en una zona.

d) Uso complementario: Uso permitido por su característica  de satisfacer los requerimientos del uso predominante de una zona.

e) Uso condicionado: Uso que puede permitirse solo mediante  una evaluación previa del impacto urbanístico y/o ambiental, quedando supeditada su aprobación a lo que la autoridad de aplicación establezca luego de evaluar el proyecto. 

f) Uso no conforme: Uso no permitido en una zona pero que constituye un hecho previo a la vigencia de este Código. Según los casos, se adoptarán medidas para neutralizar  sus efectos negativos y si fuese necesario, lograr su erradicación. Su existencia no posibilita la habilitación de otros casos cuyo uso sea igual o similar al existente. 

g) Uso no consignado: Uso no mencionado expresamente y cuya instalación y funcionamiento no puede ser resuelto por analogía con otros. Ante  una solicitud referente a un uso no consignado, la Autoridad de Aplicación deberá realizar un estudio particularizado y, en los casos que corresponda, gestionar la sanción de una ordenanza que posibilite su inclusión como uso permitido.      

2.3.2.2.  CLASIFICACION DE USOS DEL SUELO QUE PUEDEN CAUSAR ALTERACION AMBIENTAL.
El listado es una clasificación tentativa y preliminar de usos capaces de generar impacto urbanístico y/o ambiental.

Se detallan a continuación los tipos de emprendimientos que deberán ser sometidos al subsistema de evaluación:

a) Proyecto y/o habilitación de Industrias 

b) b) Proyecto y/o habilitación de depósitos  

c)  Proyecto y/o Habilitación de Comercios y servicios especiales

d) Cambios del estado parcelario

  d.1.) Loteos para usos industriales

  d.2.) Loteos para usos residenciales (urbanizaciones tradicionales, barrios             cerrados)

  d.3.) Subdivisiones en propiedad horizontal (viviendas agrupadas, conjuntos              multifamiliares, edificios en altura, clubes de campo)

e) Proyecto equipamientos especiales (cementerios, aeropuertos, edificios institucionales, etc.)

f) Instalaciones para la disposición ,transferencia o tratamiento de residuos sólidos o líquidos, domiciliarios, industriales, patógenos o peligrosos.

g) Desarrollo de nuevos proyectos de explotación agrícola, granjera, forestal, turística, minera (canteras) etc.

h) Proyectos de modificación de las situaciones actuales de los espacios de uso público

i) Proyectos de centrales de producción de energía y líneas de alta tensión o red telefónica central

j) Proyectos para la conducción de fluidos inflamables o peligrosos (oleoductos, gasoductos, etc.)

k) Proyectos de incorporación o modificación de sistemas de transporte automotor, ferroviario, fluvial, aéreo, etc.) de índole publica o privada.

l) Construcción de obras para riego,  drenaje, abastecimiento de agua, tratamiento de residuos líquidos etc.

m) Construcción de caminos o modificación de vías de circulación (avenidas, rutas multitrochas, vías férreas, etc.) y de instalaciones conexas a las mismas (estaciones de cargas o transferencias, playas de estacionamiento o de maniobras, terminales de transporte de cargas o de pasajeros. etc.)

n) Proyectos que modifiquen las situaciones actuales de las franjas costeras sobre los ríos y arroyos.

o) Proyectos recreativos y de culto (discotecas, autocines, parques de diversiones, circos, ferias, templos, etc.)

p) Proyectos deportivos (autódromos, pistas de motocross, kartódromos, velódromos, estadios  polideportivos, etc.)

Este listado de emprendimientos deberá completar el FOPAB.

La presente enumeración es enunciativa, quedando a criterio de la autoridad de aplicación la incorporación de otros emprendimientos no enumerados pero que revisten posible impacto sobre el ambiente.

2.3.2.3. Clasificación de Industrias y Servicios según molestias:

Las industrias y servicios se agrupan en cinco categorías denominadas grados de molestias" según los inconvenientes y molestias que las mismas originan o pueden originar conforme al listado que  se detalla en el cuadro Nº 2.

CUADRO Nº 2 CLASIFICACION DE INDUSTRIAS Y SERVICIOS SEGÚN GRADO

DE MOLESTIA

	CÓDIGO
	CONCEPTO
	GRADO DE 

	CIIU
	 
	MOLESTIA

	a)
	 
	 

	3
	INDUSTRIAS MANUFACTURERAS
	 

	3.1.
	PRODUCTOS ALIMENTICIOS, BEBIDAS Y TABACO
	 

	3.1.1./ 3.1.2.
	FABRICACIÓN DE PRODUCTOS ALIMENTICIOS, EXCEPTO BEBIDAS
	 

	3.1.1.1.
	Matanza de ganado, preparación  y conservación de carne
	 

	1.1.1.
	Matanza de ganado, preparación  y conservación de carne
	I

	1.1.2.
	Elaboración de sopas y concentrados
	I

	1.1.3.
	Elaboración de fiambres, embutidos y similares
	I

	1.1.4.
	Elaboración y refinación de grasas animales comestibles
	I

	1.1.5.
	Preparación de carne para exportación
	I

	1.1.6.
	Faena y congelado de aves, conejos y caza menor.
	I

	 
	 
	 

	1.2.
	Fabricación de productos lácteos
	 

	1.2.1
	Manteca, crema, queso caseína, leche condensada, leche en polvo y demás
	I

	 
	productos de lechería
	 

	1.2.2.
	Usinas pasteurizadoras de leche
	II

	1.2.3.
	Elaboración de helados
	V

	 
	 
	 

	1.3.
	Envasado y conservación de frutas y legumbres
	 

	1.3.1.
	Elaboración de dulces, mermeladas y jaleas
	III

	1.3.2.
	Elaboración y envasado de frutas, legumbres y hortalizas al natural, secas y en conserva, 
	 

	 
	incluso pulpas y jugos.
	II

	 
	 
	 

	1.4
	Elaboración de pescado, crustáceos y otros productos marinos
	 

	1.4.1.
	Elaboración de pescado, crustáceos y otros productos marinos
	I

	 
	 
	 

	1.5.
	Fabricación de aceites y grasas vegetales y animales
	 

	1.5.1.
	Elaboración y refinación de aceites y grasas vegetales
	II

	 
	 
	 

	3.1.1.5.2.
	Elaboración de harina de pescado, aceites animales y grasas animales no comestibles
	 

	1.6.
	Productos de molinería
	 

	1.6.1.
	Molienda de trigo
	II

	1.6.2.
	Molienda de legumbres y cereales (excepto trigo)
	III

	1.6.3.
	Preparación de arroz (descascaración, pulido, etc.)
	III

	1.6.4.
	Molienda de yerba mate
	II

	 
	 
	 

	1.7
	Fabricación de productos de panadería
	 

	1.7.1.
	Elaboración de productos de panadería excluido galletitas y biscochos
	IV

	1.7.2.
	Elaboración de galletitas y bizcochos
	II

	1.7.3.
	Elaboración de pastas alimenticias frescas
	V

	1.7.4.
	Elaboración de pastas alimenticias secas
	III

	1.7.5.
	Elaboración de masas, pasteles, sanwiches y productos similares
	V

	 
	 
	 

	1.8
	Fabricas y refinerías de azúcar
	 

	1.8.1.
	Elaboración de azúcar
	I

	1.8.2.
	Refinación de azúcar
	II


	CÓDIGO
	CONCEPTO
	GRADO DE 

	CIIU
	 
	MOLESTIA

	1.8.3.
	Moldeado de azúcar
	III

	 
	 
	 

	1.9.
	Fabricación de cacao, chocolate y artículos de confitería
	 

	1.9.1.
	Elaboración de cacao, chocolates y sus derivados, caramelos, pastillas, confites, turrones y 
	 

	 
	 frutas abrillantadas y confitadas
	III

	 
	 
	 

	2.1.
	Elaboración de productos alimenticios diversos
	 

	2.1.1.
	Elaboración de hielo, excepto hielo seco
	II

	2.1.2.
	Elaboración de concentrados de café, te y mate
	II

	2.1.3.
	Tostado, torrado y molienda de café y especias
	III

	2.1.4
	Preparación de hojas de té
	I

	2.1.5.
	Elaboración de hielo (con freón) excepto hielo seco
	III

	2.1.6.
	Elaboración de levadura, de cereales y polvo de hornear
	III

	2.1.7
	Elaboración de salsas y condimentos
	III

	 
	 
	 

	3.1.2.1.8.
	Elaboración de vinagres
	III

	2.1.9.
	Productos dietéticos
	IV

	2.1.10.
	Refinación y molienda de sal comestible, en establecimientos que no se dedican a la extracción
	III

	2.1.11.
	Alimentos concentrados, preparados y/o congelados (excepto pescado)
	II

	2.1.99.
	Productos diversos alimenticios no clasificados en otra parte
	II

	 
	 
	 

	3.1.2.2.
	Elaboración de alimentos preparados para animales
	 

	2.2.1.
	Elaboración de alimentos preparados para animales y aves
	II

	 
	 
	 

	3.1.3.
	Industrias de bebidas
	 

	3.1.
	Destilación, rectificación y mezclas de bebidas espirituosas
	 

	3.1.1.
	Destilación de alcohol etílico
	I

	3.1.2.
	Licores y demás bebidas alcohólicas
	II

	 
	 
	 

	3.2.
	Industrias vinícolas
	 

	3.2.1.
	Elaboración de vinos (bodegas)
	I

	3.2.2.
	Elaboración de sidras
	I

	3.2.3.
	Elaboración de vinos (planta embotelladora)
	III

	 
	 
	 

	3.3.
	Bebidas malteadas y malta
	 

	3.3.1.
	Bebidas malteadas y malta
	I

	 
	 
	 

	3.4.
	Industrias de bebidas no alcohólicas y aguas gaseosas
	 

	3.4.1.
	Bebidas sin alcohol y refrescos (gasificadas y no gasificadas)
	III

	3.4.2.
	Aguas gasificadas (sodas)
	IV

	 
	 
	 

	4
	Industria del tabaco
	 

	4.1.1.
	Preparación de hoja de tabaco
	I

	4.1.2.
	Elaboración de cigarrillos
	II

	4.1.3.
	Elaboración de otros productos de tabaco
	III


	CÓDIGO
	CONCEPTO
	GRADO DE 

	CIIU
	 
	MOLESTIA

	3.2.
	TEXTILES, PRENDAS DE VESTIR E INDUSTRIAS DEL CUERO
	 

	3.2.1.
	FABRICACIÓN DE TEXTILES
	 

	3.2.1.1.
	Hilado tejido y acabado de textiles
	 

	1.1.1
	Preparación de fibras de algodón
	I

	1.1.2
	Preparación de fibras textiles vegetales (excepto algodón)
	II

	1.1.3
	Lavaderos de lana
	I

	1.1.4.
	Hilado de fibras textiles
	III

	1.1.5.
	Blanqueo teñido y apresto de textiles
	II

	1.1.6.
	Tejidos, trenzados, trencillas, cordones y cintas, excepto tejidos elásticos
	III

	1.1.7.
	Puntillas, encajes, broderíe y artículos similares
	III

	1.1.8.
	Tejidos de seda natural, artificial y de fibras sintéticas
	III

	1.1.9.
	Tejidos elásticos, con o sin confección de artículos terminados
	III

	1.1.10.
	Tejidos de lana, algodón y otras fibras, excepto tejidos de punto
	II

	1.1.11.
	Elaboración de pelos para sombreros
	III

	1.1.12.
	Fabricación de estopa
	II

	1.1.13.
	Preparación de cerdas incluso tejedurías 
	I

	1.1.99
	Preparación de productos de tejedurías no clasificados en otra parte
	II

	 
	 
	 

	3.2.1.2.
	Artículos confeccionados de materiales textiles excepto prendas de vestir
	 

	1.2.1.
	Confección de ropa de cama y mantelería
	V

	1.2.2.
	Confección de bolsas de arpillera y lienzos
	III

	1.2.3.
	Confección de artículos de lona y sucedáneos de lona
	IV

	1.2.4.
	Confección de frazadas, mantas, cobertores etc.
	IV

	1.2.5.
	Talleres de bordado, vainillado, plegado, ojalado, zurcido y labores afines
	V

	1.2.6.
	Tapicería , cortinados, pasamanería, almohadones, acolchados y artículos afines
	IV

	1.2.7.
	Reparación de bolsas de arpillera y lienzos
	II

	1.2.8.
	Bobinados de hilo para coser, zurcir y bordar
	IV

	1.2.9.
	Otros artículos confeccionados de materiales textiles (excepto prendas de vestir
	III

	 
	 
	 

	3.2.1.3.
	Fabricación de tejido de punto
	 

	1.3.1.
	Fabricación de medias
	III

	1.3.2.
	Acabado de tejido de punto
	V

	1.3.3.
	Fabricación de tejidos y artículos de punto: de lana, algodón, seda, fibras sintéticas y mezclas
	IV

	 
	 
	 

	3.2.1.4.
	Fabricación de tapices y alfombras
	 

	1.4.1.
	Fabricación de tapices y alfombras
	II

	 
	 
	 

	3.2.1.5.
	Cordelería
	 

	1.5.1.
	Fabricación de sogas, cabos, piola y piolín
	III

	 
	 
	 

	3.2.1.9
	Fabricación de textiles no clasificados en otra parte
	 

	1.9.1.
	Fabricación de artículos textiles diversos no clasificados en otra parte
	I

	 
	 
	 

	3.2.2.
	Fabricación de prendas de vestir, excepto calzado
	 

	2.1.1.
	Confección de camisas (excepto de trabajos)
	V

	2.1.2.
	Confección de prendas de vestir (excepto de piel, cuero, camisas e impermeables
	V

	2.1.3.
	Confección de prendas de vestir de piel y de cuero
	V

	2.1.4.
	Confección de impermeables y pilotos
	V


	CÓDIGO
	CONCEPTO
	GRADO DE 

	CIIU
	 
	MOLESTIA

	2.1.5.
	Sombreros de paja para hombres o mujer
	IV

	2.1.6.
	Fabricación de corbatas
	V

	2.1.7
	Faja, corsés, corpiños y articulos afines
	V

	2.1.8.
	Gorras y sombreros para hombres de cualquier material (excepto fieltro)
	V

	2.1.9.
	Sombreros de fieltro para hombres y formas de fieltro para sombreros para hombre o mujer
	V

	2.1.10.
	Sombreros para mujer confeccionados en fábricas o en casas de moda
	V

	2.1.11.
	Ligas, tiradores y cinturones
	V

	2.1.12.
	Confección de pañuelos
	V

	2.1.13.
	Guantes de cualquier material, excepto caucho y plástico, para hombre, mujer o niño
	V

	2.1.14.
	Ropa exterior e interior para hombre, mujer o niños y otros artículos de tela confeccionados 
	 

	 
	 por grandes tiendas o almacenes
	V

	2.1.15.
	Ropa exterior para hombre niños confeccionadas en establecimientos
	 

	 
	denominados ropería que también producen ropa interior, de cama, etc.
	V

	2.1.16
	Ropa para mujer o niñas, para uso exterior e interior, confeccionadas en  establecimientos 
	 

	 
	 denominados tiendas y/o lencerías que producen ropa  de cama
	V

	2.1.17.
	Ropa exterior para hombre o niño confeccionada en sastrerías
	V

	2.1.18.
	Ropa exterior para mujer o niña, confeccionada en casa de moda o talleres de modistas
	V

	2.1.99.
	Confección de accesorios para vestir, no clasificados en otra parte, uniformes y otras
	 

	 
	 prendas especiales
	V

	 
	 
	 

	3.2.3.
	Industrias del cuero y productos del cuero y sucedáneos de cuero y
	 

	 
	pieles, excepto el calzado y otras prendas de vestir
	 

	3.1.
	Curtidurías y talleres de acabado
	 

	3.1.1.
	Saladeros y peladeros de cuero
	I

	3.1.2.
	Curtiembres
	I

	 
	 
	 

	3.2.3.2.
	Industrias de la preparación y teñido de pieles
	 

	3.2.1.
	Preparación y teñidos de pieles
	I

	3.2.2.
	Confección de artículos de piel (excepto prendas de vestir)
	V

	 
	 
	 

	3.2.3.3.
	Fabricación de productos de cuero y sucedáneos de cuero, excepto el calzado
	 

	 
	 y otras prendas de vestir
	 

	3.3.1.
	Fabricación de bolsas y valijas, arneses, sillas de montar y baúles
	III

	3.3.2.
	Fabricación de carteras para mujer
	IV

	3.3.9.
	Fabricación de otros productos de cueros y sucedáneos de cueros (excepto
	 

	 
	calzado y prendas de vestir)
	II

	 
	 
	 

	3.2.4.
	Fabricación de calzado, excepto el de caucho vulcanizado o moldeado o de plástico
	 

	4.1.
	Fabricación de calzado de cuero
	III

	4.2.
	Fabricación de calzado de tela
	III

	4.3.
	Hormas, encopiás y avíos para calzado
	IV

	4.4.
	Talleres de aparato, picado y otros trabajos para la fabricación de calzado
	III

	 
	 
	 

	3.3
	INDUSTRIA DE LA MADERA Y PRODUCTOS DE LA MADERA, INCLUIDOS MUEBLES
	 

	3.3.1.
	Industrias de la madera y productos de la madera y de corcho, excepto muebles
	 

	1.1.
	Aserraderos, talleres de acepilladuras y otros talleres para trabajar la madera
	 

	1.1.1.
	Aserraderos y otros talleres para trabajar la madera
	I

	1.1.2.
	Carpintería de obra de madera (puertas, ventanas, etc)
	III
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	3.3.1.1.3.
	Fabricación de viviendas prefabricadas, principalmente de madera
	III

	1.1.4.
	Maderas terciadas y aglomeradas
	I

	1.1.5.
	Parquet para pisos
	III

	1.1.6.
	Impregnación de maderas
	II

	 
	 
	 

	3.3.1.2.
	Fabricación de envases de maderas y de cañas y artículos menudos de caña
	 

	1.2.1.
	Fabricación de envases de madera
	III

	1.2.2.
	Fabricación de envases de caña y artículos menudos de mimbre y caña
	IV

	 
	 
	 

	3.3.1.9.
	Fabricación de productos de madera y de corchos no clasificados en otra parte
	 

	1.9.1.
	Fabricación de productos de corcho natural o aglomerado
	III

	1.9.2.
	Fabricación de ataúdes, urnas y ornamentos funerarios de madera
	III

	1.9.3.
	Productos diversos de madera obtenidos por torneados y otras operaciones análogas
	III

	1.9.4.
	Modelos de madera para la fundición de metales
	III

	1.9.5.
	Varillas para marcos y marcos para cuadros y espejos
	III

	1.9.9.
	Fabricación de productos de madera no clasificados en otra parte
	II

	 
	 
	 

	3.3.2.
	Fabricación de muebles y accesorios, excepto los que son principalmente
	 

	 
	 metálicos
	 

	2.1.1.
	Fabricación de muebles de madera para el hogar, mobiliario médico y quirúrgico, y muebles
	 

	 
	 para comercio y oficinas
	III

	2.1.2.
	Fabricación de colchones
	III

	2.1.3.
	Instalaciones de madera para industrias, comercios y oficinas
	III

	2.1.4.
	Muebles de mimbre y caña
	IV

	 
	 
	 

	3.4.
	FABRICACIÓN DE PAPEL Y PRODUCTOS DEL PAPEL, IMPRENTAS Y EDITORIALES
	 

	3.4.1.
	Fabricación de papel y productos de papel
	 

	1.1.
	Fabricación de pulpa de madera, papel y cartón
	 

	1.1.1.
	Fabricación de pasta para papel
	I

	1.1.2.
	Fabricación de papel, cartón y cartulina
	I

	 
	 
	 

	3.4.1.2.
	Fabricación de envases y cajas de papel y de cartón
	 

	1.2.1.
	Fabricación de envases de papel y de cartón
	IV

	1.2.2.
	Fabricación de sobres y bolsas de papel y afines
	IV

	 
	 
	 

	3.4.1.9.
	Fabricación de artículos de pulpa, papel y cartón, no clasificados en otra parte
	 

	1.9.1.
	Fabricación de artículos  diversos de pulpa, papel y cartón, no clasificados en otra parte
	II

	 
	 
	 

	3.4.2.
	Imprenta, editoriales e industrias conexas
	 

	2.1.
	Impresión de diarios, periódicos y revistas
	II

	2.2.
	Imprenta y encuadernación
	IV

	2.3.
	Electrotipia y otros servicios relacionados con la imprenta
	III

	 
	 
	 

	3.4.2.4.
	Cuadernos, bloques de notas, libros en blanco y artículos afines
	III
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	3.5.
	FABRICACIÓN DE SUSTANCIAS QUÍMICAS Y DE PRODUCTOS QUÍMICOS DERIVADOS
	 

	 
	 DEL PETRÓLEO Y DEL CARBÓN DE CAUCHO Y PLÁSTICO
	 

	3.5.1
	Fabricación de sustancias químicas industriales
	 

	3.5.1.1.
	Fabricación de sustancias químicas industriales básicas, excepto abonos
	 

	1.1.1.
	Destilación y desnaturalización de alcoholes
	I

	1.1.2.
	Fabricación de gases comprimidos y licuados, excluido gases derivados del petróleo y el carbón
	I

	1.1.3.
	Fabricación de curtientes de todo tipo
	I

	1.1.4.
	Ácidos, bases y sales
	I

	1.1.5.
	Productos pirotécnicos
	I

	1.1.9.
	Fabricación de sustancias químicas industriales básicas, no clasificadas en otra parte
	I

	 
	 
	 

	3.5.1.2.
	Fabricación de abonos y plaguicidas
	 

	1.2.1.
	Fabricación de abonos y plaguicidas, insecticidas y funguicidas
	I

	 
	 
	 

	3.5.1.3.
	Fabricación de resinas sintéticas, materiales plásticos y fibras artificiales, excepto
	 

	 
	vidrio
	 

	1.3.1.
	Fabricación de plásticos y resinas sintéticas
	I

	1.3.2.
	Fabricación de fibras artificiales y sintéticas
	I

	 
	 
	 

	3.5.2.
	Fabricación de otros productos químicos
	 

	3.5.2.1.
	Fabricación de pinturas, barnices y lacas
	 

	2.1.1.
	Fabricación de pinturas, barnices, lacas, esmaltes y charoles
	I

	 
	 
	 

	3.5.2.2.
	Fabricación de productos farmacéuticos y medicamentos
	 

	2.2.1.
	Medicamentos y productos farmacéuticos que emplean órganos frescos de animales y/o 
	 

	 
	residuos
	I

	 
	 
	 

	3.5.2.2.2.
	Medicamentos y productos farmacéuticos, excluidos el empleo de órganos frescos de animales
	 

	 
	y /o sus residuos
	II

	2.2.3.
	Medicamentos y productos farmacéuticos cuando se reciban los componentes ya elaborados
	III

	2.2.4.
	Medicamentos y productos farmacéuticos fraccionamiento y embasamiento
	IV

	2.2.5.
	Específicos veterinarios que emplean órganos frescos de animales y/o sus residuos
	I

	2.2.6.
	Específicos veterinarios, excluidos el empleo de órganos frescos de animales y/o sus residuos
	II

	2.2.7.
	Específicos veterinarios, cuando se reciban los componentes ya elaborados
	III

	2.2.8.
	Específicos veterinarios, fraccionamiento y embasamiento
	IV

	 
	 
	 

	3.5.2.3.
	Fabricación de jabones y preparados de limpieza, perfumes, cosméticos y otros
	 

	 
	productos de tocador
	 

	2.3.1.
	Fabricación de jabones (excepto de tocador) y preparados de limpieza
	I

	2.3.2.
	Fabricación de jabones de tocador, cosméticos y otros productos de higiene y tocador
	I

	 
	 
	 

	3.5.2.9.
	Fabricación de productos químicos no clasificados en otra parte
	 

	2.9.1.
	Fabricación de tinta para imprenta
	I

	2.9.2.
	Fabricación de fósforos
	I

	2.9.3.
	Fabricación de explosivos y municiones
	I

	2.9.4.
	Fabricación de fluidos desinfectantes y desodorizantes
	I

	2.9.5.
	Velas de estearina, parafina y demás sustancias similares
	I
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	2.9.6.
	Ceras para lustrar
	I

	2.9.7.
	Material fotosensible, películas, placas, telas y papeles
	I

	2.9.8.
	Tintas para escribir
	II

	2.9.9.
	Tintas, betunes, pastas y preparaciones similares para conservar cueros y maderas
	I

	2.9.10.
	Aguas y demás preparados para blanquear ropa y tela
	I

	2.9.11
	Preparaciones para limpiar y pulir metales, vidrios y piedras
	II

	2.9.99.
	Productos químicos diversos no clasificados en otra parte
	I

	 
	 
	 

	3.5.3.
	Refinerías de petróleo
	 

	3.1.
	Destilería de petróleo
	I

	 
	 
	 

	3.5.4.
	Fabricación de productos diversos derivados del petróleo y del carbón
	 

	4.1.
	Elaboración de productos diversos derivados del petróleo ydel carbón (excepto refinería de 
	 

	 
	petróleo)
	I

	4.2.
	Planta para elaboración  de hormigón asfáltico
	I

	 
	 
	 

	3.5.5.
	Fabricación de productos de caucho
	 

	5.1.
	Industrias de llantas y cámaras
	 

	5.1.1.
	Fabricación de cámaras y cubiertas
	I

	5.1.2.
	Recauchutaje y vulcanización de cubiertas
	III

	 
	 
	 

	5.9.
	Fabricación de productos de caucho, no clasificados en otra parte
	 

	5.9.1.
	Calzado de caucho, con o sin otros materiales (manufacturado en fábricas de productos 
	 

	 
	de caucho)
	I

	5.9.2.
	Fabricación de productos de caucho, no clasificados en otra parte
	III

	 
	 
	 

	3.5.6.
	Fabricación de productos plásticos no clasificados en otra parte
	 

	6.1.
	Artículos moldeados y laminados de material plástico
	II

	 
	 
	 

	3.6.
	FABRICACIÓN DE PRODUCTOS MINERALES NO METÁLICOS, EXCEPTUANDO LOS 
	 

	 
	DERIVADOS DEL PETRÓLEO Y DEL CARBÓN
	 

	3.6.1.
	Fabricación de objetos de barro, loza y porcelana
	 

	1.1.1.
	Artefacto sanitario cerámicos
	II

	1.1.2.
	Placas y accesorios para revestimiento, artículos decorativos, vajillas y artículos para 
	 

	 
	electricidad y otros usos cerámicos
	II

	1.1.3
	Productos de barro
	II

	 
	 
	 

	3.6.2.
	Fabricación de vidrios y productos de vidrio
	 

	2.1.1.
	Fabricación de vidrios y cristales y artículos de vidrio con horno de fusión
	I

	2.1.2.
	Fabricación de espejos (incluye: pulido, biselado, tallado y grabado de vidrios y cristales), y
	 

	 
	vitraux
	IV

	2.1.3.
	Fabricación de artículos de vidrio y cristal sin horno de fusión
	IV
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	3.6.9.
	Fabricación de otros productos minerales no metálicos
	 

	9.1.
	Fabricación de productos de arcilla para construcción
	 

	9.1.1.
	Fabricación de ladrillos comunes y polvo de ladrillos
	I

	9.1.2.
	Fabricación de ladrillos de máquina, tejas, baldosas y caños
	I

	9.1.3.
	Fabricación de material refractario
	I

	 
	 
	 

	      9.2.
	Fabricación de cemento, cal y yeso
	

	9.2.1.
	Elaboración de cemento
	I

	9.2.2.
	Elaboración de cal
	I

	9.2.3.
	Elaboración de yeso
	II

	9.2.4.
	Molienda e hidratación de cal
	 II

	 
	 
	 

	      9.9.
	Fabricación de productos minerales no metálicos, no clasificados en otra parte
	 

	9.9.1.
	Fabricación de artículos de cemento y fibro-cemento, chapas, caños, tanques, piletas y 
	 

	 
	productos afines
	II

	9.9.2.
	Fabricación de mosaicos calcáreos y graníticos
	III

	9.9.3.
	Aserradero, corte, pulido y labrado de mármoles, granito y otras piedras
	II

	9.9.4.
	Triturado y molido de minerales no metálicos. Mezclas preparadas para revoque y piedras
	 

	 
	naturales y artificiales para revestimiento
	II

	9.9.5.
	Molduras y demás artículos de yeso
	IV

	 
	 
	 

	9.9.9.
	Hormigón preparado, hidrófugo y productos de piedra, tierra, yeso y demás minerales no 
	 

	 
	metálicos, no clasificados en otra parte
	II

	 
	 
	 

	3.7.
	INDUSTRIAS METÁLICAS BÁSICAS
	 

	3.7.1.
	Industrias básicas de hierro y acero
	 

	1.1.1.
	Productos básicos de hierro y acero, piezas de fundición de hierro o acero y piezas de forja
	 

	 
	de hierro o acero. Productos de laminación y estampado
	 I

	1.1.2.
	Alambres de hierro y acero, incluido alambre galvanizado
	 I

	1.1.3.
	Tubos y cañerías de hierro o acero
	 I

	 
	 
	 

	3.7.2.
	Industrias básicas de metales no ferrosos
	 

	2.1.1.
	Productos básicos de la fusión de minerales de plomo, estaño, zinc y demás no ferrosos
	I

	2.1.2.
	Productos de laminación, piezas fundidas, alambres, tubos y cañerías de metales no ferrosos,
	 

	 
	excluidos cobre y sus aleaciones
	I

	2.1.3.
	Productos de laminación, piezas fundidas, alambres, tubos y cañerías de cobre y sus aleaciones
	I

	 
	 
	 

	3.8.
	FABRICACIÓN DE PRODUCTOS METÁLICOS MAQUINARIAS Y EQUIPO
	 

	3.8.1.
	Fabricación de productos metálicos, exceptuando maquinaria y equipo
	 

	1.1.
	Fabricación de cuchillería, herramientas manuales y artículos generales de ferretería
	 

	1.1.1.
	Herramientas de mano y para máquinas
	II

	1.1.2.
	Herrajes y guarniciones para puertas, ventanas, muebles, vehículos, baúles, valijas y demás
	 

	 
	usos
	III

	 
	 
	 

	1.2.
	Fabricación de muebles y accesorios principalmente metálicos
	 

	1.2.1.
	Muebles metálicos para el hogar, mobiliario médico y quirúrgico, muebles  para comercios y 
	 

	 
	oficinas incluso instalaciones para industria, comercio y oficina
	III
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	3.8.1.2.2.
	Camas y sofás , camas metálicas y elásticas para los mismos
	III

	1.3.
	Fabricación de productos metálicos
	 

	1.3.1.
	Fabricación de tanques, depósitos, tambores, cascos de hierro y recipientes para gases 
	 

	 
	comprimidos
	II

	1.3.2.
	Fabricación de estructuras metálicas con perfiles o tubos de hierro para la construcción
	II

	 
	 
	 

	1.3.3.
	Fabricación de generadores de vapor y equipo conexo; economizadores, recalentadores, 
	 

	 
	condensadores y demás accesorios, incluso instalación y reparación de calderas y 
	 

	 
	fabricación de sus repuestos y accesorios
	II

	1.3.4.
	Fabricación de productos de carpintería metálica, perfiles de chapa, marcos, puertas, ventanas,
	 

	 
	celosías y demás artículos afines para la construcción
	III

	 
	 
	 

	1.9.
	Fabricación de productos metálicos no clasificados en otra parte, exceptuando 
	 

	 
	maquinarias y equipo
	 

	1.9.1.
	Fabricación de clavos y productos de bulonería 
	II

	1.9.2.
	Fabricación  de envases de hojalata y de chapa de hierro y demás productos de hojalata 
	 

	 
	incluso la cromolitografía sobre metales
	II

	1.9.3.
	Fabricación de cocinas, calefones y calefactores (excluido los eléctricos)
	III

	1.9.4.
	Fabricación de tejidos y telas metálicos
	III

	1.9.5.
	Artefactos para iluminación de bronce y demás metales
	III

	1.9.6.
	Cajas fuertes, cámaras de seguridad y afines
	III

	1.9.7.
	Productos de orfebrería
	V

	1.9.8.
	Artículos metálicos de menaje, incluso los enlozados
	III

	1.9.9.
	Talleres electromecánicos de reparaciones, acabado de piezas mecánicas, incluso la 
	 

	 
	producción de las mismas (excluye talleres de automotores y sus repuestos), incluye talleres
	 

	 
	de mantenimiento, usinas, producción de vapor. Tratamiento de agua, instalados en grandes
	 

	 
	industrias.
	III

	 
	 
	 

	3.8.1.9.99.
	Fabricación de productos metálicos no clasificados en otra parte (incluye galvanoplastía, 
	 

	 
	esmaltado y estampado de metales)
	II

	 
	 
	 

	3.8.2.
	Construcción de maquinaria, exceptuando la eléctrica
	 

	2.1.
	Construcción de motores y turbinas
	 

	2.1.1.
	Fabricación y armado de motores de combustión interna y sus repuestos y accesorios
	I

	 
	 
	 

	2.2.
	Construcción de maquinarias y equipo para la agricultura
	 

	2.2.1.
	Construcción de maquinaria y equipo para la agricultura
	II

	2.2.2.
	Reparación de maquinaria y equipo para la agricultura
	II

	 
	 
	 

	2.3
	Construcción de maquinaria para trabajar los metales y la madera
	 

	2.3.1.
	Construcción de maquinaria para trabajar los metales y la madera
	 II

	 
	 
	 

	2.4.
	Construcción de maquinaria y equipos especiales para las industrias, exceptuando 
	 

	 
	la maquinaria para trabajar los metales y la madera
	 

	2.4.1.
	Construcción y reparación de maquinaria y equipos especiales para las industrias, incluso sus 
	

	 
	repuestos y accesorios, excepto la maquinaria para trabajar los metales y la madera
	II 
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	3.8.2.5.
	Construcción de maquinas de oficina, cálculo y contabilidad
	 

	2.5.1.
	Construcción de máquinas y equipos de contabilidad, máquinas de escribir y cajas registradoras
	 

	 
	incluso sus repuestos y accesorios
	II

	2.5.2.
	Fabricación y reparación de básculas, balanzas, incluso sus repuestos y accesorios
	II

	2.5.3.
	Reparación de maquinas y equipos de contabilidad, cajas registradoras
	IV

	 
	 
	 

	3.8.3.3.
	Construcción de aparatos y accesorios eléctricos de uso domestico
	 

	3.3.1.
	Construcción de aparatos y accesorios eléctricos de uso domestico o comercial y sus 
	 

	 
	repuestos
	II

	3.3.2.
	Reparación de aparatos y accesorios eléctricos de uso comercial y sus repuestos 
	V

	 
	 
	 

	3.4.
	Instalaciones electromecánicas y sus reparaciones
	 

	3.4.1.
	Instalaciones electromecánicas y sus reparaciones
	II

	 
	 
	 

	3.9.
	Construcción de aparatos y suministros eléctricos no clasificados en otra parte
	 

	3.9.1.
	Fabricación de acumuladores eléctricos
	III

	3.9.2.
	Fabricación de lámparas y tubos eléctricos, incandescentes, fluorescentes, y de gases
	II

	3.9.3.
	Fabricación de conductores eléctricos, aislados con esmalte, goma o plásticos
	II

	3.9.9.
	Construcción de aparatos y suministros eléctricos no clasificados en otra parte
	II

	 
	 
	 

	3.8.4
	Construcción de material de transporte
	 

	4.1.
	Construcciones navales y reparación de barcos
	 

	4.1.1.
	Astilleros y talleres navales y astilleros de desmantelamiento. Fabricación y reparación de 
	 

	 
	motores marinos, incluso la fabricación de sus repuestos y accesorios
	I

	 
	 
	 

	4.2.
	Construcción de equipo ferroviario
	 

	4.2.1.
	Talleres ferroviarios, construcción y reparación de locomotoras y vagones de cualquier tipo
	 

	 
	Repuestos para el material rodante y de tracción 
	I

	 
	 
	 

	4.3.
	Fabricación de vehículos automóviles
	 

	4.3.1.
	Fabricación y armado de automotores completos: automóviles, camiones, camionetas y demás
	 

	 
	vehículos análogos
	I

	4.3.2.
	Fabricación de componentes, repuestos y accesorios para automotores, excepto motores
	 

	 
	(no incluye los producidos por los fabricantes de automotores en la misma planta)
	III

	 
	 
	 

	
	 
	 

	4.3.3.
	Fabricación y armado de carrocerías exclusivamente para automóviles, camiones, camionetas,
	 

	 
	ómnibus, micro-ómnibus y demás vehículos análogos incluso remolques y semi-remolques
	 

	 
	completos
	II

	4.3.4.
	Rectificación de motores de combustión interna
	III

	4.3.5.
	Fabricación y armado de tractores, incluso sus repuestos y accesorios
	I

	4.3.6.
	Reparación de tractores
	I

	4.3.7.
	Reparación de vehículos automotores: camiones, camionetas, ómnibus, micro-ómnibus y 
	 

	 
	demás vehículos análogos
	III

	4.3.8.
	Reparación de carrocerías para automóviles, camiones, camionetas, ómnibus micro-ómnibus
	 

	 
	y demás vehículos análogos
	III
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	4.4.
	Fabricación de motocicletas y bicicletas
	 

	4.4.1
	Fabricación y armado de motocicletas y motonetas, incluso la fabricación de sus repuestos
	 

	 
	y accesorios
	II

	4.4.2.
	Fabricación y armado de bicicletas, triciclos, incluso la fabricación de sus repuestos
	 

	 
	y accesorios
	III

	 
	 
	 

	4.5.
	Fabricación de aeronaves
	 

	4.5.1.
	Fabricación y reparación de aviones y planeadores, fabricación y reparación de motores para
	 

	 
	aeronaves y sus repuestos accesorios
	I

	4.5.2.
	Talleres de mantenimiento de aviones y planeadores anexos a aeropuertos y aeródromos
	II

	 
	 
	 

	4.9
	Construcción de material de transporte no clasificados en otra parte
	 

	4.9.1
	Fabricación d vehículos y trineos de tracción  animal y vehículos de propulsión a mano
	III

	4.9.2.
	Rodados sin motor para niños e inválidos
	III

	
	
	

	3.8.5 
	FABRICACIÓN DE EQUIPO PROFESIONAL Y CIENTÍFICO, INSTRUMENTO DE MEDIDA 
	 

	 
	 Y DE CONTROL NO CLASIFICADOS EN OTRA PARTE, Y DE APARATOS FOTOGRÁFICOS 
	 

	
	E INSTRUMENTOS DE ÓPTICA
	 

	5.1.
	Fabricación de equipo profesional y científico e instrumentos de medida  y de 
	 

	 
	control, no clasificados en otra parte
	 

	5.1.1.
	Fabricación de instrumentos de precisión para medir y controlar de uso científico, profesional
	 

	 
	industrial y comercial y sus repuestos y accesorios
	IV

	5.1.2.
	Reparación de equipo profesional y científico, instrumentos de medida y de control (incluye
	 

	 
	también uso industrial y comercial) y sus repuestos y accesorios
	V

	5.1.3.
	Instrumentos y otros artículos de uso médico quirúrgico
	IV

	 
	 
	 

	5.2
	Fabricación de aparatos fotográficos e instrumentos de óptica
	 

	5.2.1.
	Fabricación de instrumentos de óptica y artículos oftálmicos y fotográficos, tallado de lentes
	IV

	5.2.2
	Reparación de instrumentos de óptica  y artículos oftálmicos
	V

	 
	 
	 

	5.3.
	Fabricación de relojes
	 

	5.3.1.
	Fabricación de relojes, incluso relojes de control para fábricas y oficinas y sus repuestos
	 

	 
	y accesorios
	IV

	 
	 
	 

	3.9
	OTRAS INDUSTRIAS MANUFACTURERAS
	 

	 
	 
	 

	0.1.
	Fabricación de joyas y artículos conexos
	 

	0.1.1.
	Fabricación de joyas, incluso el labrado de piedras  preciosas y semipreciosas
	V

	 
	 
	 

	0.2.
	Fabricación de instrumentos de música
	 

	0.2.1.
	Fabricación de instrumentos musicales y sus repuestos y accesorios
	IV

	 
	 
	 

	0.3.
	Fabricación de artículos de atletismo y de deporte
	 

	0.3.1.
	Fabricación de artículos de atletismo y de deporte
	IV

	 
	 
	 

	9.0.9.
	Industrias manufactureras diversas no clasificadas en otra parte
	 

	0.9.1.
	Fabricación lápices comunes y mecánicos, lapiceras estilográficas y esferográficas, incluso
	 

	 
	Portaplumas
	III


	CÓDIGO
	CONCEPTO
	GRADO DE 

	CIIU
	 
	MOLESTIA

	0.9.2.
	Fabricación de escobas, plumeros, brochas, cepillos, pinceles y afines
	IV

	0.9.3.
	Fabricación y armado de letreros y anuncios de propaganda, luminosos o no
	IV

	0.9.4.
	Baúles y valijas de cualquier material excepto cuero
	III

	0.9.5.
	Estuches de todas clases
	IV

	0.9.6.
	Artículos de nácar, carey, hueso, asta y corozo
	III

	0.9.7.
	Fabricación de paraguas y bastones
	V

	0.9.8.
	Juguetes que no incluyan material plástico
	III

	0.9.9.
	Adornos de fantasía y artículos afines
	V

	0.9.99.
	Industrias manufactureras no clasificadas en otra parte
	II

	 
	 
	 

	b)
	 
	 

	4
	ELECTRICIDAD, GAS Y AGUA
	 

	4.1.
	ELECTRICIDAD, GAS Y VAPOR
	 

	4.1.1.
	Luz y fuerza eléctrica
	 

	1.1.
	Energía eléctrica, generación. Pese al puntaje se admite en Neuquen Capital, restringida a áreas
	 

	 
	Especiales
	I

	1.2.
	Estaciones y Subestaciones de transformación de energía eléctrica
	IV

	 
	 
	 

	4.1.2.
	Producción y distribución de gas
	 

	2.1.
	Producción de gas en fábrica para consumo doméstico o industrial
	I

	2.2.
	Planta de fraccionamiento de gases licuados. Pese al puntaje se admite en Neuquen Capital,
	 

	 
	restringida a áreas especiales
	I

	 
	 
	 

	4.1.3.
	Suministro de vapor y agua caliente
	 

	3.1.
	Plantas generadoras de vapor para calefacción y fuerza motriz
	II

	 
	 
	 

	4.2.
	OBRAS  HIDRÁULICAS Y SUMINISTRO DE AGUA
	 

	4.2.1.
	Abastecimiento de agua
	 

	1.1.
	Planta potabilizadora de agua
	II

	 
	 
	 

	4.2.2.
	Servicios sanitarios
	 

	2.1.
	Plantas de tratamiento e incineración de basura. Pese al puntaje se admite en Neuquén Capital,
	 

	 
	restringida a áreas especiales
	 I

	2.2.
	Plantas de tratamiento y depuración de aguas servidas. Pese al puntaje se admite en Neuquén
	 

	 
	Capital, restringida a áreas especiales
	 I

	 
	 
	 

	9
	SERVICIOS COMUNALES, SOCIALES Y PERSONALES
	 

	9.5.
	SERVICIOS PERSONALES Y DE LOS HOGARES
	 

	9.5.1.
	Servicios de reparación, no clasificados en otra parte
	 

	1.1.
	Reparación de calzado y otros artículos de cuero
	 

	1.1.1.
	Reparación de calzado y otros artículos de cuero
	V

	 
	 
	 

	9.5.1.2.
	Talleres de reparaciones  eléctricas
	 

	1.2.1.
	Reparación de receptores de radio y televisión, grabadores de sonido, tocadiscos y aparatos
	 

	 
	afines
	V


	CÓDIGO
	CONCEPTO
	GRADO DE 

	CIIU
	 
	MOLESTIA

	9.5.1.2.2.
	Reparación de heladeras, lavarropas, planchadoras, hornos eléctricos, acondicionadores de
	 

	 
	aire y afines
	IV

	1.2.3.
	Reparación  de aparatos pequeños tales como:
	 

	 
	Planchas, tostadoras, afeitadoras, licuadoras, enceradoras, aspiradoras, secadores de cabello,
	 

	 
	etc.
	V

	1.2.9.
	Reparación de aparatos y accesorios eléctricos de uso domestico, no clasificado en otra parte
	IV

	 
	 
	 

	9.5.1.3.
	Reparación de automóviles y motocicletas
	 

	1.3.1.
	Reparación de motocicletas y motonetas
	IV

	1.3.2.
	Reparación de automóviles, excepto reparación de carrocerías y rectificación de motores
	IV

	 
	 
	 

	9.5.1.4.
	Reparación de relojes y joyas
	 

	1.4.1.
	Reparación de relojes y joyas
	V

	 
	 
	 

	9.5.1.9.
	Otros servicios de reparación no clasificados en otra parte
	 

	1.9.1.
	Reparación de bicicletas y triciclos
	V

	1.9.2.
	Reparación de maquinas de escribir
	V

	1.9.3.
	Reparación de cámaras fotográficas y equipos  fotográficos
	V

	1.9.4.
	Reparación de instrumentos musicales
	V

	1.9.5.
	Reparación de cámaras y cubiertas (gomería)
	IV

	1.9.6.
	Reparación de máquinas de coser y tejer familiares y semi-industriales
	V

	1.9.9.
	Otros servicios de reparación no clasificados en otra parte (incluye arreglo de paraguas y
	 

	 
	bastones, tijeras, cuchillos, plumas estilográficas, juguetes)
	V

	 
	 
	 

	9.5.2.
	Servicio de lavandería, establecimientos de limpieza y teñido
	 

	2.1.
	Servicio de lavandería, establecimientos de limpieza y teñido
	 

	2.1.1.
	Lavanderías mecánicas o manuales. Limpieza en seco planchado y teñido de prendas de vestir
	 

	 
	pieles, telas domésticas, alfombras. Si existe depósito o tanque de inflamables, no puede 
	 

	 
	localizarse en el mismo predio donde haya uso residencial
	V

	2.1.2.
	Reparación, reforma y almacenamiento de ropa, cobertores, frazadas, cortinas y otros
	 

	 
	Textiles
	V

	 
	 
	 


2.3.2.4. Clasificación Urbanística de Industrias:

Para la determinación de las clases de Industrias y servicios mencionados en el cuadro Nº 2, se aplicará la Clasificación Urbanística de las Industrias según se detalla en el cuadro    Nº 3.

CUADRO Nº 3 CLASIFICACION URBANISTICAS DE LAS INDUSTRIAS

	 
	 
	                                        RESTRICCCIONES
	 
	 
	 
	 
	CLASE

	GRADO DE
	SUPERFICIE
	SUPERFICIE 
	MAX. DESARROLLO
	MAXIMO Nro.
	MAX POTENCIA
	 
	 
	DE

	MOLESTIA
	CUBIERTA
	DE PARCELA
	S/L MUNICIPAL
	DE OPERARIOS
	INSTALADA
	A
	B
	INDUSTRIA

	 
	m²
	m²
	m
	 
	KW
	---
	 
	 

	I
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	---
	NPAU

	 
	---
	 + de 15.000
	---
	---
	---
	---
	---
	NPAU

	II
	agot.FOT
	hasta 15.000
	---
	---
	---
	---
	---
	1

	 
	---
	 + de 20.000
	---
	---
	---
	---
	---
	NPAU

	 
	agot.FOT
	hasta 20.000
	---
	---
	---
	---
	---
	1

	III
	agot.FOT
	hasta 5.000
	60
	200
	100
	---
	---
	2

	 
	agot.FOT
	hasta 1.500
	30
	50
	260
	---
	---
	3

	 
	---
	 + de 20.000
	---
	---
	---
	---
	---
	NPAU

	 
	agot.FOT
	hasta 20.000
	---
	---
	---
	---
	---
	1

	IV
	agot.FOT
	hasta 5.000
	60
	250
	120
	---
	---
	2

	 
	hasta 750
	---
	30
	30
	15
	si
	---
	3

	 
	hasta 500
	---
	30
	20
	10
	---
	si
	4

	 
	---
	 + de 20.000
	---
	---
	---
	---
	---
	NPAU

	 
	agot.FOT
	hasta 20.000
	---
	---
	---
	---
	---
	1

	 
	agot.FOT
	hasta 5.000
	60
	250
	120
	---
	---
	2

	V
	hasta 1.500
	---
	30
	50
	20
	si
	---
	3

	 
	hasta 750
	---
	30
	30
	15
	---
	si
	4

	 
	hasta 300
	---
	20
	15
	5
	si
	---
	5

	 
	hasta 50
	---
	10
	5
	2
	---
	---
	6


A : Con boca de expendio y/o prestación de servicios directos al público, condición SINE QUA NON.-

B : Con boca de expendio y/o prestación de servicios por mayor condición SINE QUA NON.-

F.O.T. : Factor de Ocupación Total.-

N.P.A.U. : No Permitido en Areas Urbanas.-

2.3.2.5. Nueva Radicación Industrial:

Para la radicación de nuevas actividades industriales deberán cumplirse además de los requisitos del inc. 2.3.2.3.. las disposiciones de las leyes Nacionales que rigen la materia y las normas especiales para las nuevas radicaciones industriales.

2.3.2.6. Clasificación de Depósito según molestias:

Se definen cinco categorías de "grados de molestias" según los inconvenientes que los depósitos originan o pueden originar, conforme al listado del  cuadro Nº 4.

CUADRO N º 4 CLASIFICACION DE DEPOSITOS SEGUN MOLESTIAS

	INDEC
	DEPÓSITOS
	GRADO DE

	 
	 
	MOLESTIA

	1100
	MINERÍA
	 

	1109
	Combustibles sólidos
	I

	1149
	Minerales metalíferos
	II

	1161
	Petróleo y sus derivados
	I

	 
	 
	 

	1200
	PESCA Y CAZA
	 

	1261
	Pescados y mariscos
	II

	1262
	Productos de la caza (eviscerados)
	II

	 
	 
	 

	1300
	AGROPECUARIA
	 

	1301
	Alimento para aves y ganado
	III

	1302
	Aves, huevos y miel
	III

	1302´
	Aves vivas
	I

	1309
	Cereales, oleaginosas, etc.
	III

	1310
	Cueros y pieles (sin tratamiento)
	I

	1321
	Fruta y hortalizas
	III

	1322
	Frutos del país
	III

	1325
	Ganado en píe
	I

	1345
	Lana sucia y algodón en rama, pelo y cerda sin clasificar
	I

	1373
	Sub-productos ganaderos y agrícolas
	I

	1377
	Tabaco en hoja
	III

	 
	 
	 

	1400
	FORESTALES
	 

	1413
	Durmientes, estacas y postes
	II

	1449
	Mimbre y paja 
	III

	1469
	Rollizos
	II

	 
	 
	 

	1500
	ALIMENTOS Y BEBIDAS
	 

	1501
	Aceites 
	III

	1502
	Azúcar
	III

	1509
	Cafés, té, yerbas y especias
	III

	1510
	Carnes, frescas y congeladas
	II

	1511
	Cerveza y bebidas sin alcohol
	III

	1512
	Comestibles en general
	III

	1513
	Chocolate y sus productos, caramelos y otros preparados de azúcar
	III

	1517
	Embutidos, fiambres y otros preparados a base de carnes
	III

	1521
	Frutas, legumbres y cereales, secos y en conserva en diversas formas
	III

	1529
	Harinas y subproductos de la molienda del trigo
	III

	1549
	Manteca, crema, leche y productos similares
	III

	1549´
	Queso
	III

	1561
	Productos de la industria fideera (pastas secas)
	III

	1562
	Productos de la panificación
	IV

	1585
	Vinos 
	III

	1585´
	Bebidas alcohólicas
	III


	INDEC
	DEPÓSITOS
	GRADO DE

	 
	 
	MOLESTIA

	1600
	TABACO
	 

	1609
	Cigarrillos
	IV

	1610
	Cigarrillos, cigarritos y tabaco picado
	IV

	 
	 
	 

	1700
	TEXTILES
	 

	1721
	Fibras textiles
	III

	1729
	Hilados, hilos y lanas
	IV

	1777
	Tejidos
	IV

	 
	 
	 

	1800
	CONFECCIONES
	 

	1801
	Artículos para bebés
	V

	1805
	Bonetería (camisas, corbatas, pañuelos, etc.)
	V

	1809
	Confecciones y tienda en general
	V

	1849
	Mantelería y ropa de cama
	V

	1850
	Medias y artículos de punto
	V

	1851
	Mercerías
	V

	1869
	Ropería
	V

	1873
	Sombrererías
	V

	 
	 
	 

	1900
	MADERAS
	 

	1945
	Leña y carbón de leña
	I

	1977
	Tablas, tablones, tirantes, etc.
	III

	 
	 
	 

	2100
	PAPEL Y CARTÓN
	 

	2117
	Envase de papel y cartón
	IV

	2161
	Papel y cartón
	IV

	 
	 
	 

	2200
	ARTES GRAFICAS
	 

	2217
	Editoriales, sin imprenta
	IV

	2245
	Librería y papelería
	IV

	2261
	Papeles impresos para decorar
	IV

	2262
	Papeles impresos para empaquetar
	IV

	 
	 
	 

	2300
	PRODUCTOS QUÍMICOS, PINTURA Y BARNICES
	 

	2361
	Pinturas y barnices
	III

	2362
	Productos químicos diversos
	I

	 
	 
	 

	2400
	PRODUCTOS FARMACÉUTICOS, DE HIGIENE Y TOCADOR
	 

	2413
	Drogas, especialidades medicinales
	III

	2429
	Herboristería 
	III

	2461
	Perfume productos de higiene y tocador
	III

	 
	 
	 

	2500
	ARTÍCULOS DE CAUCHO
	 

	2501
	Artículos de caucho para uso medicinal y del hogar
	IV

	2509
	Calzado de caucho
	IV

	2510
	Cámaras y cubiertas
	III


	INDEC
	DEPÓSITOS
	GRADO DE

	 
	 
	MOLESTIA

	2600
	CUEROS Y PIELES CURTIDOS Y SUS MANUFACTURAS
	 

	2601
	Almacén de suelas
	III

	2608
	Marroquinería
	IV

	2609
	Calzado de cuero
	IV

	2610
	Cueros curtidos
	III

	2611
	Cueros salados, pickelados
	I

	2661
	Pieles curtidas
	IV

	2677
	Talabarterías
	III

	 
	 
	 

	2700
	MATERIALES PARA CONSTRUCCIÓN
	 

	2701
	Artículos, plomería, electricidad, calefacción, obras sanitarias, etc.
	IV

	2745
	Ladrillos, cemento, cal, arena, etc.
	III

	2761
	Piedra,  mármol, etc.
	III

	2762
	Puertas, ventanas, armazones, etc.
	III

	2785
	Vidrios y cristales
	III

	 
	 
	 

	2800
	ARTÍCULOS PARA EL HOGAR
	 

	2801
	Acolchados y otros artículos de tapicería
	IV

	2802
	Alfombras
	IV

	2803
	Artefactos eléctricos, radios, televisores, heladeras, lavarropas, etc.
	IV

	2804
	Artículos de bazar y menaje
	IV

	2805
	Artículos para limpieza
	III

	2813
	Discos
	IV

	2849
	Máquinas de coser
	V

	2850
	Muebles de hierro
	V

	2851
	Muebles de madera y mimbre
	IV

	 
	 
	 

	2900
	JOYERÍA, RELOJERÍA Y AFINES
	 

	2921
	Fantasías y bisutería
	V

	2937
	Joyas y piedras preciosas
	V

	2961
	Platería y similares
	V

	2969
	Relojes
	V

	 
	 
	 

	3100
	METALES EXCLUIDA MAQUINARIAS
	 

	3101
	Artefactos y artículos en general de metales no ferrosos (cobre, bronce, aluminio, plomo,
	 

	 
	zinc, estaño, níquel, etc.)
	III

	3102
	Artículos de hierro y acero
	IV

	3129
	Hierro y acero en barra, perfiles, chapas, etc.
	III

	3149
	Metales no ferrosos en distintas formas
	III

	 
	 
	 

	3200
	VEHÍCULOS Y MAQUINARIAS (EXCLUIDA LA ELÉCTRICA)
	 

	3201
	Automotores, sus repuestos y accesorios
	III

	3205
	Bicicletas sus repuestos y accesorios
	V

	3217
	Equipos y accesorios para el transporte por agua
	III

	3218
	Equipos y accesorios para el transporte ferroviario
	III

	3219
	Equipos y accesorios rurales (implementos agrícolas mecanizados)
	III

	3220
	Equipos y aparatos científicos y de precisión ( medicina, ingeniería, etc)
	V


	INDEC
	DEPÓSITOS
	GRADO DE

	 
	 
	MOLESTIA

	3221
	Equipos y maquinarias para la construcción
	III

	3249
	Maquinarias instalaciones mecánicas para uso en la industria sus repuestos y accesorios
	III

	3250
	Máquinas y equipos para oficina (máquinas de escribir, calcular, contabilidad, etc.)
	IV

	3277
	Triciclos y otros vehículos a pedal (excluidas bicicletas sus repuestos y accesorios)
	V

	 
	 
	 

	3300
	MAQUINARIA Y APARATOS ELÉCTRICOS
	 

	3301
	Aparatos y materiales para radiofonía, sus repuestos y accesorios
	IV

	3302
	Artículos y aparatos diversos para instalaciones eléctricas, (lámparas, fusibles, 
	 

	 
	toma-corriente, etc.)
	IV

	3309
	Cables y conductores de electricidad
	III

	3349
	Motores eléctricos sus repuestos y accesorios
	III

	 
	 
	 

	3400
	RAMOS GENERALES
	 

	3401
	Almacenes y proveeduría marítimas
	III

	3402
	Almacenes y ramos generales
	III

	 
	 
	 

	3900
	VARIOS
	 

	3901
	Accesorios para farmacia, hospitales, etc.
	IV

	3902
	Árboles y plantas
	III

	3903
	Armería sin depósito y cartuchos, balas, etc.
	IV

	3903¨
	Armería con depósito de cartuchos, balas, etc.
	I

	3904
	Artículos musicales
	IV

	3905
	Artículos para deportes
	IV

	3908
	Útiles para comercios, industrias y profesional
	IV

	3909
	Consignatarios en general
	III

	3911
	Cuchillería
	V

	3913
	Desechos de hierro, acero y otros metales
	II

	3914
	Desechos en general (excluidos los de hierro, acero y otros metales)
	I

	3915
	Diarios y Revistas
	III

	3917
	Envases en general
	III

	3921
	Ferretería en general
	IV

	3922
	Flores y semillas
	IV

	3937
	Juguetería
	IV

	3957
	Óptica y fotografía
	IV

	3961
	Plásticos
	IV

	3962
	Productos veterinarios
	III

	3995
	Zapatillería
	IV


2.3.2.7. Clasificación Urbanística de Depósito:
Las clases de depósitos mencionados en el cuadro Nº 4, serán determinados aplicando el  cuadro de Clasificación Urbanística de 
los depósitos Nº 5.

CUADRO Nº 5   CLASIFICACION URBANISTICA DE LOS DEPOSITOS

	 
	 
	 
	RESTRICCIONES
	 
	 

	GRADO DE
	SUPERFICIE
	SUPERFICIE 
	MAX. DESARROLLO
	F.O.T.
	CLASE  DE

	MOLESTIA
	CUBIERTA
	DE PARCELA
	S/L MUNICIPAL
	MAXIMO
	DEPOSITOS

	 
	m²
	m²
	m
	%
	 

	I
	---
	---
	---
	---
	1

	 
	agot.FOT
	 + de 5.000
	---
	---
	1

	II
	agot.FOT
	hasta 5.000
	50
	60
	2

	 
	agot.FOT
	hasta 1.500
	30
	60
	2

	 
	 
	 + de 10.000
	---
	---
	1

	III
	agot.FOT
	hasta 10.000
	1 cuadra
	60
	1

	 
	agot.FOT
	hasta 5.000
	1 cuadra
	60
	2

	 
	agot.FOT
	hasta 1.500
	30
	60
	2

	 
	 
	 + de 10.000
	---
	---
	1

	IV
	agot.FOT
	hasta 10.000
	1 cuadra
	60
	1

	 
	hasta 1500
	---
	30
	80
	3

	 
	---
	 + de 20.000
	---
	---
	1

	 
	agot.FOT
	hasta 20.000
	1 cuadra
	60
	1

	V
	agot.FOT
	hasta 15.000
	1 cuadra
	60
	2

	 
	hasta 2.500
	---
	30
	80
	3

	 
	hasta 1.500
	---
	30
	80
	4

	IV - V
	hasta 500
	---
	20
	80
	5

	 
	hasta 50
	---
	10
	80
	6


NOTAS :
a) Si existen depósitos o tanques de inflamables, la actividad no puede desarrollarse donde hayan otros usos complementarios.
b)   Los estacionamientos deberán cumplir con las condiciones establecidas para tal caso.
c)  Los lugares para carga y descarga deberán cumplir con las condiciones establecidas para tal caso. 

2.3.2.8. Limitación de Almacenaje:

La cantidad máxima de material por unidad de superficie de la parcela que será  permitido almacenar en las distintas Clases de Industrias y Depósitos, serán las indicadas en el cuadro Nº 6 de Cantidades Máximas Admisibles en Depósitos.
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(1) La cantidad que resulte de la sumatoria de los volúmenes  almacenados en los distintos locales especiales existentes en un mismo predio  no podrá superar el máximo que resulte de multiplicar la cantidad de litros por m2. por la superficie del terreno. Con el permiso de las autoridades competentes y fundamentado debidamente la petición podrá obtenerse la ampliación de los límites antedichos.

2.3.2.9. Depósitos Complementarios de Industrias:

Los depósitos complementarios de una industria que se localicen en una misma parcela donde se desarrolle la actividad principal se regirán, a los fines de la  zonificación, por las normas que regulen la actividad principal.

2.3.2.10 Depósito Complementario de Comercio Minoristas:

Los depósitos complementarios de comercio Minorista que se localicen en la misma parcela, que no superen una vez y media la superficie asignada al local de ventas, no serán considerados como depósitos a los fines de la zonificación.

La superficie total resultante de sumar la del  depósito, la del local de ventas y las dependencias, no podrá exceder la superficie máxima establecida para el rubro correspondiente de comercio minorista.

2.3.3.  CONCEPTOS Y DEFINICIONES RELATIVOS A LOS ESPACIOS DE ESTACIONAMIENTO, CARGA Y DESCARGA.

2.3.3.1. REQUERIMIENTO PARA CARGA Y DESCARGA

Toda actividad que por su naturaleza requiere operar con vehículos de carga, deberá tener los espacios adecuados para que las tareas de carga y descarga se cumplan obligatoriamente dentro de la parcela y en forma de no afectar el tránsito de  la  vía pública. En las tareas mencionadas, además de la carga y descarga propiamente dicha se incluyen las maniobras que los vehículos deben realizar para salir marcha  adelante y la espera de los mismos.

Nota: los indicadores se adjuntan al cuadro de referencias de usos por zona.
2.3.3.2.  REQUERIMIENTO PARA GUARDA Y ESTACIONAMIENTO DE VEHÍCULOS:

El estacionamiento será resuelto dentro de la superficie autorizada de F.O.S. máximo permitido en cada distrito.

A los efectos de cálculo del F.O.T. no se incluirá la superficie cubierta o semicubierta destinada a estacionamiento.

No serán exigibles los requerimientos de estacionamiento previstos en el cuadro de usos por zona, cuando se trate de parcelas cuyo ancho de frente sea igual o inferior a siete (7) metros y la necesidad de estacionamiento sea igual o inferior a tres (3) módulos.

En las ampliaciones, cuyo requerimiento de estacionamiento sea igual o inferior a tres (3) módulos a ejecutarse en obras con planos aprobados con anterioridad al 10 de diciembre de 1981 éstos no serán exigibles, salvo que se disponga en planta baja de espacio libre y las normas de tejido lo permitan, deberá  destinarse dicho espacio a estacionamiento, como condición ineludible, mientras que las ampliaciones se podrán realizar en ese nivel si restara lugar.

Caso Particular: Estacionamiento en fundo sirviente.

La superficie requerida para estacionamiento puede estar comprendida  dentro del mismo predio y/o, previa constitución de la servidumbre pertinente, en un fundo sirviente.

El fundo sirviente podrá estar ubicado en otra manzana y a una distancia no mayor de cuatrocientos (400) metros, medidos sobre la Vía Pública, en línea recta o quebrada, entre las intersecciones de la Línea Municipal con el eje divisorio de cada predio.

El uso del fundo sirviente debe ser compatible en  la zona en que se ubica.

La superficie destinada a estacionamiento surgida de la sumatoria de la  afectada en el fundo sirviente y el dominante, o bien y en su caso solo la  del primero no podrá ser inferior a lo establecido como requerimiento  para el segundo.

A un mismo fundo podrán imponerse otras servidumbres a favor de varios inmuebles que se encuentren encuadrados en las prescripciones establecidas precedentemente, siempre que se cumplimente en cada caso la superficie requerida para cada uno de ellos y en un todo de acuerdo con lo establecido en el Artículo Nº 2991 del Código Civil.

La servidumbre real debe constituirse antes de la concesión del permiso de obra en el fundo dominante; mediante escritura pública debidamente  inscripta en el Registro de la Propiedad, para cada uno de los predios afectados, aunque estos sean del mismo dueño y mientras subsista el  edificio del fundo dominante.

El garaje deberá estar construido en el fundo sirviente antes del  otorgamiento del certificado Final o Parcial de obra del fundo dominante.

Para los usos que se detallan en las listas de usos para cada zona se deberán prever los espacios necesarios para guarda y estacionamiento de los vehículos de los que habitan o trabajan en el lugar.

Cada vehículo deberá tener libre ingreso y egreso de la parcela, sin que  ello implique la movilización de otro rodado.

Se considera un módulo de 25 m2. de superficie para cada vehículo, como superficie de estacionamiento incluida la circulación de los mismos. Las exigencias para cada uso son las que se indican en las listas de uso para cada zona. Los indicadores se adjuntan a las referencias de los cuadros de usos por zonas.

CAPITULO III

NORMAS ESPECIFICAS POR ZONA

3.1. 
ZONIFICACION POR AREAS GENERALES

El ejido de la ciudad de Neuquén queda dividido a los efectos de la aplicación de esta norma en sectores y zonas

3.1.1. IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LAS AREAS GENERALES
3.1.1.1. IDENTIFICACIÓN DE LAS AREAS GENERALES

Área Urbana

· CP1
Zona Centro principal escala urbana y regional.

· CP2
Zona Centro principal escala urbana y regional

· eC1
Zonas especial Central Caso especial

· eC2.
Zonas especial Central Caso especial

· CE1 
Zona centro especial  escala urbana y regional (ETON)

· CE2
Zona centro especial escala urbana y regional (Balneario Río Grande)

· CE3
Zona Centro Especial escala urbana y regional Concejo Deliberante, Tribunal Adm. Provincial). Por ordenanza 9865 se incorpora la Manzana delimitada por las calles Leloir, Maestros Neuquinos, Caviahue y Santa Fe, y el área delimitada por las calles Leloir y medianera Este de la Parcela U con Nomenclatura Catastral Nº 09-20-059-5192, calles Colonia Alemana y Miguel A. Camino.- 

· CS
Centro secundario. (Ordenanza 10.298).
· CI1 
Zona centro Interbarrial escala Sector Urbano Oeste Oeste (desig. No coincide con plano)

· CI2
Zona centro interbarrial escala Sector Centro Norte Oeste (desig. No coincide con plano)

· CI3
Zona centro interbarrial escala Sector Centro Sur Oeste (desig. No coincide con plano)

· CI4 
Zona centro interbarrial escala Sector Noreste Oeste (desig. No coincide con plano)

· CI5 
Zona centro interbarrial escala Sector Sureste Oeste (desig. No coincide con plano)

· CI6
Zona centro interbarrial escala Sector Noroeste Oeste (desig. No coincide con plano)

· CI7
Zona centro interbarrial escala Sector Noroeste Oeste (desig. No coincide con plano)

· CI8
Zona centro interbarrial escala Sector Oeste Oeste (desig. No coincide con plano)

· CI9 
Zona centro interbarrial escala Sector Norte Oeste (desig. No coincide con plano)

· cC1
Zona Corredor Central.

· cC2
Zona Corredor Central

· cC3
Zona Corredor Central barrial

· cM1
Zona Corredor Mixto

· cM2
Zona Corredor Mixto

· cM3
Zona Corredor Mixto

· cM4
Zona Corredor Mixto

· cR1
Zona Corredor Residencial 

· cR2
Zona Corredor Residencial -  Por ordenanza 9865, se incorporan los Lotes 3, 4, 5, 6, 7, 8, 9 y 10 de la Manzana H4, Nomenclatura Catastral Nº 09-20-059- parcelas: 5093, 4995, 4896, 4697, 4597, 4497, 4397 y 4197.- 

· cR3
Zona Corredor Residencial

· cR4
Zona Corredor Residencial

· cR5
Zona Corredor Residencial

· cR6
Zona Corredor Residencial

· cSr
Zona Corredor Servicios de Ruta

· Mc
Zona Mixta Central 

· Mr
Zona Mixta Residencial

· ME
Zona de Equipamiento

· Mp
Zona Productiva

· ME1
Zona de Equipamiento Aeropuerto

· Rga1
Zona Residencial general densidad media alta

· Rga2 
Zona Residencial general densidad  media alta

· Rga3
Zona Residencial general densidad  media alta

· Rgn1  
Zona Residencial general densidad Media 

· Rgm2 
Zona Residencial  general densidad media

· Rgb 
Zona Residencial general media baja

· Rem   
Zona Residencial especial media baja

· Rem1   
Zona Residencial especial de densidad media baja (Barrio Parque Barreneche Ord. 9963)

· Reb 
Zona Residencial especial baja

· Rp 
Zona Residencial especial baja

· PR 
Parque lineal Arroyos Durán y Villa María

· Pf  
Parque lineal de la Fundación

· Psl 
Parque laguna de San Lorenzo

Área Periurbana
· Pt
Periurbano de transición (Sector Valentina Norte, Sector Valentina Sur)

· Pt1 
Periurbano de transición (Sector Valentina Sur)

· Pt2u
Periurbano de transición con el área urbana (Sector Confluencia)

· Pt3a: 
Periurbano de transición con el aeropuerto.

· Pt3m 
Periurbano de transición con borde de usos mixtos, equipamiento y          

producción agrícola.

· Pt3u
Periurbano de transición con el área urbana.

· Ppa 
Producción primaria agrícola (Sector Rincón de Emilio, Sector Valentina                                                            Norte, Sector Valentina Sur)

· Ppg 
Producción primaria granjera (Sector Colonia Nueva Esperanza)

· Ip 

Zona Parque Industrial

· Ipym
Zona pequeñas y medianas industrias

· Pr

Zonas Verdes y Recreativos

· Em
Zona reserva expansión en la Meseta

· Eb
 Zona reserva expansión pie de barda (Lote Z1 y resto Lote Oficial Nº 3)

· Ev

Zona reserva expansión valle (Tierras del Ejercito)

Área Rural
· 
Area de reserva.

3.1.1.2. DELIMITACIÓN DE LAS ZONAS

La delimitación de las citadas zonas quedan definidas en los planos 1 y 2 que se incluye al final de este Bloque Temático como parte integrante del mismo.

3.1.2. DIRECTRICES CORRESPONDIENTES A SECTORES Y ZONAS

Las directrices urbano ambientales surgen de un proceso de microplanificación concertado en el ámbito de una unidad de gestión territorial (ver capítulo II, inciso 2.1.) 

3.1.2.1. DIRECTRICES CORRESPONDIENTE A LA ZONA Pt2u

 

Características Morfológicas 

Estas zonas deben preservar el carácter original de oasis irrigado manteniendo el paisaje de las cortinas de álamos y los canales de riego. Así mismo deberán posibilitar la desmaterialización de la trama circulatoria, con el fin de detener el avance urbano de alta densidad edificatoria sobre el área.

La morfología edilicia predominante será de baja densidad con amplitud del espacio abierto, verde, sobre el construido. Las manzanas serán permeables y la tipología edilicia predominante la de perímetro libre.

Existirán retiros de frente que posibiliten la integración espacial de los espacios públicos o comunes con los espacios privados.

De proponerse conjuntos urbanísticos integrales con características atípicas, éstos deberán respetar la proporción entre espacios abiertos y espacios cerrados y deberán ser sometidos a procesos de evaluación particularizados. Para dicha evaluación el Código de Planeamiento y Gestión Urbano Ambiental prevé instrumentos como la Evaluación del Impacto Urbano Ambiental (Ordenanza N° 8320/98).

 

Directrices particulares 
El carácter de transición se planteará mediante el trabajo sobre los siguientes aspectos: el vial y el edilicio; garantizando la interrupción de la continuidad de la trama urbana, la correcta accesibilidad al sector y la buena conectividad con el conjunto de la ciudad. Un tejido donde predomine el espacio abierto por sobre el construido, con un bajo índice de ocupación del suelo.

Para las construcciones en el caso de la materialización del eje divisorio de parcelas, como en el L.M, el mismo deberá ejecutarse desde el plano de piso, con material traslucido (reja, cerco, vivo, etc.), pudiendo hasta los 0,40 m. construirse con material no traslucido.

· Normas de usos del suelo 

Uso predominante: Residencial Parque

Uso complementario promocionado: Residencial - Agrario (referencia N° 19 del cuadro de indicadores urbanísticos)

Usos complementarios: ver cuadro de usos del suelo

Uso condicionado: Residencial Parque - Barrio Cerrado(referencia N° 20 del cuadro de indicadores urbanísticos)

 

3.1.2.2. UNIDAD DE GESTION TERRITORIAL Barrio Parque Barreneche (ORD. 9963)

· Convenios de Acción Concertada.  En la Zona Rem1, Los vecinos, beneficiarios directos del Plan Maestro, se les reconoce intereses relevantes, el Municipio, podrá concertar las acciones ejecutivas, los ajustes del plan maestro o cualesquiera otra precisión urbanística necesaria al mismo, a través de la suscripción de un convenio de Acción Concertada, el que deberá ser aprobado por los mencionados vecinos para gozar de plena ejecutoriedad.
· Reglamentación. Los procedimientos de acción concertada serán reglamentados por el Órgano Ejecutivo Municipal. 

· Modificaciones del Plan Maestro. Los proyectos de revisión o transformación del Plan Maestro Barrial serán sometidos por el Municipio al SPUAM, dando cumplimiento  Acción Concertada, el que deberá ser aprobado por las mencionados vecinos para gozar de plena ejecutoriedad.

· Reglamentación. Los procedimientos de acción concertada serán reglamentados por el órgano Ejecutivo Municipal.

· Modificaciones del Plan Maestro. Los proyectos de revisión o transformación del Plan Maestro Barrial serán sometidos por el Municipio al SPUAM, dando cumplimiento previamente, en los casos que corresponda, al procedimiento de acción concertada que se establece en el artículo  siguiente.

· Aprobación de Proyectos de adecuación o incorporación del Plan Maestro Barrial. Todo proyecto de adecuación o incorporación al Plan Maestro se elevará a consideración del SPUAM, acompañando copia del convenio de acción concertada entre los beneficiarios y el Municipio. Con el dictamen favorable del SPUAM, el Municipio estará facultado para adecuar las obras particulares al Plan Maestro.-

 

3.1.2.2.1. Delimitación de la Unidad de Gestión Territorial: Se declara Unidad de Gestión Territorial “Barreneche” al espacio urbano delimitado en el Plano Catastral que obra como Anexo I, y forma parte de la presente.-

3.1.2.2.2. Aprobación Plan Maestro Barrial: Se aprueba como Plan Maestro Urbano Ambiental de la Unidad Gestión Territorial aprobada precedentemente, al Plan que obra como Anexo II, y forma parte de la presente.-

3.1.2.2.3. Aprobación Nuevo plano de zonificación: Se modifica el Plano Nº 1 del Bloque Temático Nº 1: Usos y Ocupación del Suelo, incorporándose la Zona Rem1.-

3.1.2.2.4. Documentación Técnica Anexos: Se aprueba como documentación técnica complementaria del Plan Maestro la contenida en el siguiente anexo: Anexo III “Plano de Zonificación de Usos del Suelo” de acuerdo a las posibilidades presupuestarias.-

3.1.2.2.5 Directrices Urbanísticas (La UGTB tiene una única Zona)  

Las Directrices del sector urbano Barreneche determinan el carácter definitivo del barrio como residencial de baja densidad y de libre accesibilidad. Se descartan futuras modificaciones que impliquen una transformación en un barrio residencial cerrado.-

Se da una priorización absoluta al peatón sobre el automóvil como una forma de revalorizar la calle como lugar urbano, seguro y tranquilo para el desarrollo de la vida social y en especial para los chicos del barrio. 

La zona no admitirá usos del suelo que generen molestias al funcionar hasta altas horas de la noche, generando ruidos molestos y actividades en el entorno  fuera de las normas de convivencia.

3.1.2.2.6. Normas Urbanísticas
· Normas de usos del suelo 

Se fijan como normas de usos del suelo para esta Zona las siguientes: 

· Usos Permitidos: Ver cuadro de usos del suelo
· Uso Predominante: Residencial

· Uso Condicionado: Comercio minorista y  servicios

· Usos no permitidos: Confitería bailable, Café concert o Pub.
 
3.1.2.3.  DIRECTRICES PARTICULARES DE LAS ZONAS QUE COMPONEN EL SECTOR PERIURBANO DE TRANSICIÓN 3 (PT3) (0rdenanza 10298)

a) Zona Periurbana de transición con área urbana (Pt3u)

El carácter de transición se planteará mediante el trabajo sobre los siguientes aspectos: el vial y el edilicio; garantizando la interrupción de la continuidad de la trama urbana, la correcta accesibilidad al sector y la buena conectividad con el conjunto de la ciudad. Un tejido donde predomine el espacio abierto por sobre el construido, con un bajo índice de ocupación del suelo.

Para las construcciones en el caso de la materialización del eje divisorio de parcelas, como en el L.M., el mismo deberá ejecutarse desde el plano de piso, con material traslúcido (reja, cerco vivo, etc.), pudiendo hasta 0.40 metros  construirse con material no traslúcido.

En esta zona se permiten las edificaciones de perímetro semilibre


· Usos de suelo:
· Uso predominante: Residencial Parque

· Uso complementado promocionado: Residencial Agrario
· Usos Complementarios: ver cuadro de usos de suelo

· Uso Condicionado: Residencial Parque  Barrio Cerrado

b) Zona Periurbana de transición con borde usos mixtos (equipamiento y Producción agrícola) Pt3m

Es la zona de transición entre la actual zona en producción y las zonas periurbanas que seguirán manteniendo un carácter productivo. También un sector de la zona es colindante con un área de equipamiento contiguo al aeropuerto. Para esta zona se plantea un nivel intermedio de ocupación del suelo. No estarán permitidas las construcciones de perímetro semilibre y los cercos divisorios entre parcelas serán de similares características a los descriptos para las otras zonas.

· Usos del suelo:

· Uso predominante: Residencial Parque
· Uso complementario promocionado: Residencial Agrario

· Usos Complementarios: ver cuadro de usos de suelo

· Uso Condicionado: Residencial Parque  Barrio Cerrado

c) Zona Periurbana de transición con el aeropuerto Pt3a

Esta zona está directamente afectada por el emplazamiento de la pista del aeropuerto. Es por ello que todo emprendimiento nuevo que se desarrolla en esta zona deberá contar con la expresa autorización del organismo aeronáutico competente.

Es el área  de mas bajo nivel de ocupación, especialmente por razones de seguridad.

Las características en general son similares a la otra zona con alto porcentaje de suelo en producción 

En esta zona no se permiten edificaciones de perímetro semilibre y los cercos divisorios de parcelas serán similares a las demás zonas.

· Usos de suelo:

· Uso predominante: Residencial Parque

· Uso complementario Promocionado: Residencial Agrario

· Usos Complementarios: ver cuadro de usos de suelo

· Uso Condicionado: Residencial Parque  Barrio Cerrado

3.1.3. NORMAS CORRESPONDIENTES A CADA ZONA.

Las parcelas ubicadas en las zonas especificadas en el punto 3.1.1 se regirán por las normas generales establecidas en el capítulo Nº II de la presente norma y por las especificaciones resultantes de:

· El cuadro de indicadores urbanísticos (punto 3.1.3.1)

· El cuadro de usos (punto 3.1.3.2)

Las parcelas ubicadas en la zona especificada en el punto 3.1.2.2. se regirán por las normas generales establecidas en el capítulo Nº II de la presente norma y por las especificaciones resultantes de:

· El cuadro de indicadores urbanísticos (punto 3.1.3.1)

· El cuadro de usos (punto 3.1.3.2)
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3.1.3.1.1. Referencia del cuadro de indicadores urbanísticos 

[0]    Altura máxima

En las zonas residenciales, mixtas y corredores residenciales 1 y 2 (cR1- cR2) la altura máxima estará definida por el plano horizontal definido en el cuadro de indicadores urbanísticos por zona. En las zonas centrales, corredores CM1/CM2/CM3 y mixta central podrán sobrepasar dicho plano teniendo como limite de altura el volumen máximo edificable definido por el plano vertical de línea municipal (L.M.) los planos inclinados (60 grados)  sobre plano altura máxima horizontal y la línea de frente interno (L.F.I.) o línea de fondo parcela cuando no existe L.F.I.

[1]     Ip

Carácter : Áreas asignadas a la localización de grandes industrias permitidas  dentro de la Ciudad, cuyas características funcionales físicas y ambientales  requieran su segregación.

Delimitación : Polígono 1 y 2 actual,  para industrias y su ampliación,  sobrante lote oficial 3.

Subdivisión : Según las normas que fija el COPADE.

Tipología Edilicia: Según las normas que fija a tal fin el COPADE.

Usos : Los que resulten de las disposiciones y limitaciones fijados por el COPADE.

[ 2]    Ipym

Carácter : Área asignada a la localización de pequeñas industrias, procesos y depósitos no permitidos dentro de la Ciudad y actividad de servicio para la industria, propiamente dichos.

Delimitación: Según polígono IP y M  definido por Vialidad Provincial de acuerdo planos adjuntos.

Subdivisión : Según la norma que fije el COPADE para cada una de las actividades.

Tipología Edilicia: Según las resultantes para cada actividad.

Usos : Los que resultan de la lista de usos para la zona, o cualquier otro que a  criterio de la comisión conjunta Municipio - COPADE, sea admisible.

Tramitación para solicitar la instalación: Deberán  consultar  en la Dirección Gral. de Planeamiento.

[3]    Pt1
Carácter: Zona de transición o "Fuelle" entre las zonas urbanizadas y las áreas definidas como de producción agrícola. Esta zona es la primera etapa de una propuesta integral para todas las zonas de transición (Pt).

Delimitación: Delimitase la zona de transición entre calles Maquinchao al norte, Choele Choel al Este, al Oeste divisoria de lotes 2 A1, 2 A2, 2 A3, 25Y con lotes 3, 22Y, resto 24Y y al sur prolongación calle San Ignacio como primera etapa de esta propuesta, configurándose tres (3)franjas, que a continuación se detallan: 

Franja "F1" contigua al Oeste de la calle Choele Choel cuyas medidas aproximadas son de 950 por 100 metros.-

Franja "F2" contigua al Oeste de la franja F1 de similares dimensiones a la anterior.-

Franja "F3" contigua al Oeste de F2 cuyas medidas aproximadas son de 1100 por 200 metros.-

Uso predominante: producción agropecuaria

Uso complementario la vivienda se admitirá solo como complementaria del uso principal.-

Para las franjas de la Zona Pt1 rigen los siguientes indicadores:

	INDICADORES URBANISTICOS
	 
	ZONA PT1
	 

	 
	F1
	F2
	F3

	C.V.U.P.
	1/450 m²
	1/200 m2
	1/2500 m²

	Ancho mínimo de frente
	15 m
	30 m
	40 m

	Superficie mínima de lote
	450 m²
	1200 m²
	5000 m²

	Retiro de frente mínimo
	3 m
	3 m
	5 m

	FOS
	0.4
	0.25
	0.05 vivienda

	 
	 
	 
	0.1 galpón

	Altura máxima
	8.50 m
	8.50 m
	8.50 m

	Retiro lateral
	hl/5
	hl/1.5
	hl/1


Preservación del "OASIS IRRIGADO":

a) 
Dentro  de cada parcela se debe respetar el entorno natural protegiendo y preservando las barreras de álamos. Para toda  otra especie que deba ser extraída por razones de proyectos se deberá  reemplazar por especies nuevas autorizadas por la Dirección de Espacios Verdes

b)  Se debe mantener la red de canales  de riego y drenaje, de ser necesaria alguna   modificación, tendrá que garantizarse el libre escurrimiento del agua sin afectar las zonas que ahora sirven.

c)   Se debe realizar una vigilancia sobre el cumplimiento estricto de todas las prevenciones que correspondan para evitar que  las actividades a desarrollarse impacten negativamente, sea directa o indirectamente sobre el medio ambiente.

Restricciones particulares:

Todo emprendimiento debe  contar con las infraestructuras básicas de saneamiento (provisión de agua potable, desagüe de líquidos cloacales y tratamiento de efluentes) con proyecto aprobado por el Órgano Competente y el Municipio, con costa al emprendimiento.

Los espacios públicos exigidos por la Ordenanza de subdivisión para el total de la superficie a subdividir se cederán en las franjas denominadas F1 y F2.
[ 4]    Ppa 

Tipología Edilicia:  Sólo se permitirá la construcción de edificios y/o instalaciones propias de la explotación agropecuaria y para vivienda, siempre y cuando dicha vivienda sea uso complementario del asignado al resto de la parcela.

Usos permitidos: Los que correspondan a la producción agropecuaria y especial chacras y quintas y sus usos complementarios.

Usos condicionados: Se permitirán fraccionamientos para barrios cerrados (normas especiales), previa evaluación de impacto ambiental.

 Este uso solamente regirá en aquellas chacras que  se encuentren fuera de producción, según relevamiento de usos del suelo cartas temáticas Plan Urbano Ambiental.

Los indicadores urbanísticos son: 

	                 INDICADORES URBANISTICOS
	Zona Ppa

	C.V.U.P.
	 
	1/5000 m²

	ancho mínimo de frente
	 
	30 m

	superficie mínima de lote
	 
	1.0000 m

	retiro de frente
	 
	10 m

	F.O.S.
	 
	0.05 vivienda

	 
	 
	0.1 galpón

	F.O.T.
	Morfología cerrada
	no permitida

	
	Morfología abierta
	0.1

	Altura máxima
	Morfología cerrada
	no permitida

	 
	Morfología abierta
	6.6

	Retiro lateral
	 
	hl/1


[5]     Ppg

Carácter: Área destinada a la localización de actividad agrícola y/o granjera - tipo quintas- y/o forestal. Permitiéndose la construcción de viviendas como uso complementario.-

Subdivisión: según cuadro de indicadores urbanísticos. En casos debidamente justificados la autoridad de aplicación determinara sobre el particular, siempre que no se desvirtúe el carácter del área.-

Tipología edilicia: Solo se permite la construcción de instalaciones propias de la explotación agropecuaria. El uso vivienda es complementario al uso asignado a la parcela.

[ 6] 

En los corredores, áreas especiales y zonas centrales no se permiten retiros de frente hasta el nivel de altura máxima de basamento.

El objetivo es favorecer la continuidad del frente comercial.

La morfología urbana resultante será con predominio de manzana compacta línea de edificación continua, altura de edificación uniforme.

[7]

En estas zonas se regula la densidad edificatoria  mediante los planos límites: planos línea municipal (L.M.), plano de línea de frente interno (L.F.I.), planos inclinados sobre altura máxima, a fin de posibilitar una morfología urbana armónica con altura uniforme.-

 

Restricciones Particulares:
La Municipalidad solicitará a la presentación de planos de edificación, el certificado de factibilidad de conexión al servicio de agua y cloaca extendido por el Ente Provincial de Agua y Saneamiento. En dicho certificado constará que la red que sirve al predio en el que se sitúa la edificación, cuenta con capacidad para abastecerla. 

Quedan excluidas de dicha presentación las viviendas unifamiliares o construcciones que no posean instalación de ducha y/o lavadero. En los casos que no se prevean estas instalaciones, la Dirección de Obras Particulares queda facultada para determinar la obligación de la presentación del certificado teniendo en cuenta el dimensionamiento, posición u otra característica de los locales que infiera el mayor consumo y erogación de agua (Ord. 9865)
 [ 8]   MP

 Es una zona donde convive el uso agrícola con otros usos acorde a la situación de accesibilidad de la Ruta Nacional 22.

Morfología Urbana:

· 
Tipología edilicia  Solo se admiten edificios de perímetro libre.

· 
Altura máxima: 12 m.

· 
Retiro de fondo: 50 m.

Preservación "OASIS IRRIGADO".

Dentro de cada parcela se deberá respetar al entorno natural protegiendo y conservando las cortinas de álamos; para la introducción de nuevas especies exóticas y reemplazo por razones de edad y/o seguridad  se deberá requerir la autorización de la Dirección de Espacios Verdes.

Se deberá de mantener la red de canales de riego y drenaje; en caso de ser necesaria alguna modificación, tendrá que garantizarse el libre escurrimiento del agua sin afectar las zonas que ahora sirven.

Se deberá realizar una vigilancia sobre el cumplimiento estricto de todas las prevenciones que correspondan para evitar que las actividades a desarrollarse impacten negativamente, indirectamente sobre el medio ambiente.

Restricciones particulares:

Se jerarquizarán los accesos hacia la Ruta  Nacional Nº 22 en general  y por la calle O' Connors  para las parcelas frentistas a ella.-

Todo emprendimiento debe de contar con la infraestructura básica de saneamiento (provisión de agua potable, desagüe de líquidos cloacales y tratamiento de efluentes) con proyecto aprobado por el Órgano Competente y el Municipio, con costa al emprendimiento.

[9]   F.O.S.

El FOS = 1, para edificios cocheras y para parcelas menores a 200 m2 de superficie)

[10]

Queda excluido del Distrito cC2 el área comprendida entre las calles Gral. José de San Martín, Independencia, Tierra del Fuego, Bartolomé Mitre, Domingo Faustino Sarmiento y Manuel Lainez.

Dada su dimensión, características y ubicación así como el interés especial que tiene para la comunidad, se definirá como una zonificación especial cuya denominación será Zona Parque Fundación (Pf).

Las parcelas frentistas  al lado norte de las plazas y del Parque Central no se consideran casos especiales por lo tanto mantienen los indicadores del resto de la zona.
[11] 

Las parcelas frentistas al lado norte de las Plazas Güemes, Gral. Roca y  Ministro González no se consideran casos especiales por lo tanto mantienen los indicadores del resto de la zona.-
[12]

En el área correspondiente al retiro de frente no se permite la ejecución de construcciones. En los límites divisorios de predios y sobre la línea Municipal, en   dicha área, solo se podrá instalar cerco de alambre, reja y en el caso de muros, la altura máxima de éstos no sobrepasará 0,60 metros, salvo los destinados a medidores de gas y  energía eléctrica.-

En los límites  divisorios de  predios se podrán plantar cercos vivos.-

[13]  Tipología Edilicia

Sólo se permitirán edificios de perímetro libre (Esto queda sin efecto porque el frente mínimo de lote establecido es 15 m). En lotes con frente inferior a 18 metros (debiera ser 15 m), se permitirán la tipología de perímetro semilibre.

La altura será limitada y se cumplirá con lo dispuesto en las normas generales de tejido sobre edificios de perímetro libre y  semilibre.-

[14]  Restricciones Particulares
Serán de aplicación al polígono delimitado por calles: Río Senguer, Onésimo Leguizamón, límite con la zona bajo inundable, límite Oeste del lote 26, hasta línea de sentido Este - Oeste paralela al límite Sur del  Lote 29 a 110 metros al sur del mismo y calle Ignacio Rivas cerrando el Polígono.

Toda construcción permanente deberá estar sobreelevada 0.50 metros ( nivel de piso terminado) respecto de la cota de la parcela determinada  por la Dirección de Catastro.

[15]   ME1

Área afectada por el emplazamiento del Aeropuerto, en la cuál podrán localizarse actividades compatibles con la proximidad de la mencionada terminal aérea.

A este fin, toda radicación que se realice, deberá contar con la expresa autorización del organismo aeronáutico competente.

[16]  Pr
Carácter: Zonas asignadas a espacios abiertos, verdes, parquización, recuperación del paisaje para uso recreativo, pasivo y/o activo, a escala regional, urbana y local y de acceso publico. 

Delimitación: Comprende las áreas definidas por el Parque Ribereño, incluyendo a todos sus sectores (costas, balnearios e islas) y el Parque Las Bardas, incluyendo  todos sus sectores.

Subdivisiones: En estas áreas no se permiten subdivisiones. En casos debidamente justificados la autoridad de aplicación determinara sobre el particular, siempre y cuando no se desvirtúe el carácter del área. 

[17]  Pt

Estas zonas deben preservar el carácter original de oasis irrigado manteniendo el paisaje de las cortinas de álamos y los canales de riego. Así mismo deberán posibilitar la desmaterialización de la trama circulatoria, con el fin de detener el avance de lo urbano sobre las áreas de producción agrícola o la extensión indiscriminada de la planta urbana.

La determinación de los usos posibles de habilitar dentro de las mismas está sujeta al desarrollo de un estudio integral y propuesta particular para cada sector.

Observaciones:

Los sectores de transición (Pt), Valentina Sur y Valentina Norte, mientras no cuenten con una propuesta integral particularizada para cada una de las áreas se mantienen los indicadores urbanísticos de las zonas Ppa.
Todos los predios deberán observar el cumplimiento total de las disposiciones que establecen las leyes provinciales y nacionales sobre forestación, vialidad, canales, obras de regadío de control aluvional, de infraestructura aérea y energética.

[18]

Los lotes frentistas a la calle Paimún, entre Tte. Gral. Pablo Ricchieri y calle El Chocón entre Paimún y Lago Epulafquen, tendrán un C.U.V.P. = 1/400 m2.

(19)    Fraccionamiento Residencial-Agrario  (Ordenanza 10298)

En estas zonas se podrá realizar fraccionamiento Residencial Agrario con las siguientes características:

Este tipo de fraccionamiento es alternativo al definido para cada una de las zonas que componen el área del Parque Colonia Valentina Este, para posibilitar la realización de diferentes actividades económicas combinadas con el uso residencia¡ acorde alas distintas realidades que se suceden en el tiempo.

· Normas de usos del suelo
· Usos Predominante: Residencial - agrario

· Usos Complementarios: Equipamiento comunitario

· Normas de ocupación del suelo

· Relativas a la subdivisión:

Cantidad de viviendas unifamiliares por m2 de parcela (CVUP): 2/2500 m2. Se permitirá la existencia de construcciones propias del uso complementario asignado al resto de la parcela.

Las edificaciones que se localicen deberán respetar el F.O.S. y F.O.T. y altura máxima, consideradas todas como un conjunto edificado. 

En parcelas mayores de esa superficie se podrán realizar edificaciones que resultasen de esas relaciones.

· Relativas a las parcelas:
· Ancho mínimo de frente: 35 metros

· Superficie mínima de lote: 2500 metros2

· Relativas a la edificación:
· F.O.S.: 0.15
· F.O.T.: 0,20

· Relativas a la morfología urbana:

· Altura máxima: 6,60 metros en el caso de viviendas y 9,00 metros en el caso de galpones.

· Retiro lateral mínimo: 5 metros

· Retiro de frente mínimo: 10 metros 

· Retiro de fondo mínimo: 10 metros

· Obras de infraestructura obligatoria

En el caso de la realización de este tipo de fraccionamiento, casa quinta o huerta, la infraestructura que tendrá carácter de obligatoria es la que se detalla a continuación y en todos los casos deberá estar a cargo del proponente:

· Agua apta para consumo humano

· Corriente eléctrica domiciliaria y fuerza motriz

· Apertura de calles públicas y abovedado de las mismas

· Alumbrado público

· Red cloacal  o sistema de tratamiento de los efluentes, aprobado y supervisado por la autoridad competente.

· Red de riego y drenaje. La solución que se proponga deberá estar expresamente aprobada por la autoridad competente.

CESIONES URBANÍSTICAS

Todo fraccionamiento deberá ceder, gratuitamente, al dominio publico municipal la superficie destinada a calles públicas, según reglamentación de la normativa vigente.

También se deberá ceder gratuitamente al dominio público municipal una superficie equivalente al 8%  de la  superficie total a subdividir.  Esta cesión, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacio Verde, que es de carácter obligatorio en toda subdivisión de fracciones  mayores a 1 hectárea tal lo establecido en la norma citada precedentemente. Este es particular debido a que este tipo de fraccionamiento es promocionado por el Municipio, tanto por su estructura parcelaria como por los usos a  localizar en esta zona.

[20]     Fraccionamiento Residencial Parque-Barrio Cerrado - 

Este tipo de fraccionamiento es alternativo al correspondiente para las zonas Pt3u y Pt3m, Pt3a que componen el área del Parque Residencial Colonia Valentina, están destinados a usos residenciales permanentes o transitorios.

Constituirán conjuntos urbanísticos integrales de acceso controlado, circulación interna por calles de propiedad común, rodeado de calles públicas y cercado perimetralmente.

El proponente planteara alternativas de estructuración legal y proyecto urbanístico-arquitectónico, incluyendo el equipamiento social, la provisión, operación y mantenimiento de las obras de infraestructura y servicios comunes.

En todos los casos la propuesta, con las eventuales modificaciones o ajustes resultantes de los acuerdos en principio, entre propietario-promotor y los organismos técnicos legales establecidos por el Sistema de Planificación Urbano Ambiental Municipal, deberán ser sometidos a una Evaluación de Impacto Urbano Ambiental.

· Consideraciones especiales

En todos los casos deberá cumplirse con las siguientes exigencias propias de este tipo de  emprendimientos:


· Tamaño máximo  8 Ha
· No podrá interrumpir calles públicas de primero a tercer grado, definidas según la jerarquización vial establecida por la Ordenanza Nº 8290

· Deberá, garantizar la permeabilidad mediante calles públicas como mínimo cada 400 m en ambos sentidos.

· Normas de ocupación del suelo

· Relativas a las parcelas

· Frente Mínimo: 25 m.

· Superficie Mínima: 1250 m2.

Nota: Las parcelas tendrán acceso únicamente desde las calles internas de uso común.

· Relativas a la edificación

· F.O.S.:0,30

· F.O.T.: 0,50

· Relativas a la morfología urbana

· Cercos divisorios exteriores: corresponden al perímetro del emprendimiento y serán ejecutados por el propietario- promotor. 

· Consistirán en rejas o alambrados metálicos de 2.00 mts de altura no opacos los que serán aprobados por la autoridad de aplicación.

· Cercos divisorios interiores: en el caso de la materialización del eje divisorio de parcelas, como en el L.M., el mismo deberá ejecutarse desde el plano de piso, con material traslucido (reja, cerco, vivo, etc.), pudiendo hasta los 0,40 m. construirse con material no traslucido y debe ser estipulado en la reglamentación interna del emprendimiento.

· Altura Máxima: 6.60 mts

· Retiros obligatorios: 5 mts de cada eje divisorio incluyendo ochava y 10 mts de la calle de dominio   público.

· Normas de usos del suelo

· Usos Predominante: Residencial permanente o transitorio

· Usos Complementarios: Huerta familiar

Nota: Las parcelas o áreas de uso común, no destinadas a viviendas, podrán destinarse a edificios para actividades deportivas, sociales y educativas. El proyecto deberá estipular detalladamente la normativa de utilización de los espacios de uso común.

· OBRAS DE INFRAESTRUCTURA OBLIGATORIA

· Agua apta para consumo humano.

· Corriente eléctrica domiciliaria y fuerza motriz (cableado subterráneo).

· Red cloacal o sistema de tratamiento de los efluentes aprobado y supervisado por la autoridad competente.

· Red de gas natural.

· Red de riego y drenaje. La solución que se proponga deberá estar expresamente aprobada por la autoridad competente.

· Alumbrado público.

· CESIONES URBANÍSTICAS

· Todo emprendimiento deberá tener resuelto dentro del predio la demanda de espacio y equipamiento comunitario, una superficie mínima equivalente al 6% de la superficie total a subdividir, no incluye calles.-

· También deberá ceder al dominio privado municipal una superficie equivalente al 10% de la superficie total a subdividir. Este porcentaje se traducirá en lotes /subparcelas dentro del emprendimiento, respetando las normas particulares y reglamentarias internas haciendo los aportes correspondientes.-

[21]   Todo fraccionamiento para uso residencial, recreativo y turístico deberá de cumplir con las siguientes obligaciones:

· Obras de infraestructura obligatoria

En el caso de la realización de estos fraccionamientos,  los servicios de infraestructura que tendrán carácter  obligatorio son los que se detallan a continuación y en todos los casos deberán estar a cargo del propietario proponente:

· Red de agua apta para consumo humano.

· Energía eléctrica domiciliaria y fuerza motriz (cableado subterráneo).

· Red cloacal o sistema de tratamiento de los efluentes, aprobado y supervisado por la autoridad competente.

· Red de gas natural.

· Apertura de calles públicas, enripiado y abovedado de las mismas.

· Red de riego y drenaje si correspondiera. La solución que se proponga deberá estar expresamente aprobada por la autoridad competente.

· Alumbrado público.

· Cesiones urbanísticas 

· Todo fraccionamiento deberá ceder, gratuitamente, al dominio público municipal la superficie destinada a calles públicas, según reglamentación de la normativa vigente.

· También se deberá ceder gratuitamente el dominio municipal una superficie equivalente al 16% de la superficie total a subdividir. Esta cesión, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que es de carácter obligatorio en toda subdivisión de fracciones mayores a 1 Ha. Tal lo establecido en la normativa vigente.

(22( 
En las parcelas  individualizadas con la Nomenclatura 5192, 5093, 4995, 4896, 4697, 4597, 4497, 4397 y 4197 de la sección  59 de la circunscripción 20, el acceso vehicular se permitirá solamente por el frente correspondiente a la calle Colonia Alemana y su prolongación  hacia el Sur.-  (Ord. 9865)

(23(    Rgm2  (Ord. 9843)

Uso condicionado: Se permitirán fraccionamientos para loteos oficiales de interés social, previa Evaluación de Impacto Ambiental.

Este uso solamente regirá en aquellos casos que por razones de emergencia social y habitacional sean solicitados por el Órgano Ejecutivo Municipal.

Este tipo de fraccionamiento es alternativo al definido para cada una de las zonas Rgm2, para posibilitar la relocalización de asentamientos en zonas de riesgo aluvional o de inundaciones, regularizaciones de asentamientos en situación de riesgo ambiental y nuevos loteos sociales para atender las demandas de familias en emergencia habitacional.

                                Los indicadores urbanísticos son:

	                 INDICADORES URBANISTICOS
	Zona Rgm2

	Relativo a la subdivisión
	 

	C.V.U.P.
	 
	1/150 m²

	Relativo a la parcela
	 

	Ancho mínimo de frente
	8.50 m

	Superficie mínima de lote
	150 m²

	Relativo a la edificación
	 

	F.O.S.
	 
	0.6

	F.O.T
	Morfología cerrada
	1

	 
	Morfología abierta
	1.2

	Relativo a la morfología urbana
	 

	Altura máxima
	Morfología cerrada
	12

	 
	Morfología abierta
	15


Obras de infraestructura obligatoria

En el caso de la realización de este tipo de fraccionamiento, loteos sociales, la infraestructura que tendrá carácter de obligatoria es la que se detalla a continuación:

· Agua apta para consumo humano.

· Corriente eléctrica domiciliaria.

· Apertura de calles públicas y abovedado de las mismas.

· Alumbrado público.

· Red cloacal o sistema alternativo de tratamiento de los efluentes, aprobado y supervisado por la autoridad competente.

 

Cesiones urbanísticas

Todo fraccionamiento deberá ceder, gratuitamente, al Dominio Público Municipal la superficie destinada a calles públicas, según reglamentación de la normativa vigente.-

Si bien este caso es particular debido a que este tipo de fraccionamiento es promocionado por el Municipio, igualmente la cesión urbanística será del 16% para desarrollar espacios verdes y equipamientos comunitarios.-

 

Tanto los requerimientos de infraestructuras como los de cesiones urbanísticas, enunciados a modo indicativo, quedan sujetos al programa de gestión ambiental que se presente en el marco del Estudio de Impacto Ambiental requerido como condición para la aprobación del visado preliminar de la mensura de subdivisión.-

 
(24(      (Ord. 10336)

No es aplicable a edificios de vivienda colectiva en altura, entendiendo por tal al destinado a varias viviendas superpuestas en forma vertical, con servicios comunes (provisión de agua, drenaje de líquidos cloacales y de lluvia) y núcleo de circulación vertical común.-
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3.1.3.2.1. Referencias cuadro de usos 
Restricciones establecidas en las listas de usos por zonas:

Uso Permitido  (predominante y complementario).

Ø A los efectos de la localización de estos usos deberá respetarse una distancia mínima de 200 metros a establecimientos educacionales, religiosos, sanitarios. La medición se efectuará desde los puntos más próximos de las dos parcelas a considerar. Esta referencia no figura en la planilla, el texto corresponde al Nº 19 según Ordenanza antecedente

Uc : Uso Condicionado.

Up: Uso Promocionado

S.E.: Según evaluación.

Estacionamiento

01:   módulo cada 60 m2 construidos de superficie total.

02: 
Sin auditorio, 1 módulo cada 150 m2. de la superficie total  construida, con auditorio, añadir a la anterior lo requerido en el punto 3.

03:  1 módulo cada 12 asientos del salón auditorio o del espectáculo que admita mayor número de público.

04:  1 módulo cada 50 m2. de la superficie destinada a uso público.

05:  Con salón de lectura mayor de 500 m2. 20 % de la superficie de dicho salón.

06:  Con salón mayor de 600 m2. 60 % de la superficie de uso público.

07:  1 módulo cada 120 m2. de la superficie de uso público.

08:  1 módulo cada 200 m2. de la superficie total construida.

09:  1,5 módulo por puesto.

10: Con superficie destinada a exposición y venta, atención y circulación de público igual o mayor de 1.000 m2. dos veces dicha superficie.

       Con superficie menor de 1.000 m2., 1,5 veces dicha superficie.

11:  1 módulo cada 150 m2 de la superficie total construida.

12:  1 módulo cada 3 docentes o profesionales.

13:  1 módulo cada 3 aulas.

14:  1,5 módulo cada aula, gabinete o taller.

15:  2 módulo cada aula, gabinete o taller.

16:  1 (un) módulo cada 100 m2. de la superficie total construida.

17:  1 (uno) espacio de  15 m2. como mínimo, con el lado menor que debe ser mayor o igual a 2,5 m por unidad. Cuando la superficie de la unidad sobrepase los 150 m2 se deberán prever dos espacios.

18:  1 (uno) módulo cada 90 m2. construidos de superficie neta salvo que el acceso se produzca en forma directa desde la vía pública a cada lugar de estacionamiento, en cuyo caso se preverán espacios por unidad con las características dispuestas en 17. En el caso de adoptar un módulo cada 90 m2 se deberá demostrar la ubicación en cada uno de éstos teniendo en cuenta los espacios de maniobras y otros obstáculos.

19: 10 % de la superficie total construida, con superficie mínima de estacionamiento de dos módulos.

20:  4 (cuatro) módulos.

21:  2 (dos) módulos.

22:  Casos con internación, 1 (uno) módulo cada 6 camas más 1 (uno) módulo por profesional.

Casos sin internación, 10 % de la superficie total construida.

23:  1 (uno) módulo cada 8 camas más 1 (uno) módulo por profesional.

24:  Salón de 400 m2. o más, 30 % de la superficie total construida.

25:  60 % de la superficie cubierta y/o descubierta destinada a dicho uso.

26:   1 (uno) módulo cada 2 habitaciones.

27:   1 (uno) módulo cada 45 m2. de la superficie neta del uso.

28:  1 (uno) módulo cada 10 camas, más 1 (uno) módulo para encargado o dueño.

29:  Se deberán solicitar a la municipalidad normas especiales en cada  caso particular.

30:  Los requerimientos para  estacionamiento de vehículos de acuerdo al siguiente  cuadro:

	TIPO
	Superficie Total Cubierta
	Estacionamiento

	1
	Inferior a 120 m2
	-

	2
	120 a 200 m2
	-

	3
	200 a 500 m2
	27

	4
	500 a 800 m2
	27

	5
	800 a 1000 m2
	10

	6
	Más de 1000 m2
	10

	Ferias Francas
	
	09



Carga y descarga

1a - Un espacio para un camión con superficie mínima para carga y descarga de 40  m2.

1b - Superficie mínima para carga y descarga de 80 m2.

1c - Superficie no inferior a la que resulta de computar un espacio de 50 m2. por cada camión que opere simultáneamente.

Considerándose el número de espacios según la siguiente relación:

	Nº de espacios por vehículos de carga
	Superficie cubierta total

	1
	Inferior a los 1.000 m2

	2
	De 1001 a 2500 m2

	3
	De 2501 a 5000 m2

	4
	De 5001 a 10.000 m2

	5
	De 10.001 a 20.000 m2

	1
	Por cada 20.000 m2 adicional o fracción


1d - 40 % de la superficie de la parcela destinada a dicho uso.

1e- 10 % de la superficie total construida con superficie mínima para carga y descarga de 40 m2.

1f-  5 % de la superficie total construida, con superficie mínima para carga y descarga de 40 m2.

1g- Se deberán solicitar a la Municipalidad normas especiales para cada caso particular.

1h-  Los requerimientos para carga y descarga de acuerdo al siguiente  cuadro:

	TIPO
	Superficie Total Cubierta
	Lugar para Carga y Descarga

	1
	Inferior a 120 m2
	-

	2
	120 a 200 m2
	-

	3
	200 a 500 m2
	1e

	4
	500 a 800 m2
	1e

	5
	800 a 1000 m2
	1e

	6
	Más de 1000 m2
	1e

	Ferias Francas
	
	-


1i - Un espacio para, un vehículo con superficie mínima para carga y descarga de 15 m2.

Nota: No se incluirán en el cálculo del F.O.T. las áreas destinadas a carga y descarga.
3.2. ZONIFICACION POR AREAS ESPECIALES:

La presente norma define dos tipos de áreas: las generales y las especiales. Cuando hay superposición de estos tipos de áreas sobre una parcela se regirán por las normas establecidas en el cuadro indicadores urbanísticos (3.1.3.1.) y el cuadro de usos permitidos (3.1.3.2.) debiéndose tener en cuenta las condicionantes que el área especial le impone al área general. En el proceso de evaluación pueden generarse requerimientos particularizados por parte de la autoridad de aplicación.

Cuando no existe superposición y las parcelas se encuentran dentro de un área especial regirán normas específicas para dicha área.

3.2.1. ZONAS DE USOS ESPECÍFICOS
Constituyen sectores en los cuales se desarrollan actividades relacionadas con la totalidad del Municipio o de la región y no con su entorno inmediato, según se detalla a continuación.

· UE1 
Universidad Nacional del Comahue

· UE2 
Cárcel U.9

· UE3 
Central Térmica

· UE4 
Batallón 161 Ejercito Argentino

· UE5 
Playa de Maniobras Ferrocarril

· UE1 
Aeropuerto (Corresponde UE6)
· UE7 
Planta tratamiento líquidos cloacales

· UE8 
Cementerio Central

· UE9 
Cementerio Progreso

· UE10  
Cementerio Parque

· UE11  
Estación transformadora E.P.E.N. 

· UE12  
Comando y viviendas

· UE13  
Planta residuos domiciliarios

· UE14 
Parador ómnibus de corta y Media distancia 

· UE15
ETON (Estación Terminal de Ómnibus de Neuquén)

· UE16
Estación Ferrocarril

Nota: En los mismos se admite la continuidad del desarrollo de dichas actividades, en tanto no involucren molestias a linderos y respeten la normativa general de este Bloque Temático.

Toda mejora o modificación de actividades que se prevea, deberá ser puesta a consideración  de la autoridad de aplicación.

Las propuestas serán evaluadas en relación a la no producción de molestias a linderos y al ordenamiento urbano ambiental del Ejido Municipal.

· UEp2
Isla de la Gobernación (río Limay)

· UEp3
Isla de los Puentes (río Neuquén)

Nota: Estas zonas están destinadas a la localización de usos singulares con características y normas particulares; estas surgirán de un proyecto particularizado para cada una. Dicho proyecto será evaluado mediante los instrumentos de Control de Calidad Urbanística y arquitectónica, según los procedimientos establecidos en el Manual de Procedimiento Urbano Ambientales. MAPUA.-

3.2.2. ZONAS DE RESTRICCION
Constituyen sectores que por sus características presentan limitaciones severas para el desarrollo de actividades. Toda intervención humana en estas zonas deberá someterse a consideración de la Autoridad de Aplicación. Las propuestas serán evaluadas en relación al mantenimiento del equilibrio ecológico y la calidad paisajística y al ordenamiento ambiental general del ejido.

3.2.2.1. ZONA TALUD DE LA BARDA
La delimitación de la ZONA DE TALUD es la graficada en el plano Nº 3 del anexo 1 que se incluye al final del Código como parte integrante del mismo.

Esta zona es el componente paisajístico principal del Parque "Las Bardas" por lo tanto la evaluación de impacto ambiental de las actividades que se quieren desarrollar en la misma se realizará  en forma integral conjuntamente con el Parque " Las Bardas" 

3.2.2.2. ZONAS DE SEGURIDAD INFRAESTRUCTURAS REGIONALES.

3.2.2.2.1. Zonas franja de seguridad electroductos: Como primer medida es necesario que se identifique los distintos tipos de líneas ( denominación, Kw transportados)

a) Franja de seguridad, normativa de aplicación:  A los efectos de aplicar las restricciones preventivas para garantizar la seguridad pública, las distancias horizontales y verticales con relación al terreno u otras construcciones son referenciadas a la Reglamentación  sobre Líneas Aéreas Exteriores (Asociación Argentina Electrotécnica) y a la Especificación Técnica T- 80 (Agua y Energía Eléctrica).

b) Franja de seguridad, verificación de cumplimiento: El E.P.E.N. verifica periódicamente las restricciones previstas en la franja de seguridad en la totalidad de la planta urbana, generando las acciones interinstitucionales pertinentes en caso de detecciones de anormalidad para el tramo señalado, en el último semestre se ha detectado.

c)
El organismo fiscalizador y normativo regulador de la electricidad: Dicho organismo exige a las empresas concesionarias la presentación del plan de gestión ambiental. ( PGA)

3.2.2.2.2. Zona franja de seguridad gasoductos
Como primer medida se debe contar con un relevamiento de la traza de todos los gasoductos

a)
Franja de seguridad, normativa de aplicación: A los efectos de aplicar las restricciones preventivas para garantizar la seguridad  pública. Las distancias horizontales con relación al terreno o a otras construcciones son referenciadas a la reglamentación sobre gasoductos.

b)
Franja de seguridad, verificación de cumplimiento: ENARGAS exige  verificar periódicamente las restricciones previstas en la franja de Seguridad en la totalidad de la planta urbana generando las acciones interinstitucionales pertinentes en caso de detecciones de anormalidad.

3.2.2.2.3. Zona entorno del aeropuerto

Carácter: esta zona es la condicionada por su proximidad de aeropuerto.

Delimitación: se delimita por los siguientes polígonos:
Polígono Sur: Vías de Ferrocarril  Gral. Roca; E. O' Connors, Lastra y Futa Leufú, cerrando el polígono.

Polígono Norte: Calle Guatemala; Martinica; San Martín - Límite Este y Norte de Playa de Maniobras de carga Ferrocarril Gral.. Roca, Olavarría, cerrando el polígono..

Subdivisión: Solo se admitirán subdivisiones con la autorización previa del organismo aeronáutico competente.

3.2.3 ZONAS DE PROTECCION
3.2.3.1 ZONAS CON RIESGO DE EROSIÓN

Estas zonas están definidas en el plano de áreas especiales que se adjunta en anexo, fueron definidas a través del diagnóstico Ambiental y su delimitación abarca las unidades ambientales homogéneas que tienen una valoración de riesgo = ALTA - ALTA (AA).

Los sectores con riesgo de erosión serán  motivo de estudios particularizados por parte de la autoridad de aplicación. Esta podrá solicitar estudios de Evaluación  de Impacto Ambiental para  aquellas construcciones que se localizan en este área.

3.2.3.2. ZONAS CON RIESGO DE INUNDACIÓN

Estas zonas han sido definidas por la Autoridad Interjurisdiccional de Cuencas de los ríos Limay, Neuquén y Negro (AIC) y comprenden las áreas afectadas por inundaciones con una recurrencia de 10 años y 100 años.

La AIC ha concluido el estudio para la construcción de las defensas. Estas obras (*) deberán estar concluidas para el año 1999.

Hasta tanto dichas obras estén concluidas los propietarios, locatarios u ocupantes de las parcelas afectadas por riesgo de inundación deberán cumplir con las restricciones particulares para dichas áreas.

Dichas zonas están delimitadas por las líneas de inundación del Río Neuquén y del Río Limay según mapa de inundación elaborado por la AIC (Carta Temática N° 04 del Plan Urbano Ambiental). 

Hasta tanto la autoridad de jurisdicción determine la franja de evacuación de crecidas y las restricciones correspondientes respecto del uso y la ocupación del suelo, no se permitirán construcciones que no cuenten con la previa autorización expresa del organismo de incumbencia correspondiente: AIC o Recursos Hídricos de la Provincia del Neuquén, el peticionante asumirá la total responsabilidad por los daños a su propiedad y a la de terceros que la construcción provocare
(*) si se realiza una nueva ordenanza este párrafo no debiera estar.

3.2.4. ZONAS DE PRESERVACION

3.2.4.1. ZONAS " OASIS IRRIGADO"

Si bien se plantea diversificar los usos y posibilitar determinado tipo de fraccionamiento en algunas áreas actualmente definidas de producción agrícola; se deben preservar los componentes básicos del oasis irrigado las cortinas de álamos y los canales de riego. Dentro de cada parcela que se habilite para otro uso que no sea  agrícola, se debe respetar el paisaje del oasis irrigado, las barreras de álamos y toda otra especie arbórea que deba ser extraída por razones de proyecto, se analizarán cada caso en particular, de ser sustituidos por especies nuevas estas deberán ser autorizadas por la Dirección General de Espacios Verdes.

También se deben mantener la red de canales de riego y drenaje, los que de ser necesaria alguna modificación tendrá que garantizarse el libre escurrimiento del agua sin afectar las zonas que ahora sirven.

Se procurará que los espacios ocupados por los canales de riego y las cortinas de álamos o especies arbóreas de significativo valor, formen parte del sistema de espacio públicos. En aquellos casos en que queden dentro del dominio privado, se analizaran en particular.

3.2.5. ZONAS DE EXPANSION URBANA
Constituyen sectores que en función de la demanda, serán habilitados paulatinamente para usos urbanos.

3.2.5.1 ZONAS DE TRANSICIÓN (Pt)

Estas zonas deben preservar el carácter original de oasis irrigado manteniendo el paisaje de las cortinas de álamos y los canales de riego. Asímismo deberán posibilitar la desmaterialización de la trama circulatoria, con el fin de detener el avance de lo urbano sobre las áreas de producción agrícola o la extensión indiscriminada de la planta urbana.

La determinación de los usos posibles de habilitar dentro de las mismas está sujeta al desarrollo de un estudio integral y propuesta particular para cada área.

· Zona Valentina Norte

· Zonas Valentina Sur

3.2.5.1.1. Zona Valentina Norte
Se deberá realizar un proyecto integral para el área.

3.2.5.1.1. Zona Valentina Sur
Se deberá realizar un proyecto integral para el área.

3.2.5.2. ZONAS DEL EJERCITO reveer de acuerdo con últimos proyectos del parque.

Se deberá realizar un proyecto integral para el área teniendo en cuenta las siguientes Directrices:

a)
Preservar el entorno de la laguna.

b)
Generar un área de transición hacia el sector oeste como " fuelle" con el área de producción agrícola.

c)
Otorgar a las zonas adyacentes a las urbanizaciones actuales, el carácter de vivienda individual con parcela mínima.

d)
Apertura de las calles Saavedra y Lanín, empalme con la red actual coincidiendo con las calles divisorias de chacras (Bejarano, Ignacio Rivas, Anaya, Saavedra y continuación de Mascardi)

e)
Se planteará  la posibilidad de ubicar viviendas colectivas en el entorno de la laguna.

f)
Se deberá respetar la vegetación existente.

g) El uso predominante será residencial.

3.2.5.3. ZONAS MESETA RESTO LOTE OFICIAL 3

Se deberá realizar un proyecto integral para el área teniendo en cuenta las siguientes Directrices:

a)
Respetar al máximo los condicionantes del soporte natural ( red de drenajes naturales, remanentes de erosión, etc. )

b)
Se posibilitarán viviendas en altura para el aprovechamiento de visuales panorámicas.

c)
Para lograr un hábitat que nos permita amortiguar los rigurosos vientos que  afectan el área, es fundamental conocer profundamente el accionar del viento en relación a la geoformas que presenta la meseta; y en función de tal condicionante proponer un trazado urbano que no favorezca la creación de túneles de viento ( como ocurre en el trazado de la planta urbana en el piso del valle) y que a su vez, cuente dicho trazado con un sistema de riego por acequias que permita la creación  de un  nuevo oasis en la meseta posibilitando la forestación (cortinas rompevientos) y los suficientes espacios verdes. Para llevar adelante esta tarea deberán analizarse las experiencias existentes, como los casos de Mendoza, San Juan, etc. donde se logró  transformar un ambiente desértico en un HABITAT OASIS y donde los sistemas de riego por acequias jugaron  un papel fundamental. 

La incorporación de las acequias como elemento del paisaje urbano requerirá de una campaña de concientización a cerca de la importancia de este elemento para el logro de un paisaje humanizado y también favorecer la incorporación de la acequia a la cultura local, sin lo cual se hará difícil alcanzar un buen funcionamiento y mantenimiento de las mismas.
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