El Expediente OE N° 12806-A-08 y el Convenio suscripto
con fecha 23 de diciembre de 2009, entre la MUNICIPALIDAD DE
NEUQUEN y la ASOCIACION MUTUAL DE EMPLEADOS MUNICIPALES
DE NEUQUEN; y

CONSIDERANDO:

Que la Municipalidad y dicha Asociacién ya han acordado
y aceptado las pautas contenidas en el Convenio Marco Programa Federal
de Construccion de Viviendas suscripto por la Provincia del Neuquén con ia
Nacion el 21 de julic de 2004; y se ha suscripto el Convenio Marco respectivo
con la Agencia de Desarrollo Urbano Sustentable (ADUS) et 17 de noviembre
de 2005;

Que mediante el Convenio citado en el Visto, la
Municipalidad asume las responsabilidades pertinentes asignadas a la ADUS
an los Contratos “Fideicomiso Barrio Valentina Sur - {1 Etapa” y *Fideicomiso
Barrio de Viviendas Valentina Norte - | Parte - | Etapa (Il parte} - 11 Etapa”;

Que en el marco de los convenios particulares suscriptos
con fa Nacién respecto a las obras objeto de los fideicomisos mencionados,
integralmente financiadas y ejecutadas con fondos provenientes de la
Nacion, el Municipio asume la totalidad de su gestion administrativa,
financiera, técnica y operativa;

Que la gestion comprende |a realizacidn de las compulsas
para la construccion de viviendas e infraestructura, adjudicacion de obra,
inspeccién y contralor de la misma, suscripcion de contratos con empresas
adjudicatarias, confeccidn de ceriificados de avance, aprobacion de actas de
redeterminacion de precios, rendiciones a la Nacién para la liberacion de los
fondos que suministra, pagos a coniratistas y actas de inicio y recepcion
provisoria y definitiva de las obras; quedando la Mutual (la Fiduciaria) exenta
de las responsabilidades que puedan surgir;

Que la Mutual gestionard y realizard los tramites
necesarios para la incorporacion al patrimonio fiduciario de las parcelas en
las que se consiruiran los planes de viviendas, administrando los fondos
provenientes del remanente de los aportes de capital individual realizados
por los beneficiarios para la compra de la tierra, y las altas y bajas de
beneficiarios que se produzcan;

Que suscribira las escrituras trasiativas de dominio a favor
de los fiduciantes/benefeciarics, una vez que hayan cumplido con las
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obligaciones asumidas en el Fideicomiso ya firmado, y oportunamente
inscribird las parcelas resultantes del proyecto de subdivision realizando el
sorteo de adjudicacion de los benefeciarios;

Que rendira cuentas trimestralmente a los fiduciantes/be-
neficiarios mediante informe detallade de ingresos y gastos certificado por
Contador Publico, con copia a la Municipalidad, y anualmente mediante los
estados contables realizando todas las diligencias que faciliten o aceteren el
logro de los objetivos del Fideicomiso;

Que la Mutual percibird en concepto de gastos de
administracion del Fideicomiso una suma eguivalente al 1% del valor del
contrato de obra, pagadero en 24 cuctas iguales mensuales y consecutivas,
y el 1% de! valor de las redeterminaciones, pagadero al momento de ser
aboradas a la empresa contratista;

Que la Municipalidad adelantard financieramente al Fidei-
comiso los fondos para abonar a partir de la fecha de las actas de inicio de
obra el saldo pendiente de los honorarios y gastos de aprobacion de la
mensura y subdivision del lote y Fstudio de Impacto Ambiental, los
honorarios y gastos para la modificacién de los contratos de fideicomiso e
impuestos que graven el Fideicomiso y/o su operatoria (gastos bancarios,
impuesto at débito vy crédito, impuesios inmobiliarios y municipales, ganancia
minima presunta);

Que ese adelanto financiero complementara las sumas
recaudadas como remanente de los aportes de capital individual realizados
por los beneficiarios para ia compra de la tierra, a medida que las mismas se
agoten seguln rendicion documentada efectuada por la Mutual y aprobada por
la Contaduria Municipal;

Que previo a su suscripcion, intervino la Direccién
Municipal de Asuntos Juridicos -Dictamen N°® 466/09- no teniendo objeciones
que formular desde el punto de vista técnico-legal;

Que toma conocimiento de lo actuado la Direccion
Municipal de Finanzas y Presupuesto -Nota N° 30/09-;

Que fa Division Conirol de Contrataciones de Obras
Publicas con la infervencién de la Direccion General de Auditoria interna
-Contaduria Municipal-, mediante informe N° 369/09, manifiesta que procedidé
a efectuar un analisis en funcién de fa documentacién propercionada, obrante
en el expediente de marras;

Que por Nota N° 272/08, la Coordinadeora Administrativa
de la Unidad de Gestién de! Habitat eleva ias actuaciones a la Direccidn



Municipal de Despacho a los efectos del dictado de la norma legal pertinente:
contando con el Vo B® del seficr Secretario de Coordinacion e Infrasstructura;

Por ello;

EL PRESIDENTE DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE
NEUQUEN A CARGO DEL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL

DECRETA

Articulo 1°) APROBAR el Convenic suscripto con fecha 23 de diciembre de
T 2009 entre la MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN y la ASOCIA-
CION MUTUAL DE EMPLEADOS MUNICIPALES DE NEUQUEN, por el
cual dicho Municipio asume las responsabilidades pertinentes asignadas a la
ADUS en los Contratos de “Fideicomisc Barrio Valentina Sur - Il Etapa” y
“Fideicomiso Barrio de Viviendas Valentina Norte - | Parte - | Etapa (i} parte) -
il Etapa”, cuyas cbras son integraimente financiadas y ejecutadas con fondes
provenientes de la Nacion, y la Mutual conservard las funciones y
obligaciones detalladas en la Clausula Cuarta de dicho Convenio; cuyo
gjemplar original acompafa al presente Decreto.-

Articulo 2°) Fi gasto que surja del presente se atendera con cargo a la
———————————————— partida respectiva del Presupueasto de Gastos vigente.-

Articulo 3°) Mediante nota de estilo, hagase llegar copia del presente Decre-
<o~ {0 y un gjemplar original del Convenio a la Asociacion Mutual de
Empleados Municipales de Neuguén.-

Articulo 4°) El presente Decreto sera refrendado por el sefor Secretario
e g Coordinacion e Infragstructura a cargo de la Secretaria de
Economia.-

Articulo 5% Registrese, publiquese, cimplase de conformidad, dese a la
———————————————— Direccion Centro de Documentacion e Informacion y, oportuna-
mentg, _ARCHIVESE -
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CONVENIO ENTRE LA MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN Y LA

ASOCIACION MUTUAL DE EMPLEADOS MUNICIPALES DE

NEUQUEN

.En la ciudad de Neuguén a los 2% dias del mes dediedzde 2009, entre fa
MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN, cen domicilio en calle Avenida Argentina y
calle Pte. Julio A. Roca de la ciudad de Neuquén, representada en este acto
por el sefor Secretario de Coordinacidn e  Infraestructura, Dr. CARLOS
MARCELO GAMARRA, D.N.I. N° 14.349.649, designado por Decreto N°
0372 del 18 de marzo de 2009, en adelante desugnada como “LA
MUNICIPALIDAD”, por una parte, y Ia ASOCIACION MUTUAL DE
EMPLEADOS MUNICIPALES DE NEUQUEN, representada en este acto por
la sefiora CECILIA SAVANCO, D.N.L. N° 13.047.771, en adelante “LA
MUTUAL”, por la otra parte, y denominadas en conjuntc como “LAS
PARTES”: convienen en celebrar el presente Convenio vinculado a los
Centratos de Fideicomiso, suscriptos por “LAS PARTES”:

| - ANTECEDENTES:

Que “LLAS PARTES” ya han acordado y aceptado las pautas contenidas en
a): el Convenio Marco Programa Federal de Construccion de Viviendas
suscripto por la Provincia del Neuguén cen la Nacion el 21 de julio de 2004,
b} el Convenio Marco suscripto por “LA MUNICIPALIDAD" con la Agencla
de Desarrollo Urbano Sustentable (en adelante, el ADUS) el 17 de noviembre
de 2005, ¢) el Contrato Constitutivo del “Fideicomiso Barrio Valentina Sur - Il
Etapa® de fecha 08 de mayo de 2006 y "Fideicomiso Barrico de Vivienda
Valentina Norie - | Parte - | Etapa {ll parte} - Il Etapa” de fecha 10 de abril de
20086; d) el Convenio Particular para el financiamiento de 330 viviendas (140
Valentina Sur + 190 Valentina Norte} celebrado por “LA MUNICIPALIDAD”
con la Subsecretaria de Desarrollo Urbano y Vivienda de la Nacion ef 01 de
novismbre de 2007 y &) el Convenio Particular para el financiamiento de 180
viviendas (Valentina Norte) celebrado por “LA MUNICIPALIDAD” con ia
Subsecretaria de Desarrollo Urbane y Vivienda de la Nacidn el 10 de abril de
2008; -

Que surge de los antecedentes enumerados gue, por un lado, “LA MUNICI-
PALIDAD” pasé a desempefar funciones de coordinacion ejecutiva en
relacién al Convenio firmado entre la misma vy la Agencia de Desarrolio
Urbano Sustentable {(ADUS) vy, por el otro, “LA MUTUAL” cumplié, como
fiduciaria 1) con el objeto de adquirir los inmuebles N.C. N® 09-20-095-75G5
(Valentina Sur) y N.C. N° 09-21-076-2083 (Valentina Norte) para !a
construccion de las viviendas; 2) con la elaboracién del proyecio de loteo y
subdivision con destino a vivienda de los fiduciantes/beneficiarios; y 3) con
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gesticnar su aprobacién;

Que, con fecha 31 de octubre de 2006, la ADUS comunica a “LA
MUNICIPALIDAD” que el proyecto propuesto por “LA MUTUAL" (La
Fiduciaria} e identificado por stapas como a) 140 viviendas e infraestructura
Valentina Sur Il y b) 37C viviendas e infraestructura Valentina Norte —
quedaba en cartera, previstos a instrumentar dentre del Programa Plurianual
Il que financia la Subsecretaria de Desarrolio Urbano y Vivienda, en el marco
del Convenic celebrado con las provincias en agosto de 2005,

Que, con fecha & de febrero de 2007, “LA MUNICIPALIDAD” solicita a la
Provincia del Neuguén, a través de la Subsecretaria de Desarrollo Urbano v
Vivienda, autorizacion para licitar 980 viviendas en el marco del Plan Federal
Plurianual;

Que, con fecha 11 de mayo de 2607, la mencionada Subsecretaria
comunica que, de los proyectos remitidos por la misma con caracler de
dectaracion jurada y en el marco del “Programa Federal Plurianual de
Construccion de Viviendas, se consideran como no objetables 510 Viviendas
& Infraestructura. Ello, segun el detalle Anexo a la nota en cuestion;

ue “LA

nno
L

Que, mediante la misma nota, !a Provincia def Neuquén, notific
MUNICIPALIDAD” se encuentra en condiciones de realizar los
dientes llamados a licitacion publica;

o N
s}

Que, con fecha 2 de agosto de 2007 y en censecuencia, la Subsecretaria
de Vivienda de la Municipalidad comunica a “LA MUTUAL” (La Fiduciaria)
gue Ia Nacidn manifestd su no objecién a {os proyectos presentados y gue,
ademas, “LA MUNICIPALIDAD” se hallaba habilitada para llamar a licitacion
plblica y suscribir los respectivos contratos con las empresas que resulten
seleccionadas para realizar las obras correspendientes a los conjuntos
habitacionales “140 Viviendas Valentina Sur’ y *370 Viviendas Valentina
Norte”, asumiendo ademas la inspeccion y contralor de la respectiva
construccion;

Que en virfud de haber la ADUS finalizado con su infervencion en la
operatoria relacionada con los Fideicomisos en cuestion, se hace necesario
redefinir los roles que le caben a las resiantes partes, a saber a) “LA
MUNICIPALIDAD”, b} Los beneficiariosffiduciantes y ¢) “LA MUTUAL” (la
Fiduciaria). Todo ello, para satisfacer la concrecion del objeto principal del
fideicomiso, esto es, dotar a estes (ltimos de un lote con aptitud para
construir su vivienda dentro de las operatorias propias del Plan Federal de
Viviendas;

Que se confirma que todas las pautas contenidas en los documentos
enumerados en el primer parrafo del apartado |, Antecedentes. conservan
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piena vigencia, y que “LAS PARTES” firmantes del presents acusrcan £n :a
hecesidad de introducir medificaciones de caracter necesario en fos contratos
de fideicomiso ya celebrados.

It = Clausulas:

PRIMERA: “LA MUNICIPALIDAD? asume las responsabilidades pertinentes
asignadas a la ADUS en los Confratos: “Fideicomiso Barrio Valentina Sur - I
Ftapa” vy “Fideicomiso Barrio de Vivienda Valentina Norte - | Parte - | Ftapa
(Il parte) - il Etapa”.
SEGUNDA: En el marco de los convenios particulares suscriptos entre la
Nacion y “LA MUNICIPALIDAD™ con respecto a las obras objeto de los dos
fideicomisos que nos ocupan, y atento a que aquellas son integraimente
financiadas y ejecutadas con fondos provenientes de. la Nacion, “LA
MUNICIPALIDAD” asume la totalidad de la gestion administrativa, financiera,
técnica y operativa relacionada con los Fideicomisos.
TERCERA: Dicha gestién, comprende ia realizacion de las compulsas para
la construccion de viviendas e infraestructura, la adjudicacion de la obra, la
suscripcidn de los contratos con empresas adjudicatarias, la ingpeccidn y
contralor de las obras, la confeccidn de los certificades de avance, la
aprobacion de fas actas de redeterminacion de precios, las rendiciones a la
Nacion para liberacion de los fondos que la misma suministra, los pagos a
contratistas y las actas de inicio y recepcion provisoria y definitiva de las
obras. “LA MUTUAL” (la Fiduciaria) queda exenta de toda responsabilidad
que pueda surgir con respecto a los items recién enumerados.—----------—-----
CUARTA: “LA MUTUAL” (La Fiduciaria) canservard las siguientes funciones
y obligaciones: a} gestionar y realizar todos los tramites necesarics para la
incorporacion al patrimonio fiduciario de las parcelas en las que se
construiran los planes de viviendas; b) administrar los fondos provenientes
del remanente de los aportes de capital individual realizados por los
beneficiarios para la compra de la tierra; c) administrar las altas y bajas de
beneficiarios que se produzcan, como asi {ambién cualquier otra situacion
eventual, preservando la cantidad de beneficiarios conforme el Contrato de
Fideicomiso firmado y el numero de unidades habitacionales gue se
obtendran; d) suscribir las comespondientes escrituras iraslalivas de dominio
a favor de los fiduciantes/beneficiarios, una vez que éstos hayan cumplido
con todas las obligaciones asumidas en el Fideicomiso ya firmado; &)
oportunamente inscribir las parcelas resultantes del proyecto de subdivisién y
realizar el sorteo de adjudicacion de los beneficiarios; f) rendir cuentas
trimestralmente a los fiduciantes/beneficiarios mediante informe detallade de
ingresos y gastos cerificade por Contador Publico, con copia a “LA
MUNICIPALIDAD”, y anualmente mediante los estados contables v g)
realizar todas las diligencias gue faciliten o aceleren el logro de los objetivos
del Fideicomiso.
QUINTA: “LA MUTUAL” (la Fiduciaria) percibira en concepto de gastos de
administracion del fideicomiso ura suma equivalente al 1% del valor del
contrato de obra, pagadero en 24 cuotas iguales mensuales y consecutivas,
-~
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y el 1% del valor de las redeterminaciones, pagaderc al memento de ser
abonadas a la empresa contratisia. -
SEXTA: “LA MUNICIPALIDAD”, atento a las demoras gue experimento la
gjecucion de las obras, adelantara financieramente al fideicomiso los fondes
que se requieran para abenar a parfir de la fecha de las actas de inicio de
obra: @) el saldo pendiente de los honorarios y gasios correspendientes a
aprobacién de la mensura y subdivision del lote v Estudio de Impacto
Ambiental; b) los honorarios y gastos para la modificacién de los contratos de
fideicomiso; ¢) los impuestos gue graven ¢l Fideicomiso yio su operatoria
(gastos bancarios, impuesto al debito y crédito, impuestos inmobiliarios,
impuestos municipales, ganancia minima presunta); d) este adelanto
financiero de “LA MUNICIPALIDAD” complementara las sumas recaudadas
como remanente de los aportes de capital individual realizados por los
beneficiarios para la compra de la tierra, a medida que las mismas se agoten
segtn rendicion documentada efectuada por “LA MUTUAL” v aprobada por
ia Contaduria Municipal. Al respecte, se adjuntan planilas de gastos y flujo
de fondos, siendo las mismas y a todos los efectos, parte integrante del
presente Convenio — Anexo | y Anexo |l -.
SEPTIMA: Todas las sumas aportadas por “LA MUNICIPALIDAD” a los
Fideicomisos seran incluidas en el calculo del costo final de las viviendas que
serd abonado por los fiduciantes/beneficiarios, a efectos de la constitucién de
las hipotecas a favor de “LA MUNICIPALIDAD” o de quien ella designe -—--

En prugba de conformidad se firman cuatro (4) ejemplares de un mismo fencr
y a un solo efecto, en el lugar y fecha ut-supra mencionadas. (Expediente OE
N° 12806-A-08)
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