El! Expediente OE N° 16048-T-06 ¥ sU agregado OE
N° 5401-T-07, y el Convenia suscripto entre ia MUNICIPALIDAD DE NEU-
QUEN y la EMPRESA FRUTISUR S.R.L., con fecha 10 de febrero de 2009; y

CONSIDERANDO:

Que la empresa es la propistaria del emprendimiento
Barrio Cerrado “Sauces del Limay”, que se encuentra en un predio formado
por los Lotes 14C, M, v N, del barrio Valentina Sur Rural de esta ciudad,
registrade en la Municipalidad bajo los Expedientes OE N°s. 16048-T-06 v
5401-T-07, en los cuales se otorgd la factibilidad urbanistica y s& agregé los
contenides para realizar el correspondiente estudio de Impacto Ambienta! de|
proyecto;

Que el emprendedor agrega el Estudio de Impacto
Ambiental y presenta la factibilidad de la Direccion Provincial de Recursos
Hidricos, siendo evaluado por la Comisién Técnica Evaluadora y declarado
viable desde el punte de vista ambigntal;

Que por lo expuesto, v a través del Convenio citado, el
emprendedor cedera al Dominio Publico y consolidara la mitad de la calle
Solalique; como asi también deberd abrir y consolidar la calle Bejarano, en
todo el tramo lindante con el emprendimients, efectuando el corrimientc de
cercos e instalaciones en la chacra lindera al Este del emprendimiente;

Que asimismo, consolidara la calle que cede, de 7.5 m.
de ancho, en el limite Norte det lote gue unira ambas calles mencionadas:

Que el Municipio se compromete a gestionar la cesion y
a consolidar las éreas de la calic Solalique que no deban ceder los lotes que
limitan en todo su extensién, en tanto esta calle es una de las vias de eva-
cuacion urbana del Plan de Contingencia para Emergencias Hidricas;

Que, asimismo, la empresa cedera al Dominic Publico
Municipal una franja de mas de 30,00 m, conformando una superficie total de
7.558,83 m2, desde el limite Sur del terreno en todo su ancho para afectar al
pargue riberefo, comprometiéndose a no alambrar los accesos a esta franja
y garantizar el libre acceso al mismo;

Que el emprendedor realizara la obra de los puentes




vehiculares sobre Armoye Durdn y sobre cauce desactivado en su
interseccidn con calle Bejarano a los efectos de mejorar la aceesibilidad;

Que por ditimo, debera ceder el 4% de la superficie
urbanizable al Dominio Privado Municipal, proveyendo los mismos servicios
que a los demas lotes;

Que la empresa se compromete a dar cumplimiente a
todas las tareas condicionantes de la Declaracion Ambiental, emitida por la
Subsecretaria de Gestidn Ambiental;

Que tomd conocimiento la Subsecretaria de Obras Publi-
cas:

Que la Subsecretaria de Gestidon Urbana, con la inter-
vencion de la entonces Secretaria de Servicios Urbanocs, eleva las actua-
ciones a la Direccion Municipal de Despacho para el dictada de la norma
legal correspondiente;

Por ello:;
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN

DECRETA:
Articulo 19 APROBAR el Convenio suscriptc entre la MUNICIPALIDAD
---------------- DE NEUQUEN y la EMPRESA FRUTISUR S.R.L., con fecha 10
de febrero de 2009, referido al emprendimiente de urbanizacion denominado
Barric Cerrado "Sauces del Limay”, ubicado en el Barrio Valentina Sur Rural;
de acuerdo a lo expuesto en los considerandos y cuyo ejemplar original
accmpafa al presente Decreto.-

Articulo 2°) Mediante nota de estilo, a través de la Subsecretaria de Gesiién
---------------- Urbana, hacer llegar copia del presente y un ejemplar original
del Convenio, a las autoridades de ia EMPRESA FRUTISUR S.R.L.. -

Articule 39 El presente Decreto serd refrendado por el sefiores Secretarios
---------------- de Economia a cargo de la Secretaria de Coordinacion e
Infraestructura; de Servicios Urbanos; y de Desarrollo Local.-

Articulo 4°) REGISTRESE, publiquese, cimplase de conformidad, dese a la
———————————————— Direccion Centro de Documentacion e Informacion y, oportu-
namente, ARCHIVESE.-

M.G.-

ES COPIA.- FDO) FARIZANG
YANES
ROCA
TODERO .-

e AR

...............................

e 1300 09
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CONVENIO

Entre 1a Municipalidad de Ja ciudad de Neuquén, con domicilio en Avenida Argentina y
calle Presidente Roca, representada en este acto por el sr. Intendente Municipal,
licenciado Martin Farizano, DNI N® 10788027 ,la sra. Secretaria de Servicios Urbanos
, arquitecta Marta Graciela del Valle Baffolo, DNI N® 10161710 y ¢l sr. Secretario de
Coordinacidén ¢ Infraesiructura, dr. Carlos Marcelo Gamarra, DNI N 14349649
,POT una parte ¥ por la otra la empresa Frutisur 3.R.L., con domicilio en Parand N° 326,
de la ciudad de Buenos Aires, representada en este acto por su director Sr. Daniel
Tancredi, DNIN® 7604176 v considerando:

Que la empresa. Frutisur S.R.L., es la actual propietaria del emprendimiento Barrio
Cerrado Sauces del Limay, el que se encuentra en un predio formado por los lotes 14 C,
M,y N, en el barrio Colonia Valentina Sur Rural de la cindad de Neuquén, en el cual
hau iniciado el tramite de registro de tal provecto en la Municipalidad de Nenquén bajo
el expediente N* OF-16048-T-06 y OE- 5401-T-07,

Que en dichos expedientes se otorga prefactibilidad urbanistica y se agregan los
contenidos minimos para realizar el correspondiente Estudio de Impacio Ambientai del
proyecto, el 19 de diciembre de 2006, la que luce en fs. 20;

Que el propietario agrega el Estudio de Impacto Ambiemal que puede leerse entre fs. R-
29 y f5.145;

Que el emprendedor presenta la Factibilidad de la Direccién Provincial de Recursos
Hidricos que luce a fs. 199,

Que el 27 de septiembre de 2007 la Comisién Téenica Evaluadora produce la
Declaracién de Viabilidad Ambiental -motivo y fin de todo el expediente- que declara
viable, desde ¢l punto de vista ambiental, la propuesta de desarrollo det Club de Campo
Sauces del Limay eatre cailes Bejarano, Rio Limay, Sclalique y calle a ceder sin
nombre al norte, condicionada al cumplimiento por parte del proponente de una serie de
medidas de orden juridico catastral, de implantacion edilicia, urbanizacion, provision de
servicios de infraestructura, disposicién de residuos y paisaje, alguna de las cuales
originan el presente convenio;

Que a fs. , el Subsecretatio de Gestion Ambiental y Comercio, Ing. Juan Carlos Roca
corrobora lo actuado v deja expresado la necesidad de firmar el convenio establecido en
la Ordenanza N° 10.573, punto 4.3.1. con la Secretarfa de Obras Publicas, Gestion
Urbana y Vivienda, devenida actuvalmente en Secretaria de Coordinacion e
[nfraestructura que preside el Dr. Carlos Marcelo Gamarra;

En base a lo expuesto, las partes aceptan celebrar el presente Convenio Urbanistico que
se regira por las signientes clausulas:

PRIMERA: Frutisur S.R.L., cedera al Dominio Pablico, v consolidard la mitad de la
calle Solalique, que serd de 20.00 m, es decir media calle de 10,00 m en toda ¢l tramo
lindante con el emprendimientg, hasta su limite,

PO
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SEGUNDA: Asimismo debera abrir y consolidar la calle Bejarano, de 20,00 m, en todo
el tramo lindante de dicha calle con el emprendimiento, para lo cual debera efectuar el
corrimiento de cercos e instalaciones en la chacra lindera al este de} emprendimiento.

TERCERA: Frutisur S.R.L.. consolidara la calle que cede, de 7,5 m de ancho, en el
limite Norte del lote -lindante con el lote 13- que unira la calle Bejarano y Solalique.

CUARTA: La consolidacién consta de los siguientes trabajos:
1. Llevar el nivel de ambas calles a la cota indicada por la Direccitn
Provincial de Recursos Hidricos.
2. Compactar el terreno, trazar la rasante, producir el abovedado,
dejando una cuneta para el libre escurrimiento de las aguas.
3. Enripiado y compactacién final con calcareo.

La Municipalidad aportara el ripio, el caledreo y el material de relleno necesaric para las
obras, Estara a cargo de Frutisur S.R.L., el transporte de dichos materiales, toda la
maquinaria y herramientas necesarias, los materiales, excepto lo consignado mads arriba,
¥ la mano de obra total, de acuerdo a los siguientes cuadros:

BEJARANO: 9.985,00 m2

1 ‘rApertura, deschampe, |

ttem | Descripcién [Unidad | Cantidad | $/unidad [ Precio total |
l limpieza y consolidacidn [ |

l

| delrea de trabajo m2_ | 9.98500]  2.85| 28.457.25]
I 2| Trabajos del suelo: relleno, T |
! compactacion y perfilado I
; :
|

: |
con ! | e
suelo granular hasta la cota | | .
indicada | |
L |porlaBGRH | m3 2.995,50 4 26,22 78.631.88

} 3 | Mejorado y terminacian con |

I
| calcareo, apisonado, ! [
! abovedado, stc. m3 _gl1_98£0_§_ 23,88 28.613,02)

; Retirar y rehacer carco i I
|__ 4 ]chacra este mi 499,25 2100 10.484 25 ;

[TOTAL

{3 746.186.40]

SOLALIQUE: §.983,90 m2

[item IDescriEcién llﬁidab l_Cantidad [$!unidad_h3reciq,tota{ ]

Arg, Marta Graciaia gel V. Bufiolo
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11| Aperiura, deschampe,
limpleza y consolidacion
del area de trabajo m2 5.883,90 2,85 17.054,12
2 | Trabajos del suelo; relleno,
compactacion y perfilado
con

suelo granular hasta la cota
indicada

por la DGRH 1 m3 1.795,17 26,25 47.123,21
3 1 Mejorade y terminacion con |
calcareq, apisonado,
abovedado, ets. m3 718,07 23,88 17.147 51

[TOTAL | $81.324.84]

Calle sin nombre 3.080,50 m2

ltem | Descripcién Unidad | Cantidad [ $/unidad | Precio iotal
1! Apertura, deschampe,
; impieza y consolidacién
del 4rea de trabaijo m? 3.080,50 2,85. 877943
2 | Trabajos del suelo: relleno,
: compactacién y perfilado con
suelo granular hasta la cota indicada
por la DGRH m3 1.540,25 26,25 40.431,56
3 | Mejorado y terminacion con
calcaren, apisonado,

abovedado, etc. m3 369,88 23,88 8.827 48
|lOTAL | $58.038,47 l
Consclidacion de las tres calles ] $ 275.065,46 |

QUINTA: La Municipalidad se compromete a gestionar la cesién y a consolidar las
dreas de la calle Solalique que no deban ceder los lotes que la limitan en toda su
extension, en tanto esta calle es una de las vias de evacuacién urbana del Plan de
Contingencia para emergencias hidricas.

SEXTA: Frutisur S.R.L., cederd (al Dominio Piblico Municipal una franja de mas de
30,00 m promedio, conformanido/una su 3 m2, desde el limite
/

i
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sur def terreno en todo su ancho para afectar al parque riberefio. El emprendedor se
compromete a no alambrar los accesos a esta franja a fin de garantizar el libre acceso a
ia misma.

SEPTIMA: Frutisur S.R.L., realizard, a su cargo, la obra de los puentes vehiculares
sobre el Arroyo Durdn de 6m de ancho ¥ sobre cauce desactivado en su interseccidn con
la calle BEFARANG, de 12m de ancho a los efectos de mejorar la accesibilidad futura a
fa costa del rio ¥ a los emprendimientos.

A tal efecto la empresa propone un proyecto tipo, aprebado por ia Subsecretaria de
Obras Piblicas de la Municipalidad de Neuquén, que figura como Anexo [ del presente
cOnvenio.

La Subsecretaria de Obras Piblicas supervisard y dara aprobacion definitiva a las obras
descriptas en la presente clausula.

Obra puente s/ Arroyo Duran

ltem { descripcién Precio

1 | deshosque/destrongque 2.000,00
2 | retiro azolve 3.000,00
3 | Movimiento de suelo 37.000,060
4 | Pilotes y cabezales 167.000,00
5 |Estribos 62.040,00
6 |Hormigdn Iosa y vigas | 134.800,00
7 | Barandas y guard-rail 20.000,00
8 | Varios 5.000,00
430.840,00

IVA 90.476,40

Erecio total 521.316,40

Obra puente cauce desactivado s/ calle Bejarano

Item [ descripcion | Precio
1 | deshosque/destronque 2.000,00
2 | retiro azolve 3.000,00
3 | apoyo drenante 7.000,00
4 | Relleno calcareo 24.000,00
5 | Gaviones 22.000,00!
6 |hormigén 34,000,001
7 lcancs diam. 1,2 m 32.000,00
8 | Varios 5.000,00
12%.000,00
VA 27.050,00

Precio tota} 166.090,00

iError! Vinculo no vilido.

OCTAVA: Frutisur SR.L., encu
10.573, debera ceder al dominio p

plimiento del punto 4.2.5. de la Ordenanza N®
ado municipal el 4% de la superficie urbanizable.

R
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La superficie urbanizable del emprendimiento es de 142.863,16 m2. El 4% de esta
superficie es de 5.714,53 m2.

NOVENA: Los lotes que cederd Frutisur 5.R.L. en cumplimiento de la clausula anterior
son los siguientes: n® 102, 103, 104, 105, 106, 107 y 108, cuya ubicacion surge del
plano que se agrega al presente convenio como Anexoll los que serdn escriturados a
favor de la Municipalidad come reserva inmobiliaria. La empresa debera proveerles los
mismos servicios que a todos los lotes del emprendimiento.

DECIMA: La Municipalidad, por la realizacion de las obras comprometidas en la
clausulas anteriores por parte de Frutisur S.R1. en cumplimiento del presente
Convenio, dard por compensado y saldado el costo de las mismas, por sustitucién, con
la devolucion a la empresa de los lotes cedidos oportunamente por fa misma que
cubrirdn los costos que ésta ha tenido l realizar las obras comprometidas, de acuerdo al
siguiente cuadro:

Obras Valor J
Consalidacion J
| calles 285 549,70
,r;uentes . 67740640
| Total | 962.956,10]

Lotes M2 vailor §
B | 755883 |
J 4
| L. 102 ', 88540 | 141.684,00|
L 403 | |
Manz | | 71743 |114.788,80]
L 104 | '
| Manz, | | 76956 |123.129,60
| L105 |
Manz.! | 840,40 | 134.464,00
i.106 | |
Manz. | | 84040 |134.464,00
L 107 |

Manz. | | 840,40 |134.484,00
L 108

Manz | | 84040 |134.464.00
{

+
L | —
Total | 13.273,36 1917.438,40 |

DECIMOPRIMERA: De esia manera, los trabajos descripios en las clausulas cuarta y
séptima del presente convenio compensan el total de superficie a ceder de acuerdo a la
clausula novena, mas el lote B que resulta el 5,29% de la superficie urbanizabie,
superando las exigencias normativas del 4%.

Este lote B, no sera restituido por la Municipalidad a la empresa.

El iote B quedara, en cualquier caso,dentro del dominio publico municipal y debera set
cedido por plano de mensura de Aupdivision anterior a la  propiedad horizontal del
emprendimiento,
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DECIMOSEGUNDA: Frutisur S.R.L., se compromete a dar cumplimiento a todas y
cada una de las tareas condicionantes de la Declaracion Ambiental emitida por la
Comision Téenica Evaluadora de la Subsecretaria de Gestion Ambiental, las que estan
enumeradas en dicha declaracion bajo los siguientes titulos: Medidas relativas a los
aspectos juridicos catastrales. Medidas relativas a fa implantacién edilicia. Medidas
retativas a la urbanizacion, Medidas particulares para la provisién de servicios e
infraestructura. Medidas relativas a la disposicidn de residuos domiciliarios y
especiales. Medidas relativas al paisaje, repoblacion arbérea y parquizacion.

DECIMOTERCERA: La Municipalidad no reconocerd suma alguna por las
diferencias, mayores costos, ete. que puedan producirse en las obras que se han pactado
en el presente Convenio, las cuales estaran a cargo, en su totalidad, de Frutisur S.R.L..

DECIMOCUARTA: Fratisur S.R.L., se compromete a dar cumplimiento a todas las
normas legales vigentes, asumiendo las responsabilidades juridicas y/o econdmicas que
surgen de las actividades que toma a su cargo en el presente convenio, quedando exenta,
en consecuencia la Municipalidad de Neugquén de toda responsabilidad civil, penal y/o
laboral.

DECIMOQUINTA: Ambas partes establecen expresamente !a competencia de los
tribunales ordinarios de la cindad de Neuquén, a todos los efectos que pudieran surgir
del presente canvenio.

En prueba de conformidad con todas las clausulas precedentes, luege de ser leida previa
y formalmente por ambas partes, éstas suscriben cuatro gjemplares del presente
Convenio de un mismo tenor ¥ 2 un solo efecto, en la ciudad de Neuquén, a los diez de
Febrero de 2009.-

_-'Arg. Martz Gracigia cel V, Buffoio
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ANEXD 7

SENOR
ARQ. TOSELLO DANIEL

Por A v P Arquitectura y Planeamiento

SUDESPACHO

NOTA NY (82-DPISBS-2008

De acuerdo a lo solicitado, se consignan los

NEUQUEN. 26 de Junio de 2008

Ref.: Provecto de infraestructura
para B® “Sances del Limav”

datos hidraulicos del Arroyo Duran, a la altura de la desembocadura del Canal

Bejarano, para el provecto de puecnte para ingrese al Barrio “Sauces del Limay™

e o - “;i.gu-a.s;\rriba o AguasAlmJo _J
: Qn(mfs) - 8,10 1110 .
Li(%0) 0.84 0,84
' BI (m}) 5,00 7,80
Bs {m} 8,00 10,00
him) 156 ] 1,50
r {m) ) 0,30 0,30
Ah (m°) 9,75 12,75
1 0.035 0,035
v Ams) - 0,83 c 0,87
. - =
7
Ay, Man@Gréc!é‘la del ¥, Buftalo
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M‘Aun&clua\lh&d de Mouquér
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Stendo: BT Ancho de fondo de la seccidn trapezoidal
Bs: Ancho superior de la seccidn rapezoidal
fir Tirante hidraulico
r. Revancha
Qp: Caudal de disenio
1. Pendiente de las solera (proyecto)

Ay Area hidrauhica
n - Coeficiente de rugosidad de Munning
v Velocidad de flujo

De acucrdo a los datos consignados v con la
revancha adoptada (r). el puente deberd tener una luz de 9 m. si s construida aguas
arriba de Ta desembocadura del Canal Bejarano, v de 11 m st es construido aguas abajo
de dicha punto.

Con copia a Direccion General de Espacios
Publicos para su conocimiento.

Atenamente.

DIRECCION DE PROY. DE INFRATEST.
SERV. BASICOS Y SANEAMIENTO
LO/sE
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DIMENSIONES:
d=L/14 a L/20
Si L=12 — d=L/15=12/15=0,80m

e/s == 1/15

Si =240 = e=0,16 =|e=0,15
| S

b/d0 = 1/10

Si d0=0,95 = b=950 =|b=0,15m

-d0

CARPETA:
X
CARPETA CALZADA——|
Pend. 2% : ‘
g
.'/
Vi
J e
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SECCION VIGA:

Y
T
A= 17,25cm2
Yg=61782,5 = Yg= 35,6cm2
= 1725
i\
T
l > X
b= 0,15m d= 0,80m
o1= 0,25m
h1=0,10m h'1=0,05mM
b2= 0,35m
h2= 0,15m h'2=0,10m
PANTALLA
VIGA §0x35
CORTE A-A
Esc.:1:50

T
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VOLUMENES DE H°

CARPETA DE COMPRESION:

Vol.:[3x(0,05+0,11)] x 12,00 =|5,76m3 !
! ]

VEREDAS:
Vol.:{2 x (0,98x0,15)]x12,00 = | 3,53m?
LOSAS:

Vol.:0,15x 7,96 x 12,00 = |14,33m? L
!

VIGAS PRINCIPALES:

Vol.:6 x 0,18 x 12,00 = |13,00m?3

VIGAS DE ARRIOSTRAMIENTO:

Vol.:4 x { 0,55 x 12,00 x 0,20) =| 5,30m?

PANTALLA:

Vol.: {2 x [(1.40 x 1,20) + (1,20 + 2,80)/2 X 1,20 + (1,00x 2,80)] + {15,20x2,80}} x

0,25 x 2,00 =| 28,2m3 i

CABEZAL:

Vol.: 2x (6 x TT/4 x 0,402 X 12,00 =[18,10m?

TOTAL:
Vol.: 6,76 + 343 + 14, 33 + 13,00 + 5,30

Savicios Uibanos

-
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MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN

FLANO DE OBRA NUEVA
‘/j D 7
PROPIEDAD DE : URBANIZACION SAUCES
DEL LIMAY

ruano o PLANTA LOTEOQO

UBICACION - anire calie SOLALIQUE y calie BEJARANG Escata:: 1:750

DATOS catasTRALES : tone: TAC-M-N  manzana: ** cHacra **  ppro. 09

cic.: 20 seccion 95 parcea 5216-4816-4316 susparcaa 0000

E! reqisiro de |as planos no implica 1a Nabrftacion de los ‘ocales

CRQQUIS DE UBICACION
Ab
HaD% ey

Domicifie:

A
| i rosuo 7

MY € A 2T Domicilio: RIVADAVIA 66
Proyecto

2%Fis0 Of. 8

| Domicilio:RIVADAVIA 86

Director de Obra 2%Piso Of. 8

SUPERFICIES : Censtructar Demiciiio:
Ceiterens: 254.846,00 m2
Cons. Cuo.: 15.242,89 m2

Censt 8.Ceb 2.330,08 mz
Libie

INDICADORES URBANOS ;

angho de calle aneho ue agerm
ZoNA; Ppa

FOS. Max= 010 Acoptaio=  D.06
FOT. Max= 0.20 Adaprade= Q16
H, M — 10,00 HAdon=  10.00

-

P
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