DECRETO N¢ 0037

NEUQUEN, 12 ENE 2009

El Expediente OE N¢ 3304-O-05 y su agregado
Expediente OE N°¢ 7162-M-08 y el CONVENIO ENTRE LA
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE NEUQUEN y FI FIDUCIARIA S.A,,
suscripto con fecha 17 de diciembre de 2008; y

CONSIDERANDO:

Que la empresa FI FIDUCIARIA S.A. es la actual
propietaria fiduciaria del emprendimiento “Barrio Cerrado Costa Nogal”,
gue se encuentra en un predio formado por los Lotes 31 Y, 66 Y,69Ye Y
1, en el barrio Colonia Valentina de la ciudad de Neuquén, habiéndose
iniciado el tramite de registro de tal proyecto en la Municipalidad de
Neuquén bajo el expediente de marras;

Que en dicho expediente se otorga prefactibilidad
urbanistica para el emprendimiento;

Que el propietario agrega el Estudio de Impacto
Ambiental;

Que el dia 01 de marzo de 2007 la Comisién Técnica
Evaluadora produce la Declaracion Ambiental -motivo y fin de todo el
expediente- que declara viable, desde el punto de vista ambiental, la
propuesta de desarrollo del Club de Campo Costa Nogal entre calles San
Julian, Puerto Deseado, prolongacién de Solalique y el Rio Limay,
condicionada al cumplimiento por parte del proponente de una serie de
medidas de orden juridico catastral, de implantacién edilicia, urbanizacion,
provisién de servicios de infraestructura, disposicién de residuos y paisaje,
algunas de las cuales originan el Convenio de marras;

Que el entonces Subsecretario de Gestién Ambiental y
Comercio, corrobora lo actuado y deja expresada la necesidad de firmar el
Convenio establecido en la Ordenanza N® 10573, punto 4.3.1.;

Que en base a lo expuesto, las partes suscriben el
Convenio Urbanistico mencionado en el Visto, en el cual Fl FIDUCIARIA
S.A. se compromete a ceder al Dominio Publico Municipal y consolidar la
mitad de la calle Solalique, en todo el tramo lindante con el
emprendimiento, hasta su limite, y debera consolidar la calle San Julian,



en todo el tramo lindante de dicha calle con el emprendimiento, como asi
también, se consolidara la calle que cede, en el limite Noreste del lote -
lindante con el remanente del Lote 33 Y- que unira la calle Rio Turbio con
la calle Puerto Deseado;

Que la Municipalidad aportara el ripio, el calcareo y el
mate-rial de relleno necesario para las obras y estara a cargo de Fl
FIDUCIARIA S.A. el transporte de dichos materiales, toda la maquinaria y
herramientas necesarias y la mano de obra total, de acuerdo a lo
detallado en el mencionado Convenio;

Que la Municipalidad se compromete a gestionar la cesién
y a consolidar las areas de la calle Solaliqgue que no deban ceder los lotes
que la limitan en toda su extension, en tanto esta calle es una de las vias
de evacuacion urbana del Plan de Contingencia para Emergencias
Hidricas;

Que FI FIDUCIARIA S.A. cedera al Dominio Publico una
franja de 30,00 m desde la linea de ribera por todo el largo del limite del
emprendimiento con el rio Limay, en un todo de acuerdo con la
Ordenanza N® 10656, comprometiéndose a no alambrar los accesos a
esta franja a fin de garantizar el libre acceso a la misma;

Que ademas, debera ceder al Dominio Publico dos franjas
una en cada margen del arroyo Duran- de 12,00 m cada una, a fin de
cumplimentar la servidumbre de mantenimiento;

Que FI FIDUCIARIA S.A. realizara, a su cargo, la obra de
los puentes vehiculares sobre el Arroyo Duran en su intersecciéon con las
calles San Julian y Puerto Deseado y con la calle cedida, a los efectos de
mejorar la accesibilidad futura a la costa del rio y al emprendimiento;

Que a tal efecto, la empresa propone un proyecto tipo,
aprobado por la Subsecretaria de Obras Publicas de la Municipalidad, que
figura como Anexo | del Convenio;

Que la Subsecretaria de Obras Publicas supervisara y
dara aprobacién definitiva a las obras descriptas;

Que FlI FIDUCIARIA S.A., en cumplimiento del punto
4.2.5. de la Ordenanza N2 10573, debera ceder al Dominio Privado
Municipal el 4% (11.536,00 m2) de la superficie urbanizable (288.388 m2);

Que FI FIDUCIARIA S.A. se compromete a dar
cumplimiento a todas y cada una de las tareas condicionantes de la
Declaracion Ambiental emitida por la Comisién Técnica Evaluadora de la



Subsecretaria de Medio Ambiente, las que estan enumeradas en dicha
declaracion bajo los siguientes titulos: Medidas relativas a los aspectos
juridico catastrales. Medidas relativas a la implantacién edilicia. Medidas
relativas a la urbanizacion. Medidas particulares para la provisién de
servicios e infraestructura. Medidas relativas a la disposicién de residuos
domiciliarios y especiales. Medidas relativas al paisaje, repoblacién
arbdérea y parquizacion;

Que la Municipalidad no reconocera suma alguna por las
diferencias, mayores costos, etc. que puedan producirse en las obras que
se han pactado en el citado Convenio, las cuales estaran a cargo, en su
totalidad, de FI FIDUCIARIA S.A. la cual se compromete a dar
cumplimiento a todas las normas legales vigentes, asumiendo las
responsabilidades juridicas y/o econdmicas que surgen de las actividades
que toma a su cargo en Convenio, quedando exenta, en consecuencia, la
Municipalidad de toda responsabilidad civil, penal y/o laboral;

Que previo a la suscripcion del Convenio de marras, se
expidio la Direccién Municipal de Asuntos Juridicos mediante Dictamen N°
538/08;

Que se cuenta con la intervencion de los sefores
Subsecretario de Gestion Urbana y Secretaria de Servicios Urbanos;

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN

DECRETA:

Articulo 12) APROBAR el Convenio suscripto entre la
MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN vy la empresa FI FIDUCIARIA S.A, con
fecha 17 de diciembre de 2008, mediante el cual se acuerda el
cumplimiento de una serie de medidas de orden juridico catastral, de
implantacion  edilicia, urbanizacion, provision de servicios de
infraestructura, disposicién de residuos y paisaje, para declarar viable el
emprendimiento “Barrio Cerrado Costa Nogal”; de acuerdo a lo expuesto
en los considerandos y cuyo ejemplar original acompana al presente
Decreto.-

Articulo 22) Mediante nota de estilo, a través de la Secretaria de
Servicios Urbanos, hacer llegar un ejemplar original del Convenio y copia
del presente Decreto a la empresa FlI FIDUCIARIA S.A.-

Articulo 39) El presente Decreto sera refrendado por los sefores
Secretarios de Coordinacion e Infraestructura; y de Servicios Urbanos.-



Articulo 4°) REGISTRESE, publiquese, cimplase de conformidad,

dese a la Direccion Centro de Documentacién e Informacion vy,
oportunamente, ARCHIVESE.-

M.G.-
ES COPIA.-
FDO) FARIZANO
GAMARRA
BUFFOLO.-

PUBLICACION BOLETIN OFICIAL
MUNICIPAL N2 1702

FECHA: 23/01/09




CONVENIO

------ En la ciudad de Neuquén, a los 17 dias del mes de diciembre del afo
2008, entre la Municipalidad de Neuquén, con domicilio en Avda.
Argentina y calle Pte. Julio A. Roca, representada en este acto por el
sefior Intendente Municipal, Lic. MARTIN ADOLFO FARIZANO, D.N.I. N¢
10.788.027, con cargo que inviste y justifica con el Acuerdo N° 110 de la
Junta Electoral de la Provincia del Neuquén de fecha 13 de noviembre de
2007 y Sesién Especial N® 04 del Concejo Deliberante de la ciudad de
Neuquén de fecha 10 de diciembre de 2007; y los sefiores Secretarios de
Coordinacion e Infraestructura, Dr. CARLOS MARCELO GAMARRA,
D.N.l. N2 14.349.649, designado por Decreto N® 1495 de fecha 11 de
diciembre de 2007; y de Servicios Urbanos, Arq. MARTA GRACIELA
DEL VALLE BUFFOLO, D.N.l. N2 10.161.710, designada por Decreto N®
1498 de fecha 11 de diciembre de 2007, en adelante, LA
MUNICIPALIDAD, por una parte; y la empresa Fl FIDUCIARIA S.A., con
domicilio en Avenida Presidente Roque Saenz Pena N° 715, Piso 82, de la
ciudad de Buenos Aires, representada en este acto por su Apoderado,
sefior FRANCISCO ORLANDO BONGIARDINO, D.N.I. N° 8.414.988; por
la otra parte y considerando:--------=-=-====mmm s m o

Que la empresa FI FIDUCIARIA S.A. es la actual propietaria fiduciaria del
emprendimiento “Barrio Cerrado Costa Nogal”, cuyo propietario original
fue el sefior RICARDO ALBERTO ORBANICH, el que se encuentra en un
predio formado por los Lotes 31 Y, 66 Y, 69 Y e Y 1, en el barrio Colonia
Valentina de la ciudad de Neuquén, habiéndose iniciado el tramite de
registro de tal proyecto en la Municipalidad de Neuquén bajo el
Expediente OE N° 3304-0O-05 y su agregado OE N° 7162-M-08;

Que en dicho expediente se otorga prefactibilidad urbanistica para el
emprendimiento;

Que el propietario agrega el Estudio de Impacto Ambiental;

Que la Comisién Técnica Evaluadora del Estudio de Impacto Ambiental
produce su primer informe donde, entre otras consideraciones, deja
explicito que los emprendedores deberan presentar la Certificacion de la
Direccion Provincial de Recursos Hidricos, un Plan de Contingencias, el
proyecto de obras de infraestructura, como por ejemplo, puentes sobre el
Arroyo Duran y apertura de las calles cedidas al Dominio Publico;

Que el dia 29 agosto de 2006 se produce el cambio de titularidad del
inmueble, siendo su nueva propietaria FI FIDUCIARIA S.A., con los
sefiores: ENRIQUE FRANCISCO FORNIELES, RAUL EDMUNDO
TEJEDOR y FRANCISCO ORLANDO BONGIARDINO como apoderados,



lo cual queda registrado e informado en el expediente de marras
mediante notas y la escritura correspondiente;

Que el emprendedor presenta la Factibilidad de la Direccién Provincial de
Recursos Hidricos;

Que la Ordenanza N° 10656, en su Articulo 1°), desafecta del uso publico
parte de la calle Rio Turbio para inscribirla en el Dominio Privado
Municipal e incorporarla al plano de mensura correspondiente al
emprendimiento. Resaltan en esta Ordenanza el Articulo 39), que dice:
“Autorizase al Organo Ejecutivo Municipal a firmar el Convenio de
Permuta del inmueble desafectado en el Articulo 1% de la presente
ordenanza, propiedad de la Municipalidad de la ciudad de Neuquén, por
los lotes designados provisoriamente segun plano de mensura
mencionado utsupra (en tramite de aprobacién) como Fraccién B, con una
superficie de 8.376,25 m2; Fraccion C, con una superficie de 2.825,04 m2;
Fraccién D, con una superficie de 1.677,50 m2; Fraccién F3, con una
superficie de 2.347,87 m2 y Fraccién 4, con una superficie de 33.640,09
m2, propiedad del sefior RICARDO ALBERTO ORBANICH, D.N.l. Ne¢
7.570.423, que seran destinados a calle publica.-”; y el Articulo 4°) “Seran
de exclusiva cuenta y responsabilidad del sefor RICARDO ALBERTO
ORBANICH, todos los gastos de infraestructura, movimiento de suelo,
desmalezamiento, electrificacién, agua corriente, gas, cloacas, mensura,
etc., como asi también el pago de las tasas e impuestos que graven el
bien que recibe.-”;

Que el dia 01 de marzo de 2007 la Comisién Técnica Evaluadora produce
la Declaracién Ambiental -motivo y fin de todo el expediente- que declara
viable, desde el punto de vista ambiental, la propuesta de desarrollo del
Club de Campo Costa Nogal entre calles San Julian, Puerto Deseado,
prolongacién de Solalique y el Rio Limay, condicionada al cumplimiento
por parte del proponente de una serie de medidas de orden juridico
catastral, de implantacién edilicia, urbanizacion, provisién de servicios de
infraestructura, disposicidon de residuos y paisaje, algunas de las cuales
originan el presente Convenio;

Que el entonces Subsecretario de Gestion Ambiental y Comercio, Ing.
JUAN CARLOS ARMANDO ROCA corrobora lo actuado y deja expresada
la necesidad de firmar el Convenio establecido en la Ordenanza N°
10573, punto 4.3.1. con la Secretaria de Obras Publicas, Gestion Urbana
y Vivienda, devenida actualmente en Secretaria de Coordinacion e
Infraestructura a cargo del Dr. CARLOS MARCELO GAMARRA.-

En base a lo expuesto, las partes aceptan celebrar el presente Convenio
Urbanistico que se regira por las siguientes Clausulas:----------------=-=-=-----



PRIMERA: FI FIDUCIARIA S.A. cedera al Dominio Publico Municipal y
consolidara la mitad de la calle Solalique, que sera de 20.00 m, es decir
media calle de 10,00 m en todo el tramo lindante con el emprendimiento,
hasta su limite.-------=-=-mmm e
SEGUNDA: FI FIDUCIARIA S.A. debera consolidar la calle San Julian, de
20,00 m, en todo el tramo lindante de dicha calle con el emprendimiento.--
TERCERA: FI FIDUCIARIA S.A. consolidara la calle que cede, de 7,5 m
de ancho, en el limite Noreste del lote -lindante con el remanente del Lote
33 Y- que unira la calle Rio Turbio con la calle Puerto Deseado.--------------
CUARTA: La consolidacién consta de los siguientes trabajos:

1. Llevar el nivel de ambas calles a la cota indicada por la
Direccion Provincial de Recursos Hidricos.

2. Compactar el terreno, trazar la rasante, producir el
abovedado, dejando una cuneta para el libre
escurrimiento de las aguas.

3. Enripiado y compactacion final con calcareo.

LA MUNICIPALIDAD aportara el ripio, el calcareo y el material de relleno
necesario para las obras. Estard a cargo de FI FIDUCIARIA S.A. el
transporte de dichos materiales, toda la maquinaria y herramientas
necesarias y la mano de obra total, de acuerdo a los siguientes cuadros:

Calle Solalique: 8.376,25 m2

Ite
m | Descripcién Unidad | Cantidad |$/unidad | Precio total
1 | Apertura, descampe,

limpieza y consolidacion
del area de trabajo m2 8.376,25 2,85 23.872,00

Trabajos del suelo: relleno,
compactacion y perfilado con
suelo granular hasta la cota
indicada por la DGRH m3 3.350,50 26,25 87.951,00

3 | Mejorado y terminacién con

calcéreo, apisonado,
abovedado, etc. m3 1.088,91 23,88 26.003,00

| TOTAL |$ 137.826,00 |




Calle San Julian: 7.715,00 m2

Item | Descripcion Unidad Cantidad | $/unidad | Precio total
1 Apertura, descampe,

limpieza y consolidacion

del area de trabajo m2 7.715,00 2,85 21.988,00
2 Trabajos del suelo: relleno,

compactacion y perfilado con
suelo granular hasta la cota

indicada por la DGRH m3 3.086,00 26,25 81.008,00
3 Mejorado y terminacién con
calcareo, apisonado,
abovedado, etc. m3 1.003,00 23,88 23.952,00
| TOTAL |$126.948,00 |

Calle sin nombre: 2.825,00 m2

Item | Descripcion Unidad Cantidad | $/unidad | Precio Total
1 Apertura, descampe,

limpieza y consolidacién del

area de trabajo m2 2.825,00 2,85 8.051,00
2 Trabajos del suelo: relleno,

compactacion y perfilado
con suelo granular hasta la

cota indicada por la DGRH | m3 1.130,00 26,25 29.663,00
3 Mejorado y terminacion con
calcareo, apisonado,
abovedado, etc. m3 367,25 23,88 8.780,00
[TOTAL | $ 46.494,00 |
| Consolidacién de las tres calles |$311.268,00 |

QUINTA: LA MUNICIPALIDAD se compromete a gestionar la cesién y a
consolidar las areas de la calle Solaligue que no deban ceder los lotes
que la limitan en toda su extension, en tanto esta calle es una de las vias
de evacuacion urbana del Plan de Contingencia para Emergencias
HidriCas. - === m o m oo oo
SEXTA: FI FIDUCIARIA S.A. cedera al Dominio Publico una franja de
30,00 m desde la linea de ribera por todo el largo del limite del
emprendimiento con el rio Limay, en un todo de acuerdo con la
Ordenanza N°® 10656. El emprendedor se compromete a no alambrar los
accesos a esta franja a fin de garantizar el libre acceso a la misma.---------
SEPTIMA: FI FIDUCIARIA S.A. debera ceder al Dominio Publico dos
franjas -una en cada margen del arroyo Duran- de 12,00 m cada una, a fin
de cumplimentar la servidumbre de mantenimiento. El emprendedor podra
cercar con un alambrado toda esta superficie a fin de preservar la



seguridad del sector. Debera permitir el acceso de personal municipal, en
forma irrestricta, a fin de realizar tareas de mantenimiento y limpieza y se
obliga a restituir este sector a la Municipalidad cuando ésta lo solicite.------
OCTAVA: Fl FIDUCIARIA S.A. realizard, a su cargo, la obra de los
puentes vehiculares sobre el Arroyo Duran en su interseccién con las
calles San Julian y Puerto Deseado y con la calle cedida de acuerdo a la
Clausula Tercera, a los efectos de mejorar la accesibilidad futura a la
costa del rio y al emprendimiento.

A tal efecto, la empresa propone un proyecto tipo, aprobado por la
Subsecretaria de Obras Publicas de LA MUNICIPALIDAD, que figura
como Anexo | del presente Convenio.

La Subsecretaria de Obras Publicas supervisara y dard aprobacion
definitiva a las obras descriptas en la presente Clausula.

Obra puentes s/ Arroyo Duran (costo por puente)

item | descripcion precio

1 desbosque/destronque | 2.000,00

2 retiro azolve 3.000,00

3 apoyo drenante 7.000,00

4 relleno calcareo 24.000,00

5 gaviones 22.000,00

6 hormigon 34.000,00

7 cafos diam. 1,2 m 32.000,00

8 varios 5.000,00

129.000,00
IVA 27.090,00
Precio total
Construccion tres puentes.......ccccvummnsssrissssnsssssssssssssssmssssans $ 468.270,00

NOVENA: Fl FIDUCIARIA S.A., en cumplimiento del punto 4.2.5. de la
Ordenanza N° 10573, debera ceder al Dominio Privado Municipal el 4%
de la superficie urbanizable.

La superficie urbanizable del emprendimiento es de 288.388 m2. El 4% de
esta superficie es de 11.536,00 M2.----------==mmmmmommomoomocoo oo
DECIMA: Los lotes que cedera FI FIDUCIARIA S.A. en cumplimiento de
la Clausula anterior son los siguientes N°s. 82, 89, 90, 93, 94 y 95, cuya
ubicacion surge del plano que se agrega al presente Convenio como
Anexo Il, los que seran escriturados a favor de la Municipalidad como
reserva inmobiliaria. La empresa debera proveerles los mismos servicios
que a todos los lotes del emprendimiento.---------==---==-=---ooomooomocoooo oo
UNDECIMA: LA MUNICIPALIDAD, por la realizacion de las obras
comprometidas en la Clausulas anteriores por parte de Fl FIDUCIARIA
S.A. en cumplimiento del presente Convenio, dar4d por compensado y
saldado el costo de las mismas, por sustitucién, con la devolucién a la
empresa de lotes cedidos hasta cubrir los costos que ésta ha tenido al
realizar las obras comprometidas. El costo de los trabajos se cubrira con



el 2,60% de la superficie urbanizable. El 1,4% restante -que completa el 4
% establecido en el apartado 4.2.5 de la Ordenanza N® 10.573- lo cubrira
FI FIDUCIARIA S.A. con la cesién de lotes del emprendimiento al
Dominio Privado de la Municipalidad, de acuerdo con la Clausula Novena
y el siguiente cuadro:

Obras Valor
Consolidacion calles 311.268,00
Puentes s/Duran 468.270,00
Total 779.538,00
Lotes m2 valor $

85 1.729,00 184.570,00
93 1.655,00 176.671,00
94 1.772,00 189.161,00
95 2.066,00 220.545,00
Total 7.222,00 770.947,00

DUODECIMA: De esta manera, los trabajos descriptos en las Clausulas
Cuarta y Séptima del presente Convenio estaran compensados por los
lotes N® 85, 93, 94 y 95, del total de lotes cedidos de acuerdo a la
Clausula Novena, que resultan el 2,60 % de la superficie urbanizable.
Estos lotes seran restituidos por LA MUNICIPALIDAD a la empresa a
medida que ésta vaya ejecutando las obras comprometidas.

Los lotes N%s. 89, de 2.292,00 m2, y 90, de 2.363,00 m2, que componen
el 1,40% de la superficie urbanizable, quedaran, en cualquier caso, dentro
del Dominio Privado Municipal y deberan ser entregados y escriturados
antes de la aprobacién final de la mensura de subdivision en propiedad
horizontal del emprendimiento.---------------------------
DECIMOTERCERA: FI FIDUCIARIA S.A. se compromete a dar
cumplimiento a todas y cada una de las tareas condicionantes de la
Declaracion Ambiental emitida por la Comisién Técnica Evaluadora de la
Subsecretaria de Medio Ambiente, las que estan enumeradas en dicha
declaracion bajo los siguientes titulos: Medidas relativas a los aspectos
juridicos catastrales. Medidas relativas a la implantacion edilicia. Medidas
relativas a la urbanizacién. Medidas particulares para la provision de
servicios e infraestructura. Medidas relativas a la disposicién de residuos
domiciliarios y especiales. Medidas relativas al paisaje, repoblacién
arborea y parquizacCion.-----------===-mmmmm e
DECIMOCUARTA: LA MUNICIPALIDAD no reconocera suma alguna por
las diferencias, mayores costos, etc. que puedan producirse en las obras
gue se han pactado en el presente Convenio, las cuales estaran a cargo,
en su totalidad, de FI FIDUCIARIA S.A.-----------m-mm oo
DECIMOQUINTA: FlI FIDUCIARIA S.A. se compromete a dar
cumplimiento a todas las normas legales vigentes, asumiendo las
responsabilidades juridicas y/o econdmicas que surgen de las actividades




que toma a su cargo en el presente Convenio, quedando exenta, en
consecuencia, LA MUNICIPALIDAD de toda responsabilidad civil, penal
y/0 laboral.-------=-==-m o
DECIMOSEXTA: Ambas partes establecen expresamente la competencia
de los Tribunales Ordinarios de la ciudad de Neuquén, a todos los efectos
que pudieran surgir del presente Convenio.-----------=-=-==-m-mcmmmmomom oo

En prueba de conformidad, las partes suscriben cuatro (4) ejemplares de
un mismo tenor y a un solo efecto, en el lugar y fecha ut supra
CONSIGNAAOS. === === oo
/lleb.- (Expedientes OE N? 3304-0-05 y agregado OE N¢ 7162-M-08.-)
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