NEUQUEN, 21 D|C 2005

El Expediente CD N° 028-V-2005 y la Ordenanza N° 10391,
sancionada por el Concejo Deliberante en fecha 01 de diciembre de 2005, por
unanimidad; y

CONSIDERANDO:

Que la Ordenanza mencionada modifica la Ordenanza N° 8201,
CAPITULO |1, Titulo } “NORMAS GENERALES, 2.3 - NORMAS GENERALES DE
USO DEL SUELO, en el Punto 2.3.1.3. LOCALIZACION DE LAS ZONAS, Planc
de Zonfficacién, Area Urbana, Centros y Corredores y Area Peri urbana, y
CAPITULO ili, Titulo | — NORMAS ESPECIFICAS POR ZONA, Punto 3.1.
ZONIFI(;ACION POR AREAS GENERALES, 3.2.1. CUADRO DE INDICADORES
URBANISTICOS, segun los ANEXOS |y Il que forman parte de la misma;

Que asimismo, modifica el Articulo 2% de la Ordenanza
N° 8882 quedando redactado de ia siguiente manera: "MODIFIQUESE el
Articulo1°) - inciso a) - de la Ordenanza N° 7542; el Inciso 2.1.2.1.1 - TITULO | -
CAPITULO Il — de la Ordenanza N° 8201; el Articulo 5°) — incisos 5.2.1/6.2.2 — del
Decreto N° 1381/98 (Manual de Procedimiento Urbano Ambiental); para aguellas
construcciones que no cumplan con la normativa vigente, facultandose a la
Autoridad de aplicacion a flexibilizar hasta un 10% en la Direccién de Obras
Particulares y hasta un 20% en la Direccibn General de Ptaneamiento los
siguientes parametros, justificando la decisién mediante informe técnico:
Retativos a las condiciones de habitabilidad, espacio urbano, patios vy
estacionamientos.-
Relativos a los factores de edificacion FOT y FOS (aplicables solo a valores
inferiores a (.85 y hasta un valor maximo de 0.85).-
Relativos a la morfologia urbana, tipologia de manzana (LFl y altura de
basamento), tipologia edilicia (perfil edificable).-
Quedan exceptuadas del presente fratamiento aquellas construcciones que
algunas de sus partes construidas no hayan respetado la Linea Municipal, se
violen condiciones basicas de habilitacion y seguridad, exigiéndose en ambos
casos readecuacion.
Las construcciones que superen los parametros indicados deberan ser analizados
por la Unidad Técnica de Gestién Urbanc Ambiental (UTGUA).-
La altura Maxima definida segun las zonas no sera pasible de flexibilizacién
El registro de los planos que se tramiten por el presente programa, no implica de
modo alguno compromiso de habilitacién o radicacion”;

Que remitido el expediente a la Subsecretaria de Gestion
Urbana, ésta solicita la intervencion de la Direccion Municipal de Ordenamiento

M. !, PEREZ
Muo’elps( de scho
otaria Qonera!. Lofal ¥ Téenlan
staria General, de Geoblsrno

Yy *ziion Goeal

epirin i gogn boaaneds




, la cual a fs. 37/38 manifiesta que analizado el expediente y la
rdenanza N° 10391, se observa que en uno de los considerandos se indica “que
a los efectos de dar solucidn al conflicto de marras se debe modificar el
CAPITULO I, Titulo - NORMAS ESPECIFICAS POR ZONA, Punto 3.1.
ZONIFICACION POR AREAS GENERALES, 3.2.1. CUADRO DE INDICADORES
URBANISTICOS, incorporando la referencia 0, que limita fa altura méaxima a la
definida en el cuadro de indicadores y aclarar que en la zona Rga3 no se aplicara
la flexibilizacion prevista en la Ordenanza N° 8882,

Que en su parte resolutiva, el Ariculo 2° plantea:
“MODIFICASE la Ordenanza N° 8201, CAPITULO Illl, Titulo 1, NORMAS
ESPECIFICAS POR ZONA, Punto 3.1. ZONIFICACION POR AREAS
GENERALES, 3.2.1 CUADRO DE INDICADORES URBANISTICOS, segin el
ANEXO Il que forma parte de la presente Ordenanza”, pero no se adjunta la
aclaracion sobre las referencias [0] altura maxima y [7] volumen edificable, que
son necesarias a efectos de una adecuada aplicacion de la norma;

Que posteriormente, el Articulo 3% elimina la posibilidad de
flexibilizacion sobre la altura maxima, aclarando que “la altura maxima definida
segun ias zonas no sera pasible de flexibilizacidén”;

Que dada esta situacidn y, consecuentemente, la dificultad
en su interpretacion para quienes deben aplicarla, sugiere analizar la
posibilidad de vetar el Articulo 3°) y anexar al Articulo 29) el siguiente texto:
“[0] Altura maxima. En las zonas residenciales, mixtas excepto MC, corredores
residenciales cR1, cR2, cR3, cR4, cR5, cR6 y ¢SR y Pt3, la altura maxima estara
definida por el plano horizontal determinado por zona en el cuadro de indicadores
urbanisticos. En las zonas centrales, corredores CM1, CM2, CM3, CM4 y MC se
podra sobrepasar dicho plano teniendo como limite de altura el volumen maximo
edificable definido por el planc vertical de linea municipal (L.M.), los planos
inclinados (60 grados) sobre plano altura maxima horizontal y la linea de frente
interno (L.F.1.} o linea de fondo de parcela cuando no exista L.F:l. - [7] Volumen
edificable. A fin de posibilitar una morfologia urbana arménica con altura
uniforme, se regula la densidad edificatoria mediante los siguientes planos limites,
segun corresponda a cada zona:

» Plano linea municipal {L.M.}, plano de linea de frente interno L.F.1., plano
de altura maxima horizontal.

» Plano linea municipal (L.M.), plano de linea frente interno L.F.l., plano
inclinado sobre altura maxima.-*

Que el seior Subsecretario de Gestion Urbana, por Informe
N° 645/05, con la intervencién del sefior Secretario de Servicios Pubiicos y Gestién
Ambiental a cargo de la Secretaria de Economia, Obras Pdblicas y Gestion
Urbana, remite lo actuado a la Direccion Municipal de Despacho solicitando el veto
parcial de la Ordenanza N° 10331 en su Articulo 3%, con fundamento en los
motivos manifestados por la Direccion Municipal de Ordenamiento Territorial;
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Que la Direccion Municipal de Despacho comunica a la
Subsecretaria General, Legal y Técnica que es motivo de veto del Articulo 3%) de
la Ordenanza en cuestion el incluir dentro de la modificacién el Articulo 5°),
Incisos 5.2.1/5.2.2 del Decreto N° 1381/98, por cuanto corresponderia que, una
vez promulgada la Ordenanza N° 10391, fuera el Organo Ejecutivo Municipal el
que realice las correcciones necesarias en dicho decreto, de conformidad con lo
establecido en aquélla;

Que se cuenta con la intervencion de los sefiores subsecretario
General, Legal y Técnico y Secretario de Servicios Publicos y Gestién Ambiental a
cargo de la Secretaria General, de Gobierno y Accion Social,

Por ello, en funcion de lo expuesto, y conforme lo establece el
Articulo 85°), Inciso 6), de la Carta Organica Municipat:

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN

DECRETA:
Articulo 1°) VETAR PARCIALMENTE la Ordenanza N® 10391, sancionada el dia
———————— 01 de diciembre de 2005, en su Articulo 3%, el cual modifica el
Articulo 2°) de la Ordenanza N° 8882, en virtud de los considerandos expuestos en
el presente Decreto.-

Articulo 2°) Remitir las actuaciones al Concejo Deliberante, a los fines
——m—eeesanaaa dispuestos en el Articulo 76°) de la Carta Organica Municipal de la
ciudad de Neuquen.-

Articulo 3°) El presente Decreto sera refrendado por los sefiores Secretarios
———————e- de Servicios Publicos y Gestion Ambiental a cargo de las Secretarias
General, de Gobierno y Accion Social, y de Economia, Obras Publicas y Gestion
Urbana.-

Articulo 4°) REGISTRESE, publiquese, cimplase de conformidad, dese a la
————— Direccion Centro de Documentacion e Informacion y, oportunamente,
ARCHIVESE .-

G.P.-
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