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NEUQUEN, 28 QCT 2005

El Expediente OE N° 7848-S-05, el Acta General
N° 21/05 de aprobacion de proyecto de la Comision de Administracion del
Fondo Municipal de Emprendimientos Froductivos (FOMEP) de fecha 22 de
julic de 2005, y la Nota N° 133/05 del Programa Agencia de Desarrollo Local
mediante la cual eleva proyecto de decreto y Contrato de Mutuo a suscribirse
entre la Municipalidad de la ciudad de Neuguén y el sefior HUGO DANIEL
STANISCIA, D.N.I. N° 11.364.589, otorgandole un crédito con garantia
hipotecaria; vy

CONSIDERANDO:

Que dicha tramitacién se realiza en el marco de la
Ordenanza N° 8234 y el Decreto Reglamentario N° 0108/99;

Que es de interés municipal ¢l apoyo a las aclividades
econdmicas rentables y permanentes generadoras de fuentes de trabajo
estable;

Que dicho apoyo ha sido determinado con la creacidn del
Programa Agencia de Desarrollo Local;

Que el sefior HUGO DANIEL STANISCIA ha presentado
un proyecto solicitando el apoyo financiero de la Municipalidad a través de
ese Programa;

Que el proyecto ha sido evaluado y aprobado saiisfac-
toriamente por Acta General N° 21/05 de la Comisién de Administracion del
FOMEP, con fecha 22 de julic de 2005;

Que el Contrato de Mutuo con Hipoteca a celebrarse,
cuyo objeto es financiar el Proyecto “Servicio de Ploteo de Planos”, ser2
confeccionado por el notario que designe el sefior HUGO DANIEL
STANISCIA, y el crédito sera efectivizado dentro de los cinco (5) dias de =su
suscripcion;

Que por Informe N° 293/05, la Subsecretaria de Gestién
Urbana eleva los actuados a ia Direccion de Presupuesto a efecios ce




realizar las correspondientes previsiones presupuestarias;

Que por Pase N° 524/05, la Direccién de Presupuesto
-Direccion Municipal de Finanzas y Presupuesto- informa que el Curso de
Accion; “Contribuir a la Promocién de las Actividades Productivas”, Actividad:
"Gestién de Inversiones Financieras para Pequefios Emprendimientos”,
Partida Principal: “Inversion Financiera”, Imputacion N° 3-J-2-0-1, cuenta con
crédito presupuestario suficiente, procediendo a cargar planilla SINCO con la
Transaccion Preventiva N° 4100;

Que por Nota N° 179/05, toma intervencién la Direccion
de Control Liquidaciones y Rendicion de Cuentas —Direccién Municipal de
Coniabilidad y Auditoria- Contaduria Municipal,

Que e} Programa Agencia de Desariollo Local (Pase
N° 25/05), con el visto bueno de la Secretarfa de Economia, Obras Pablicas y
Gestion Urbana, remite las actuaciones a la Direccién Municipal de
Despacho para la confeccion de Ia norma legal correspondiente;

Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN

DECRETA

Articulo 1%) OTORGAR al sefior HUGO DANIEL STANISCIA, DN
aeememe—- - N°® 11.364.589, un préstamo promocional reintegrable de
PESOS DIECIOCHO MIL ($ 18.000.-), sujeto a las condiciones vy
modalidades previstas en el Fondo Municipal de Emprendimientcs
Productivos, Ordenanza N° 8234, el Decreto N° 0109/99, Expediente OE
N® 7848-S-05 y en el Contrato de Mutuo con Hipoteca a suscribirse para la
realizacién del Proyecto “Servicio de Ploteo de Planos™.-

Articulo 2°)y APROBAR el tenor del Contrato de Mutuo con Hipoteca &
—memeemm—e-— sUscribirse entre esta Municipalidad y el sefior HUGO DANIEL
STANISCIA, D.N.I. N° 11.364.589, por el término de cuarenta y ccho {48
meses a partir de la fecha de firma del Contrato de Mutuo con Hipoteca, cuivo
modelo, como Anexo |, forma parte del presente Decreto.-

Articulo 3°) El monto establecido en el Articulo 1°) sera efectivizado
- en una Gnica partida dentro de los cinco (5) dias de [a firma




ante Escribano Publico def Contrato de Mutuo con Hipoteca -

Articulo 4°) FACULTAR al Secretario de Economia, Obras Publicas y
e Gestién Urbana a suscribir el levantamiento de la Hipoteca que
se constituya sabre los bienes del sefior RAUL OSCAR CIUCANI, garante
del sefior HUGO DANIEL STANISCIA, una vez certificada, por el érea
correspondiente, la cancelacién del credito otorgado por el presente
Decreto.-

Arficulo 5°) El presente Decreto sera refrendado por los sefiores Secretarios
e de Servicios Publicos y Gestion Ambiental a cargo de la Secre-
tarla General, de Gobierno y Accién Social; y de Economia, Obras Plblicas ¥
Gestién Urbana.-

Articulo 6°) REGISTRESE, publiguese, cimplase de conformidad, dese a la
-=-—mmem-— Direccion Centro de Documentacién e Informacion vy, oporiuna-
mente, ARCHIVESE .-

I1ihd -
ES COPIA— FDO) QUIROGA
re s YANES
FARIZANO -

pubiicacién Boietin Oficial i

Municipal N'_../_s_q___..._
Fecha: __}U__ AL es ?




ANEXO 1

MINUTA DE HIPOTECA
MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
PROGRAMA AGENCIA DE DESARROLLO LOCAL DEPENDIENTE DE LA
SUBSECRETARIA DE GES:FIéN URBANA - SECRETARIA DE
ECONOMIA, OBRAS PUBLICAS Y GESTION URBANA
MODELO de CONTRATO DE MUTUO con HIPOTECA

En la ciudad de Neuquén, capital de la Provincia del mismo nombre,
Repubiica Argentina, a los dias del mes de del afio
2005, ante mi ESCRIBANO AUTORIZANTE DEL REGISTRO N° _ de
esta ciudad, comparecen en la Municipalidad de Neuquén, el sefior
Intendents Municipal Don HORACIO RODOLFO QUIROGA, D.N.L
N° 11.301.350, argentino, casado, con cargo que inviste y justifica con el
Acta N° 15 de la Junta Electoral de la Provincia del Neuguén y Sesion
Especial N° 06 aprobada por ef Concejo Deliberante con fecha 10 de
diciembre de 2003, vy el sefior Secretario de Economia, Obras Piblicas y
Gestion Urbana, Lic. MARTIN ADOLFO FARIZANO, D.N.I. N° 10.788.027,
argentino, divorciado, designado por Decrete N° 1509 del 10 de diciembre de
2003, documentos que en fotocopia se encuentran agregados al folio

del corriente protocolo de este Registro  Notarial
N° de Neuquén, doy fe, por una parte; y el sefior HUGO
DANIEL STANISCIA, D.N.I. N° 11.364.589, argentino, mayor de edad, habil
y de mi conocimiento doy fe, asf como de que las facultades especiales para
este otorgamiento, resueita en virtud de lo establecido en la Ordenanza
N° 8234, del Decreto Reglamentario N" 0108/99, documentos que en
fotocopia se encuentran agregados al folio del corriente protocolo,
doy fe asi como de que las facultades especiales para este otorgamiente, los
comparecientes lo acreditan con el Acta General N° 21/05 de la Comisién
de Administracion del Fondo Municipal de Emprendimientos
Productivos (FOMEP), convienen en celebrar el presente Contrato de Mutuo
con Hipoteca, que se regira por los siguientes Antecedentes y Condiciones:--
Los comparecientes, cada uno en el caracter invocado y acreditado dicen:
Que la Municipalidad de la ciudad de Neuguén, en adelante “LA
MUNICIPALIDAD”, otorga al sefior HUGO DANIEL STANISCIA, D.N.L
N° 11.364.589, argentino, mayor de edad, habil y de mi conocimiento doy fe,
en adelante “EL EMPRENDEDOR”, recibe en calidad de Prestamo
Promocional Reintegrable la suma de PESOS DIEGIOCHO MIL ($ 18.000.-
que “EL EMPRENDEDOR?” percibe, en una Unica partida dentro de los cinco
(5) dias de la firma del Contrato, para ser utilizada exclusivamente en la
ejecucidon de un Proyecto de “Servicio de Ploteo de Planos”, otorgando
por el presente suficiente recibo y se obliga a reintegrarlo en treinta y seis
(36) cuotas mensuales y consecutivas, con un periodo de gracia de doce (12)




meses a contar de la fecha del presente, operando el primer vencmern €
dia 15 del mes calendario inmediato posterior al periodo de graca.
calculadas seg(n el sistema francés. Las partes convienen un interés del seis
por ciento anual sobre saldo el que sera cancelado mensuaimente durante el
periodo de gracia, venciendo el primer pago el dia 15 del mes calendario
‘inmediato posterior a la firma del presente. Los pagos en concepio de
devolucion del préstamo deberan efectivizarse en las cajas habilitadas de la
Tesoreria Municipal que se encuentran en la Municipalidad de la ciudad de
Neuquén sita en Avda. Argentina y calle Pte. Julio A. Roca, o donde se le
indicare posteriormente. Si el dia de vencimiento no fuere habil, el pago
debera efectuarse el primer dia habil siguiente. Las partes convienen que el
plazo de ejecucién del Proyecto se computard a pariir de la fecha del
ibramiento del pago del préstamo solicitado por parte de “LA
MUNICIPALIDAD”.

En garantia v seguridad del mutuo que por este acto se instrumenta, sus
inlereses y accesorios, y sin perjuicio de responder con la totalidad de sus
bienes, el sefior HUGO DANIEL STANISCIA, D.N.I. N° 11.364.589,
argentino, mayor de edad, habil, GRAVA a favor de “LA MUNICIPALIDAD”,
con DERECHO REAL DE HIPOTECA en primer lugar y grado de privilegio:

(inmueble ...- ..CORRESPONDE...- CERTIFICADOS...-)
SON CONDICIONES ESPECIALES DE ESTA HIPOTECA:

PRIMERA: Los pagos en concepto de devolucién del préstamo deberdn
efectivizarse en la fechas convenidas en las cajas habilitadas de ia Tesoreria
Municipal que se encuentran en la Municipalidad de la ciudad de Neuquén
sita en Avda. Argentina y calle Pte. Julioc A. Roca, o donde se indicare
posteriormente, y si asi no lo hicieran, “EL EMPRENDEDOR” incurrira en
maora, la que se operara automéaticamente y de pleno derecho sin necesidad
de intimacién judicial o extrajudicial alguna. La falta de pago de una cuota de
amortizacién de capital y del aporte obligatorio, a sus vencimientos, asi como
la falta de cumplimiento a cualguiera de las cbligaciones asumidas en este
Contrato, dara derecho a “LA MUNICIPALIDAD™ & dejar sin efeclo ios
plazos para ei pago de la deuda, ya que operaré la caducidad de ios mismos
vy “L.A MUNICIPALIDAD” podra, en consecuencia, exigir el pago de !a deuda
total procediendo a la ejecucion de la misma, sin interpelacién alguna, la que
acepta “EL EMPRENDEDOR?. Para el caso de que “EL EMPRENDEDOR”
no efectuara ef pago de las amortizaciones del capital e interés en los plazos
correspondientes, sin perjuicio de los derechos de “LA MUNICIPALIDAD”
para ejecutar la deuda, se conviene ademas sobre todos los importes
adeudados por todo el tiempo del incumplimiento, un interés punitorio ge!
1,5 % mensual sobre el monto de la cuota, adicionado al interés pactaao.
“EL EMPRENDEDOR?” autoriza a “LA MUNIGIPALIDAD” para que proceda




a la acumulacion de intereses compensatorios, convenidos y devengadas. al
capital, a la fecha de vencimiento de las obligaciones o hasta la fecha que las
obligaciones contraidas incurran en mora, de conformidad con lo establecido
en Articulo 623°) del Cadigo Civil, segin Ley N° 23.928.
SEGUNDA: “EL EMPRENDEDOR” no podra arrendar en todo o en parte, ni
constituir otros derechos reales sobre el inmueble hipotecado, cedsr o
transferir derechos sobre el mismo, por cualquier acto ¢ contrato, ni afectar el
inmueble por restriccidn ni limitacién alguna, bajo juramento, debiendo tener
la iibre disponibilidad del bien gravado. La sola circunstancia de que el
inmueble sea afectado por embargo alguno, determinara la caducidad
automatica y mora de todos los plazos, considerandose la totalidad de la
deuda como de plazo vencido, sin necesidad de ejercer sus derechos o
juicios. Deberan mantener al dia el pago de todos los impuestos y/o tasas de
cualquier naturaleza debiendo exhibir de inmediato los comprobantes de
pago ante el simple requerimiento de “LA MUNICIPALIDAD”. EI
incumplimiento o fa inobservancia de las obligaciones y prohibiciones
expresadas facultard a “LA MUNICIPALIDAD” para exigir €l pago de la
totalidad de la deuda, considerandose como de plazo vencido, y producira la
mora automatica de pleno derecho. Al sdlo arbitioc de “LA
MUNICIPALIDAD”, ésta podra abonar cualquier impuesto o gravamen a
cuenta de “EL EMPRENDEDOR”, subregandose en el privilegio fiscal
correspondiente, asi come también podré abonar las primas del seguro, sin
perjuicio de proceder a la ejecucién del inmueble.
TERCERA: “LA MUNICIPALIDAD” sin intervencién de “EL EMPRENDE-
DOR”, podra en su oportunidad solicitar la reinscripcion de la Hipoteca y
conservara en su poder ef Titulo de Propiedad del inmueble hipotecado hasia
la cancelacion de la deuda.
CUARTA: Todos los gastos que origine esta obligacion v su formalizacién,
como asi también los de su inscripcion, reinscripcidn y cancelacion, seran por
cuenta y cargo exclusivo de “EL EMPRENDEDOR?”, lo mismo que los gastos
de henorarios y costos que originen la eventual ejecucion.——--——-—--mmeeemeeeeeee
QUINTA: “EL EMPRENDEDOR" podra cancelar en cualquisr momento esta
Hipoteca antes de su vencimiento, abonando el importe total de lo adeudado
por capital, en ese momento, mas los intereses respectives.----—--------sm---
SEXTA: En caso de efecucidn, “LA MUNICIPALIDAD” procedera a designar
por su propia decision al martillero que intervendra en la subasta gue se hara
en base a la liquidacidn unilateral y provisoria que realice en juicio y
comprendera el capital e intereses adeudados reajustados a la fecha de
liquidacion, los costos y costas del juicio y tasas que afectaren el inmueble.
En caso que el inmueble hipotecado fuese objeto de una ejecucién forzada
por terceros, “LA MUNICIPALIDAD” tendra el derecho de fiiar la base de la
subasta y designar al martillerc que intervendra en la mismas, quedando
excluido cualquier otro que hubiese sido designado o se designe en los autes
en que se viera obligado a comparecer coma acreedor hipotecario.--——---—-—
SEPTIMA: Hasta que “EL EMPRENDEDOR” no haya cancelado total y




definitivamente su deuda con “LA MUNICIPALIDAD”, no podra transferir &]
dominio del inmueble hipotecado por causa alguna.
OCTAVA: “EL EMPRENDEDOR” se obliga a asegurar anualmente conira
incendio v ofros agentes de destruccion el bien hipotecado por todo el tiempo
del plazo de la ebligacién per un importe no inferior al del capital de tasacion
en una compafiia de seguros de primer nivel, cuya péliza deberd ser
endosada a favor de “LA MUNICIPALIDAD”, que “EL EMPRENDEDOR”
autoriza a renovarla si no le hicieran llegar la nueva péliza con su
correspondiente recibo de pago, a la institucion acreedora, dentro de las
cuarenta y ocho horas anteriores a su vencimiento, cuyos gastos seran por
cuenta y cargo exclusivo de “ELL EMPRENDEDOR”, determinande su
incumplimiento la caducidad de todos los plazos y adquiriendo “LA MUNICI-
PALIDAD” el derecho de exigir el pago de |a totafidad de la deuda.———m-sme---nm-
NOVENA: En caso de presentacion en concurso civil o pedido de quiebra o
cualesquier ofra medida judicial o extrajudicial, que a exclusivo juicio de “LA
MUNICIPALIDAD” pudiera ocasionar la disminucion o alteracion del estado
patrimonial de “EL EMPRENDEDOR”, “LA MUNICIPALIDAD” podra
considerar de plaze vencido las obligaciones que garantizan con el presente
conirato hipotecario sin interpelacion previa, e iniciar ejecucién hipotecaria a
su sélo y Unico criterio.
DECIMA: Las prérrogas o plazos que “LA MUNICIPALIDAD” conceda,
como los pagos que reciba en cualesquier forma o condicion, no importaran
novaciones, enlendiéndose que la hipoteca subsistird  hasta la completa
cancelacion de la deuda.
UNDECIMA: Durante la vigencia de esta hipoteca, “LA MUNICIPALIDAD”
se reserva el derecho de efectuar las inspecciones en &l inmueble, libros y
registros que crea oportunos y en especial el cumplimiento del Proyecto
presentado y aprobado, segin Expediente OE N° 7848-S-05, cuyos gastos
seran por cuenta de “EL EMPRENDEDOR?”.
DUODECIMA: Forman parte del Expediente mencionado precedentemente v
toda la documentacién que dio origen al Proyecto presentado y aprobado,
que se obliga “EL EMPRENDEDOR” a cumplir en la forma y condiciones
ofrecidas. En caso de incumplimiento de “EL EMPRENDEDOR” con la
realizacion del proyecto para el cual el crédito le fue concedido, y aunque
hubiere pagado en término las cuotas de capital v el aporte obligatorio, “LLA
MUNICIPALIDAD” podra dar por caducados fodos los plazos y exigir la
inmediata devolucion del saldo del crédito impago.
DECIMOTERCERA: Para todos los efectos, las partes constituyen como
especiales los domicilios mencionados en al encabezamiento donde seran
validas todas las notificaciones judiciales y extrajudiciales que las partes se
cursen, no pudiendo ser modificados sin la previa notificacidn a la otra parte.
Para todos los efectos de este Contrato las partes convienen someterse a la
jurisdiccion y competencia de la Justicia Ordinaria con asiento en la ciudad




.

de Neuquén, renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccion que pudiera
carresponder.

El sefior Horacio Rodolfo QUIROGA vy el Lic. Martin Adolfo FARIZANO.
en el caracter invocado y acreditado, en conocimiento de los términos del
presente Convenio, manifiestan su conformidad y aceptan expresamente ia
Hipoteca a favor de LA MUNICIPALIDAD DE LA CIUDAD DE NEUQUEN.

Presente en este acto e sefior RAUL OSCAR CIUCANI, D.N.
N° 8.472.862, garante de “EL EMPRENDEDOR”, acepta fodas y cada una
de las condiciones del Mutuo instrumentado y presta conformidad a la
caonstitucion de la Hipoteca.

Leo el presente a los comparecientes, los que asi lo aceptan, otorgan y
firman por ante mi, doy fe.

ffihd.-




