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La Ordenanza 3294, Capitulo XXIII, "Da los lotes por el Ré-
gimen de Unidades Parcelarias Integradas; y

CONSIDERANDO:

Que resulta necesario reglamentar el procedimiento a meguir /
en loe casos de las tramitaciones que se realicen dentro del alcance del / :

nismo;
Por ello:
EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
DECRETA:
(:) ) CAPITULO I: Consulta de Urbanizacién

Requisitos:

Articulo 1°) En los casos de loteos por el Régimen de Unidades Parcelarias
e .. Integradas, se gestionarf en primera Instancia la Consulta de
Urbanizacién", cuya aprobacidn estarf sujsta a los siguientss requisitos:

1)Presentacién de dos (2) copias heliogrificas, firmadas por el //
profesional habilitade, en las cuales aparecerdi claramente dibujado el pla-
no psrtinente, con su correspondiante cariitula rcglamentaria. en la cualsca
clarari:

a) El carécter de consulta de urbanizacién del planc en cuestisn.-

b) El nombre del propietario o razdn social.-

¢) Los datos catastrales.-

2) Curvas de nivel correspondiente, acotadas y con su aquidistan~-
cia no mayor a un (1) metro.~

3) Croquis de ubicacidn que abarque, como mIinimo en forma clara y :
actualizada, una zona de quinientos (500) metros de radio con respacto al in |
mueble a lotear con escala no inferior a 1:10.000, con la respactiva f1¢chd7
r~) d; orientacién norte, que a su vez coincida con todas las orientaciones dal/.
e plano.-

4) Perimetro total del inmueble a lotear (plano de meansura) en el /
cua} se ubiquen todas las calles existentes con sus anchos respectivos y dis
tancias correspondientes entre sf de los loteos aprobados o en trimite de a-
probacidn, situacibn esta que deberk ser aclarada.

5) Trazado de manzanas con indicacién de sus dimensiones y lotes 1
proyectados & escala, y sobre ellos, silueta de construcciones indicando el
destino que corresponda.-

6) Ubicacidn de espacios verdes, libres o del dominio privado de u-
tilidad pliblica municipal con sue medidas de superficle aproximadas.-~ i

7) En forma destacada, los valores aproximadoe correspondientes a:
superficie de loteos, superficie de calles, superficie de sspacios verdes y/o
libres y del dominic privado de utilidad piblica municipal, suparficie total
del inmueble a lotear.-
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Comigidén Conjunta:

Artfculo 2°) A los efectos de la evaluaciSn de la consulta de urbanizacifn
—————— la autoridad de aplicacidn podrd formar una comisidn conjunta
para que las Direcciones de Planeamiento Urbano y Espacios Verdes y Catas-
tro se expidan sobre la peticiin.La sede de dicha comisifn para las presen
taciones del contribuyente serd la DirecciSn de Planeamiento Urbano.-

Trémite sin Comisién Conjunta:

Artfcule 3°) La autoridad de aplicacidn darf intervencidn primerc a la Di-
“ « ~» = = = raccidn de Catastro quien informard sobre la situacidn catas-
tral, y luego pasard a la Direccifén de Planeamiento Urbano quien se expedi
r8 sobre calles, anchos de veredas y calzadas, ubicacisn de espacios verdes,
libres y del dominio privado de utilidad piblica municipal, deatino y ubica
c¢idn de las construcciones.-

Analizade la actuacién la mencionada Direccidn pasard el expe-
diente a la Direccién de Espacios Verdes la que se expedirf sobre la confor
macifn de los mancionados espacios. Si el dictfmen fuere favorable lo remi--
tird a la autoridad de aplicacibn.-

Ohaservaciones:

Articulo 4°) Existiendo observaciones el peticionante tendrf treinta dfas /
------ de plazo para presentar las correcciones ante la {iltima Direc~
cidén interviniente. Vencido el plazo se considerard desistida la consulta /
de urbanizacidn.-

Aprobacibn:

Artfculo 5°) Con los dictamenes favorables de las Direcciones intervinientes
=~ = = = = = la autoridad de aplicacidén dard por autorizada la consulta noti
ficando al peticionante dentroc de los cinco (5) dias siguientes a la resolu~
cldn.-

La actuacifn serd reservada en la Direccisn de Catastro hasta /
la presentacidén del plano definitivo de loteo y consulta previa de arquitec-
tura o hasta que se produzca la caducidad de la presentacifn.-

CAPITULO II:Plano definitivo de loteo.Visado Provisorio:

Artfculo 6°) Plazo: El peticionante deberd presentar el plano definitivo de
----- ~ mensura dentro de lcs noventa dfas posteriores a la notifica-/
cidn de la autorizacién de la consulta.Caducidad: S1 el plano definitive no
se presenta en el plazo indicado la autorizacidn de la consulta de urbaniza-
cién caducarf automiticamente.-

Requisitos:

Artfculo 7*) El interesado deberid presentar la documentacifn pravista en los
- = = =~ =« ~ articulos 78 y 79 de la Ordenanza 3294.-~

Abrobacidn:

Articulo 8°) No mediando observaciones de la Direccisn de Catastro, o corre-
- wm e o ~e gidas las mismas, la autoridad de aplicacidn procederi a otor-
gar el visado provisorio al plano de mensura. En el mismo conetard ademis //
del cardcter de registracidn, el régimen al cual esti afectada la tramitacidn.

El perfodo de validez del visado provisorio serd el establecido
por la Ordenanza 3294,-

Efactos:

Artfculo 9°) El mencionado visado Provisorio autoriza la presentacidn del vi

de arquitectura y efactuar los proyec-
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CAPITULO III:Obras da Infrasstructura:
Proyecto~Trénite:

Artfculo 10*) El interesado deberf solicitar, primero, la aprobacidén del pro
- = = = = = = yocto de calles de acuerdo al artfculo 84 inc, 4° de la Orde-/
nanza 3294 y luego, el resto de los proyectos de infraestructura los que de-
ber&n aestar relacionados con el de calle.-

Ejecucidns

Articulo 11°) Aprobados los proyectos, sl interesado podri comenzar la ejecu
m = oo mmew ¢clén de las obras de infraestructurs.-

CAPITULO 1V: Visado previo de Arquitectura:

Organismo:

Artfculo 12°) La Direccisn de Obras Particulares analizarf sl pedido de visa
- =« =w w~ « do previo de Arquitectura,-

Requisitos:

Artfculo 13°) Para la obtencifn del viaado previo de arquitectura el intere-
= =~ = = == gado deberi pressntar:

a) Una copia del planc de mensura con visado provisorio de la
Direccisn de Catastro.-

b) Tras (3) copiae heliogrificas de cada plano de "silueta de
congtrucciones y cSmputo de superficie" del conjunto en //
trimite,.~

¢) Tres (3) copias heliogrificas del plano de arquitectura de
cada tipologfa de edificio que se indiquen en los planos /
sefialados en &l punto b), en escala 1:50 o 1:100, el cual/
deberi contener plantas, de cada piso y de techos, dos (2)
cortes {minimo) longitudinal y transversal, fachadas prin-
cipales, planilla de iluminacién y ventilacidn, detalls de
escalera (escala 1:20), marcando pedada y alzada, y esque~
ma sanitario.-

d) Los edificios proyectados deberin cumplir, en forma inde-
pendiente para cada parcela resultante del visado proviso-
rio de mensura, con todas las normas vigentes.-

Plano de Silueta:

Artfculo 14°) Para la confecciln del plano de silueta de construccicnes y /
------- cSmputo de superficie, se tendrin en cuenta los siguientas Te
quisitos:

a) Por cada manzana del conjunto se confaccionarf un plano, /
conforms a las instrucciones que se detallan en los puntos
siguientes:

b) Croquis de ubicacidn que abarque la totalidad de la fraccisn
a lotear, con la respectiva flecha indicadora del norte que
a su vez coincida con todas las orientacionas del plano, su
direcciSn debe indicarss hacia la parte suparior del plano/
gensral, no pudiendo sufrir desplazamientos de la vertical/
relativa del papel, hacia la derecha o izquierda, mayores de
cuarenta y cinco (45°) grados; en el se remarcarfi en forma /
destacada la manzana & que se refiere el plano.-

¢) Perimetro total de la manzana con los respectivos lotes y ca
lles perimstrales, con sus medidas correspondientes, identi-
ficacifn de ¢udd)lote, nivel de veredas proyectadas e identi

. manzanas linderas, (sscala mIinima 1:500).-
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d) En cada lote se dibujarf el croquis del edificio proyectado
con sus madidas perfmetrales, diatancias a ejes medianeros/
y linea/s municipales ¢ indicacisn de la tipologfa de edifi
cios, 8l hubiera mis de uno.-

e) Planilia de resumen de superficie e indicadores urbanos, re
ferido a cadas lote y tipoclogia de edificio.-

£f) En el caso que alguna tipologia tuviera mis de un nivel, se
representarfn en la misma limina las silustas de superficie
correspondientss & cada nivel de cada lote de la manzana.-

g) 8e agrega como ANEXO I, un croquis de modelo del plano al que
se refiere el presente articulo.-

Aprobacibn:

Articulo 15°) No mediando observacionas, o corregidas las mismas, la Direc
- = = = = =« cifn de Obras Particulares aprobark el visado previo de Arqui
tectura, cuyo plazo de vilider serd sl fijado por la Ordenanza 1727.-

CAPITULO Vi Aprobacidn definitiva de planos de Construccién.-
Presentacidn:

Artfculo 16°) Obtenido el visado previo el interssado podrd tramitar ls apro
= = == = = = bacidn definitiva de los planos de arquitactura debiendo pressn

tar toda la documentacidin exigida por las normas vigentes y aclarar en la ca- -

ritula de todos los planos el régiman al que estd afectada la tramitacidn.-

Aprobacidn:

Artfculo 17°) Cumplidos los requisitos establecidos la Direccidn General de
----- =~ « Plansamiento y Desarrollo Urbano aprobari los planos de cons-
truceidn,~

Efectos:

Dicha aprobacidn queda condicionada al cumplimiento de la totalidad
de lo dispuesto en el Capftulo XXIII de la Ordenanza 3294, de lo que sa de-
jar& expresa constancia en el sello correspondiente.-

Ejecucitn de Obras:

ticulo robados los plancs &l interesado podri iniciar la construc-
Articulo 18°) bados 1 1 11 d drd iniciar 1
« = = = = = = ¢ifn de las obras de arquitectura.~

Certificado Final de Obras:

Articulo 19°) La tramitacifn del mismo se rige por lo dispuesto en el CSdi-
“ = = = == = go de Edificacién, sus modificatorias y normas concordantes.-

CAPITULO VI: Visado definitivo del planoc de mensura:

Artfculo 20°) Ejecutadas las obras el interssado presentark ante la Direc-

- = = = =« « cidn de Catastro la documentaciSn indicada en el artfculo 84 y
siguientes de la Ordenanza 3294 y el Certificado final de obras de arquitec-
tura cuyo balance de superficies, deberf estar volcado en el plano de mensu-—
.-

Aprobacidnt

Artfculo 21°) Cumplidos los mencionados requisitos y ejecutadas todas las o~
= w = « = = = bras de arquitectura e infraestructura la Direccifn de Catas-
tro procedari a otorgar el visado definitivo del plano de loteo.-

Archivo:
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Artfculo 22°) La Diraccidn de Catastro Municipal girard-una vez recibida
------- la copia del plano de mensura regilstrado en la Direccidn del
Catastro Provincial a la Direccisn de Obras Particulares la que completard

en los planoa siluetas de superficie los datos relativos a la matrIcula ca
tastral y archivari el expediente.-

Articulo 23°) El presents Decreto serd refrendado por el Seilor Secretario /
------- de Obras Piblicas,-

Artfculo 24°) Reglstrese, climplass de conformidad, dése al D.M., Boletin Mu
- = = nicipal y oportunamente ARCHIVESE.-
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