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NEUQUEN,

VISTO:

Ej Expte OE- N° 9918 — M —2.008 y la Solicitud N° 25705 Serie D,
emitida por la Subsecretarfa Legal y Técnica, dependiente de la Secretarja de Gobierno y;

CONSIDERANDO:

Que mediante clla se solicita alquilar el inmueble ubicado en Calle
Sargento Cabral N° 124 de la Ciudad de Neuquen, Provincia del mismo nombre, por el
término de treinta y seis (36) meses, a partir del quince (15) de Septiembre del corriente
afio;

Que obra en las actuaciones Nota N° 161/2008 de la Direccidn
Municipal de Ejecuciones Fiscales fundamentando este contrato en la necesidad de
trasladar las oficinas de esa Direccién, que actualmente funcionan en calle Rivadavia N°
153 - 1° Piso;

Que dicho traslado ¢s parte del reacomodamiento general de todas las
dependencias Municipales;

Que se solicitd a Ja firma Novelli Negocios Inmobiliarios, mostrar y
remitir presupuestos de las propiedades que se ajustan al requerimiento del sector
peticionante, resultando el mas adecuado y de menor precio e} mencionado en primer
parrafo de estos Considerandos;

Que se cuenta con Ja partida presupuestaria correspondiente, en
funcion del Preventivo N° 4309;

Que e! valor locativo del inmueble queda establecido de acuerdo al
siguiente detalle: PESOS CUATRO MIL QUINIENTOS ($ 4.500,00) mensuales,
durante el primer (1°) afio de locacion; PESOS CINCO MIL ($ 5.000,00) durante e!
segundo (2°) afio y PESOS SEIS MIL (§ 6.000,00) durante el tercer (3°) afio de locacidn;

Que la contratacién se encuadra en las excepeiones previstas en el
Articulo 3°) punto 2°) inciso c) de la Ordenanza N° 7838/97;

Por ello, y atento a las atribuciones conferidas por los articulos N° 74 y N° 77 del Decreto
Reglamentario de Contrataciones aprobado mediante Decreto N° 1231/00;

Cgmpras y Contratacionss
Subsecratarie de Hacisnda






[image: image2.png]EL SENOR SECRETARIO DE GOBIERNO Y EL SENOR SECRETARIO DE
ECONOMIA
DE LA MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN

RESUELVEN

ARTICULO N° 1) AUTORIZAR Y APROBAR el tenor del contrato de locacion, que
como Anexo | forma parte del presente, del inmueble ubicado en la
calle Sargento Cabral N° 124 de la Ciudad de Neuquén, a suscribirse entre la
MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN vy los Sres. GUSTAVO ELISEO AMMANN y
MARIA ELENA MARTINEZ, por el término de treinta y seis (36) meses, con un valor
locativo de PESOS CUATRO MIL QUINIENTOS ($ 4.500,00) mensuales, durante el
primer (1°) afio de locacion; PESOS CINCO MIL ($ 5.000,00) durante el segundo (2°)
afio de locacion y PESOS SEIS MIL ($ 6.000,00) durante el tercer (3°) afio de locacion;
alcanzando la contratacién un monto total de Pesos Ciento ochenta y seis mil ($
186.000,00) con una erogacién adicional de PESOS SEIS MIL ($6.000,00) en concepto de
Deposito en Garantia; todo con destino a la Direccién Municipal de Ejecuciones Fiscales,
dependiente de ia Subsccretaria Legal v Técnica, Secretaria de Gobierno. encuadrada
dentro de las excepciones previstas en ¢l Articulo 3°) Inciso 2°) Punto ¢) de la Ordenanza
N°7838/97 y lo expucsto en los Considerandos.

ARTICULO N° 2) Por Tesoreria, previa intervencion de la Contaduria Municipal,
- liquidese y paguese el gasto que surja del presente con cargo a la
parlida respectiva del presupuesto de gastos vigente.-

ARTICULO N* 3) Registrese, Climplase de conformidad, dése al D.M. Boletin Municipal
---------------------- y oportunamente ARCHIVESE.-

ES COPIA FDO. MANSILLA
IB/sth YANES

AT JOSE G, BENR

Dirscror Musicipal de
Compras y Contrataciones
Subsecretaria da Hasionda
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En la ciudad de Neuguén, a los diecinueve (19) dias del mes de Septiembre del afio dos
mil ocho, entre la Sra. MARIA ELENA MARTINEZ, L.C N° 6.543.269, en su caracter de
autorizada y co-titular de dominio del inmueble que se describe méas adelante en la
clausula Primera, con domicilio en calle Brown 328 — 11° ¢ - de la ciudad de Neuquén,
por una parte y en adelante denominada EL LOCADOR y ia MUNICIPALIDAD DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN representada en este acto por el Dr. MARIANO MANSILLA,
D.N.I. N° 21.785.451 en su cardcter de Secretario de Gobierno y el Cr. CARLOS
ALBERTO YANES, D.N.I. N° 11.266.328 en su caracter de Secretario de Economia, con
domicitio en Avda. Argentina y Pte. Julio A. Roca de la ciudad de Neuquén, por la otra
parte en adelante denominada EL LOCATARIO, convienen celebrar el presente Contrato
de Locacion, que se regira por las siguientes clausulas: -
PRIMERA: EL LOCADOR, da en locacion a EL LOCATARIO y éste recibe en tal
cardoter y de conformidad ef inmueble ubicado en calle Sargento Cabral N° 124 de la
Ciudad de Neuquén sobre un (1) lote de 10 mts. de frente sobre la calle Sargento Cabral
por 24 mts. de fondo, encerrando una superficie de 240 m2 designado como Lote DOS-b
de la Manzana DIECISIETE-A, Nomenclatura Catastral: 09-20-66-8258.—-vem--r---rmmommmmm
El inmueble se encuentra equipado con elementos del propiedad de EL LOCADOR que
se detallan en el inventario que se anexa y forma parte del presente contrato, quedando
sujeto a verificacion por parte de fa Direccion Municipal de Ejecuciones Fiscales de la
Municipalidad de Neuquén al tomar posesion del inmueble, a efectos de corroborar su
existencia, funcionamiento y estado, obligandose EL LOCADOR a reponer o reparar fos
elementos faltantes durante el primer mes de vigencia de este contrato.
EL LOCATARIO se obliga a restituir el inmueble en las mismas condiciones que lo
recibe, salvo aguellos elementos susceptibles de desgaste por su uso en el transcurso
del tiempo. - - —

SEGUNDA: EL LOCATARIO ocupara y destinara la propiedad objeto de éste Contrato
Unica y exclusivamente para el funcionamiento de oficinas, locales y/o depdsitos
indistintamente, dependientes de la Municipalidad de Neuquen Esta prohibido todo
cambio total o parcial de destino, sea que cause o no perjuicio efectivo o potencial,
material o moral a EL. LOCADOR. La violacion de ésta prohibicion de cambio de destino,
es causal automatica de desalojo y la locacion no seré rehabilitada por el posterior cese
de dicha violacién. EL LOCATARIO no podra sublocar, ceder y/o transferir total o
parcialmente a persona o sociedad alguna ei presente contrato, adn cuando EL
LOCATARIO forme parte de ella, renunciando expresamente al beneficio del articulo
1598 del Codigo Civil. Asimismo no podra cederlo en comodato: introducir inflamables o
realizar instalaciones en contra de la seguridad del edificio. Es condicion expresa la
observancia estricta del orden, moral e higiene exigida por leyes y ordenanzas vigentes.--
TERCERA: El plazo de duracion se establece en el término de treinta y seis (36) meses,
comenzando a regir el dia quince (15) de Septiembre del afio dos mil ocho (15/09/2008),
venciendo el quince (15) de Septiembre del dos mit once (15/09/2011). EL LOCATARIO
podra rescindir el presente contrato una vez transcurridos seis (6) meses de su vigencia,
comunicandolo a EL LOCADOR con treinta (30) dias de anticipacion mediante carta
documento. Reuniendo tales condiciones la rescision sera sin pago alguno de
indemnizacion por finalizacion del Contrato.—- S -
CUARTA: El precio de fa locacion se fija en la suma de PESOS CUATRO MiL
QUINIENTOS ($ 4.500,00) mensuales, para el primer (1°) afio de la locacion; PESOS






[image: image4.png]CINCO MIL ($ 5.000.00) para el segundo (2°) afio y PESOS SEIS MIL ($ 6.000,00) para
el tercer (3° afio.- Los alquileres se abonaran en efectivo, por adelantade del quince
(15) al treinta (30) de cada mes. EL. LOCADOR autoriza expresamente a la Sra. Claudina
Novelli, fitular de fa firma que gira en plaza bajo la denominacién Novelli Negocios
inmobiliarios, con domicilio en calle Fotheringham N° 115 de la ciudad de Neuqguén, en
caracter de administradora del inmueble, a cobrar los alquileres mensuales del inmueble
locado y extender los recibos pertinentes. Si el valor locativo mensual no fuera abonado
en tiempo y forma pactado, EL LOCATARIO incurrira en mora de pieno derecho, sin
necesidad de previa interpelacion judicial o extrajudicial alguna y por el simple
vencimiento del plazo acordado, debiendo abonar un interés equivalente a la tasa
aplicada a la linea de prestamos financieros, a sola firma, vigente en el Banco Provincia
del Neuguen S.A. por dia de atraso en pago del alguiler.—--
Asimismo, EL LOCADOR presta su conformidad en forma irrevocable para que el valor
locativo mensual se aplique en primer lugar a la cancelacion de deudas que tuviera sobre
el inmueble locado, a favor de la Municipalidad de Neugquen, por apiicacion del Codigo
Tributario Municipal vigente, hasta un maximo del 30% del monto mensual de la
locacion. -------- -

QUINTA: EL LOCATARIO recibe el inmueble desocupado, pintado y en perfecto estado
de aseo y conservacién, con los herrajes, llaves, vidrios, carpinterias, instalaciones
sanitarias, de calefaccion y demas accesorios, sujeto a lo mencionado en la Clausula
Primera anterior, obligandose a mantenerlo y/o devolverlo en las mismas buenas
condiciones en que es entregado y a pagar el importe de los objetos que faltaren,
estuvieren deteriorados y/o rotos, salvo lo que resulte del buen uso y de la accién del
tiempo y que no pudiera evitarse. Seran por cuenta de EL LOCATARIO fas reparaciongs
por desperfectos menores provocados por el uso a partic de los treinta dias de la
ocupacion del inmueble. Al respecto, EL LOCATARIO informaré inmediatamente a EL
LOCADOR de cualguier desperfecto que sufriere ta propiedad. Asimismo, permitira el
fibre acceso a cualquier dependencia de la propiedad, cuando EL. LOCADOR por si o a
través de su representante debidamente autorizado, juzgue necesario su inspeccion,
permitiendo igualmente la ejecucién de todo trabajo que sea necesario para su
conservacién y mejora sin derecho a cobrar indemnizacion alguna. Con treinta (30) dias
de anticipacion a la desocupacion del inmueble, las partes en conjunto realizaran una
inspeccion a los efectos de determinar las condiciones del mismo y los trabajos de
acondicionamiento que resulten necesarios para la restitucion del inmueble en las
condiciones establecidas en la presente clausula. Del resultado de la inspeccion EL
LOCADOR elevara los presupuestos correspondientes a los trabajos de
acondicionamiento para evaluacion de EL LOCATARIO quien tendrd fa alternativa de
proceder a la liquidacion de las sumas resultantes, o en su defecto realizara las tareas de
reacondiCionamiento @ SU GAMGO.-——-=----=rrrmssmmmmmmmmmme s e o
SEXTA: El incumplimiento por parte del locatario a cualquiera de las obligaciones
estipuladas en éste contrato y especialmente la falta de pago de dos (2) periodos
consecutivos de alquiter en el lugar, forma y fechas convenidos, hara incurrir en mora de
pleno derecho a EL LOCATARIO, facultando a EL LOCADOR a promover el desalojo del
inmueble y reclamar el pago de dafios y perjuicios y el lucro cesante que podra calcularse
sobre el total de la duracion que tiene el contrato de haber cumplido cabalmente y el
precio convenido de locacion. ---—--——smmmnnmmmm: e e
SEPTIMA: EL LOCATARIO asume a su cargo el pago de impuestos, tasas y
contribuciones municipales que graven el inmueble locado como también los consumos
por servicios de energia eléctrica, gas y teléfono. EL LOCADOR asume a su cargo el






[image: image5.png]pago del Impuesto [nmobiliario que grave el inmueble locado, pudiendo requerir a las
empresas prestatarias del servicios ante una intimacion de deuda por falta de pago de EL
LOCATARIO, el corte de los mismos que podra ser restablecido Gnicamente mediando
pago de lo adeudado con los recargos que se impongan, por este ultimo
OCTAVA: Vencido el plazo establecido en la cldusula Tercera anterior, las parles
convienen en forma expresa que podra prorrogarse por un periodo igual o menor a treinta
y seis (36) meses, debiendo mediar conformidad expresa y fehaciente de las partes. El
hecho de oforgar recibos o de recibir el canon locativo, una vez vencido fal plazo no
significa ni prorroga ni tacita reconduccion, ni arroja derecho alguno a EL LOCATARIO.~-
NOVENA: EL LOCATARIO no podra introducir mejoras o reformas sin autorizacion
expresa, previa y por escrito de EL LOCADOR, quedando cualquier mejora o reforma
que se introdujese en beneficio de este Ultimo, sin derecho a indemnizacion alguna --—--—
DECIMA: Se estipula como cldusula penal que para el caso del vencimiento del plazo de
esta locacion, no se restituya el inmueble arrendado, EL LOCATARIO debera abonar a
partir de dicho vencimiento, sin necesidad extrajudicial alguna y por el solo transcurso del
fiempo, un importe equivalente a una vez y media el Gltimo alquiler abonado por cada
mes calendario, no aniversario, de demora, aplicandose para su exigibilidad y pago, las
mismas condiciones que se han estipufado para la obligacion de los alquileres. Queda
aclarado que dicha suma ser4 exigible sin perjuicio de las acciones de desalojo hasta la
efectiva restitucion del inmueble. Las costas, multas procesales, y honorarios seran-a
cargo de EL LOCATARIO. La misma sancion serd aplicable en el caso de accion por
desalojo por falta de pago de alquileres u otra causa culpable a partir de la mora o de la
realizacion det hecho prohibido. La sancion prevista sera exigible en forma automatica
ante la existencia de cualquier incumplimiento de EL LOCATARIO pudiendo EL
LOCADOR accionar por via ejecutiva para su cobro. e
DECIMA PRIMERA: El Impuesto de Sellos correspondiente a éste Contrato sera
abonado por partes iguales.
DECIMA SEGUNDA: A los efectos del fiel cumplimiento del contrato EL LOCATARIO
entrega a EL LOCADOR la suma de PESOS SEIS MIL (§ 6.000,00) en calidad de
deposito de garantia, quedando entendido que éste importe no podra ser aplicado al
pago del alquiler y no devengara intereses. EL. LOCATARIO sélo podra solicitar su
reintegro cumplimentado el plazo de treinta y seis (36) meses y una vez que haya hecho
entrega de la propiedad @ EL LOCADOR, presentado la totalidad de los recibos de pago
de servicios con la lectura de los mismos hasta el dia de la efectiva desocupacion, o en
su defecto "Certificado de libre deuda™ extendido por las reparticiones correspondientes.
Bajo ningun concepto podra aplicarse este depésito al pago de indemnizacion que
pudiera corresponder a EL LOCATARIO en caso de rescision del contrato. Esté depésito
constituido en garantia serad devuelto dentro de los 30 (treinta) dias de haber sido
entregadas las llaves @ EL LOCADOR . -~ e
DECIMA TERCERA: Para el caso de diferendo judicial o extrajudiciat por desalojo, falta
de page de alquileres, accesorios, desperfectos, canones diarios por ocupacién
extemporanea o cualquier ofro evento emergente de éste contrato, EL. LOCATARIO
conviene expresamente que las sumas que tenga que abonar seran determinadas por
sentencia Judicial. -
DECIMA CUARTA: En los dltimos treinta (30) dias del término convencional de plazo del
contrato, EL LOCADOR podrd mostrar la unidad a futuros locatarios o interesados,

urante una hora por dia, excepto feriados, determinando EL LOCATARIO los horarios

Visita. - e

Gr. JOSE G, BENKO
. Dirsctol M.mncmm ds






[image: image6.png]DECIMA QUINTA: Para todos los efectos legales, judiciales, extrajudiciales emergentes
directa o indirectamente de éste contrato y de relacion locativa prevista en el mismo, las
partes se someten a fa jurisdiccion que Tribunales Ordinarios de la Ciudad de Neuquén,
renunciando a cualquier otro fuero o jurisdiccién que pudiera corresponder, siendo validas
las notificaciones que se realicen en los domicilios indicados en el presente contrato.—-———

De plena conformidad se firma el presente contrato en tres ejemplares de un mismo tenor
y a un solo efecto en el lugar y fecha arriba indicado.
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RECEPCION
Un calefactor grande, color gns/crema marca EMEGE

PRIMER PRIVADO (garage)

Un calefactor chico, color gris/crema marca EMEGE
Piso alfombrado

SEGUNDO PRIVADO

Un calefactor chico, color negro marca VOLCAN
Un placard
Piso alfombrado .

TERCER PRIVADO (atras de ia recepcion)

Un calefactor chico, color negro marca VOLCAN
Un placard
Piso alfombrado

1° BARO

1 espejo .

1 juego griferia lavatorio marca MOTTA -

1 juego griferia cuadro bafiera marca MOTTA
1 juego grifetia bidet marca MOTTA

1 juego griferfa inodoro marca MOTTA

Un placard

Accesorios de bafio {comnleto)

PASSILLO A LA COCINA

1 portero marca SICA

COCINA

Cocina ¢/ cuatro hornallas y horao marca ORBIS
Extractor marca DURBOU

Bajo mesada de madera con 3 puartas y cuatro cajoneras

Alacena de madera con 7 puertas

AL LADO DE LA PUERTA QUE DA AL PATIO

Un calefactor marca EMEGE -

PASILLO DE ATRAS

Comprds y Cors
aturia de Hasisngd






[image: image8.png]Calefactor grande, color gris/crema marca SPAR
BOCK (da al patio)

Un calefactor color gris/crema marca EMEGE
BOCK (atrés)

Un ptacard

En el pasillo calefactor negro, marcs VOLCAN
2° BANO

1 juego griferia lavatorio

1 juego griferia bidet
1 juego griferia inodaro

AL LADO DE LA PUERTA DEL PATIO INTERNO

Termo tanque de 50 litros marca COPAHUE
eble de madera





