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La neéésiﬂacf &é'r'egléﬁréhfcrr °yss de‘fi 'pac:o urboncs a fin de reservar Ius adecuadas-con-
icmnes de habitabilidad, funcionamiento, sanegmignto ambiental, inténsidad, aproveéchamiento y uso

bl suelo urbano tendiente a prever los servicios recesarios de infraestructura y dotacion correspondiente
al equipamiento comunitario: y

CONSIDERANDO:
= Que el P oyecto de Cadigo Urbano’ elaborad(? por la Direccion de‘ Urbamsmo de esta Mumclpah-
Bud se adecua a las actuales necesidades de la ciudad'y al futuro desarrollo de o misma;

Que conforme surge del dictamen N© 456 de fecha 23 de enero de 1981 de la Direccion General
de Asuntos Juridicos, el Plan Regulador de la ciudad de Neuquén, se encuadra dentro de las facultades
oforgadas por la Ley 53 y art. 204 de la Constitucién Provincial: .

Por ello, y en uso de las facultades confendos mediante Decreto N° 0270, dei Poder Ejecutivo
Pfovmc:al afo 198]; .

EL INTENDENTE MUNICIPAL DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
sanciona y promulge con fuerza de
ORDENANZA

Articulo 1°) APRUEBANSE las Normas Generales de Tejido Urbano; Intensidad de Uso del
Svelo FOS - FOT; Normas Generales de Uso del Suelo Urbono - Zonificacién en
st'mos para la civdad de Neuquén de acverdo al siguiente ordenamiento:
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1.3.

DISPOSICIONES TEMPORARIAS

Entrada en vigencia.
Esta Ordenanza comenzarg a regir cumplidos los noventa dias de su publicacién

Limitacién de validez de los permisos.

Los permisos cuya reanudacién de trdmite se solicite con posterioridad a la fecha de entrada
en vigencia de esta Ordenanza deberan ser reajustados adecudndolos en un todo a las normas
de la misma.

DEROGACION DE NORMAS

Derogacién.

Queda derogada toda disposicién que se oponga o las previsiones establecidas en esta Or-
denanza. Asimismo quedan derogadas las definiciones de los términos técnicos que figuran
en normas anteriores a la vigencia de las presentes.

ABREVIATURAS Y DENOMINACIONES ABREVIADAS

LM, socesmemmsomm e o . _Linea Municipal

LM.E, -=memem eemmm o meeemecmeeeieninseeeseesostossensonecseseos eemssmenmenmmanaes Linea Municipal

: de Edificacién

LM.O. cmmmmemmemesimmmmame et et e met et rmenee sesmmsumsmaeeem-ee Lineg Municipal
de Ochava

DEFINICION DE TERMINOS TECNICOS

Significado
Las palabras y expresiones de esta Ordenanza tienen los siguientes significados:

“An

Actividad Principal: Uso o funcién mas importante de un drea, parcela, edificio o instalacién.
Es lo que se considera como actividad de referencia, a los efectos de la presente regla-
mentacion.

Acvario: Edificio y/o instalaciones destinado a la exhibicion de animales acuéticos vivos.
Altura aérea: Altura de los volumenes edificados en el drea del cono de vuelo.

Altura Méxima: Altura que no puede sobrepasar un determinado volumen edificado.

Area Descubierta: Superficie no edificoda de las parcelas.

Area Edificable: Superficie de la parcela que puede ser ocupada con volumenes construidos.
Auditorio: Sala destinada a la realizacién de actos, espectaculos, conferencias, exhibiciones,
audiovisuales, conciertos, etc. con capacidad e instalaciones para acomodar espectadores
y participantes.

BASAMENTO: Volumen Edificable de la manzana que esté limitado en su periferia por la Linea
Municipal de Edificacién: en su interior por la linea interna de basamento y en su altura segun
el caracter de los distritos y usos permitidos.

Biblioteca Central: Establecimiento perteneciente al equipamiento cultural, destinado ol ai-
macenamiento, consulta y préstamo de libros y cuya drea de servicio es toda la ciudad y su
Grea de influenciu. ’ :
Biblioteca local: Establecimiento perteneciente al equipamiento cultural destinado al al-
macenamiento, consulta y préstamo de libros y cuya drea de servicio es limitada (Ver equi-
pamiento local).

Bolsas de Valores y de Comercio: Establecimiento perteneciente al equipamiento financiero
en donde se concentran las operaciones y cotizaciones de titulos, bonos, ‘acciones y otros
valores.

llcll

Camping: Terrenos y dreas equipadas y reservadas para acampar.
Casa de Reposo y Convalecencia: Establecimiento perteneciente al equipamiento sanitarin




destinado al reposo y convalecencia de pacientes,

Con Internacién: Establecimientos destinados a la aten¢idn de la salud, que operan con pa-
cientes internos.

Sin Internacidn: Establecimientos destinados al cuidado de lo salud, que atienden sola-
mente pacientes externos. ’

Categoria de Distritos o Areas: Se refiere a la caracteristica o cualidad dominante de los
distritos o dreas segn los usos permitidos, por ejemplo:

Distrito (Area) Central, Distrito (Area) Residencial, Distrito (Area) Industrial.

Centrales Telefénicas y Concentraciones Telefénicas: Establecimiento e instalaciones
pertenecientes a la infraestructura de “comunicaciones, en donde se concentran las lineas y
servicios telefénicos regionales, urbanos y locales (Ver equipamiento local).

Centro de Exposiciones: Establecimiento equipado y destinado a las exhibiciones permanen-
tes o temporarias de la produccién rural, industrial, profesional, cientifica, técnica, artistica. efc.
Centro libre de manzana: Espacio abierto de la manzana que no puede ser ocupado por
construcciones desde la cota de la parcela y estd limitado por la linea de frente interno de
basamento.

Cerco Divisorio de Parcela: Los plonos verticales materializados por vallas, tabiques, pa-
redes o cercos vivos, que delimitan parcelas linderas. )
Circo Rodante: Conjuntos de instalaciones temporarias abiertas y cubiertas destinadas a la
representacién de espectéculos acrobéticos, ecuestres, exhibicion de animales, ete.
Circulacién Peatonal: Movimiento y circulacion de personas exclusivamente a pie. Espacio
por el que circulon las mismas.

Comerclo Mayorista: Actividad terciaria que comprende la concentracién de bienes y merca-
derios adquiridas al productor y venta de los mismos en grandes cantidades a los comer-
ciantes minoristas. Local destinado a dicha actividad.

Comercio Mayorista con depésito: Comercio mayorista con instalaciones para almacenar
los bienes y mercaderias a que hace referencia la definicién anterior. )

Comercio Mayorista sin depésito: Comercio mayorista sin instalaciones para almacenar los
bienes y mercaderias.

Condiciones de Habitabilidad: Se refiere o las exigencias de confort ambiental que deben
satisfacerse a los efectos de lograr una adecuada calidad de vida urbana, a través del cum-
plimiento de los requerimientos de iluminacién, ventilacién, asoleamiento, acustica, priva-
cidad, angulo de vision del cielo, visuales exteriores, vegetacién. higiene y otros elementos coad-
yudantes a la salud psicofisica de la poblacién.

Comercio Minorista: Actividad terciaria que comprende el intercambio y la venta de bienes
y mercaderias en pequefias cantidades en forma directa al piblico consumidor. Local desti-
nado a dicha actividad.

Comercio Minorista con depésito: Comercio Minorista con instalaciones para almacena-
miento dentro del mismo predio. :

Cono de vuelo: Espacio libre de edificacién y/o instalaciones requerido por las maniobras de
vuelo en proximidad de los aeropuertos. (Ver referencia de altitudes).

Cota de parcela: Nivel expedido por la Municipalidad y que corresponde a la cota del cor-
dén de la acera tomada en el punto medio del ancho de la parcela.

Consultorios Externos: Establecimientos pertenecientes al equipamiento sanitario destinado
a la atencién médica de pacientes externos.

Densidad; Relacién entre el nimero de habitantes y/u objeto y la unidad de superficie del
suelo. i

Densidad Residencial Parcelaria: Densidad de habitantes correspondiente al Grea neta
ocupada con uso residencial. : )
Densidad Baja: Menos de cien habitantes por hectdrea de densidad Residencial Parcelaria.

‘Pensidad Media Baja: Alrededor de 150 habitantes/ha. de Densidad Residencial Parcelaria.

Densidad Media: Alrededor de 200 habitantes/ha. de densidad Residencial Parcelaria.
Densidad Media Alta: Airededor de 400 habitantes/ha. de Densidad Residencial Parcelaria.
Densidad Alta: Mas de 600 habitantes/ha. de Densidad Residencial Parcelaria.

Depésito Complementario: Espacio local y/o instalaciones para almacenamiento requerido
por la actividad o uso predominante, )

Depésito de Mercaderias en transito: Espacio, local y/o instalaciones pertenecientes ol
equipamiento de transporte, destinado al almacenamiento de grandes volomenes de bienes y
mercaderias en espera de ser despachados.

Dispensario: Establecimiento perteneciente al equipamiento sanitario destinado a prestar asis-
tencia médica o pacientes externos.

Distrito, érea o zona: Demarcacién territorial o divisién del suelo a los efectos del control

administrativo. Cada una de las divisiones administrativas del territorio del ejido, para los
cuales se define el caracter y se regula la subdivisién de lo tierra, el ejido urbano, los usos del
sueloy la intensidad de los mismos.

Edificios de Perimetro Libre : Se refiere a los edificios cuyos paramentos estén retirados de
todas las lineas divisorias de parcela y no constituyen medianeras. A los efectos de la presente
definicién quedan excluidos de la misma los edificios que comprendan hasta dos unidades
habitacionales.

Edificio Monumental: Edificios que por sus caracteristicas histéricas, simbélicas y/o estéticas
posee un sentido y significado especial para la comunidad.

Educacién Superior no Universitaria: Establecimiento perteneciente al equipamiento educa-
cional donde se imparte dicha ensefianza.

Educacién Universitaria; Establecimiento perteneciente al equipamiento educacional donde se
imparte dicha ensefianza.

Eje Divisorio Lateral: Limite lateral de una parcela.

Equipamiento: Conjunto de recursos, espacios, locales y/o instalaciones (superficies libres
y cubiertas) que sirven a un érea urbana, ciudad o Regién en lo que respecta a abastecimiento,
odminsitracién, comercio, cultura, esparcimiento, finanzas, sanidad, seguridad, servicios pu-
blicos, etc.

La provisién del equipamiento est4 proporcionada al tamafio del érea y a su localizacién
relativa.

Equipamiento de Abastecimiento: Conjunto de espacios, locales y/o instalaciones que tienen
por objeto satisfacer las necesidades del abastecimiento en un area. Mercados de concentra-
cion, ferias, mercados minoristas, frigorificos, depésitos, etc.

Equipamiento Administrativo e Institucional: Conjunto de espacios, locales y/o instalaciones
que sirven las necesidades de gestién administrativa de un drea, Registro Civil, Municipalidad,
Juzgado de Paz, Direccidén de Rentas, etc.

Equipamiento Comercial: Tiene como fin satisfacer las necesidades de aprovisionamiento
y de adquisicién de bienes a la poblacién a que sirven. Estd integrada por los espacios, locales y/o
instalaciones destinadas a la prestacién de servicios comerciales, a la exposicién y venta de
bienes y mercaderias, etc.

Depésitos, negocios, galerias comerciales, etc.

Equipamiento cultural: Conjunto de espacios, locales, y/o instalaciones destinado a promover
las relaciones entre los miembros de una comunidad y al desarrollo de actividades culturales.
Bibliotecas, asociaciones, teatros, salas de conferencias, salas de exposiciones y museos,
templos, etc.

Equipamiento Educacional: Conjunto de espacios, locales y/o instalaciones donde se imparte
ensefianza y/o capacitacién en todos los niveles, escuelas primarias, secundarios, escuelo-ta-
ller, colegios, facultades, etc.

Equipamiento de Esparcimiento: Conjunto de espacios, locales y/o instalaciones destinadas
a la expansién recreativa y esparcimiento de la poblacién. Instalaciones deportivas, estadios,
parques, cinematégrafos, salones de baile, etc.

Equipamiento Financiero: Conjunto de establecimientos destinados a la prestacién de servicios
de gestién financiera y seguros, Bancos, Cajas de Créditos, Cooperativas de Créditos, Agencias
Financieras, Agencias de Seguros, etc.

Equipamiento Sanitario: Conjunto de establecimientos destinados a la prestacién de ser-
vicios referidos al cuidado y preservacién de la salud. Hospitales, Consultorios, dispensarios,
sanatorios privados, Salas de Primeros Auxilios, Centros de Salud, Farmacias, etc.

Equipamiento de Seguridad: Conjunto de espacios, locales y/o instalaciones destinados a la
proteccién, defensa y seguridad del territorio, de la poblacién y sus bienes, Bomberos, Fuerzas
armadas, Policia, efc.

Equipamiento de Servicios Piblicos: Conjunto de Espacios, locales y/o instalaciones des-
tinados a la prestacién de los siguientes servicios: Provisién, almacenamiento y distribucién
de energia, de agua, recoleccién y tratamiento de efluentes, y de residuos, provisién de trans-
porte publico, provision de comunicaciones, provisién de alumbrado publico, barrido, lim-
pieza y conservacién del medio ambiente.

Equipamiento local: Conjunto de espacios, locales y/o instalaciones que sirven a un Grea de-
terminada de influencia. €l tamado de dicha area de influencia debe permitir el acceso normal
a pie de la poblacién a las instalaciones que constituyen el equipamiento local.

A los efectos de la presente Reglamentacién, lo distancla promedio recorrible a pie se estima
en alrededor de 400 mts. que traducida en distancia méxima es de aproximadamente
600 mts.

Espacio Libre de Manzana: Es el espacio de manzana, limitado por la franja perimetral edi-




ficable y que no puede ser ocupado por volumenes edificados a partir de la altura de basamento,
en los casos en que se autoriza la construccién de éstos. Cuando no se permita la construc-
cién de basamento, los volumenes edificados no pueden ocupor el espacio libre de manzana
a paretir del nivel de lo cota de! cordén de la acera.

Espacio Verde: Espacio libre dentro de la ciudod, provisto de vegetacion destinado al espar-
cimiento, juegos infantiles, paseos, reuniones, y actividades deportivas. Jardines privados,
publicos, plazas y porques, bosques y érea de reserva.

Estacionemiento: Accién de dejar inmévil un vehiculo durante un cierto periodo de tiempo,
menor de 24 hs., sin que se efectie sobre él ninguna operacién de reparacién o mantenimiento.
Lugor pora estacionar vehiculos.

Estacién de Ferrocarril de larga distancia: Instalacién perteneciente al equipamiento de
transporte publico en donde se efectia el intercombio de pasajeros entre los servicios de trans-
porté urbano y los de transporte ferroviarios interregionales a largo distancia.

Estacién de Servicio: Establecimiento o puesto destinado al aprovisionamiento al por menor
de combustible, lavado, engrose y otras tareas de mantenimiento de vehiculos automotores
(mecédnica ligera).

Estadios de Competencias Deportivas: Recintos instalados y oquapodos poro la exhibicién
de espectéculos y competencias deportivas.

Estafeta Postal: Local o instalacion destinado a oficina de Correos.

Exposiciones: Exhibiciones permanentes o temporarias cubiertas o descubiertas de produccién
agropecuaria, industrial, profesional, cientifica, artistica, técnica, artesanal, etc.

Exposicién y Venta: (local) Recinto destinado a lo exhibicién y venta de bienes y mercaderias.
Extensién apendicular: Area descubierta que estd abierta por un lado de su plonta a patio
auxiliar de modo que dicho lodo debe ser igual o mayor a dos veces la profundidad de la ex-
tensién apendicular.

Escuela Diferenclada: Establecimiento perteneciente al equipamiento educacional en donde se .

imparte ensefianzao y/o capacitacién a menores y adultos. con aptitudes fisicas e intelectuales
disminuidas.

Escuela Pre-escolar y Primaria: Establecimiento en el que se imparte la enseiianza pre-ele-
mental y elemental.

Franje Perimetral Edificable: Espacio de la manzana que puede ser ocupado por volumenes
edificados. Esta definido en su periferia por la Linea Municipal de Edificacién (L.M.E.) y en su
interior por la Linea de Frente interno.

Fuste: Cuerpo edificado de los edificios de perimetro Libre que se extiende desde el basamento
hasta lo azotea.

En los casos donde no hay basamento, el fuste se considera a partir de la planta baja. En los
casos de edificios de perimetro libre, con planta baja libre, el fuste se considera a partir del
cielorraso de dicha planta.

Factor de Ocupacién Total (FOT): Es la relacion entre la suma de las superficies construidas de
todas las plantas integrantes de un edificio y la superficie de la parcela y expresa el total de
superficie cubierta en’ metros cuadrados que es posible construir por metro cuadrado de su-
perficie de la parcela.

Factor de Ocupacién de suelo: (FOS) Es la relacién entre la superlicie edificada del terreno
y la superticie de la parcela y expresa la superficie de suelo en metros cuodrados que es posible
ocupar por metro cuadrado de superficie de suelo.
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Gabinete o Taller: Recinto instalado y equipado para la ensefianza practica o teérica.

Galerias Comerciales: Conjunto de tiendas alineadas a uno o ambos lados de recorridos
peatonales cubiertos, en uno o varios niveles.

Galeria de Arte: Establecimiento recinto o local destinado a la exhibicién y venta de obras de
arte.

Garage Comerclal: Parcela, edificio, instalacidn, estructuras y/o establecimientos destinados
total o parcialmente al depésito de vehiculos por dia, por semana, por mes, bajo explotacién
comercial.

Grado de Centralidad: Grado de proximidad, y por lo tanto, de accesibilidad al area definida
como drea central.

Grado de Molestia: Graduacién y Clasificacién de un uso o actividad en funcién de la pertur-
bacién, inconveniencia, incompatibilidad, peligrosidad y/o nocividad que ocasiona su desarrollo
o ofras actividades y/o al medio ambiente.

Grado de Restriccion: Grado de limitacién establecido para el desarrolio de una actividad en
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funcién de la molestia, inconveniencia, incompatibilidad, peligrosidad y/o nocividad que oca-
sione a otros y/o al medio ambiente.

Guarderia: Establecimiento en el cual los padres pueden dejar a sus nifios debidamente cui-
dados y atendidos durante la jornada de trabajo.
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Helipuerto: Instalacion perteneciente al equipamiento de transporte destinado al aoterrizaje
y despegue de helicépteros.

Hospital: Establecimiento perteneciente al equipamiento sanitario destinado a prestar aten-
cién médica.

Hospital Especializado Clase | (con zona de reclusion) Establecimiento perteneciente al
equipamiento sanitario destinado a prestar atencion médica especializada a pacientes internos
y externos.

Hospital Especializado Clcse H (sin zona de reclusién) Establecimiento perteneciente al equi-
pamiento sanitario destinado o prestar servicios y atencién médica especiolizada a pacientes
externos,

Hotel por hora: Establecimiento destinado a alojamiento transitorio de pasajeros por pe-
riodos menores de 24 hs.

Intensidad de usos: Se refiere ol grado de utilizacion del suelo en general, se expresa a
través de indices, que multiplicados por la superficie de lo parcela, dan la superficie cubierta
méxima edificable por parcela. También la intensidad de usos puede medirse por medio de
la densidad.

Instalaciones para actividades deportivas al aire libre: Dependencia y dotaciones para
la practica de deportes al aire libre.

Pistas, canchas, circuitos, vestuario, etc.
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Jardin Boténico: Espacio verde de uso publico destinado al cultivo de especies vegetales para
la recreacion y esparcimiento de la poblacion.

“L"

Laboratorio de Anadlisis Industriales: Establecimiento destinado al estudio y analisis de
insumos y productos relacionados con la actividad industrial.

Laboratorio -de Analisis no Industriales: Establecimiento destinado al estudio y anélisis
fisicos, quimicos, biolégicos. ciinicos etc. no vinculados a la actividad industrial.

Linea de Edificacion: (L.E.) Linea que separa el area edificable de la no edificable.

Linea Divisoria Lateral: Proyeccion del plano vertical que separa dos parcelas linderas.
Linea divisoria de fondo: Proyeccion del plano vertical que separa el fondo de una parcelo de
otra lindera por dicho limite.

Linea Interna de Basamento: Es la proyeccion de los planos verticales que delimitan el
centro libre de manzana

Linea Municipeal: Linea que separa el espacio de la via publica actual y/o futura de las parcelus
frentistas a las mismas.

Linea Municipal de Edificacion: (L.M.E.) Linea que separa la calle de la franja edificable de
las parcelos frentistas. :

Linea Municipal de Ochava (L. M.O.) Limite de la parcela en la esquina de la manzana cuya
traza es perpendicular a la bisectriz del angulo formado por las L.M.E. de las calles concurren-
tes y cuya dimensién depende de dicho angulo y de la suma de los anchos de las citadas calles.
Linderos: Se refiere al caso en que un espacio, érea, volumen, lote o parcela comparte un
mismo limite o linea divisoria con otro vecino. .

Local de Ventas: Recinto cubierto y cerrado destinado a la venta de bienes y mercaderias.
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Micro Regional: (Area de influencia micro regional) Se refiere al area de influencia de la
civdad que se encuentra dentro de una distancia no mayor de 20 KM del centro de la misma.
Médulo de Estacionamiento: Unidad de espacio ocupada por un vehiculo estacionado. A
los efectos de la presente reglamentacion se considerard una superficie minima de 25 m2.,
por vehiculo que incluye la circulacién.




Cada vehiculo deberg tener asegurado el libre ingreso al médulo correspondiente sin que ello
implique la movilizacién de ningtn otro rodado.

Museo de Clase I: (Colecciones permanentes y temporarias): Establecimiento destinado a la
exhibicién de colecciones de objeto permanentes y temporarios.

Museo de Clase II: Establecimiento, edificio y/o instalacién que por su importancia histérica,
simbélica, artistica, arquitecténica, religiosa, etc. es reservado y destinado o la exhibicién.

ll°ll

Ocupacién: Accién o efecto de destinar parte o el total de un drea, parcela, edificio o instala-
cién a un fin o actividad.

Oficina Piblica sin acceso de publico: Establecimiento, edificio y/o local destinado a la admi-
nistracién publico sin atencién al poblico.

Oficina Publica con acceso de Publico: Establecimiento, edificio y/o local destinado a la
administracién poblica con atencién al publico.

Parcela: Fraccién en la que se subdivide la tierro, solar, predio.

Parcela de Esquina: Predio emplazado en la esquina de la manzana.

Parcela Intermedia: Predio perteneciente a una manzana que no estd emplazado en lo es-
quina de la misma.

Parque Reglonal: Espacio verde libre, forestado y equipado destinado a la recreacién, al
esparcimiento y al descanso, que sirve a toda la poblacién de una civdad y a la de su drea de
influencia.

Parque Urbano: Espacio verde dentro de un érea urbana destinado a la recreacién, al espar-
cimiento y al descanso, que sirve a toda la poblacién de una ciudad.

Patio Apendicular: Area descubierta que estd abierta por un lado de su planta al espacio
urbang, de modo que dicho lado debe ser igual o mayor a dos veces la profundidad del patio
y nun& menor de 4 metros.

Patio de Juegos: Espacio abierto, parcialmente pavimentado, definido total o parcialmente
por cercos, paredes o galerias equipado con juegos infantiles y destinado a dicho uso.
Penitenclaria: Establecimiento perteneciente al equipamiento de seguridad, destinado a la
reclusién temporaria y/o permanente de presos.

Perfil Edificable: Perfil resultante de la interseccion del volumen de la edificacién con un
plano vertical, ortogonal a la Linea Municipal de Edificacién.

Plano de Referencia Horizontal: Plano virtual horizontal situado a una distancia de la cota
de lo parcela, determinada por la presente Ordenanza y que sirve para tomar el arranque
de la altura maxima admisible del volumen méximo edificable en los casos de planta baja libre.
Plano Limite: Plano horizontal o inclinado que regula la altura maxima admisible de acuerdo
al ordenamiento plastico general de los volumenes edificados.

Plano Limite Horizontal: Plano Horizontal o inclinado que regula la altura méxime admisible
de los volumenes edificados. .

Planetario: Edificio e instalaciones en donde a través de medios mecéanicos y/o eléctricos se
representa el universo.

Playa de Estacionamiento: Area, parcelg, estructura, instalacién o una de sus partes des-
tinadas al estacionamiento transitorio de vehiculos por un tiempo limitado no mayor de 24 hs.
Puede ser piblico o privado, de explotacion comercial o a titulo gratuito, como servicios com-
plementarios de otro uso. )

Planta Baja Libre: Es aquella planta que estd destinada exclusivamente a uso puoblico peatonal
y donde los cerramientos necesarios para vestibulos y circulaciones verticales no podran ocu-
par una superficie mayor al 25% de la proyeccién del edificio, ni un ancho mayor que la mitad
del ancho de lo parcela. A los efectos de la aplicacién de la presente Ordenanza para que se
considere Planta Baja Libre, serg de cumplimiento previo a la concecién del permiso de obra,
que el propietario de la parcela constituya una servidumbre que aofecte al terreno, y forma-
lizada en escritura publica e inscripta en el Registro de la Propiedad Inmueble, con la cual
gorantiza: el libramiento pemanente ol uso publico de la supertficie de la parcela libre de
construcciones.

Primeros Auxilios: Establecimiento y/o local perteneciente al equipamiento sanitario des-
tinado a la prestacién de Primeros Auxilios.

Prestacién con algin proceso Industrial y/o artesanal-Clases 3,4,5 y 6: Establecimiento
perteneciente al equipamiento de servicios cuyas caracteristicas estan normalizadas en funcion
del grado de molestias, la superficie cubierta, el maximo de desarrollo sobre linea Municipal,
el nimero de operarios, la potencic instalada y la existencia o no de prestaciones al por menor
o al por mayor.

La calificacion correspondiente esté expresa en el Cuadro N° 3 de Clasificacion Urbanistica de
la Industria de Neuquén Capital.

Referencia de Medidas de Altitudes: Alturas que constituyen los limites del cono de vuelo
expedido por las autoridades aeronduticas.

Reformatorio: Establecimiento educativo para menores, sujeto a un régimen especial de
reclusion.

Retiro de Frente Minimo: (Tipologia Edilicia de Perimetro Libre) Distancia minimo que debe
existir entre el paramento exterior del volumen edificado y la linea Municipal de Edificacién
de la parcela.

Retiro Obligatorio: Caso en que la edificacion deba retirarse de la Linea Municipal de Edifica-
cion (L.M.) en cumplimiento de las disposiciones de la presente Ordenanza.

Retiro Voluntario: Caso en que la edificacién estd retirada voluntariamente de la Linea Mu-
nicipal de Edificacion.
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Salén: Recinto cubierto y cerrado destinado a la reunién de personas exhibicion de objetos,
espectéculos, etc.

Sanatorio: Establecimiento perteneciente al equipamiento sanitario, sector privado, destinado
a la atencién médica de pacientes internos y externos.

Servicios Funebres: Establecimiento destinado al conjunto de actividades previas relacionadas
con la inhumacién y/o cremacién de difuntos.

Servicios Funebres-Oficinas: Establecimiento y/o locales en donde se realizan fas gestiones
administrativas legales y comerciales referentes a dichos servicios.

Servicios Funebres con Depésitos y/o garages: Establecimiento que odemés de contar
con los locales citados en la definicién anterior, cuenta con instalaciones para almacena-
miento y para guordado de vehiculos e implementos relacionados con la prestacién de dichos
servicios. )
Servidumbre: Restriccion al dominio de un predio, que se establece en beneficio publico o de
otra parcela.

Subdivisién: Accion y efecto de subdividir una extensién de suelo, predio o edificio.
Superficie Cubierta: Area edificada total de los volumenes construidos de una parcela, que
incluye las superficies parciales de los locales, entresuelos, voladizos, y pérticos de un edifi-
cio incluyendo la seccién horizontal de muros y tabiques en todas las plantas hasta las lineas
divisorias de las parcelas.

Supermercados: Establecimiento comercial que se caracteriza por la venta de todas clases
de productos, por la forma de compra en sistema de autoservicio y por contar con espacios
adecuados para la descarga de mercaderias y estacionamiento de los clientes.

S:‘fnrﬂcie Edificada: Porcion de la superficie de terreno de una parcela cubierta por la
editicacién.
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Tanque o Depésito Inflamable: Lugar abierto, instalacién o edificio en el cual se almacenan

insumos o productos combustibles para su posterior distribucién y consumo, dentro o fuera

del predio.

Teatro: Establecimiento, edificio o local destinado a la representacién de obras o espectdculos

teatrales, musicales, efc.

Tejido Urbano: Se refiere al caracter tridimensional de las. estructuras fisicas urbanas a

saber, la relacién entre los volumenes edificados y los espacios abiertos. Expresa el grado de

concentracion o dispersion de las construcciones en el grea urbana.

Terminal de Carga por Automotor: Establecimiento y/o instalaciones pertenecientes al

equipamiento de transporte, destinada a la concentracién, despacho y recepcién de grandes

volumenes de carga transportados por automotores.

Terreno Absorbente: Superficie que no puede ser pavimentada a fin de conservar la con-

dicion de absorcién natural del suelo.

Tiendas Autoservicio de Productos no Alimenticios: Establecimierito destinado a la exposicién

y venta de productos no alimenticios en donde el comprador se sirve por su cuenta.

Tipologia Edilicia: Se refiere a lo forma de implementacién del volomen edificado en rela-

cién a la parcela. A los efectos de la presente Ordenanza se reconocen fres tipologias bdésicas:

1— Edificio de Perimetro Libre: E! volumen edificado ocupa parte de la parcela, dejando
entre su perimetro y los limites de la misma una franja de espacio libre de construcciones.




En particular el volumen edificable no puede estar emplazado por fuera de la franja peri-
metral edificable,

2— Edificio entre Medianeras: El volumen edificado puede apoyarse en los limites de la
parcela, debiendo dejar las éreas libres y patios que correspondan segun las normas de

tejido Urbano, En particular, el volumen edificado, no puede superar en ningin caso la franja

perimetral edificable.

3— Basamentos: Podrdn ocupar toda la superficie de la parcela comprendida entre la Linea
Municipal de Edificacion y lo Linea Interna del Basamento que delimita el Centro Libre de
Manzana.

Debera dejar las areas libres y patios que correspondan segun las normas de tejido

Urbano.

Transporte Publico: Circulacion de vehiculos afectados al movimiento de personas y bienes

a través de servicios publicos de transportes.

Trénsito Publico: Circulacién de vehiculos y de personas que se efectia por la via publica.

Tréansito Privado: Comprende la circulacién y el estacionamiento de vehiculos privados.

Incluye la circulacién y estacionamiento de vehiculos requeridos por los servicios de seguri-

dad, de urgencia y de recoleccién de residuos.

Traza Oficlal: La que corresponde a la delimitacién oficial mediante la L.M.E. y L.M.O.

Unidad Arquitecténica: Se refiere a una o varias construcciones que constituyen una Gnica

entidad arquitecténica en cuanto a su tratamiento y expresién pléstica.

Uso Administrativo: Utilizacion de un érea, parcela, editicio o instalacién para desarrollar
actividades del sector terciario, rama administrativa poblica y/o privada.

Uso Comerclal: Utilizacién de un érea, parcela, edificio o instalacién para desarroliar acti-

vidades del sector terciario, ramo comercio.

Uso Compatible: Actividad, ocupacién o funcién que puede coexistir con otras.

Uso Complementario: Actividad destinada a satisfacer los requerimienfos generados por los

usos predominantes.

Uso Condiclonado: Actividad inconveniente que por tratarse de un hecho exlsteme puede ad-
mitirse, siempre que se adopten prevenciones para que no afecten a los usos predominantes

y complementarios. Su existencia no posibilita el permiso de construccién o habilitacién de otros
iguales o similares.

Uso no condicionado: Actividad existente sobre la que no pesa la limitacién expresada en la

definicién anterior.

Usos Conexos: Actividad relacionadas con los usos predominantes.

Uso del Suelo: Fin, actividad u ocupacién a la que se destina el suelo, Ordenamiento y distri-

bucién espacial de lo ocupacién del suelo urbano.

Uso del Suelo Permitido: Fin, actividad o utilizacién del suelo autorizado por la presente

Reglamentacién.

Uso de Serviclios: Actividad o utilizacién del suelo, edificios y/o instalaciones, destinadas a
la prestacién de servicios de abastecimiento administrativo, comerciales, culturales, educacio-
nales, recreativos, financieros, sanitarios, etc.

Uso Flncnclom' Utilizacién de un érea, parcela, edificio, o instalacién para desarrollar ac-
tividades del sector terciario, rama finanzas, bancos, instituciones y cajas de créditos financieras,

ahorro y préstamo, etc. Bolsa de valores y seguros, etc.

Uso Industrial: Fin, -actividad v ocupacién de una parcela, edificio o instalacién destinada a
la obtencién, transformacién, conservacién y/o transporte de productos naturales y/o artifi-

ciales, a través del empleo de medios mecénicos, eléctricos y/o quimicos.

Uso no considerado-Uso no consignado: Actividad o funcién no citada o especificada en
la presente Reglamentacién.

Uso Restringldo: Actividad, ocupacién o destino del suelo, edificio y/o instalacién limitada en

su desarrollo por la presente Ordenanza en razén de la molestia, inconveniencia, incom-

patibilidad, etc., que ocasiona al desarrollo de otfras actividades o usos permitido y al medio

ambiente.

Usos Permitidos: Fin, actividad o utilizacién del suelo, edificios y/o instalaciones autorizadas
por la presente Reglamentacion.

Uso Singular: Fin, actividad, destino, v ocupacién de uno parcela, edificio o instalacién de

caracteristicas especidles.
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Valores Ambientales: Aspectos v condiciones del entorno natural y artificial que inciden
sobre la salud psicofisica de la poblacién saber: Hluminacién, ventilacién, asoleamiento, priva-

cidad, visuales exteriores, acustica, angulo de  vision  del cielo, forestacién y vegetacién
y demés factores coadyudantes en el saneamiento ambiental.

Velatorio: Establecimiento y/o local destinado a velar difuntos.

Vivienda Colectiva: Edificio destinado a residencia permanente de dos o mas familias, con
acceso general y que cuenta con algunos de los servicios comunes de provisién de agua, drenaje
de liquidos cloacales, y de lluvia, porteria, ascensores, etc.

Vivienda individual: Parcela y edificio destinado a residencia permcnente de una sola familia.
Vivero: Espacio destinado al cultivo de especies vegetales para su posterior transplante.
Volumen Edificable: El méximo que puede construirse en una parcela segun las presentes
normas.

Volumen Edificado: El total construido en la parcela.

Via Pdblica: Autopista, avenida, callejuela, pasaje, senda o paso abierto a la circulacién
publica, declarada expresamente “Via Publica” por la Municipalidad.
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Zoolégico: Porque especialmente instalado y equipado en donde se encuentran ejemplares
vivos de animales, generalmente salvojes y donde son expuestos.
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SECCION 1i

NORMAS GENERALES DE

TEJIDO URBANO
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2.1.2.
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2.1.2.2

AREA DESCUBIERTA ENTRE VOLUMENES
Espacio Urbano:

A los fines de la presente Ordenanza se denominarg asi al espacio aéreo abierto, capaz de
garantizar adecuadas condiciones habitabilidad conforme a los requerimientos ambientales
de iluminacién, ventilacién, asoleamiento, acustica, privacidad, éngulo de visién del cielo, visuales
exteriores y otros foctores concurrentes al saneamiento ambiental.

Conformacién del Espacio Urbano

Se consideraré como espacio urbano:

a) Al espacio de via publica comprendido entre lineas Municipales y al comprendido entre
dichas lineas y las de retiro obligatorio o voluntario de la edificacién.

b) El espacio libre de manzana.

c) El espacio entre paramentos verticales correspondientes a un mismo o diferentes volo-
menes edificados dentro de la misma parcela.

d) El espacio entre paramentos laterales de los edificios de perimetro libre y las lineas di-
visorias entre parcelas, conectado directamente con el espacio de via publica y con el espacio
libre de manzana.

e) Los patios apendiculares que queden incorporados a alguno de los espacios anteriormente
enumerados.

Los espacios urbanos seran considerados como tales a partir de la cota de la parcela, salvo

en los casos especiales previstos en cada distrito.

Funciones del Espacioc Urbano:

Solo podran ventilar e iluminar al espacio urbano los locales clasificados como de primera
clase y tercera clase, segun se especifique en el inciso, 2.1.1.3.

Clasificacién de los Locales:

a) Locales de Ira. clase
Dormitorio, comedor, salas, estudio, consultorio, escritorio, oficinas, aula, sala de espera,
biblioteca, cocina de més de 9m2 y todo otro local habitable no clasificado de otro modo
en éste Cédigo.
Locales de 2da. clase.
Bafio, toillet, cajas de escaleras (principales y secundarias), retrete, guardarropa o ves-
tuario colectivo, espacios para cocinar, antecocina, despensa, cocinas de menos de 9m2,
lavadero, depésitos (no comerciales o industriales), garoge de uso particular, cuarto de
costura, cuarto de planchar.
¢) Locales de 3ra. clase
Local para comercio y/o trabajo, depésito comercial y/o industrial, gimnasio y demés lo-
cales usados para practicar deportes, cocina de hotel, casa de comida, comedor colectivo,
talleres bar, salén de baile.
d) Locales de 4ta. clase.
Teatro, cine, quiréfano, sala de rayos X, garage con cabidad mayor de 15 automéviles,
laboratorio fotogréfico, sala de parto, nursery, boilo publico.
e) Locules de S5ta. clase
Sala de mdquinas, locales auxiliares de los edificios, porteria.

b
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Normas Comunes a todas las Areas Descubiertas

Forma de medir las Areas Descublertas

Las dimensiones de las dreas descubiertas, se determinan con exclusién de la proyeccién
horizontal de voladizos de salientes mayor que 0,10m. En el caso en que el drea descubierta
de uno parcela resulta lindera o otra parcela, la medida de las dimensiones (d) se tomara
desde una parcela distante 0,15 m. del eje divisorio entre las parcelas.

Cuondo en un drea descubierta de ubique una escalera podré incorporarse a la superficie
de la primera la proyecci6n horizontal de la escalera hasta una altura de 2,20 m. sobre el
solado del 4rea descubierta.

Si el parapeto es opaco los 2,20m. se toman hasta el borde superior de dicho parapeto. Si la
barada es transparente los 2,20m. se toman hasta lo huello del escalén. (Ver figura).
Arranque de las Areas descubiertas

El arranque del espacio urbano es un plano horizontal virtual a nivel de la cota de la parcela




2.1.23

2.2.
2.2.1.

2.2.2,

determinada por la oficina Municipol E! arranque de los patios auxiliares es un plano horizontal
virtual a nivel del piso del primer local que recibe iluminacion y ventilacién del patio auxiliar
considerado, lo cota del plano de arranque se consignara en el proyecto.

Prohibiciones relativas a fas Areas Descublertas

Las areas descubiertas en las parcelas que constituyen espacio urbano o patios auxiliares, no
podran cubrirse con elementos fijos ni con claraboyas vidriadas corredizas, se permitiran los
toldos plegables de tela o metélicos y solamente cubriendo el piso ‘inferior que afecte al patio.
EDIFICIOS ENTRE MEDIANERAS

Condiciones Generales

El tejido urbano resultante de la construcciéon de edificios entre medianeras estaré regulado
por los parametros que se enuncian a continuacién:

a) La relacién entre la altura y separacién de la fachada principal con respecto al eje de la calle.

b) La relacién entre la altura y separacién entre paramentos enfrentados dentro de la misma
parcela.

c) Los planos limites inclinados y horizontales que regulan las alturas maximas admisibles en
funcién del ordenamiento pléstico general de los volomenes edificados.

d) Lo franja perimetral edificable correspondiente a la superficie de la manzana comprendida
entre los lineas Municipales y las lineas de Frente Interno, que puede ser ocupada con vo-
lomenes construidos.

e) La linea de Frente Interno, constituida por la proyeccién del plano vertical que separa la
franja perimetral edificable del espacio libre de la manzana.

f) El basamento, que posibilita la ocupacién parcial o total de la parcela, segun el caracter
de los distritos y los usos permitidos.

g) Lo linea Interna de Basamento,. proyeccion de los planos que delimitan el centro libre de
manzana.

Relacién entre la Altura y Separacién de Paramentos:

Cumplird con las siguientes disposiciones:
a) La relacién (r) entre la altura (h) del paramento de la fachada principal en cualquiera de
los puntos y la distancia {d) de su proyeccién real o virtual al eje de lo calle ser4

AN

P = %, y su valor se establece para cada uno de los distritos.

b
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La relacién (rl) entre la altura (hl) de un paramento y la distancia (dl} a otro paramento que
se le enfrente dentro de la misma aprcela, en ningun caso podra ser mayor que:
N\ ok

r= 7 é 1,5, no pudiendo (dl) ser menor que 3,50m. en viviendas individuales y que

4,00m. en viviendas colectivas.

c) Cuondo se trate de paramentos enfrentados del mismo edificic y de diferente altura, el
valor (hi) seré igual a lo semisuma de las alturas de los parédmentos.

Los planos verticales generados por las lineas divisorias laterales entre parcelas, se con-
siderardn como paramentos de igual altura o los que las enfrentan debiendo cumplirse
lo requerido en el punto b) de este inciso.

d

—

e) Cuando la linea divisoria de fondo de la parcela diste de la L.M. menos que la linea de
Frente Interno o coincida con la misma, la primera; a los efectos de abrir vanos de ilumi-
nacién y ventilacién, se considerard como paramento de altura igual al parémento que la

enfrente, debiendo cumplirse lo requerido en el punto b) de este inclso.

~—

2.23.

2.2.4.

2.25.

f) Cuando la linea divisoria de fondo de la parcela sobrepase la linea de frente interno en
menos de 3,00m. de la linea divisoria de fondo, si a dicho espacio se abren vanos de ilumina-
cién y ventilacién.

En las parcelas de una misma manzana, la altura méxima permitida (hf) sobre la linea
de frente interno, estard dada por lo relacién b Ll -, siendo (df) la distancia tomada
at

entre los lineas de frente interno opuestas entre si.

Las relaciones mencionadas en este inciso estaran supeditadas o las disposiciones sobre

alturo méxima que se establezcon en esta Ordenanza para los distritos en particulor.

(Ver Figura).
Linea de Frente Interno

.

La proyeccién de los planos que delimitan el espacio libre de manzana, constituye la linea de
Frente Interno. Esta sera semejante al poligono tormado por la [.M.E. de la manzana y se am-
pliord en sus angulos las siguientes disposiciones:
La Linea de Frente Interno se fijard o una distancia (d)=25,00m. de cada L.M. de edificacién,
medida normalmente a las mismas y trazada mediante paralelas a las respectivas L.M.E. En ningun
caso la mencionada distancio a lo L.ME. podré ser mayor que el tercio de la distancia entre
L.M.E. opuestas. En los angulos, a una distancia (a) =9,00m. del encuentro virtual de los trazados
de la Linea de Frente Interno, ésta procederd hacia la L.M.E. con una perpendicular de longitud
(a')=9,00m. y desde alli arrancaré una paralela a la L.M.E. hosta encontrarse con la bisec-
triz del dngulo que forman las L.M.E. en su encuentro.
Cuando las L.M.E. forman un dngulo menor que 80°, la distancia al encuentro virtual de las
dos trazas de la Linea de Frente Interno serd (a)=18,00m. siendo los retiros iguales que en
el caso anterior.
Cuando la Linea de Frente Interno de una parcela resulte una linea quebrada, se podré re-
gularizar dicha linea de Frente Interno siempre que no se desvirtue la continuidad del espacio
libre de manzana compensando el avance sobre la Linea de Frente interno originaria, con la
cesion al espacio libre de manzana, de un érea equivalente a la que se invade. Ningon para-
mento o la proyeccién real o virtual de éstos con excepcién de los que correspondieran al basa-
mento, podré sobrepasar la Linea de Frente Interno, salvo balcones, cuerpos salientes y cor-
nisas como los permitidos en el Cédigo de Edificacién. Las construcciones bajo-la cota de la par-
cela podran llegar hasta lo linea Interna del Basamento. No regiran las presentes disposicio-
nes para las manzanas en las cuales lo semisuma de sus lados opuestos resulte inferior a
75,00m. o su superficie inferior a los 5.000,00 m2.; en tales casos, la Municipalidod dictara
normas especiales para toda la manzana ante la primera solicitud de permiso de obra pre-
sentada. por un pdrticular afectado. (Ver Figura).

Linea Interna de Basamento:

El espacio libre de manzana podrd ser invadido hasta lo Linea Interna de Basamento con la
construccion de un cuerpo cuya altura estard regulada segun los distritos. Por encima de dicha
altura sélo podran sobresalir barandas o parapetos, traslocidos hasta 1,20m. de oito. La Linea
Interna de Basamento serd un poligono semejante al de la manzana que lo contiene, trazado
mediante paralelas a las L.M.E. a una distancia igual a 1/3 de la existente entre las L.M.E.
opuestas. El centro libre de manzana, que queda delimitado por la Linea Interna de Basamento,
serd destinado exclusivamente a espacio libre parquizado del cual no mas del 30% podra tener
tratamiento diferente al del terreno absorvente. Los cercos divisorios de parcelas dentro del
centro libre de manzana no podréan sobrepasar una altura méaxima de 1,80 m. En los centros li-
bres de manzana de los sectores o distritos que en la presente Ordenanza asi se determine,
se deberd preveer el acceso directo desde la calle y la ofectacién al uso poblico de fos mismos.

Plano Limite

Por encima de los planos limites fijodos por estas normas, sélo podrant sobresalir antenas,
pararrayos y conductos que sean exigidos por las autoridades técnicas competentes, Gas del
Estado, Administracién General de Obras Sanitarias de la Nacién, etc. Igualmente podrén
sobresalir sefiales de balizamiento y similares, cuando asi lo requiera la autoridad aerondutica
competente,

En el coso de la construccion de edificios entre medioneras de altura limitada, por encima
de esta altura podran sobresalir ademas de los anteriormente mencionados, los tanques de
distribucién de agua y chimeneas.

En el caso de edificios monumentales y templos, para los cuales se proyectan capulas, bévedas,
agujas y otros elementos arquitecténicos similares, la-Direccién General de Arquitectura y Ur-
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banismos podré autorizar a que se sobrepasen los planos limites fijados para coda distrito.
Perfil Edificable:

En todos los casos en que no se fije un plano limite horizontal y cualquiera sea el perfil edificado
que se adopte, la altura maxima de edificacién entre medianeras que se obtenga por retiro de
fachada principal segin el articulo 2.2.2., punto a), no podrd rebasar un plano horizontal que
pose a 6,00 mis. por encima de la altura méxima permitida para un paramento sobre la L.M.E.

Altura de Edificios en casos Especiales
Alturp de Edificios en esquina

En una esquina cuyas vias publicas autoricen distintas alturas de editicacién, la altura Mayor
(HM) en la parcela de esquina, podré llevarse sobre la callé transversal a la cual correspon-
de la altura menor (hm) hasta una distancia (b) =25,00 mts. medida a partir de la-interseccién de
las L.M. '

Si la distancia (b) y lo linea divisoria de la parcela fuera menor a 3,50 mts. la altura mayor podré
extenderse hasta esa Linea Divisoria. (Ver Figura)

Altura de Edificacién en Parcela Intermedia con Frente a dos o més calles:

Cuando una parcela intermedia tenga frente a dos o mas calles, la determinacién de la altura
sobre cada frente se har4 independientemente hasta la Linea de Frente Interno respectivo.

Altura de Edificacién en Parcelas con Frente a calles con nueva Linea Municipal de Edi-
ficacién o sujetea a ensanche o rectificacién:

En las parcelas con frente a calles sujetas a nueva Linea Municipal de Edificacién o afectadas
a ensanche o rectificacién, la distancia (d) a que se refiere el inciso 2.2.2., punto a) determi-
nante del plano limite Horizontal segun el inciso 2.2.6. se mediré desde el eje de calle hasta la
nueva Linea Municipal de Edificacién.

Construccién permitida sobre la Altura Méaxima:

Cuando la planta baja de un edificio se desarrolla como planta libre, las alturas resultantes
de la aplicacion de lo establecido en los incisos 2.2.2. y 2.2.6., se mediran a partir de un plano
de referencia horizontal situado a 3,50 m. sobre la cota de la parcela. En este caso, la planta
libre debe permitir la total intercomunicacién del espacio libre de manzana con el de la Via
Publica, admitiéndose solamente los cerramientos necesarios para vestibulos y circulaciones
verticales en una proporcién que no podré exceder la mitad del ancho de la parcela ni encerrar
mas de un 25% de la superficie total de la planta libre medida desde la L.M. hasta la Linea de
Frente Interno. La planta libre no seré computada a los efectos del Célculo del FOT y no podra
destinarse a otros usos que la circulacién peatonal.

EDIFICIOS DE PERIMETRO LIBRE

Generalidades

Quedan comprendidos dentro de las prescripciones de este Inc. 2.3. los edificios cuyos paramen-
tos estan retirados de las lineas divisorias de la parcela y no constituyen medianeras. Sélo
podran llegar hasta lo linea divisoria los basamentos que optativamente se construyan de
acuerdo con las normas que para cada distrito se establezcan.

A los efectos de la presente definicion quedan excluidos de la misma los edificios que compren-
dan hasta dos unidades habitacionales, aplicéndose en estos casos solamente las restricciones
que se fijan para los edificios entre medianeras, ain cuando se encuentren separados de las
mismas.

Caracteristicas de los Edificios de Perimetro Libre:

El tejido conformado por los edificios de perimetro libre serg regulado por los mismos pa-
raGmetros establecidos en el inciso 2.2.1. para Edificios entre Medianeras.

Altura de un Edificio de Perimetro Libre

Lo altura medida desde la cota de lo parcela, serd determinada en forma concurrente por:

2.3.4.

2.3.5.

2.3.6.

2.3.7.

2.3.8.

a) La relacién (r) entre la altura (h) del frente principal y la distancia (d) ol eje de la Via Pu-

N

h
blicar = JYysv valor se establece para cada uno de los distritos.
b) La relacién lateral (rl) entre la altura (hl) de los paramentos laterales y la distancia (dl) a

. S h
los ejes divisorios laterales de la parcela rl -é- d—: y su valor se establece para cada uno
de los distritos.
hi
<) Un plano limite determinado por la relacién g menor o igual a uno, entre la altura (hf) del
edificio y la distancia (df) entre las lineas de Frente Interno opuestas enire si.

P R . h .
d) Un plano limite determinado por la relacién "y é 21 siendo (rl) el valor asignado en cada

distrito para la relacién establecida en el punto b) de este inciso. Y siendo (D) lo separa-
ci6n de los paramentos de un mismo o de distintos cuerpos construidos en la misma
parcela que no podrg ser inferior a 12,00 m. y (H) la semisuma de las alturas de ambos
puramentos. (Ver figura). '

Retiro de las Construcciones

Los paramentos perimetrales de un edificio de perimetro libre deberan guardar una separacién
minima de 6,00 m. de los ejes divisorios laterales de la parcela.

En el caso en que se construya basamento y el mismo esté retirado de las lineas divisorias lo-
terales, esta separacién no seria menor que 3,00 m.

Cuando en el paramento lateral osi retirado haya oberturas, la separacién se regird por lo
dispuesto en el inc. 2.2.2. punto b).

Soliente de Fachadas

Se permitirén las salientes autorizadas en limitacién de las salientes de fachada del Cédigo
de Edificacién, con las siguientes restricciones:

a) En las fachadas laterales, la saliente del balcén serd igual o menor que 4
12

b) Los cuerpos salientes cerrados sélo son permitidos sobre la Linea Municipal de Edificacién
y la Linea de Frente Interno.

Linea de Frente interno

En el caso de Editicios de perimetro libre. la Linea de Frente Interno estard determinada por un
poligono semejante al de la manzana que lo contiene trazado mediante paralelas a las res-
pectivas L.M.E. a uno distancia de 30.00 m. de éstas, medidas en forma perpendicular a la L.M.E.
En ningun caso la mencionada distancia a la L.M.E. podrd ser mayor que el tercio de la distancia
entre L.M.E. opuestas.

Cuando la profundidad de la parcela sea menor que la distancia entre la Linea de Frente In-
terno y lo L.M.E. las construcciones deberan guardar un retiro de fondo minimo de 6,00 m.

No regirdn las presentes disposiciones para las manzanas de las cuales lo semisuma de sus
lados opuestos resulte inferior a 75.00 m. o su superficie inferior a 5.000 m2., en tales casos
la Municipalidad dictarg las normas especiales para toda la manzana, ante la primera solicitud
de permiso de obra presentada por un particular afectado.

Linea Interna de Basamentos

A
Regiran las mismas disposiciones que las establecidas en el inc. 2.2.4., paro edificos entre
medioneras.

Plano Limite

Por sobre la altura maxima determinada segun los parametros que se indican en el inc. 2.2.3.
sélo podran sobresalir antenas pararrayos, conductos, cuando sean exigidos por las autori-
dades técnicas competentes: Gas del Estado, Administracion General de Obras Sanitarias de
la Nacion, etc. Igualmente podran sobresalir sefiales de balizamiento y similares, cuando asi lo
requiera la autoridad aeronéutica competente.
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Construccion permitida sobre lo Altura Méxime

Cuando en los edificios de perimetro libre sin basamento se opte por la planta bajo lib(e, la olvurg
maxima determinada segun los parametros que se indican en el inc. 2.3.3., se medird a partir
de un plano de referencia horizontal situado a 3,50 m. sobre lo cota de lo parcela. En este caso,
la planta libre debe permitir la total intercomunicacién del espacio libre de manzana con el
de fo Via Publica, permitiéndose solomente los cerramientos necesarios, para vehiculo_s y
circulaciones verticales en una proporcién que ne podré encerrar mas del 25 % de la superficie
total de dicha planta libre, ni lo mitad del ancho de la parcela. La misma, no seréd corr'lputodt': a
los efectos del céiculo del F.O.T. y no podra destinarse a otros usos que no sean la circulacién
peatonal y/o vehicular.

LINEA MUNICIPAL
Alineacién

Toda una obra que se levanta con frente a la via publica debe seguir lo LINEA MUNICIPAL DE
EDIFICACION, salvo las situaciones consignadas en el articulo 2.4.3.

Linea Municipal de Edificacién

En todas las nuevas construcciones que se levanten con frente o calles. menores de 12,00 m.
de ancho, deberd respetarse un retiro de frente hasta la distancia de 6,00 m. al eje de los
calles. . .

Asimismo en todas los nuevas construcciones que se levanten con frente a las vias de distribucién
de grado 4 y 5 y colectoras de grado 2 y 3 comprendidas en el listado del articulo 30 de la
Ordenanza de Fraccionomiento de la Tierra y Urbanizacién, debers respetar un retiro de 15
mts. al eje de la calle.

La franjo de terreno comprendida entre lo Linea Municipal y lo Linea de Edificacién resultante
del retiro previsto, deberé permanecer libre de toda construccién.

Obras detras de la Linea Municipal de Edificacién
Edificios entre Medianeras
Se permitira edificar detras de la L.M.E. siempre que:
a) La profundidad (p) del retiro en relacién al ancho total (a) del frente sea menor o igual
a
que — = 2
P
b) El espacio correspondiente al retiro de frente serd tratado arquitecténicamente,
Edificios de Perimetro Libre
o) Los edificios de perimetro libre podrén retirarse de la L.M.E. sin limitaciones.
b) Los basamentos apoyados contra las poredes medianeras, cumplirén las disposiciones
establecidas en el inciso 2.4.3.1. :
LINEA MUNICIPAL DE OCHAVA
Formacién de Espacios Libres en las esquinas
En las parcelas de esquinas se prohibe la construccién en la superficie del terreno compren-
dido err las L.M.E. concurrentes y la Linea Municipal de Ochava (L.M.O.) a los efectos de ase-
gurar una mejor visibilidad para el transito.

Obligacién de Materializar la L.M.O.

Es obligatoria materializar la L.M.O. cuando se realicen aperturas, ensanches o rectifi-
caciones de vio publica, se construyan edificios o aceras, o se modifiquen las existentes.

Traza y Dimensién de la L.M.O.

S

a) Caso General: La trazo de fa L.M.O. sera perpendiculor o la bisectriz del angulo formado
por lo L.M.E. de los calles concurrentes, dependiendo su dimension de este éngulo y de
lo suma de las distoncias entre las L.M.E., segun el siguiente cuadro:

$=(Suma de los
::ﬁ::scgfc:ﬁs a<75° [ 75°<a | 85°<Ta | 95°<Ta | 105°<<o | 120°<e’ | o >
rrentes en
el cruce)

< gs0 < 95° <105° <120° <350 135°

§.Z£ 24,00m.

4 6 7 8 4 5 0
24,00 <'S <42,00m. 4 6 6 6 4 4 0
42,00<C $<<70,00m. 4 5 5 5 5 5 0
$.>70,00m: 4 4 4 4 4 4 0

25.4.
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2.5.6.

257.

b) La linea Municipal de Ochava comprendida en una urbanizacién especial aprobada por la
Municipalidad se ojustaré a la traza fijodo en la urbanizacién.

Retiro Obligatorio de la L.M.O.

Cuando existe retiro de la L.M.E. también deberd respetarse un retiro obligatorio de la L.M.O.
hasta la altura de 3,00 m. sobre la cota de la porcelo respecto de la L.M.E.

Dicho retiro se obtendré traslodondo la trazo de la L.M.O. paralela a si misma y conservando

su dimensién.

!dlfluclpn detrés de la L.M.O.

En los casos en que se definen como obligatorios en el inciso 2.5.4. deberd materializarse la
linea original de ochava a que se hace referencio en el articulo 2.5.3., mediante signos cla-
ros e inconfundibles a fin de establecer que lao superficie del terreno comprendida entre la
traza original y la de retiro pertenece o la parcelo de esquina. :

L.M.O. que comprende més de una parceia

Cuando un eje divisorio entre parcelas intercepte una L.M.O. o la linea de retiro obligatoria
de aquella, lo troza correspondiente deberé respetarse en cada parcela. los edificios que
sobre ello se erijon no tendran voladizos ni retiros, salvo que se construyan simulténea-
mente formando uno unidad arquitecténica y previo establecimiento de una servidumbre, la-
que se instrumentard mediante escritura poblica que se inscribird en el Registro de lo Propiedad
Inmueble. La reforma o demolicién de una saliente en una parcela obliga o andlogas obras
en la otra parcela, a cuyo efecto la servidumbre deberd establecer esta obligacion.

Cuerpos Salientes Cerrados sobre la L.M.O,

Por encima de los 3,00 m. sobre el nivel de la acera, sin rebasar las prolongaciones de las L.M.E.
concurrentes, se permite que los pisos altos avancen por fuera de la L.M.O. formando cuerpos
salientes cerrados con un vuelo limitado como sigue:



Angulo formado por la L.M.E. de
las calles concurrentes

Vuelo Méaximo del

cverpo cerrado

a << 75°
a =>75°

1,50(*)
hasto el encuentro
de las L.M.E.

petente.

* En ningon caso la edificacién excederad una linea trozada en la acera paralela al cordén
del pavimento y distante o 0,80 m. de la arista exterior de éste. En las certificaciones del
nivel que se expidan para parcelas de esquina, se dejard constancia de la curvatura del
cordén del pavimento actual o del que la Direccién resuelva adoptar en cada caso.

En los edificios de esquina que avancen en pisos altos hasta el encuentro de las L.M.E. de las
calles concurrentes, segon lo establecido en este Inc., no se permitira emplazar en la acera
ningun apoyo para el soporte del saledizo.

2.5.8. Cuerpos Salientes cerrados sobre el retiro obligatorio de la L.M.O.

Por encima de los 3,00 m. sobre el nivel de la acera, se permite que los pisos altos avancen
por fuera de la linea de retiro obligatorio de ochava siguiendo la prolongacién de las Lineas
Municipales de Edificacion hasta su interseccién, formando cuerpo saliente cerrado con la
onica limitacién que cuando el éngulo formado por las mismas sea inferior a 75°, dicho
cuerpo tendra un vuelo méximo de 1,50 m.

2.6. LIMITACION DE ALTURA AEREA POR PROXIMIDAD CON EL AEROPUERTO

Cuando se proyectan edificios nuevos o se incrementa la altura de edificios existentes ubicados
en el area de cono de vuelo, deberéd agregarse al expediente de solicitud de permiso, un
‘comprobante de referencia de medida de altitud, expedido por autoridad aerondutica com-
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SECCION I1H

ZONIFICACION EN DISTRITOS



3.1.1.

NOMENCLATURA Y DELIMITACION DE LOS DISTRITOS
Nomenclatura

A los efectos de cumplimentar los propésitos y previsiones contenidas en esta Ordenanza, la
Ciudad de Neuquén se divide en los tipos de distritos que més adelante se detallon, para los
cuales se define el carécter y los usos del suelo.

Cada zona o distrito esta designada, en primer lugar, por una letra mayuscula que expresa
la caracteristica dominante del distrito segun los usos permitidos.

El nomero cardinal siguiente, indica una diferenciacion dentro de la misma categoria de distrito
que esté condicionado principalmente por la intensidad de los usos y por los usos del suelo
permitidos.

En ciertos casos, se agrega una nueva letra que tiene por objeto sefalar uan condicién par-
ticular del distrito con relacién a otros que poseen los demés caracteristicas similares,

a) Distritos Residenciales - R -

Son zonas destinadas a la localizacién preferente de la vivienda con el fin de garantizar
y preservar las buenas condiciones de habitabilidad, admitiéndose en el caso de los dis-
tritos residenciales generales usos conexos con el residencial.

R 1 — Residencial General de Densidad medio-alta.

R 2 — Residencial General de Densidad media.

R 3 — Residencial Especial de Densidod media-baja.

R 4 — Residencial Especial de Densidad baja.

b) Distritos Centrales - C -

Se denominan asi los agrupamientos de usos administrativos, financieros, comerciales y de
servicio, a distintos niveles cuali y cuantitativos, que definan caracteristicas diferenciales entre
distintas categorias de centro. Tales actividades producen algin tipo de molestias que pueden
perturbar las condiciones de habitabilidad de las éreas residenciales. Por esta razén, en estos
distritos se admite el uso residencial pero con ciertos grados de restriccién.

C 1 — Area Central Especial
C 2 — Area Centroal

c) Distritos de Equipamiento -E-
Se denominan asi aquellas 4reas que poseen adecuada accesibilidad y en donde se locali-
zan usos que sirven al conjunto urbano y micro regional que por sus caracteristicas fisicas
funcionales, generacién de molestias, etc., no deben radicarse en areas centrales o resi-
denciales. En dichos distritos se admiten usos complementarios que contribuyan a me-
jorar la funcionabilidad de aquellos.

E 1 — Equipamiento Mayorista
E 2 — Equipamiento Local
E 3 — Equipamiento Especial

d) Distritos Industriales -I-

Son zonas destinadas al agrupamiento de las actividades manufactureras y de servicio, y
que por sus caracteristicas admiten ser localizadas en el tejido urbano.

I 1 — Parque Industrial

| 2 — Mediana y Pequeiia Industria

| 3 — Pequeda Industria, Talleres, Depésitos
e) Distritos de Urbanizacién Parque -UP-

Se trata de dreas asignadas a espacios abiertos, verdes y parquizacién de uso publico.

f) Distritos Areas Especiales -AE-
Se trata de dreas ofectadas por el emplazamiento de grandes obras de infraestructura.

g) Distrito de Area de Produccién Agricola -PA-
Se trota de dreos destinadas a la explotacién agricola.

3.1.4.

D

h) Area de Estudio y reserva -AR-

Se trata de Greas destinadas a reserva para el crecimiénto de lo Ciudad de Neuquén a
muy largo plazo.

Documentos Gréficos

Los planos, cuadros, gréficos y figuras que se mencionan en el texto de la presente Ordenanza,
se consideran parte integrante de la misma.
Las figuras tiene cardcter ilustrativo y ejemplificativo.

Ubicacién de los Distritos

la localizacién y limite de los distritos especificados estan indicados en el plano de delimita-
ci6n de distritos, que se denomina Plano de Zonificacién.

Delimitacién de Distritos

Los deslindes que torresponden a manzanas completas estén indicados y referidos al eje

de calle.
Los delindes que bordean una calle deben interpretarse como correspondiente a las parcelas
frentistas a lo misma, salvo que se estipule una determinada profundidad con respecto al

eje de dicha calle.
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NORMAS GENERALES SOBRE USOS DEL SUELO:

Usos del Suelo

En todo el ejido Municipal y de acuerdo a la divisién en distritos especificada en el inciso 3.1.1.,
los usos permitidos y las restricciones que los condicionan, los factores de ocupacién de suelo
y los requerimientos de estacionamiento, son los que resultan de las listas- de Usos para cada
Distrito.

Clasificacion de Industrias y Servicios segun molestias

Las industrias y servicios se ogrupan en cinco categorias denominadas “‘grados de moles-
tias” segun los inconvenientes y molestias que las mismas originan o pueden originar conforme
al listado que se detalla en el cuadro N° 2.

Clasificacién Urbanistica de Industrias

Para la determinacién de las clases de industrias y servicios mencionados en el cuadro N°© 2,
se aplicarg la Clasificacién Urbanistica de las Industrias segun se detalla en cuadro N° 3.
Nueva Radicacion Industrial

Para la radicaciér de nuevas actividades industriales deberdn cumplirse ademas de los re-
quisitos del inc. 3.2.2. las disposiciones de las leyes nacionales que rigen la materia y las nor-
mas especiales para los nuevas radicaciones industriales.

Clasificacién de Depésito segin molestias

Se definen cinco categorios de "grados de molestias” segun los inconvenientes que los de-
poésitos originen o pueden originar, conforme al listado del cuadro N° 4.

Clasificacién Urbanistica de Depésito

Las closes de depésitos mencionados en el cuadro N° 4, serdan determinodos aplicando el
Cuadro de Clositicacion Urbanistica de los depésitos N° 5.

Limitacién de Almacenaje

Lla cantidad maxima de material por unidad de superficie de la parcela que serd permitide
almacenar en las distintas clases de Industriales y Depésitos, serdén la indicada en el 'cuadro N° ¢
de Cantidades Maximas Admisibles en Depositos.

Depésitos Complementarios de Industrias

Los depésitos complementarios de una industria que se localicen en una misma parcela donde
se desarrolle la actividod principal se regirdn, a los fines de la zonificacién, por las normas
que regulen la actividad principal. @

Depésito Complementario de Comercio Minorista

Los depésitos complementarios de comercio Minorista que se localicen en la misma parcela,
que no superen una vez y media lu supellive asignada ol local de ventas, no serén consideradas
como depdsitos a los fines de la zonificacién.,

La superficie total resultante de sumar la del depésito, la del local de ventas y las dependen-
cias, no podrd exceder la superficie maxima establecida narn el rubro correspondiente de
comercio minorista.

Depésito Complementario de Comercio Mayorista

Los depésitos complementarios de comercio mayorista se ajustaran, o los fines de la zonifi-
cacién, a lo especificado en los incisos 3.2.5. y 3.2.6.

3.2.11.

Usos no consignados

Los usos que no estén consignados en los cuadros 1, 2, y 4 deberér! ser expresamente auto-
rizados. En esos casos el solicitante deberé presentar una memoria detallada del uso que

propone implantar, para que lo Municipalidad se pronuncie sol
presente Ordenanza.

bre la inclusién del uso en la



3.3.
3.3.1.

ESPACIOS PARA CARGA Y DESCARGA Y ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS

Toda actividad que por su naturaleza requiere operar con vehiculos de carga, deberd tener los
espacios adecuados para que los tareas de carga y descarga se cumplan obligatoriamente
dentro de la parcela y en forma de no afectar el transito de la via publica. En las tareas men-
cionadas, ademds de la carga y descarga propiamente dicha se incluyen las maniobras que
los vehiculos deben realizar para salir marcha adelante y la espera de los mismos.
Las siglas utilizadas en las listas de usol por zona tienen el siguiente significado:
la - Un espacio para un camién con superficie minima para carga y descarga de 40 m2.
1b - Superficie minima para carga y descarga de 80 m2.
Ic - Superficie no inferior a la que resulta de computar un espacio de 50 m2 por cada camién
que opere simultGneamente.
Considerdndose el numero de espacios segiun la siguiente relacién:

N©° de espacios por .
vehiculos de carga Superficie cubierta total

Inferior a los 1.000 m2

de 1.001 o 2.500 m2.

de 2.501 a 5.000 m2.

de 5.001 o 10.000 m2.

de 10.001 a 20.000 m2.

por cada 20.000 m2 edicional
o fraccién

- AWN -

L Y. 8
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1d - 40% de lo superficie de la parcela destinada a dicho uso

le - 10% de la superficie total construida, con superficie minima para carga y descarga de 40 m2
1f - 5% de la superficie total construida, con superficie minima para carga y descarga de 40m2.
1g - Se ddeberdn solicitar a la Municipalidad normas especiales para cada caso particular.

Requerimiento para Guarda y Estacionamiento de vehiculos

Para los usos que se detallan en las listas de usos para cada distrito se deberdn preveer los
espacios necesarios para guarda y estacionamiento de los vehiculos de los que habitan o tra-
bajan en el lugar.
Cada vehiculo deberd tener libre ingreso y egreso de la parcela, sin que ello implique la mo-
vilizacién de otro rodado.
Se considera un médulo de 25 m2 de superficie para cada vehiculo, como superficie de estaciona-
miento incluida la circulacién de los mismos. Las exigencias para cada uso son las que se in-
dican en las listas de uso para cada distrito.

Los denominaciones empleadas en las listas mencionadas tienen el siguiente sentido:

1 : 1 (uno) médulo cada 60 m2 construidos de superficie total. .

2 : Sin qudotiro, 1 (uno) médulo cada 150 m2 de la superficie total construida, con auditorio,

afadir, a lo anterior lo requerido en el punto 3.
3 : 1 (uno) médulo cada 12 asientos del salén auditorio o del espectéculo que admita mayor
numero de publico.

4 : 1 (uno)} médulo cada 50 m2 de la superficie destinada a uso publico.

5 : Con sal6n de lectura mayor de 500 m2 20% de la superticie de dicho salén.

6 : Con salén mayor de 600 m2 60% de la superficie de uso publico.

7 : 1 (uno) médulo cada 120 m2 de la superficie de uso publico.

8 : 1 médulo cada 200 m2 de la superficie total construida.

9 : 1,5 médulos por puesto.

10: Con superficie ‘destinada a expansién y venta, atencién y circulacién de poblico igual

O U
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n
12
13

14:

15
16
17

18
19

20
21
22

23
24
25
26
27
28
29

o mayor de 1.000 m2. dos veces dicha superficie. Con superficie menor de 1.000 m2.,
1.5 veces dicha superficie.

: 1 (uno) médulo cada 150 m2 de la superficie total construida.

: 1 {uno) cada 3 docentes o profesionales.

: 1 (uno) mudulo cada 3 aulas.

1,5 (uno y medio) médulo cada aula, gabinete o taller

: 2 (dos) médulos cada oula, gabinete o taller,

: 1 (uno) Médulo cada 100 m2. de la superficie total construida.

: 1 (uno) espacio de 15 m2 como minimo, con el lado menor que debe ser mayor o igual
a 2,5 m por unidad. Cuando lo superficie de la unidad sobrepase los 150m2. se deberéan
preveer dos espacios.

: 1 (uno) médulo cada 90 m2. construidos de superficie total.

: 10% de la superficie total construida, con superficie minima de estacionamiento de
dos médulos.

: 4 (cuatro) médulos.

: 2 (dos) médulos.

: Casos con internacién, 1 (uno) médulo cada 6 camas més 1 (uno) médulo por profesional.
Casos sin internacién, 10% de ld superficie total construida.

: 1 (uno) médulo cada 8 camas mas 1 (uno) médulo por profesional.

: Salén de 400 m2 o mas, 30% de la superficie total construida.

: 60% de la superficie cubierta y/o descubierta destinada a dicho uso.

: 1 (uno) médulo cada 2 habitaciones.

: 1 (uno) médulo cada 45 m2 de la superficie total construida.

: 1 (uno) médulo cada 10 camas, més 1 (uno) médulo para encargada o duefio.

: Se deberén solicitar a la Municipalidad normas especiales en cada caso particular.

Restricciones establecidas en las listas de usos por zonas:

Las siglas utilizadas en las columnas primera y segunda, de dicha lista, tienen el siguiente
significado:

VRNOLEONTO

11

12:
13:

14:

15:

: Permitido. .
: Con restricciones del distrito para el uso residencial
: Superficie cubierta maxima 100 m2.

Superficie cubierta méxima 500 m2.
Superficie cubierta méxima 1.500 m2 méximo desarrollo sobre linea Municipal 30 m.

: Superficie cubierta maxima 2.500 m2.

Superficie .cubierta méxima 5.000 m2.
Superficie de parcela maxima 5.000 m2.

: Superficie de parcela maximo 10.000 m2.
: Uso condicionado: Si existe depésito o tanque de inflamables la actividad' no puede

desarrollarse en la misma parcela donde haya otros usos no complementarios.

: Mdéximo una unidad por parcela y solo como uso complementario.

El Consejo Asesor efectuard en cada caso un estudio para informar la conveniencia
o no de la localizacién proyectoda.

Solamente los de las clases permitidos segun cuadros 5y 6.

ACTIVIDADES INDUSTRIALES ARTESANALES Y DE SERVICIOS: Deben cumplir con las
restricciones establecidas en el cuadro 2 y cuadro 3.

Se ajustard a la reglamentacién especial establecido para esfe uso, contenida en la
Seccion IV de lo presente Ordenanza.

Sélo se permitira como complemento de los usos asignados y de acuerdo a las necesi-
dades de los mismos.

: El que resulte de las normas de tejido.
: En cada coso el Consejo Asesor informard para su determinacién,
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| 3.4.
3.4.1.

3.4.1

NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA DISTRITO

Distritos Residenciales -R-
Distrito R1

1 - Carécter: Areas destinados al uso residencial de densidad media alta, en las cuales se ad-
miten usos compatibles con la vivienda.

2 - Delimitacién:
Poligono Norte: Futura Autopista Cipolletti-Neuquén (Dr. Romén); ALte. Brown; E! Mirador,
Avda. Argentina traza futura Autopista Neuquén-Cipolletti (Federico Leloir); Conquista-
dores del Desierto; Int. Linares; Primeros Poblodores; Tronador; 50 m. al Norte de lo L.M.
Norte de Félix San Martin -Bahia Blanco- Enire Rios; Islos Malvinas; Antdrtida Argentina;
Jujuy: Leguizamén; 50m. al Norte de la L.M. Norte de Julian Lostra; Cornelio Saavedra;
12 de Septiembre; Insp. Gatica; Chrestio; Limite Sur de lo Mensuro Cooperative Gamma;
limite Este de la Mensura de la Cooperativa Gamma; cerrado el poligono.
Nota: Se excluyen los lotes frentistas a las calles:
Gob. Anayo; Insp. Gatica; Chrestia; Int. ‘Linores; Conquistadores de! Desierto; Tronados;
Leguizamén; entre San Martin y 50m. al Norte de la L.M. Norte de J.J. Lastra; Jujuy; entre
San Martin y Antértida Argentina; Entre Rios, entre Independencia e Islas Malvinas; Bahia
Blanca entre San Martin y 50m. al Norte de la L.M. Norte de Félix San Martin; Antértida
Argentina entre Avda. Argentina y Jujuy; Islas Malvinas entre Avda Argenting y Entre Rios.
Poligono Sur: 50m. al Sur de la L.M. Sur de Julian Lastra; Leguizamén; Fray Luis Beltran; Tte.
Gral. Pablo Ricchieri; Bahia Blanca; 50m. al Sur de la L.M. Sur de Perticone; Tronador;
Copahue; Lanin; Cornelio Saovedra, cerrado el poligono.
Nota: Se excluyen los lotes trentistas a las calles:
Gob. Anaya; Insp. Gatica; Rio:Negro; Int. Linares; Tronador.

3 - Subdivisién: Segon Normas generales de la Ordenanza N° 1456/78, 1361/77. "Fracciona-
miento de la Tierra y Urbanizacién”
Ancho minimo de frente 12 m.
Superficie minima de lote 300 m2.

4 - Tipologia Edilicla: Se admiten edificios entre medianeras y de Perimetro Libre. A los efectos
de lo oplicacién de las férmulas de relaciones de oltura (r, rl y rf) lo Avda. Argentina; Avda.
Olascoaga y las Diagonales se consideraran de un ancho total de (20) veinte metros.

4a- Edificlos entre medianera: Tejido: Cumplirdn las disposiciones generales de la presente
Ordenanzo;

h
> =<5
r=3a

F.0.S. maximo; 0,60, salvo lo dispuesto en la lista de usos para la zona.
£.0.7. minimo: 0,30.

F.O.T. méximo: = se admitirén distintos grados de ocupacién total conforme a las si-
guientes relociones:

Méximo
Més de 0,50 a 0,60 1.5
Mds de 0,40 0 0,50 1,6
Més de 0,30 o 0,40 1.7

4b. Edificlos de perimetro libre: Tejldo: Cumplirdan con.los disposiciones generales de lo
presente Ordenonza.

hi
réb.éQ fl=_ =4

T d

. méximo: 0,60
. minimo: 0,30.

mom
000
R

siguientes relaciones.

F.O.S. F.O.T.
. Méximo
Mdés de 0,50 a 0,60 1.5
Mas de 0,40 a 0,50 1.6
Més de 0,30 a 0,40 1,7
Més de 0,23 a0 0,30 1,75
Més de 0,15 0 0,23 1.8

5 . Usos: Los que surjan de la lista paro la zona
6 - Ver articulo 3.4.11.1. "Estimulo por Englobamiento”,

. maximo: = se admitirén disfintos grados de ocupacion total conforme a las
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Distrito R2

- Carécter: Areas destinadas al uso residencial con viviendas individuales y colectivas de

densidad media y altura limitada, en las cuales se admiten usos compatibles con la vivien-
da.

2 - Delimitacién:

Poligono Nor-este (1): Traza futura Autopista Neuquén-Cipolletti linea méaxima creciente
del Rio Neuquén, y reglamentaciones Nacionales, Provinciales, Municipales; sobre lineas de
riberas; vias del F.C.G.R.; Conquistadores del Desierto, cerrando el poligano.

Nota: Se excluyen los lotes frentistas a las siguientes calles:

Conquistadores del Desierto; Borlenghi; Rio Mocoretd.

Poligono Noroeste: Limite Sur de la expansion del Parque Industrial; Ruta 234; prolonga-
cién hacia el Este del limite Sur de la Mensyra de la Cooperativa Coperso; Jesis Marig;
San Francisco y su prolongacién al Oeste hasta Ruta 234; Ruta 234; limite Este de la Men-
sura Coopetativa Gamma; limite Sur de lo Mensura de -la Cooperativa Gamma; Vicente
Chrestia; Insp. Gatica; Vias del F.C.G.R.: Cornelio Saavedra; 50 m. al Norte de la L.M. Norte
de Julian Lastra; Sgto. M. Bejarano; Vias del F.C.G.R.; Canal de Riego Secundario 8: Ca-
pitan Emilio Crouzeilles; Necochea; Gasoducto Plaza Huincul-General Conesa; traza futura
Autopista Cipolletti-Neuquén (Dr. Ramén); limite Oeste del Barrio Alta Barda: limite Sur
de la Cooperativa de Salud Publica y su continuacion hacia el Qeste, linea paralela a la
Ruta 234, a mil metros al Oes*e tomados a partir del eje de la misma en forma ortogonal,
cerrando el poligono.

Nota: Se excluyen los lotes frentistas a las siguientes calles:

Rafaela; Cnel. Enrique Godoy; Rufino Ortega; Tte. Juan Cruz Sololique- Padre Mascardi;
Chaco; Catriel; Gdor. Anaya; Vicente Chrestia; Insp. Gaticoa.

Poligono Sur: 50 m. al Sur de la L.M. Sur de Julién Lastra: Cornelio Souvedro Lanin; Copahue;
Tronador; Urmendio del Carmen Figueroa; Obrero Argentino; Copahue; Paimun; Arroyo Villa
Maria; Tronador; Eliseo Boerr; Inten. Linares; limite Norte Balneario Municipal; Simén Bo-
livar; Bahia Blanca; !imite Sur de las parcelas 4 y 5; Santa Cruz; Gral. Juon M. de Puey-
rredén; Rio Negro: Chocén; José Fava; Onésimo Leguizamédn; Rio Senguerr; Ignacio Rivas;
Arroyo que cruza la chacra 87 y 62; Alfonsina Storni; Arroyo que cruza la chacra 182; Sgto.
M. Bejarano, cerrando el poligono.

Nota: Se excluyen los lotes frentistas a las siguientes calles: Insp. Gatica; Rio Negro; Int.
Linares; Tronador.

Poligono Noreste (2): Fomailla; Tafi Viejo;' Alejandro M. de Aguado; Obrero Argentino;
cerrando el poligono.

Poligono Este: Urmendio del Carmen Figueroa; Santa Rosa; Tte. Gral. Pablo Ricchieri; Los
Alamos; cerrando el poligono.

Poligono Colonia Valentina: Maquinchao; O’Connor; Puerto Deseado; Linea Divisoria
parcelas 28 y 29; S. Ignacio; Choele Choel; cerrando el poligono.

3 - Subdivisién: Segun normas generales de la Ordenanza N° 1361/77, 1456/78.

Fraccionamiento de la Tierra y Urbanizacién:
Ancho minimo.de frente 12 mts.
Superficie minima de lote 300 m2.

4 - Tipologia Edilicla: Se permiten edificos entre medianeras y de perimetro libre de altura

limitada.

A los etectos de la aplicacién de las férmulas de relaciones de altura (r, rl y rf) la Avda.
Olascoago v las Diagonales se consideraran de un ancho total de (20) veinte metros.
Edificios entre Medianeras: Tejido: Cumpliran con las disposiciones generales de la Pre-
sente Ordenanza.

ré.h_é]

F.O.T. minimo: 015
. F.O.T. méximo: 0,80
F.O.S. méximo: 0,60 salvo lo dispuesto en la lista de usos para la zona.

Altura Méxima: En aquellas parcelas sin los servicios esénciales (ogua corriente, cloacas,
energia eléctrica, y gas natural), la alturo maxima permitida serd de 0,60 m. Cuando se
empleen techos inclinados, la semisuma de los alturas maxima y minima de la cubierta no
deberé sobrepasar los planos limites indicados.

O

5

O

4b- Edificios de Perimetro libre: Tejido: Cumpliran con las disposiciones generale: de 1a pre-

sente Ordenanza.
rlég_'<| é[%éls

F.O.T. mtnimo: 0,15

‘F.O.T. méximo: 0,80

E.O.S. méximo: 0,60- debiendo cumplir con las normas de tejido urbano, salvo lo dispuesto
en la lista de usos para la zona.

Retiro de Frente Minimo: 400 mts.

Altura Maxima: 12 m. a contar desde la cota de la parcela. Se permitird la construccion

de dos pisos retirados dentro de un planc delimitado por-una linea a 45° desde la altura 12 m.

y con un plano limite de 17,4 m. desde la ‘cota de la parcela.

Cuando se empleen techos inclinados, lo semisuma de las alturas méximas y minimas de la

cubierta no podra soprepasar los planos limites indicados.

- Usos: Se admitirg los usos que resultan de aplicar la lista correspondiente a la zona.

Nota: En los lotes frentistas a Avda. Olascoaga solo se permitirg el uso de vivienda.

6 - Ver Articulo 3.4.11.1 "Estimulo por Englobamiento”.




LISTA DE USOS PARA ZONA

LISTA DE USOS PARA ZONA

Rl y R2
L
iVer Notas| F.O.S. | Estacio- c:'-r PY/
usos al pié MAX [namiento rga
Descarga
ADMINISTRACION PUBLICA
Cuartel de Bomberos n X 29 —
Oficinos descentralizadds (Registro Civil, D.G.1., Teléfo-
nos, etc.). 11 X 1 —
Policia, Comisaria. n X 16 —
Estafeta Postal 0 X _ _
COMERCIO MINORISTA
Farmacia 3 X Al —
Antiguedades. floreria, semilleria y articulos para
jardineria, merceria, botoneria y fantasias.
—Papeleria, libreria, cartoneria. Impresos, cotillén,
filatelia, venta de discos y grabaciones, juguetes.-
—Perfumeria, articulos de limpieza y tocador, textiles,
pieles, cueros, articulos personales y del hogar y
afines, regalos. 2 X n —
Productos Alimenticios, bebidas tabacos, excluidas fe-
rias, mercados, supermercados y autoservicio. _ _
Cerrajeria. X — —
Kiosco, diarios, revistas, cigarrillos, loteria, golosinas,
efc. Y X — _
CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO
Club deportivo con instalaciones al aire libre (excep-
tuando estadios).
—Templo. 0 C 29 —
Café concert, boite, salén de baile, casas de fiestas. 1n X 29 —
Gimnasio, nataterio. 0 X 1 —
Exposicién, Goleria de Arte 3 X 7 —
Club social y cultural. 3 X 1 —
Biblioteca Local. 0 X 5 —
Museo Clase H (condicionado por el inmueble) (o] — — —

Rl y R2
usos Ver Notas| F.O.S. [ Estacio- é:g:: :/
al pié MAX. |namiento Descarga
EDUCACION
Pre-escolar, primaria. 0 30% 13 —
- Escuela diferencial. 0 30% 14 —
Escuela o colegio con internado. 0 40% 15 —
Secundaria. 0 50% 14 —
Institutos técnicos, academicas 0 60% 4 —
Guarderia 0 50% 12 —
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
Depésitos de Agu? 0 C 19 g
RESIDENCIA
Asilo para ancianos (residencia).
Hogar Infantil. 0 30% 19 —
Convento 0 30% 29 —
Casa de pensién (o] X 28 —
Vivienda colectiva 0 X 18 —
Vivienda individual 0 X 17 —
SANIDAD
Primeros auxilios, consultorios externos 0 X 2 —
.
Casa de reposo y convalescencia. 0 X 19 g
Dispensario 0 X 2 —
Hospital 0 50% 19 ig

a1




LISTA DE USOS PARA ZONA
Rl 'y R2
Not Lugar P/
usos Verhee | §O.S. | Estacio- | carga Y
alp X | namiento| pescarga
Sanatorios Privados ] X 22 g
Hospital especializado Clase Il (con internacién) 1" C 22 1g
Hospital especializado Clase | (Sin internacién) 0 50% 22 ig
Sanatorio para enfermos mentales. 1" C 19 1g
SERVICIOS
Estacién de servicio y garage comercial (menos de 300
coches por cuadra). 11/9 X — —
Hoteles y otros lugares de alojamiento, salvo hoteles
por hora. 0 X 26 g
Alimentacion en general 3 X 1 la
Bancos y oficinas crediticios y fimancieras 2 X 27 la
Estudios y consultorios profesionales. 2 X 27 —
Bor, caté, personales directos en general, peluqueria,
barberia. 2 X — —
Lavanderia, tintoreria (receptoria). 2 X 1" —
Estudios y Consultorios de profesionales anexos a
viviendas. 0 X — -

REFERENCIAS PARA LAS ZONASR1 YR2

: Permitido

: Superficie cubierta maxima 100m2.
: Superficie cubierta méxima 500m2.
: Usos Condiclonado: Si existe depésito o tanque de inflamables; la actividad no puede desarrollarse en la

misma parcela donde haya ofros usos no complementarios.

proyectada.

: El que resulte de las normas del tejido.
: En cada coso el Consejo Asesor informaré para su determinacion

: El Consejo Asesor efectuaré en cada caso un estudio para informar la conveniencia o no de la localizacién

ESTACIONAMIENTO

: 1 (uno) Médulo cada 60 m2, cosntruidos de superficie total.
: Con salén de lectura mayor de 500 m2. 20% de la superficie de dicho salén
: 1 (uno) médulo cada 120 m2, de la superficie de uso publico.

1 (uno) médulo cada 150 m2. de la superficie total construida.

: 1 (uno) médulo cada 3 docentes o profesionales.

: 1 (uno) médulo cada 3 avlas.

: 1,5 (uno y medio) médulo cada aula, gabinete o taller.

: 2 (dos) médulos cada aula gabinete o taller.

: 1 {(uno) médulo cada 100 m2 de la superficie construida total.

: 1 (uno) Espacio de 15 m2 como minimo, con el lado menor que debe ser mayor o igual a 2,5 mts. por unidad,

cuando la superficie de la unidad soprepase los 150 m2. se deberdn preveer 2 {dos) espacios.

: 1 {(uno) médulo cada 90 m2. construidos de superticie total.

: 10% de la superticie total construida, con superficie minima de estacionamiento de 2 (dos) médulos.

: 4 {cuatro) médulos.

: 2 (dos) Médulos. : .

: Casos con Internacién: 1 (uno) médulo cada 6 camas, més 1 (uno) médulo por profesional. Caso sin

Internacién: 10% de la superficie total construida.

: 1 (uno) médulo cada 2 habitaciones.
: 1 {(uno) médulo cada 45 m2. de la superficie total construida.
: 1 (uno) médulo cada 10 camas, més 1 (uno) médulo para encargado o duefio.

Se deberdn solicitar o la Municipalidad normas especiales para cada caso en particular.

LUGAR PARA CARGA Y DESCARGA

1a: 1 (uno) espacio para un camién con superficie minima para carga y descarga de 40 m2,
1g: Se deberan solicitar a la Municipalidad normas especiales para cada coso.



3.413

Distrito R3

- Carécter: Areos destinadas al uso residencial especial con viviendas individuales y colec-
tivas de densidad media baja y altura limitada.

2 - Delimitacién: José Fave; Chocon; Rio Negro; Humahuaca; La Quiaca y Onésvmo Leguiza-
mén, cerrando el poligono.
Nota: Se excluyen los lotes frentistas la calle Rio Negro.

3 - Subdivisién: Segun las normas generales de la Ordenanza N° 13612/77, 1456/78. Fracciona-
miento de la tierra y Urbanizacién:
Ancho minimo de frente 20 m.
Superficie minima de lote 800 m2.

4 - Tipologia Edilicia: Se permiten edificos entre medianeras y de perimetro libre de altura
limitada.
A los efectos de la aplicacién de las férmulas de relaciones de altura (r, rl y.rf) la Avda.
Olascoago se consideraé de un ancho total de (20) veinte metros.

4a- Edificios entre medianeras: Tejido: Cumpliran las disposiciones generales de la presente
Ordenanza. Con excepcién de las referentes a Linea de Frente Interno (Art, 2.2.3.)

réLéO,éo
d

F.O.T minimo: = 0,15
F.O.T. méximo:= 0,50 i
F.O.S. méaximo: = 0,30- debiendo cumplir ademds con lcs normas de tejido urbono

Altura Méaxima: 9,30 mts. a contar desde la cota de la parcela determinada por la Direc-
cién de Catastro. Cuando se empleen techos inclinados, la semisuma de los alturas méximaos
y minimas de la cubierta no deberd sobrpasar los planos limites indicados.

En los casos en que no se puede llegar a la altura maxima permitida debido aunancho de

calle que no cumple con la relacion r > < 0,60, se podrd retirar la linea de edificacion

hasta que satisfaga dicha relacion siempre y cuando se cumplan todos los requisitos ex-
presados en la presente Ordenanza.

4b- Edificios de perimertro Libre: Tejido: Cumpliran con las disposiciones generales de la
presente Ordenanza. Con la excepcién de las referentes a los Articulos 2.3.4. y 2.3.6.

rz-:_él rl> 15

F.O.T. minimo : = 0,15

F.O.T. méximo: = 0,50

F.0.5. méximo: = 0,30- debiendo cumplir ademads con las normas de tejido urbano.

Retiro de Frente Minimo: 6,00 mts.

Altura Méxima: Similar o la dispuesta para edificios entre medianera, salvo que el plano

limite para la construccién de pisos retirados se fija a 17,4 mts. desde la cota de la parcela.
5 - Usos: Los que surjan de la lista de usos.

En los lotes frentistas a la Avda. Oloscoogu solo se permitirg el uso de vivienda colectiva

y vivienda individual.

6 - Ver Articulo 3.4.11.1. "Estimulo por Englobamiento”.

LISTA DE USOS PARA ZONA

R3
Ver Notas| £.0.5. | Estacio. |Lusar P/
usos al pié MAX. |namiento c"u mr:‘:
ADMINISTRACION PUBLICA
Estafeta Postal 0 X —
COMERCIO MINORISTA
Floreria, Semilleria y Art. para Jardineria 0 X 1
Papeleria, Libreria, Impresos Cotillén, Filatelia, Venta de
Discos y Grabaciones y Juguetes.
—Perfumeria, Art. de Tocador y Limpieza 0 X n
Productos Alimenticios, bebidas y tabaco, excluido
terias, mercados y supermercados. 0 X —
Antiguedades, Farmacia. 0 X n
Kioscos, diarios, revistas, cigarrillos, loteria, golosi-
nas, etc. 0 X —
CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO
Club deportive con instalaciones al aire libre (excep-
to estadios), Templos. 0 C 29
Exposicién, Galerias de Arte. 0 X 7
Biblioteca Local 0 X 5
Club Social y Cultural 0 X 1
Museo Clase Il {condicionados por el inmueble) 0 — _
EDUCACION
Al
Pre-Escolar y Primaria. 0 30% 13
Guarderia. 0 . 50% 12
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS




LISTA DE USOS PARA ZONA
R3
usos Ve | nemionto EE‘E,E:
Depésitos de Agua (] . C 19 g
RESIDENCIA
Asilo para ancianos 1 30% 19
Vivienda Colectiva. 0 X 18
Vivienda Individual 0 X 17
SANIDAD
Cosa de Reposo y Convalecencia n C 19 1g
Primeros Auxilios y Consultorios Externos 0 X 2
SERVICIOS
Alimentacién en Generol [ X 1 la
Café, Bor. 0 X —
Estudios y Consultorios Profesionales anexos a viviendas 0 X —
REFERENCIAS PARA ZONA R 3
0: Permitido.

1

X:
C:

El Consejo Asesor efectuard en cada caso un estudio para informar la conveniencia o no de la localizacién
proyectada.

El que resulte de las normas de tejido.

En cada caso el Consejo Asesor informaré para su determinacion.

ESTACIONAMIENTO

: 1 (uno) médulo cada 60 m2. de superficie total construida.

: Con salén de lectura mayor de 500 m2.; 20% de la superficie de dicho salén.

: 1 (uno) médulo cada 120 m2. de la superficie total construida.

: 1 {(uno) médulo cada 150 m2. de la superficie total construida.

: 1 {uno) Médulo cade 3 docentes o profesionales.

: 1 {(uno) médulo cada 3 aulas.

: 1 (uno) espacio de 15 m2. con minimo con el lado menor que debe ser mayor o igual a 2,5 m. por unidad.

Cuando la superficie de la unidad sobrepase los 150 m2. se deberén preveer 2 (dos) espacios.

O O

18:
19:
21
29:

1 {uno) médulo cada 90 m2. construidos de superficie total.

10% de la superficie total construida, con superficie minima de estacionamiento de 2 (dos) médulos.
2 (dos) médulos.

Se deberan solicitar a la Municipalidad normas especiales en cada caso particular.

LUGAR PARA CARGA Y DESCARGA

: 1 {uno) espacio para un camién con superficie minima para carga y descarga de 40m2.
1g:

Se deberén solicitar a la Municipalidad normas especiales en cada caso particular.

47



3.4.1.4 Distrito R4

! - Carécter: Areas destinadas al uso residencial especial con viviendas individuales y colec-
tivas de densidad baja y altura limitada.

2 - Delimitacién: Sobrante del Lote Oficial 3, Rincon de Emilio, que comprende las siguientes
parcelas: N° 1 ol N° 8; RO; S) al $3 y el resto del Sector Este.

3 - Subdivisién: Segun las normas generales de la Ordenanza N°© 1361/77 y 1456/78. Fracciona-
miento de la Tierra v' Urbanizacion:
Ancho minimo de frente 20 mfs.
Superficie minima de lote 800 mts.

4 - Tipologia Edilicla: Se permiten los edificios entre medianeras y de perimetro libre de altura
limitada.

4o0- Edificios entre medianeras: Tejido: Cumpliran con las normas generales de la presente
Ordenanza, con excepcidn las referentes a Linea de Frente Interno (Art. 2.2.3.)

,;géo,w
F.O.T. minimo = 0,15
F.O.T. maximo = 0,50
F.0.S. méximo = 0,30

Altura Méxima: 9,30 mts., o contar desde la cota de la parcela determinado por la Direc-
cién de Catastro. Cuando se empleen techos inclinados la semisuma de los alturas méximas y
minimas de la cubierta no deberd sobrepasar los planos limites indicados.

4b- Edificios de Perimetro Libre: Tejido: Cumplirén con las disposiciones generales de la
presente Ordenanza, con excepcién de los referentes a los Art. 2.3.4. y 2.3.6.

2 h g, NI
d di

F.O.T. minimo =.0,15
F.O.T. mdximo = 0,50
F.O0.8. maximo = 0,30
Retiro de Frente Minimo: 6,00 mts.
Altura Méxima: Similar a la dispuesta para edificios entre medianeras, salvo gue el plano
limite para la construccién de pisos retirados se fijo-en 14,70 mts. desde la cota de la parcela.
5 - Usos: Los que surjan de la lista para la zona.
6 - Ver Articulo 3.4.11.1. “Estimulo por Englobamiento”.

48

LISTA DE USOS PARA ZONA

R4
usos Ver Notas! F.O.S. | Estacio- 'é:?:; l;/
al pie MAX. |namiento Descarga
ADMINISTRACION PUBLICA
Estafeta Postal 0 X —
COMERCIO MINORISTA
Floreria, Semilleria y Art. para Jardineria. 0 X "
Papeleria, Libreria, Impresos, Cotillén, Filatelia, Venta
de Discos y Grabaciones y Juguetes.
—Perfumeria, Art. de Limpieza y Tocador 0 X 1
Productos Alimenticios, bebidas y tabaco, excluido
ferias mercados y supermercados 0 —
Antiguedades, Farmacia. o X n
Kioscos, diarios, revistas, cigarrillos, loterias, golosi-
sinas. etc. 0 X —
CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO
Club Deportivo con Instalaciones al aire libre (excep-
to estadio) Templos. 0 C 29
Exposicién, Galerias de Arte. 0 X 7
Biblioteca local 0 X 5
Club Social y Cultural 0 X 1
Museo Clase I (condicionados por el inmueble) 0 —
EDUCACION
Pre-escolar 0 30% 13
Guarderia 0 50% 12
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
Depésito de Agua n 19 — g
RESIDENCIA
Asilo para ancianos n 30% 19 -
Vivienda colectiva 0 X 18 —
Vivienda individual 0 X 17 -
Complejo recreativo residencial (Clubes de Campo) 14 — ' —_ —
SANIDAD
Casa de reposo y convalescencia n C 19 g
Primeros Auxilios y Consultorios externos 0 X 2] —

49
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LISTA DE USOS PARA ZONA
R4 '
Lugar P/
usos Ver Notas| F.O.S. Estacio-
ol pié MAX. (namiento g:;f:r;c
SERVICIOS
Alimentacién en General 0 X 1 la
Café, Bor [ —
Estudios y Consultorios Profesionales anexos a viviendas 0 —
REFERENCIAS PARA ZONA R 4
0: Permitido.

: El Cons'e|: Asesor efectuaré en cada caso un estudio para informar la conveniencia de la localizacién
proyectada.

: Se ajustaré a la reglamentacién especial establecida para este teni i
e 0 o e p p uso, contenida en la Seccién 4 de la pre-

é: El que resuite de las normos de tejido.

: En cada caso el Consejo Asesor informaré para su determinacion.

ESTACIONAMIENTO

: 1 (uno)} médulo cada 60 m2 de superficie total construida.

: Con salén de lectura mayor de 500 m2.; 20% de la superficie de dicho salén.
: 1 (uno) médulo cada 120 m2. de la superficie total construida.

: 1 (uno} médulo cada 150 m2. de la superficie total construida.

: 1 (uno) médulo cada 3 docentes o profesionales.

: 1 {uno) médulo cada 3 aulas.
: 1 (uno) espacio de 15 m2. como minimo con el Jado menor aue debe ser mayor o igual @ 2,5 m, por unidad.

Cuando la superficie de la unidad sobrepase los 150 m2. se deberén preveer 2 (dos) espacios

: 1 (uno) médulo cada 90 m2. construidos de superticie totai.

: 10% de la superficie total construida, con superficie minima d taci i
oo o super p i e estacionamiento de 2 (dos) médulos.

: Se deberan solicitor a la Municipalidad normas especiales en cada caso particular,

LUGAR PARA CARGA Y DESCARGA

1 (uno) espacio para un camién con superficie minima
P N con | para carga y descarga de 40 m2.
Se deberén solicitar a la Municipalidad normas especiales en cada caso g;::rticulor.

0O

3.4.2.
3.4.21

DISTRITOS CENTRALES -C-
Distrito C1:

1 . Carécter: Areas destinadas a la localizacién del equipamiento administrativo, comercial, fi-
nanciero e institucional, a escala regional y urbana en el més alto nivel de diversidad y den-
sidod. Posee las mejores condiciones de accesibilidad del transporte publico de pasajeros.

2 . Delimitacién: Elordi; Talero; Buenos Aires; Rivadavia; Entre Rios; Bahio Blanca; 50 m. al

Norte de la L.M. Norte de Félix San Martin; 50 m. al Norte de la L.M. Norte de J.J. Lastra;
Leguizamén; Jujuy: Juan B. Justo; H. Irigoyen, cerrando el poligono.
Nota: A los efectos de la aplicacién de la lista de usos de la zona, se incluyen los lotes fren-
tistas a las siguientes calles: Jujuy entre San Martin y Juan B. Justo; Onésimo Leguizamén
entre San Martin y 50 m. al Norte de la L.M. Norte de J.J. Lastra; Entre Rios entre Independencia
y Rivadavia y Bohgia Blanca entre Independencia y 50 m. al Norte de la L.M. Norte de Félix
San Martin. .

3 . Subdivisién: Segun las normas generales de la Ordenanza N° 1361/77, 1456/78. Fracciona-
miento de la Tierra y Urbanizacién:
Ancho minimo de frente 15 m.
Superticie minima de lote 450 m2.

4 - Tipologia Edilicla: Se permitiran basamentos, edificios entre medianeras de altura i-
mitada y edificios de perimetro libre.

A los efectos de la aplicacién de las férmulas de relaciones de altura (r, rl y rf) lo Avda. Ar-
gentina y las diagonales se consideraran de (20) veinte metros de ancho total.

4a: Basamentos: Altura Méxima: 9,30 mis. por encima de la cota de la parcela determinada por
la Direccién de Catastro.

Area Edificable: La que resulta de la aplicacién de las Normas de Tejido Urbano.
Tejido: Cumplirdn los normas generales de lo presente Ordenanza.

4b- Edificios entre medianeras: Tejido: Cumpliran con las disposiciones generales de la

presente Ordenanzo.

ANt
d

F.O.T. minima = 2
F.O.T. méximo = 3,5 .

Del F.O.T. sélo se podrd asignar para uso de vivienda un F.O.T. méximo de 3 debiendo lo-
calizarse dicho uso por sobre la cota més 9,30 mts.

4c- Edificios de Perimetro Libre: Sélo podrén construirse en terreno de por lo menos 900 m2.

. Tejido: Cumpliran con las disposiciones generales de la presente Ordenanza.
h
r D d <3 D ﬁ L5
F.O.T minimo = 2 dl
F.O.T. maximo. = 4
Del F.O.T. s6lo se podra asignar para uso de vivienda un F.O.T. méximo de 3 debiendo locali-
zarse dicho uso sélo por sobre la cota mas 9,30 mts.
F.O.S. el que resulte de la aplicacién de las normas de tejido urbano, salvo lo establecido
en la lista de usos para la zona.
Caso Particular: Para los edificios de perimetro libre que se construyan y empleen un
F.O.S. igual o inferior al 0,30 el F.O.T. méaximo podré incrementarse en un 15%.
Si tales edificios dejan ademds la planta baja libre, la misma no se incluird en el célculo del
F.O.T. y este alcanzaré un valor maximo de 5. En la planta baja libre se permitira solamente
los cerramientos para vestibulos y circulaciones verticales en una superficie que no podra
encerrar mas de un 25% de la proyeccién del edificio, ni lo mitad del ancho de la parcela. La
planta libre no podra destinarse a otros usos que no sea la circulacién peatonal.
En estos casos serd condiciéon de cumplimiento previo a la concesién del permiso de obra
que el propietario de la parcela constituya una servidumbre que afecta al terreno y for-
malizada en Escritura Publica, inscripta en el Registro de -la Propiedad Inmueble, con la
cual garantice el libramiento permanente al uso publico de la superficie de la parcela libre
de construcciones.

5 - Usos: Los que resulten de aplicar lo establecido en la lista de usos para la zona.

5a- Usos Promocionales: Para aquellos usos que la Municipalidad determine como de promo-
cién en razén del interés publico, se permitiré deducir del célculo del F.O.T. un porcentaje
de la superficie destinada a los mismos que podré oscilar entre el 75% y el 50% segun los
casos.

6 - Observaciones: En este distrito el espacio urbano podré ser considerado desde el nivel me-
nos 3 mts. de la cota de la parcela. En casos especiales debidamente fundamentados y previa
autorizacién Municipal, los edificios de tipologia basamento podrén avanzar sobre el centro
libre de la manzana, dejando la superficie descubierta equivalente en otra parte de la parcela,
que tenga acceso directo de publico y que cumpla con las caracteristicas del espacio par-



- e

quizado y que el terreno con tratamiento no absorvente no supere el 30% de la superficie
ofectada por el centro libre de manzana. '

7 - Ver Articulo 3.4.11.1. y 3.4.11.2. “Estimulo por Englobamiento Parcelario”.

8 - Nota: El area ocupada actualmente por la playa de maniobras y estacion de pasajeros y
carga del F.C.G.R., dade su dimensién, caracteristicas y ubicacién en la planta urbana asi
como el interés especial que tienen para la comunidad; seré tratada en forma particular,
dicténdose para ella, pautas urbanisticas ADD-HOC, acordes con las caracteristicas que
en general tiene la zona C1.

3422

Distrito C2

1 - Caracter: Area destinada o la localizacion. del equipamiento administrativo, comercial,
financiero e institucional a escala regional y urbana.

2 - Delimitacién: )
Poligono Norte: Antartida Argentina; Islas Malvinas; Entre Rios; Rivadavia; Buenos Aires;
Talero; Elordi; H. Irigoyen: Juan B. Justo; Jujuy, cerrando el poligono.
Nota: A los efectos de lo aplicacion de la lista de usos para la zona, se incluyen los lotes
trentistas a las siguientes calles: Jujuy; entre Juan B. Justo y Antértida Argenting; Antértida

. Argentina entre Jujuy y Avenida Argentina; Islos Malvinas entre Avenida Argentina y

Entre Rios y Entre Rios entre Islas Malvinas y Bernardino Rivadavia.
Poligono Sur: 50 m. al Sur de la L.M. Sur de Julian Lastra; 50 m. al Sur de la L.M. Sur de
Perticone; Bahia Blanca; Ricchieri; Fray Luis Beltran; Leguizamén, cerrando el poligono.
Nota: A los efectos de lo aplicacién de la lista de usos para ia zona, se incluyen los lotes
frentistas a las siguientes calles: Bahia Blanca; entre 50 m. al Sur de la L.M. Sur de E. Perticone
y P. Ricchieri, Pablo Ricchieri entre Bahia Blanca y Avenida Olascoaga; Fray Luis Beltrén
entre Avenida Olascoaga y O. Leguizamén; O. Leguizamén entre Fray Luis Beltran y 50 m. al Sur
de la L.M. Sur de Julign Lastra.

3 - Subdivisién: Segun las normas generales de la Ordenanza N© 1361/77, 1456/78. Fracciona-
miento de la Tierra y Urbanizacién:
Ancho minimo de frente 15 m.
Superficie minima de lote 450 m2,

4 - Tipologia Edilicia: Se permitirén basamentos, edificios entre medianeras de altura limitada
y edificios de perimetro libre.
A los etectos de la aplicacién de las férmulas de relaciones de altura (r, rl y rf) lo Avda.
Argentina, Avda. Olascoaga y las diagonales se considerarén de un ancho total de (20)
veinte metros,

4a- Basamento: Altura Maxima: 9,30 m. por encima de la cota de la parcela determinada
por la Direccién de catastro.
Avea Edificable: La que resulta de la aplicacién de las normas de tejido.
Tefido: Cumplirg con las normas generales de la presente Ordenanza.

4b- Egiﬂccclén entre medianeras: Tejido: Cumpliran con las normas generales de la presente
Ordenanza.

d

F.O.T. minimo: 1

F.O.T. méximo: 2,5

F.0.S.: el que resulta de la aplicacién de las normas de tejdido; salvo lo establecido en la
lista de usos para zona.

4c- Edificio de perimetro libre: Sélo podrén construirse en terrenos de por lo menos 900 m2
Tejlda: Cumpliran con las disposiciones generales de la presente Ordenanza.

réh—é—l’j rl;MQS
d dl

F.O.T. minimo:
F.O.T. méximo: 2,5
F.O.5.: el que resulte de la aplicacién de las normas de tejido, salvo lo establecido en la
lista de usos para la zona. R

Caso Particular: Para los edificios que se construyan y empleen un F.O.S. igual o inferior
a 0,35, el F.O.T. méximo podr4 incrementarse en un 10%. Si tales edificios dejon ademas
la planta baja libre la misma no se incluira en el célculo del F.O.T. y éste alcanzaré un valor
maximo de 3.
En la planta baja libre se permitiran solamente los cerramientos necesarios para vestibulos
y circulaciones verticales en una superficie que no podré encerrar mas de un 25% de la
proyeccion del edificio, ni la mitad del ancho de la parcela. La plantaJibre no podré des-
tinarse a otros usos que no sean circulacién peatonal. En dichos casos, serd condicion de
cumplimiento previo a la concesién del permiso de obra, que el propietario de la parcela
constituya una servidumbre administrativa que afecte al terreno, formalizada en escritura
Publica de la Propiedad Inmueble con lo cual garantice el libramiento permanente al uso
publico de la superficie de la parcela libre de construcciones.

5 - Usos: Los que resulten de aplicar lo establecido en la lista de usos para la zono.

5a0- Usos Promocionales: Para aquellos usos que la Municipalidad determine como de pro-
mocién en razon del interés publico, se permitird deducir del F.O.T. un porcentaje de la sy-
perficie destinada a los mismos que podré oscilar entre el 75% y el 50% segun los casos.

6 - Observaciones: En este Distrito el espacio urbono podré ser considerado desde el nivel
menos 3,00 mts. de la cota de la parcela.

7 - Ver Articulo 3.4.11.1 y 3.4.11.2 “Estimulo por Fnnalahaminaia Boceot- o



LISTA DE USOS PARA ZONA

LISTA DE USOS PARA ZONA

CiycC2
uUsos Ver Notas|  F.O.S. | Estacio- 2:!;; ';/
al pié MAX. | namiento|pescarga
Maquinarias, herramientas y motores industriales y
agricolas, exposicion y vento. 3 X 1 —
Merceria,) botoneria y fantasias. 3 — —
Productosz alimenticios, bebidas y tabaco, excluido te-
ria, supermercado, mercados y autoservicio, 3 X — _
Santeria, Articulos de culto y rituales 3 X — ._
Veterinaria, venta de animales domésticos 3 X 8 —
Vidrios y espejos 3 X 8 1o
Cerrajeria 2 X — —
sustancias quimicas, caucho y pldstico. 29 X n —
Kioscos, diarios, revistas, efc. 0 X — —
CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO
Biblioteca Central 0 X 4 1b
Café, concert, boite, salon de baile. Cosa de fiestas. n X 29 —_
Club Social y Cultural 0 X 1 —
Gimnasio y natatorio 0 X 1 —
Museo Clase |, coleccion permanente y temporarios 0 60% 6 —
Templo 0 C 29 —
Exposicion, Galeria de Arte. 5 X 7 —
Biblioteca Local. 0 X 5 —
Cine, cine-teatro, teatro-auditorio. 0 X 3 —
Museo Clase ll, condicionado por el inmueble 0 — — —
Salas de entretenimiento. H X 27 —
| EDUCACION
Escuelo Diferencial it 30% 14 —
Institutos Técnicos, academias. 7 60% 1 | —
Instituto de investigaciones, sin labaratorio. 7 50% 16 —=
Pre-escolor. 7 30% 13 —
Primaria 7 30% 13 —
Secundaria 7 50% 14 —
Universitaria y Superior no Universitario 7 50% ) —

ClyC2 ‘
usos VerNotas| F.0.. | Estacio- oy
4 MAX. |namiento Descarga
ISTRACION ICA
Correo Central 1 60% 29 1g
Cuartel de Bomberos 7 X 29 —_
Oficina Publica con acceso de puoblico 0 X 1 —_
Oficina Poblica sin acceso de poblico 0 X 1 —
Policia, Comisaria n X 16 —
Policio, Deportamento Central 1 X 29 —
Oficinas descentralizadas (Registro Civil, D.G.1., TE etc) 5 X 1 —
Sucursal de Correo y/o Telégrato 3 X 1 la
COMERCIO MAYORISTA
Sin depésito (exposicién y venta) . 3 X 8 la.
COMERCIO MINORISTA
Galerias comerciales, grandes tiendas, autoservicio de
productos no alimenticios 0 16 g
Floreria, Semillerio y Art. para Jardineria. 5 1 —
Ferreteria, herrajes y repuestos, materiales eléctricos,
papeles pintados, pintureria, almacenes navales. 4/9 1" ta
Mdéquinas de oficina 4 n —
Mercados y ferias 4 9 1d
Muebles en gral., productos de madera y mimbres,
colchones y ofines. 4 X 1 1c
Papelerio, libreria, cartoneria, impresos, cotillén, filote-
lia, venta de discos y grabaciones, Juguetes. 4 X n -
Perfumerio, Art. de limpieza y tocador. 4 X n —
Textiles, pieles, cueros, art. personales y del hogar y
-ofines, regalos. 4 X 1 —
Art. de deportes, armeria y cuchillerio, 6ptica, ortopedia,
instrumento de precisién cienfificos y musicoles ba-
zar, plateria, cristaleria, artefactos de iluminacién y
del hogor, automotores y accesorios, embarcaciones y
aviones (exposicién y ventas). 4 X 1 —
Joyeria, relojeria . 0 X — —
Materiales de construccién Clase | (exposicién y venta) 4 X 1 la.
Antiguedades ' 3 X — —
Farmacia -3 b — —
Rodados y bicicletas, motocicletas. 3 X n —

Guarderia




LISTA D )
ISTA DE ug?s CP2ARA ZONA LISTA DE USOS PARA ZONA
y CilyC2
Ver Notas| F.0.5. | Estacio- | 89" P/ Lugar P/
usos al pié MAX. |namiento Carga ¥ usos Ver Notas) F.O.S | Estacio- | Carga ¥
: Descarga al pié MAX | namiento| pescarga
'CID ;RI Copias, reproduccion, fotografias, salvo imprenta. 0 X — —
ase 13 80% 1 1c
cl 6 Estudio y consultoric profesionales anexos a la vivienda. 0 X — —
ase 13 X 11 Ic
g Fonebres, Oficina. 0 X — _
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
Centrales y concentraciones telefénicas 0 C 19 1g Hoteles y otros lugares de alojamiento, salvo hoteles
i por hora 0 X 26 1g
Depésito de agua 0 C 19 ig
Lavanderia y Tintoreria (receptoria) 0 X — —
RESIDENCIA
Casa de pensién ] X 28 — 0 O Personales directos en general, Peluqueria y Barberia. 0 X — —
Vivienda colectiva 1 X 18 — ) Procesamiento de datos y tabulacién 0 X — —
Vivienda Individual 1 X 17 — TRANSPORTES
:ANIDAD Estacion de ferrocarril de larga distancia n o 29 1g
ospita 0 50% 19 1g
Estacién terminal de Omnibus de transporte Pre-aéreo. 1 C 29 19
Dispensario 0 X 27 -
Estacion terminal de Omnibus de media distancia. 11 C 29 g
Sanatorio Privado 0 X 22 g j
Estacion terminal de Omnibus y Colectivo de recorrido
Hospital especializado, clase | (sin Internacién) 0 50% 22 1g Urbano. A C 29 g
Primarios Auxilios, consultorios externos. 0 X 21 — Estacion terminal de Omnibus de largo distancia n C 29 g
SERVICIOS
Ell'zsséuiliones con algon proceso Industrial o Artesanal 13/ « 6 REFERENCIAS PARA LA ZONA C1 Y C2
. 0: Permitido
Prestaciones con algén proceso Industrial o Artesanal : 1: Con las restricciones del distrito para el uso residencial.
Clase VI 13/9 X 16 - : 2: Superficie cubierta maxima 100 m2.
Estacién d . ial de 300 3: Superficie cubierta maxima 500 m2.
ccs)c?'nces r;’orec::;\::;:lo y garage comercial menos de 3 0/9 X 4: Superficie cubierta maxima 1.500 mZ. Maximo desarrollo sobre linea Municipal 30,00 m.
: — _ 5: Superficie cubierta maxima 2.500 m2.
Estudio de radio y/o T.V. . 7: Superficie de parcela maxima 5.000 m2..
Y 4 " X 2 9: Uso condicionado: Si existe deposito o tanque de inflamables, lo actividad no puede desarrollarse en la
Playa de estacionamiento. 0 X . _ . misma pargela donde haya otros usos no complementarios.
U 11: Ei Consejo Asesor efectuara en cada caso un estudio para informar la conveniencia o no de la localizacién
Laboratorio de Andlisis no industriales. 4 X 27 — proyectaca.
13: Actividades Industriales, Ariesanales y de Servicio: Deben cumplir con las restriccicnes establecidas
Agencias comerciales de empleo turismo, etc. 0 X 27 — en el cuadro 2 y cuadro 3
X: El que resulte de las normos de tejido.
Bancos y oficinas crediticias y Financieras. 0 X 27 — C: En cada caso el Consejo lo determinara.
Estudio y Consultorio Profesionales 0 X 27 — ESTACIONAMIENTO
A
Oficinas en General 0 X 27 — 1: 1 (uno) modulo cada 60 m2. construides de superficie total.
. R 3: 1 (uno) modulo cada 12 asientos del salon auditorio o del espectaculo que admita mayor numero de publico.
Alimentacién en General 0 X ! lo 4. 1 (uno) médulo cada 50 m2. de la superticie destinada a uso publico.
Café, Bar 0 X _ . 5: Con salén de lectura mayor de 500 m2; 20°; de la superficie de dicho salén.
! ’ 6: Con saléon de 600 m2.: 60°. de la superficie de uso publico.
Bolsa de valores y Comercio 0 X 1 1g 7: 1 (uno) mddulo cada 120 m2. de la superficie de uso publico.
8: 1 {uno) moédulo cada 200 m2. de la superficie total construida.
Banco, Casa Central 0 X 1 1g 9: 1,5 (una y medio) médulos por puestos.
10: Con superficie destinada a exposicién y venta, atencién y circulacién de publico igual o mayor de 1.000 m2.,
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1n:
12:
13:
: 1,5 {uno y medio) médulos cada aula, gabinete o taller.

: 1 (uno) médulo cada 100 m2. de lo superticie total construida.

: 1 (uno) espacio de 15 m2. como minima, con el lado menor que debe ser mayor o igual @ 2,5 m. por unidad.

la:
1b:
le:

dos veces dicho superficie.

1 (uno médulo cada 150 m2. de la superficie total construida.
1 {uno) médulo cada 3 docentes o profesionales.

1 {vno) médulo cada 3 aules.

Cuando la superficie de la unidad sobrepasa los 150 m2. se deberan preveer 2 (dos) espacios.

: 1 {(uno) médulo cada 90 m2, construidos de superficie total.

: 10% de la superficie total construida, con superficie minima de estacionamiento de 2 (dos) médulos.

: 4 (cuatro) Médulos.

: 2 (dos) médulos.

: Casos con internacién 1 (Uno) médulo cada 6 camas, més 1 (uno) médulo por profesional. Casos sin in-

ternacién, 10% de lo superficie total construida.

: Salén de 400 m2. o mds, 30% de la superticie total construida.

: 1 (uno} médulo cada 2 habitaciones.

: 1 {uno) médulo cada 45 m2. de lo superticie total construida.

: 1 (uno) médulo cada 10 camas, mdés 1 (uno) médulo para encargado o duefio.

: Se deberén solicitar a lo Municipalidad normas especiales en cada caso particular.

LUGAR PARA CARGA Y DESCARGA

1 {(uno) espacio para un camién con superficie minima para cargo y descargo de 40 m2.

Superficie minima para carga y descarga de 80 m2.

Superficie no inferior a la que resulta de computar un espacio de 50m2. por cada camién que opera
simulténeamente. Considerandose el numero de espacios segun la siguiente relacién:

Ne° de espacios para
vehiculos de carga.

Superficie Cubierta Total.

Inferior o los 1.000 m2.

de 1.001 o 2.500 m2.

de 2.501 a 5.000 m2,

de 5.001 a 10.000 m2.

de 10.001 a 20.000 m2.

por cado 20.000 m2. adicional o
traccién.

—_aWN -

1d: 40% de la superficie de la parcela destinade a dicho uso.
le: 10% de la superticie total construida, con superticie minima para carga y descarga de 40 m2.
1g: Se deberén solicitar o la Municipalidad normas especiales en cada caso particular,

3.4.3.
3.4.3.1

DISTRITOS DE EQUIPAMIENTO E
Distrito E1

1 - Caracter: Areas destinadas o lo localizacién de usos comerciales mayoristas, siempre que

los mismos incluyan locales de venta, admitiéndose otros usos complementarios que con-
tribuyen a mejorar la funcionalidad de! drea.

2 - Delimitocién: 50 mis. al Norte de la L.M. Norte de Lastra; 50 m. al Norte de la L.M. Norte

de Félix San Martin; Tronador; Primeros Pobladores; Ruta Nacional 22; Obrero Argentino;
Urmendio del C. Figueroa; 50 mfs. al sur de la L.M. Sur de E. Perticone; 50 mts. ol Sur de lo
L.M. Sur de J.J. Lastra y Cornelio Saavedra, cerrando el poligono.

3 - Subdivisién: Segun las normas genercles de la Ordenanza N© 1361/77, 1456/78. Fracciona-

miento de lo Tierra y Urbanizacién:
Ancho minimo de frente 15 m.
Superticie minima de lote 600 m2.

4 - Tipologia Edilicia: Se admiten basamentos, edificios entre medioneras de oltura limitada

y edificios de perimetro libre.
A los efectos de la aplicacién de las férmulas de relaciones de altura (r, rl y rf) la Avda. Olas-
coaga se considerard de un ancho total de (20) veinte metros.

4a- Basamentos: Podré ocupar la superficie de la parcela comprendida entre la L.M.E. y la

linea Interna de Basomento, hasta una altura méxima de 6,60 mts., salvo lo dispuesto en la
lista de usos para la zona.

4b- Edificios entre Medianeras: Altura Méxima: 12 mis. por encima de lo cota de la porcela

Cuando se trate de techos inclinados, la semisuma de los alturas méxima y minima de la cu-
bierta no deberd superar los 12.00 mts,
Tejido: Cumpliré con las disposiciones de la presente Ordenanza.

r AN h £o
F.O.T. minimo =
F.O.T. méximo =
F.0.5. méximo = 0,60 y que ademds cumpla con lo establecido en las normas generales

de tejido, salvo lo dispuesto en la lista de usos para la zona.

0.30
1.5

4c- Edificios de Perimetro Libre: Solo podran construirse en terrenos de por lo menos 900m2.

Tejido: Cumplir4d con las disposiciones generales de la presente Ordenanza.

r2h Ly, ax b £
d dl
F.O.T. méximo = 2
£.0.T. minimo = 0,3
F.O.S. maximo = 0,60 y que ademas cumpla con lo establecido en las normas generales

de tejido, salvo lo dispuesto en el cuadro de usos.

5 - Usos: o5 que correspondan por lo dispuesto en la lista de usos para la zono.
6 - Observaciones: Solo se admitica la existencia de una vivienda por parcela, siempre y cuando

dicha vivienda sea complementaria del uso asignado al resto de la parcela.
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LISTA DE USOS PARA ZONA
E1l
usos Vom0 | rede leatee Y
EDUCACION
Guarderfa 3 50% 12 —
INDUSTRIA ,
Clase 3, 47y 5 13 80% 1 1c
" | Clase q 13 X n Ic
INFRAESTRUCTURA DE SERVICIOS
m Centrales y concentraciones Telefénicas 0 X 19 g
RESIDENCIA:
Vivienda Individual 10 X 17 —
SANIDAD
Primeros Avuxilios, Consultorios externos 0 X 20 —
SERVICIOS
Prestaciones con algun proceso Industrial y/o Artesanal
Clase Iit, IV, V y VI 13/9 X 16 —_
Playa de Estacionamiento 7 X — —
Bancos y Oficinas crediticias y financieras 3 X 27 la
Laboratorio de andlisis industriales 0/9 80% 1 la
Estacién de servicio y garage comercial (menos de 300
coches por cuadra). 10/9 X — —_
Lavadero de automotores 5 X 27 —
Agencia comerciales, de empleo, turismo, etc. 0 X 27 —
Alimentacién en general (o] X 1 la
( : Bar, café, personal directos en general 0 X — —
Oficinas en general 0 X 27 —
TRANSPORTES
Taller de 6mnibus y colectivos. 13/9 X 25 —
Terminal de carga de automotor
—Depésito de mercaderia en trénsito.
—Expreso de carga liviana. 0 X 29 ig
Terminal de émnibus de larga distancia. n 29 g
Terminal de émnibus y colectivos de media distancia. B 29 g
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LISTA DE USOS PARA ZONA
E1
" |ver Nofc{ F.OS. | Estacio. |LveerP/
usos . ey Ca Y
alpié | max. Dorte,
alp _ |mamiento rga
ADMINISTRACION PUBLICA
Sucursal de Correos y/o telégrafo 0 1 la
Estafeta Postal 0 — —
COMERCIO MAYORISTA
Con depésito (excepto productos perecederos) 12/9 80% 8 Ic
Con depésito (Productos perecederos) 1 80% 29 ¢
Sin depésito (exposicién y venta) 0 X 8 la
COMERCIO MINORISTA
Sustancias quimicas, caucho y pléstico 5/9 n —
Vidrios y Espejos 5 X 8 la
Ferreteria, herrajes y repuestos.
—Materiales eléctricos.
—Papeles Pintados.
—Pintureria.
—-Almacenes Navales
—Materiales de construccién Clase Il (con depésito sin
materiales a granel) 3/9 1 la
Farmacia 3 — —
Productos alimenticios, bebidas y tabacos, excluido
ferias, mercados, supermercados y autoservicio. 2 —_ —
Cerrajeria 2 — -
Gas envasado, distribucién hasta 100 kg. 0/9 n 1g
Automotores y accesorios, embarcaciones y aviones
(exposicion y venta).
—Rodados, bicicletas, motocicletas, maquinarias, he-
rramientas y motores industriales y agricolas (expo-
sicién y venta) 0 X 1 —
Supermercado, autoservicio y Supermercado Total. 0 80% 10 la
Kiosco, diarios, revistas, cigarrillos, loteria, golosinas,
efc. 0 X — —
CULTURA, CULTO Y ESPARCIMIENTO N
Museo Clase 1l, condicionado por el inmueble. 0 — — —
DEPOSITOS
Clase 2 12 60% 1" 1c
Clase 3, 4y 5 12 80% n 1c
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