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ORDENANZA N° 15062.-

VISTO:
El Expediente N° CD-003-V-2025; y

CONSIDERANDO: )
Que el Sefior Claudio Patricic Vai, DNI N° 14.362.899, con
domicilio en la calle América Central N° 627 de la Ciudad de Neuquén, solicita
readecuacion del valor de la Compensacion Urbana por el inmueble, identificado
con la Nomenclatura Catastral N° 09-20-036-2052-0000, ubicado en la calle
Hungria N° 3574 del Barrio Rincén de Emilio, Sector Rincdn del Rio.

Que mediante la Ordenanza N°® 14595, sancionada con fecha
5 de octubre del afio 2023, se autorizé al Organo Ejecutivo Municipal a aprobar el
uso de Consultorio Médico y Farmacia, asi como el registro de planos respecto del
inmueble mencionado ut-supra, quedando dicha autorizacién sujeta al
cumplimiento de la normativa vigente, incluyendo el pago de los Derechos de
Edificacion, Compensacién Urbana y eventuales multas que pudieran
corresponder. i *

Que, segun lo manifestado, con fecha 23 de octubre del afio
2024, la Subsecretaria de Obras Particulares de la Municipalidad de Neuquén
dictd la Disposiciéon N° 51/2024, mediante la cual se resolvié que el solicitante
podra optar entre demoler lo construido en exceso o acogerse al Régimen de
Compensacién Urbana regulado por la Ordenanza N° 13927, en virtud de un
exceso de FOS de (cero cuarenta) 0,40 equivalente al 75% (setenta y cinco por
ciento) de lo permitido, esto es 87,30m* (ochenta y siete con treinta metros
cuadrados). Asimismo, conforme al Dictamen N¢ 48/2024, se determiné gue el
monto correspondiente a la Compensaciéon Urbana, calculado a valores de la
citada fecha, asciende a la suma de $ 15.451.83548 (Pesos quince millones
cuatrocientos cincuenta y un mil ochocientos treinta y cinco con cuarenta y ocho
centavos), considerandola el peticionante desmedida, exorbitante y contraria al
marco que corresponderia.

Que, a su vez, con fecha 27 de diciembre del afio 2024, el
contribuyente presentd un reclamo administrativo solicitando que el monto
correspondiente a la Compensacion Urbana se actualice conforme al valor vigente
en octubre del afio 2023, dado que los planos se encontraban listos para su
registracion en ese momento. Segln la Ordenanza Tarifaria N° 14463, el valor
base de construccién por metro cuadrado en dicha fecha ascendia a $127.000
(Pesos ciento veintisiete mil).

Que dicho planteo fue rechazado mediante la Disposicion
N° 001, de fecha 19 de febrero del afio 2025, dando lugar a la interposicion de
recurso administrativo con fecha 10 de marzo del afio 2025.

Que, no obstante el desacuerdo respecto dei monto y a fin de
evitar mayores dilaciones en la registracién de los planos, el contribuyente
procedi6 al pago de la primera cuota del' Plan de Facilidades de Pago
N° 30-000049, por un monto total financiado de $ 15.451.835,48 (pesos quince
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millones cuatrocientos cincuenta y un mil ochocientos treinta y cinco con cuarenta
y ocho centavos).

Que el solicitante ha promovido medida cautelar ante la
justicia en los autos caratulados "VAI, CLAUDIO PATRICIO C/ MUNICIPALIDAD
DE NEUQUEN S/ MEDIDA CAUTELAR", OPANQ1 Expediente N° 20708/2025,
con el objeto de suspender los pagos derivados del monto determinado en
concepto de Compensacion Urbana, medida gue resultdé rechazada por el tribunal
interviniente. :

Que, no obstante ello, en dicha instancia judicial se reconocié
gue la presuncion de validez de los actos administrativos “debe ceder cuando se
los impugna sobre bases prima facie verosimiles”, y que “no se puede desconocer’
que el paso del tiempo, en el contexto de una economia inflacionaria, genera
consecuencias”, 1o cual es resaltado por el solicitante como sustento verosimil de
su postura. ‘

Que la demora de un afio transcurrida entre la sancién de la
Ordenanza N° 14595, de fecha 5 de octubre del afo 2023, que autorizd el registro
de planos y la emision de la Disposicion N° 51/2024, de fecha 23 de octubre del
afio 2024, que determind el valor de la compensacién urbana, no resulta imputable
al solicitante sino a la propia inactividad administrativa de la Municipalidad de
Neuquén, generando un perjuicio econdémico directo debido al contexto de
fluctuaciones e inflacién ocurrido en dicho lapso.

Que, ante la valorizacién del monto adeudado un ano después
de encontrarse los planos en condiciones de ser registrados, el solicitante plantea
que el incremento resultd desproporcionado, lo que amerita considerar la
aplicacién de principios de equidad y justicia a fin de evitar convalidar un
menoscabo patrimonial ajeno a su responsabilidad.

Que el solicitante invoca lo dispuesto en el Articulo 114 de la
Carta Organica Municipal, sefialando que su situacién se encuentra comprendida
dentro de los principios alli establecidos, en particular los de justicia, necesidad
social, proteccion del vecino y su familia, asi como en la promocién de actividades
previamente declaradas de interés municipal, conforme el marco institucional
vigente.

‘ Que el solicitante, en respaldo de su pretensién, enumera una
serie de precedentes normativos que considera aplicables a su caso particular,
vinculados a situaciones andlogas en las que se reconocieron los principios
citados anteriormente. '

Que cierra su pedido solicitando la readecuacion vy
condonacién parcial de la deuda generada en concepto de Compensacion Urbana,
manifestando que la valorizacién econdmica fue determinada un afio después de
que los planos se encontraran listos para su registracion, conforme lo establecido
en la Ordenanza N° 14595 y los valores vigentes en octubre del afio 2023, segun
la Ordenanza Tarifaria N° 14463,

Que, en ese sentido, se emitié la Comunicacién N° 16/2025,
donde se le solicitd al Organo Ejecutive Municipal que remita ‘informe
socioeconémico y detalle de la deuda actualizada correspondiente al inmueble
identificado con la Nomenclatura Catastral N° 09-20-036-2052-0000, ubicado en
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la calle Hungria N° 3574 del Barrio Rincén de Emilio, Sector Rincén del Rio, a
nombre del Sefior Claudio Patricio Vai, DNI N°® 14.362.999, incluyendo todos los
antecedentes normativos vinculados a la Compensacion Urbana dispuesta.

Que la Direccion General de Obras Particulares informa que
segun el Dictamen N°® 48/2024, respecto al Consultorio Médico y Farmacia, a
nombre del Sefior Claudio Patricio Vai, DNI N°® 14.362.999, identificado con la
Nomenclatura Catastral N® 09-20-036-2052-0000, al momento de la notificaciéon y
segln el cuadro tarifario del afio 2024 la deuda era de $ 15.451.835 (Pesos quince
millones cuatrocientos cincuenta y un mil ochocientos treinta y cinco), siendo la
actualizacién de la misma al dia de la fecha de $ 21.566.126 (Pesos veintian
millones quinientos sesenta y seis mil ciento veintiséis), correspondiente al
presente segln la Ordenanza Tarifaria 2025.

Que la Direccidon de Evaluacibn Técnica Social de
Contribuyentes, mediante el Informe Social N° 205/2025, informa que: 1) “El
solicitante fundamenta su presentacion en principios de justicia, conforme lo
expresado a fojas 3 en la nota que dio origen a las presentes actuaciones,
solicitando la ampliacién del plan de pagos a (cuarenta y ocho) 48 cuotas, con un
monto mensual inferior al originalmente ofrecido™; 2) “La situacién socioeconomica
de este grupo familiar, no se encuentra en escasa capacidad contributiva.”

Que la notificacién al solicitante tuvo lugar durante el afio
2024, resultando juste y razonable adoptar como base de calculo los valores
establecidos en |a tarifaria vigente para dicho periodo.

Que la Comisién Interna de Hacienda, Presupuesto y Cuentas,
emitié su Despacho N° 070/2025, dictaminando aprobar el proyecto de Ordenanza
que se adjunta, el cual fue tratado sobre tablas y aprobado por unanimidad en la
Sesion Ordinaria N° 20/2025, celebrada por el Cuerpo el 27 de noviembre del
corriente ano.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 679),
Inciso 1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
‘ORDENANZA

ARTICULO 1°): ESTABLECESE como deuda en concepto de Compensacion
Urbana, correspondiente al inmueble identificado con Nomenclatura Catastral
Ne (09-20-036-2052-0000, a nombre del Sefor Claudio Patricio Vai,
DNI N° 14.362.999, la suma de $ 15.451.835 (Pesos quince millones cuatrocientos
cincuenta y un mil ochocientos treinta y cinco).-

ARTICULO 2°: AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a financiar la suma
fijada en el Articulo 1°) de la presente ordenanza en un plan de pagos consistente
en hasta 48 (cuarenta y ocho) cuotas sin interés, mensuales y consecutivas. Las
cuotas se actualizaran el primer dia habil de enero y julio de cada afio conforme al
indice de Precios al Consumidor (IPC) publicado por la Direccion Provincial de
Estadisticas y Censos de la Provincia del Neuquén. Se podra utilizar, como
alternativa, el Indice de Precios al Consumidor publicado por el Instituto Nacional
de Estadisticas y Censos de la Republica Argentina (INDEC).-
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ARTICULO 3°): ESTABLECESE como Autoridad de Aplicacion para supervisar y |
controlar el plan de pago establecido en la presente ordenanza a la Subsecretaria [
de Ingresos Publicos u Organo que en el futuro lo reemplace.- "

-

ARTICULO 4°): COMUNIQUESE AL ORGANQ EJECUTIVO MUNICIPAL -

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS VEINTISIETE (27) DIAS DEL MES DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICINCO (Expediente N° CD-003-V-

2025).-
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