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ORDENANZA N° 15042.-

VISTO:
El Expediente N° CD-317-B-2025; y
CONSIDERANDO:

Que a través de la Ordenanza N°® 14998 se madifico el
“Requerimiento para guarda y estacionamiento de vehiculos” previsto en la
Ordenanza N° 8201, referida al codigo de planeamiento y gestion urbano
ambiental de la Ciudad de Neuquen. '

Que a través de la Ordenanza N° 14998 se pretende igualar
los requerimientos de la provincia y el municipio respecto a moédulos de
estacionamiento para hoteles.

Que el crecimiento de la actividad turistica de la ciudad
plantea una readecuacion de las normas que acomparien correctamente esta
actividad, teniendo en cuenta la oferta de espectaculos turisticos de diferentes
caracteristicas, donde sobresale la Fiesta Nacional de la Confluencia, las ferias
populares, cines y teatros, entre otros eventos relacionados a la cultura y el arte,
demandando nuevas gestiones desde los gobiernos locales.

Que el amplio desarrollo del paseo costero fomenta el turismo
local y urbano, ademas de prolongar y demandar estadia en nuestra ciudad.

Que el amplio desarrollo econdémico derivade por el boom de
“Waca Muerta’ ha despertado el interés de empresas multinacionales, existiendo
una gran migracion interna que a diario desembarca en la ciudad, motivada por la
propuesta laboral y de inversion.

. Que a ello se suma el turismo de convenciones que
promociona el Centro. de Convenciones “Domuyo”, donde se realizan diversas
actividades, evidenciandose un crecimiento en la demanda hotelera vy
gastronomica.

Que las nuevas ofertas de lugares turisticos, favorecidos por
frecuencias aéreas y costos, permiten que los hoteles dispongan de
estacionamientos, ya que el cliente evita usar sus propios vehiculos y otras veces
son parte del mismo pagquete turistico del hotel.

Que la ordenanza fue el resultado de reuniones donde
participaron distintas areas competentes, entre ellas turismo de la Ciudad de

Neuquén y la Asociacion Hotelera, consensuandose la presente normativa-

tendiente a solucionar los requerimientos para el estacionamiento de la actividad
hotelera. ' :

Que entre los tipos de transportes utilizados para arribar a ia
Ciudad de Neuguén, por parte de los visitantes que realizan al menos 1 (un)
pernocte, se encuentran el avién con un 33% (treinta y tres por ciento), el auto
particular con un 19,80% (diecinueve coma ochenta por ciento), el colectivo de
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linea con un 45,47% (cuarenta y cinco coma cuarenta y siete por ciento) y otros
transportes con un 0,84% .(cero coma ochenta y cuatro por ciento). En
consecuencia, surge que entre el avion y el colectivo de linea existe un 79,36%

(setenta y nueve coma treinta y seis por ciento), mientras que el auto particular
representa un 19,80% (diecinueve coma ochenta por ciento).

Que en la actualidad las exigencias de los mddulos de
gstacionamiento en los establecimientos turisticos no presentan un criterio comun
entre las normas provinciales y municipales.

Que la Ordenanza N° 8201, correspondiente al Bloque
Tematico N° 1, Usos y Ocupacion del Suelo, en la Referencia 26 del Punto
3.1.3.2.1. requiere un modulo de estacionamiento cada 2 (dos) habitaciones,
destinado al alojamiento turistico.

Que la Ordenanza N° 12536, en su Articulo 1°), adhiere al
Decreto del Poder Ejecutivo Provincial N° 2780/1999, que aprueba el Reglamento
Provincial de Alojamientos Turisticos de la Provincia de Neuquén.

_ Que, en tal sentido, el Decreto N° 752, en su Articulo 1°), .
establece que se tiene por ordenanza municipal la Ordenanza N° 125386,
sancionada por el Concejo Deliberante con fecha 12 de julio del afio 2012, por la
cual se adhiere al Decreto del Poder Ejecutive Provincial N° 2790/1999, que
aprueba el Reglamento de Alojamientos Turisticos de la Provincia del Neuquén.

Que, ademas, el Articulo 25°) de la Ley Provincial N° 2414
crea el Registro Provincial de Actividades Turisticas, reglamentado por la
Resolucion N° 1215/2004 del Ministerio de Produccion y Turismo de la Provincia.

Que existe una discordancia entre lo requerido por la
Ordenanza N° 8201, correspondiente al Bloque Temético N° 1, y el Decreto
N° 2790/1999, correspondiente al Reglamento de Alojamiento Turistico de la
Provincia del Neuguen.

~ Que, en virtud de o expuesto, resulta necesario modificar los
requerimientos establecidos y adecuar los porcentajes de estacionamiento
conforme a las estrellas que categorizan a los hoteles.

Que, asimismo, para los casos en los cuales los propietarios
de los hoteles carezcan de lugar propio, resulta necesario que se permita cumplir
con el 100% {cien por ciento) de las exigencias mediante un predio propio o fundo
sirviente, como asi también bajo la figura de contrato de alquiler.

Que, en este sentido, el municipio propone adecuar como
minimo que el 40% (cuarenta por ciento) de los médulos requeridos se cumplan
en el predio del establecimiento turistico, pudiendo los duefios de los hoteles
alquilar las cocheras a terceros.

Que, para elio, debera existir aprobacion previa de la Direccion
de Obras Particulares, con planos registrados, mas parcial/ffinal de obra, mas
certificado de conservador de seguridad contra incendios y medios mecanicos,
fiscalizada por el area de turismo de la Municipalidad una vez al afio.
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Que, ademas, la superficie requerida para estacionamiento
debera estar comprendida dentro del mismo predio o en un radio no mayor a los
500 {quinientos) metros del establecimiento.

Que de la lectura de la Ordenanza N° 14898 surge que no es
homogéneo el requerimiento de porcentaje, respecto del total de habitaciones y
las cocheras semicubiertas segin la categoria.

Que obedeciendo a la técnica legislativa es recomendable la
implementacién de una nueva ordenanza que contemple todos los detalles
implicitos en los considerandos, tornandola aplicable por la Autoridad de
Aplicacién.

Que la Comision Interna de Obras Publicas y Urbanismo,
emitié su Despacho N° 071/2025 dictaminando aprobar el proyecto de Ordenanza
que se adjunta el cual fue tratado sobre tablas y aprobado por mayoria en la
Sesion Ordinaria N° 19/2025, celebrada por el Cuerpo el 06 de noviembre del
corriente afo.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°),
Inciso 1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): MODIFICASE el Punto 2.3.3.2. “Requerimiento para guarda y
estacionamiento de vehiculos” del Capitulo Il de la Ordenanza N° 8201,
correspondiente al Bloque Tematico N° 1, el gue quedara redactado de la

siguiente manera: :

“2.3.3.2. REQUERIMIENTO PARA GUARDA Y ESTACIONAMIENTO DE
VEHICULOS:

El estacionamiento serd resuelto dentro de la superficie autorizada de F.O.G.
maximo permitido en cada distrito.

A los efectos de calculo del F.O.T. no se incluira la supeificie cubierta o
semicubierta destinada a estacionamiento.

No seran exigibles los requerimientos de estacionamiento previstos en el cuadro
de usos por zona, cuando se trate de parcelas cuyo ancho de frente sea igual o
inferior a siete (7) metros y la necesidad de estacionamiento sea igual o inferior a
tres (3) modulos.

En las ampliaciones, cuyo requerimiento de estacionamiento sea igua! o inferior a
tres (3) modulos a ejecutarse en obras con planos aprobados con anterioridad al
10 de diciembre de 1981 éstos no seran exigibles, salvo que se disponga en
planta baja de espacio libre y las normas de tejido lo permitan, debera destinarse
dicho espacio a estacionamiento, como condicién ineludible, mientras que las
ampliaciones se podran reaiizar en ese nivel si restara lugar.

Caso Particular:

-Estacionamiento en fundo sirviente:
La superficie requerida para estacionamiento puede estar comprendida dentro del
mismo predig_o, previa constitucion de la servidumbre pertinente, en un fundo

sirviente.
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El fundo sirviente podra estar ubicado en otra manzana y a una distancia no mayor
de quinientos (500) metros, medidos sobre ta Via Publica, en linea recta o
quebrada, entre las intersecciones de la Linea Municipal con el gje divisorio de
cada predio.

El uso del fundo sirviente debe ser compatible en la zona en que se ubica.

La superficie destinada a estacionamiento surgida de la sumatoria de la afectada
en el fundo sirviente y el dominante, o bien y en su caso solo la del primero no
podréa ser inferior a lo establecido como requerimiento para el segundo.

A un mismo fundo podran imponerse otras servidumbres a favor de varios
inmuebles que se encuentren encuadrados en las prescripciones establecidas
precedentemente, siempre que se cumplimente en cada caso la superficie -
requerida para cada uno de ellos y en un todo de acuerdo con lo estab!ecndo en el

Articulo N° 2991 del Codigo Civil.

La servidumbre real debe constituirse antes de la concesién del permiso de obra
en el fundo dominante, mediante escritura publica debidamente inscripta en el
Registro de la Propiedad, para cada uno de los predios afectados aungue estos
sean del mismo duefio y mientras subsista el edificio de! fundo dominante.

El garaje debera estar construido en el fundo sirviente antes del otorgamiento del
certificado Final o Parcial de obra del fundo dominante.

Para los usos que se detallan en las listas de usos para cada zona se deberan
prever los espacios necesarios para guarda y estacionamiento de los vehiculos de
las que habitan o trabajan en el lugar.

Cada vehiculo debera tener libre ingreso y egreso de la parcela, sin que ello
implique la movilizacién de otro rodado.

Se considera un médulo de 25m2 de superficie para cada vehiculo, como
superficie de estacionamiento incluida la circulacién de los mismos. Las exigencias
para cada uso son las que se indican en las listas de uso para cada zona. Los
indicadores se adjuntan a las referencias de los cuadros de usos por zonas.

-Estacionamiento para Hotel/Apart Hotel y otros alojamientos similares
existentes operativos:

La superficie requerida para estacionamiento segun lo establemdo en la presente
norma en el punto 3.1.3.2.1 podra ser:

a) Desarrollada como minimo un cuarenta por ciento (40%) en el predio del
establecimiento o un predio lindero que deber ser de su propiedad y el porcentaje
restante en una radio no superior a los quinientos 500 metros, medidos sobre la
Via plblica, en linea recta o quebrada, entre las intersecciones de la linea
municipal con el eje divisorio en otro predio del mismo propietario.

b) Fundo sirviente o alquiler de cocheras, debera estar seliado, condicionado,
la licencia comercial a la renovacién del contrato indicado, contar con registro de
los planos como estacionamiento donde indique la condicién de servicio del

predio.” -

ARTICULO 2°); MODIFICASE el Punto 3.1.3.2.1. “Referencias Cuadro de Usos’
del Capitulo Ill de la Ordenanza N° 8201, correspondiente al Bloque Tematico N°
1, el que quedara redactado de la siguiente manera:

"“3.1.3.2.1. Referencias cuadro de usos

Restricciones establecidas en las listas de usos por zonas:

O: Uso Permitido (predominante y complementario).

o5 A los efectos de la localizacion de estos usos debera respetarse una distancia
minima de 200 metros a establecimientos educacionales, religiosos, sanitarios. La
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medicién se efectuara desde los puntos mas proximos de las dos parcelas a
considerar.

Uc: Uso Condicionado.
Up: Uso Promocionado
S.E.: Segun evaluacion.

Estacionamiento

1: modulo cada 60m2 construidos de superficie total.

2: Sin auditorio, 1 mddulo cada 150m2 de la superficie total construida, con
auditorio, afadir a la anterior lo requerido en el punto 3. ‘

3: 1 moédulo. cada 12 asientos del salén auditorio o del espectaculo que admita
mayor nimero de pubtico.

4: 1 médulo cada 50m2 de la superficie destinada a uso publico.

5: Con salén de lectura mayor de 500m2 20% de la superficie de dicho salon.

6: Con salén mayor de 600m2 60% de la superficie de uso publico. .

7: 1 modulo cada 120 m2 de la superficie de useo publico.

8: 1 modulo cada 200 m2 de la superficie total construida.

9: 1,5 modulo por puesto.-

10: Con superficie destinada a exposicion y venta, atencién y circulacion de
publico igual o mayor de 1.000m2 dos veces dicha superficie. Con superficie
menor de 1.000m2, 1,5 veces dicha superficie.

11: 1 médulo cada 150m2 de la superficie total construida.

12: 1 modulo cada 3 docentes, o profesionales.

13: 1. médulo cada 3 aulas.

14: 1,5 modulo cada aula, gabinete o taller.

15: 2 médulo cada aula, gabinete o taller. .

16: 1 (un) médulo cada 100m2 de la superficie total construida.

17: 1 (uno) espacio de 15 m2 como minimo, con el lado menor que debe ser
mayor o igual a 2,5m por unidad. Cuando la superficie de la unidad sobrepase l0s
150 m2 se deberan prever dos espacios.

18: 1 (uno) médulo cada 90 m2 construidos de superficie neta sailvo que el acceso
se produzca en forma directa desde la via pulblica a cada lugar de
estacionamiento, en cuyo caso se preverdn espacios por unidad con las
caracteristicas dispuestas en 17. En el caso de adoptar un médulo cada 90 m2 se
debera demostrar la ubicacién en cada uno de éstos teniendo en cuenta los
espacios de maniobras y otros obstaculos.

19: 10% de la superficie total construida, con superficie minima de
estacionamiento de dos médulos.

20: 4 (cuatro) médulos.

21: 2 {dos) médulos.

22: Casos con internacién, 1 (uno) moédulo cada 6 camas mas 1 (uno) modulo por
profesional. :

Casos sin internacién, 10% de la superficie total construida.

23: 1 {(uno) médulo cada 8 camas mas 1 (uno) modulo por profesional.

24: Salén de 400 m2 o mas, 30% de la superficie total construida.

25: 60 % de la superficie cubierta y/o descubierta destinada a dicho uso.

26: A relacion de los modulos por habitaciones a saber:

a) Para Hoteles de una estrella, la playa de estacionamiento sera del 30% sobre el
total de las habitaciones. )

b) Para Hoteles de dos estrellas, la playa de estacionamiento sera del 40% sobre
el total de ias habitaciones.
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¢) Para Hoteles de tres estrellas, la playa de estacionamiento sera del 40% sobre
el total de las habitaciones.

d) Para Hoteles de cuatro estrellas, la playa de estacionamiento sera del 50%
sobre el total de las habitaciones. .

) Para Hoteles de cinco estrellas, la playa de estacionamiento sera del 50% sobre
el total de las habitaciones.

27: 1 (uno) modulo cada 45 m2 de la superficie neta del uso.

28: 1 (uno) médulo cada 10 camas, mas 1 (uno) médulo para encargado o duefo.
29: Se deberan solicitar a la municipalidad normas especiales en cada caso
particular. '

30: Los requerimientos para estacionamiento de vehiculos de acuerdo al siguiente
cuadro:

TIPO Superficie Total Cubierta Estacionamiento

1 Inferior a 120m2 -
2 120 a 200m2 . -
3 200 a 500m2 27
4 500 a 800m2 27
5 800 a 1000m?2 10
5] Mas de 1000m2 10
Ferias Francas 09

Carga y descarga .
1a - Un espacio para un camidn con superficie minima para carga y descarga de

40m2.

1b - Superficie minima para carga y descarga de 80m2.

1¢ - Superficie no inferior a la que resulta de computar un espacio de 50m2 por
cada camion gue opere simuitaneamente.

Considerandose el nimero de espacios segun la siguiente relacion:

N° de espacios por vehiculos Superficie cubierta total
de carga

Inferior a los 1.000m2

De 1001 a 2500m2

De 2501 a 5000m2

De 5001 a 10.000m2

De 10.001 a 20.000m2

Paor cada 20.000m2 adicional o
fraccién

- | AWIN] =

1d - 40% de la superficie de la parcela destinada a dicho uso.

1e - 10% de la superficie total construida con superficie minima para carga y
descarga de 40m2.

1f - 5% de la superficie total construida, con superficie minima para carga y
descarga de 40m2.

1g - Se deberan solicitar a la Municipalidad normas especiales para cada caso

particular. .
1h - Los requerimientos para carga y descarga de acuerdo al siguiente cuadro:

— ] Lugar para Cargay
TIPO Superficie Total Cubierta Descarga
1 Inferior a 120m2 -
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7 120 a 200m2 : i
3 200 a 500m2 e ;
4 500 a 800m?2 1e '
5 800 a 1000m2 1e |
: 6 Mas de 1000m?2 1e
Ferias Francas -

1i - Un espacio para un vehiculo con superficie minima para carga y descarga de

15m2.

Nota: No se incluiran en el cédlculo del F.O.T. las areas destinadas a carga y

descarga.”.-

ARTICULO 3%): DEROGASE la Ordenanza N° 14998 -

ARTICULO 4°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIF’AL -

" DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA

CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS SEIS (06) DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DEL
ANO DOS MIL VEINTICINCO (Expediente N° CD-317-B-2025).-
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