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ORDENANZA N° 14854.-

VISTO:

Los Expedientes N° OE-243-D-2009 y su acumulado sm:
incorporar CD-208-D-2023; y

CONSIDERANDO: ' : :

Que la Desarrolladora .Patagénica SRL 'solicita se brinde':
tratamiento al pedido de excepcion con la finalidad de poder regularizar Ia
situacion existente y obtener la aprobacion definitiva de |la obra realizada.

Que en el edificio de referencia esta funcionando el Hotel NEU
SRL, un Condo Hotel ubicado en calle Rivadavia N° 354, el cual consta de 92
unidades funcionales, 30 cocheras y 62 departamentos afectados al condominio. .

Que los inversores compraban unidades funcionales
independientes, las cuales serian afectadas a un negocio hotelero. En el régimen
del condominio los adquirientes dan en administracion hotelera sus unidades
funcionales y participan de los ingresos del hotel y sus servicios, los cuales se
distribuyen en forma proporcional y periddica entre ellos, mientras (la
administracion se ocupa del funcionamiento del hotel y de su mantenimiento Ia

administraciéon hotelera la realiza actualmente Hotel NEU SRL).

Que el hotel se encuentra funcionando, desde el afio 2012
hasta la fecha, con un buen nivel de ocupacion. -

Que el emprendimiento es una combinacién de unidades
funcionales para hoteleria y cocheras, donde los duefios son varias personas, por
lo cual no existen unidades complementarias, salvo las destinadas a cocuna
oficina y lavadero. .

o

Que el hotel cumple con todas las normas, incluido el,servicicf
de estacionamiento en cocheras, ocupando actualmente diez en promedio. Las
restantes pertenecen a personas individuales con destino de estacionamiento
privado, atendiendo esa necesidad dado que el edificio se encuentra en el centro
de la ciudad. '

Que solicitan se aprueben los planos por via excepcion a las
unidades de estacionamiento y se registren todas como unidades funcionales,
para contar asi con el final de obra correspondiente, a fines de poder obtener las
escrituras traslativas de dominio de cada propletano

Que el edificio cuenta con la cantidad de cocheras requeridas
por la norma municipal. En virtud de ello y para que no se cambie el destino de las -
mismas en el futuro, se consignd en las actas de toma de posesién como dnico
destino el de cocheras y quedara registrado en las correspondientes escrituras y
en el regl nto de copropiedad que redacte el escribano interviniente.
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Que la no aprobacién de la obra ha motivado sendos reclamos
administrativos y judiciales ante la Oficina Judicial Procesal Administrativa N° 1 de
esta ciudad, bajo los autos caratulados “DESARROLLADORA PATAGONICA SRL
C/ MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN S/ACCION PROCESAL ADMINISTRATIVA”",
Expediente N° 6631/20186.

- Que en dicho proceso no se hizo lugar al planteo formulado y
tampoco se indicé cual seria la posible solucién para el inconveniente que
atraviesa el edificio, la desarrolladora y los propietarios de las unidades
funcionales.

Que las actuaciones se inician con el Expediente
N° OE-243-D-2009, mediante el cual la Desarrolladora Patagénica SRL registraba
los planos de obra nueva con destino “Apart Hotel”, proyectando construir 62
departamentos y 30 cocheras. . :

Que, en una primera nota, la Arquitecta Carolina Vidal expresa
que el edificio sera destinado a Hotel. En una segunda, solicita la incorporacién a
la caratula del término “Vivienda Multifamiliar’, ademas del Hotel, lo que les
permitiria la subdivision en Propiedad Horizontal y la obtencion de la licencia
comercial como Hotel.

Que, posteriormente y mediante la Disposicion N° 83/2010, se -

puede observar que los planos llevan como destino “Vivienda Multifamiliar-Hotel”,
obteniendo el posterior Permiso de Construccion N° 179/2010. )

Que, segun la Ordenanza N° 8201, a aquellas construcciones
cuyo uso es hotel les corresponde el indicador 26 en relacion al estacionamiento,
‘el cual determina 1 médulo cada 2 habitaciones, con lo cual a 62 unidades
funcionales le corresponderian 31 cocheras. Sumado a esto, para poder
considerar a la cochera como unidad funcional (no complementaria), es necesario
satisfacer primero las que deben estar destinadas a complementar las unidades
funcionales, con lo cual si la Desarrolladora Patagénica SRL. solicité la
flexibilizacion del 4% (cuatro por ciento) para las cocheras, dado que no cumplia
con esta exigencia de la Ordenanza N° 8201, mal puede pretender
comercializarlas como unidades funcionales independientes. .

Que la comercializacion de las unidades que se pretendian
inscribir como cocheras, anticipadamente a la emision por parte de la
Municipalidad del certificado de final de obra y en contra de la normativa vigente,
es una situacion cuya resolucién no corresponde ser resuelta en el Concejo
Deliberante, siendo un conflicto entre particulares que deberé sustanciarse en eI
marco del Derecho Privado.

_ Que con fecha 16 de noviembre del afio 2023, se solicitd
mediante Nota al Doctor Quirinale el plano de Arquitectura del Hotel NEU SRL.

Que, en respuesta, la Secretaria de Obras Particulares remite
la_informacion solicitada, informando que se encuentran en las actuaciones Ios
planos uitectura.
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Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165°%) del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N° 064/2024 emitido
por la Comision Interna de QObras Publicas y Urbanismo fue anunciado en la
Sesidon Ordinaria N° 19/2024 del dia 07 de noviembre y aprobado por mayoria en
la Sesién Ordinaria N° 20/2024, celebrada por el Cuerpo el 28 de noviembre del
corriente afo.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 679), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal, ,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a registrar los
planos, por via excepcion a la normativa vigente, con respecto a los médulos de
estacionamientos de cocheras de unidades funcionales individuales, anotandose ’
la restriccion sobre la imposibilidad de modificar el uso de la mismas y su
utilizacién para otro proyecto, quedando registrado en las correspondientes
escrituras el destino de cocheras, del inmueble ubicado en el Centro Este de la
Ciudad de Neuquén, sobre la calle Rivadavia N° 354, individualizado como Lote 8
de la Manzana 70, identificado con la Nomenclatura Catastral N° 09 20-065-2718-
0000.- :

ARTICULO 2°): ESTABLECESE la obligacién por parte de la Desarrolladora
Patagénica SRL. de presentar ante el Organo Ejecutivo Municipal convenios de
utilizacion de cocheras en relacion a la prestacion obligatoria del Hotel NEU SRL.- .

ARTICULO 3°: El registro definitivo esta sujeto al cumplimiento de las demas
normas vigentes, como asi también al pago de Derechos de Edificacion,
Compensacion Urbana y Multas que correspondieran.-

ARTICULO 4°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS VEINTIOCHO (28) DIAS DEL MES DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL VEINTICUATRO (Expedientes N° 0E-243-D-
2009 y su acumulado sin incorporar CD-208-D-2023).-
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