de la Cindead de Newguin

ORDENANZA N° 14705.-
VISTO:
El Expediente N° CD-260-D-2023; y

CONSIDERANDO:

Que los sefores Juan Esteban Dorcazberro, DNI
N° 26.810.309 y Juan Ignacio Dorcazberro, DNI. N° 24 825.629, solicitan una
excepcion respecto a lo dictaminado por la Unidad Técnica de Gestion Urbano
Ambiental (UTGUA).

Que la Subsecretaria de Obras Particulares remitio las
actuaciones a la Unidad Técnica de Gestion Urbano Ambiental (UTGUA), toda vez
que la presentacion efectuada por los peticionantes supera los margenes de
flexibilizacion establecidos por la normativa vigente.

Que el inmueble se identifica con la Nomenclatura Catastral
N° 00-20-088-2481-0000, Lote 2, Manzana 5, parte del Lote X, ubicado en la calle
Alvarez y Ruival N° 2381, de! Barrio Rio Grande. :

Que del Tramite N° 2212301264, Expediente N° OE-2001255-
D-2022, surge que el inmueble se encuentra en la zona Rp-rg, siendo la parcela
minima segun la zona de 450m? (cuatrocientos cincuenta metros cuadrados), con
un ancho minimo de 15m (quince metros) y la referenciada se implanta en una
parcela de 491m? (cuatrocientos noventa y un metro cuadrados), con ancho de
lote superior a 15m (quince metros).

Que cuenta con exceso de FOS 0.30 permitido (autorizado en
antecedente 413-D-2007 FOS 0.33), adoptando 0.53, por lo que se excede 76%
(setenta y seis por ciento), correspondiente a 40,37m? (cuarenta con treinta y siete
metros cuadrados), correspondiendo por Compensacién Urbana un monto de
$1.441.209 (pesos un millon cuatrocientos cuarenta y un mil doscientos nueve).

Que, evaluado el caso, la Unidad Técnica de Gestion Urbano
Ambiental (UTGUA) considera que no puede dar viabilidad al registro de planos,
dado que el Articulo 4°) de la Ordenanza N° 12818, modificado por la Ordenanza
N° 13555, prohibe la flexibilizacion de todos los indicadores urbanisticos y de usos
de suelo de la zona Rp-Barrio Rio Grande, considerando incluidas en dicha
prohibicién las flexibilizaciones por estimulos por englobamiento parcelario.

Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165°) del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N° 004/2024 emitido
por la Comision Interna de Obras Publicas y Urbanismo fue anunciado en la
Sesi6n Ordinaria N° 03/2024 del dia 14 de marzo y aprobado por unanimidad en la
Sesion Ordinaria N° 04/2024 celebrada por el Cuerpo el 21 de marzo del corriente
arfo.
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Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a registrar los
planos, por via de excepcién, correspondientes a ampliacion sin permiso
municipal, tramitados mediante el Expediente N° OE-2001255-D-2022, por el
inmueble ubicado en las calles Alvarez y Ruival N° 2381, de! Barrio Rio Grande,
identificado con la Nomenclatura Catastral N° 09-20-088-2481-0000, propiedad de
los sefiores Juan ignacio Dorcazberro y Juan Esteban Dorcazberro, en lo que
respecta a la flexibilizacién de los indicadores urbanisticos adoptados del Articulo
4°) de la Ordenanza N° 12818, autorizando la flexibilizacién de los indicadores de
una superficie de 40,37m? (cuarenta con treinta y siete metros cuadrados),
correspondiente al exceso de FOS.-

ARTICULO 2°): El registro definitivo estara sujeto al cumplimiento de las demés
normas vigentes, como asi también al pago de los Derechos de Edificacion,
Compensacién Urbana y Multas que correspondieran.-

ARTICULO 3°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS VEINTIUN (21) DIAS DEL MES DE MARZO DEL
ANO DOS MIL VEINTICUATRO (Expediente N° CD-260-D-2023).-
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