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ORDENANZA N° 14399.-
VISTO:
El Expediente N° CD-026-C-2021; y
CONSIDERANDO:

Que vecinos y vecinas del Barrio "Los Nogales" manifiestan
que un sector del barrio, en particular las parcelas cuyos frentes dan a Calle
Bertha de Koessler, no se encuentra actualizado acorde a la Ordenanza N° 14087,

Que dicha ordenanza expresa con claridad, en su Articulo 2°),
"AFECTASE a la zona Rem LN - residencial especial media baja Los Nogales, al
poligono delimitado por Calle Fava al Norte, La Pampa al Este, Arroyo Duran al
Sur y calle Leguizamén al Oeste, Sector Los Nogales, con supresion de ia
referencia 18, “con lo cual quedara unificado el sector Los Nogales delimitado por
Fava al Norte, Leguizamon al Oeste, Arroyo Duran al Sur y La Pampa al Este con
supresion de la Referencia 187, y adecuacion del Cuadro de indicadores
Urbanisticos - Punto 3.1.3.1.".

Que los lotes que forman parte del Poligono, establecido en el
Articulo 2°) de la Ordenanza N° 14087, tienen el indicador asignado
oportunamente "Rem LN - residencial especial media baja Los Nogales".

Que los vecinos manifiestan preocupacién, respecto de que e!
sector que linda al Oeste sobre Calle Leguizamén no se encuentra abarcado con
el indicador consignado en la Ordenanza N° 14087, que los Lotes identificados
con los numeros 19, 20, 21, 22, 23, 24, 25, 26 y 27, ubicados en e! Sector Oeste
de Calle Leguizamén, entre calle Fava y Arroyo Duran, que son parte del Barrio
Los Nogales, cuyos fondos dan a un espacio verde que los separa de Calle
Leguizamon, les corresponden indicadores urbanos de las zonas Rem LN.

Que surge preocupacion de los vecinos que por algun motivo
se desafecte el Espacio Verde que separa los lotes mencionados de la calle
Leguizamén y que se habiliten construcciones en altura.

Que a los efectos de dar cumplimiento a la Ordenanza N°
14087, resuilta pertinente homogeneizar los indicadores de este sector en
particular, por lo que se propone la modificaciéon de lo asignado en el Espacio
Verde sin Nomenclatura Catastral designada, como asi también modificar los
indicadores asignados para el resto de las parcelas.

Que desde el Organo Ejecutivo Municipal respondieron la
Comunicacién N°® 148/2021, indicando que “los IU se aplican en acuerdo a la
4087, la cual modifica la Zonificacién por Areas de Zona Rem a

Zona R¢m LN".
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- Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165° del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N° 042/2022 emitido
por la Comision Interna de Obras Publicas y Urbanismo fue anunciado en la
Sesion Ordinaria N° 11/2022 del dia 07 de julio y aprobado por unanimidad en la
Sesion Ordinaria N° 12/2022 celebrada por el Cuerpo el 28 de julio del corriente
afio.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): DESAFECTASE de la zona Rem - residencial especial media
baja, al poligono delimitado por calle Fava al Norte, La Pampa al Este, Arroyo
Duran al Sur y Calle Leguizamén al Oeste, Sector Los Nogales.-

ARTICULO 2°: AFECTASE a la zona Rem LN - residencial especial media baja
Los Nogales al poligono delimitado por Calie Fava al Norte, La Pampa al Este,
Arroyo Duran al Sur y Calle Leguizamén al QOeste, Sector Los Nogales, con
supresion de la Referencia 18, con lo cual quedara unificado el Sector Los
Nogales delimitado por Calle Fava al Norte, Onésimo Leguizamén al Oeste,
Arroyo Duran al Sur y La Pampa al Este con supresion de la Referencia 18", y
adecuacion dei Cuadro de Indicadores Urbanisticos - Punto 3.1.3.1.

Rem LN - Sector Los Nogales

CVUP: 1/300 m?.

Superficie minima de lote: 600 m? (seiscientos metros cuadrados).

Ancho minimo de frente: 15 mts (quince metros).

FOS: 0,40 (cero coma cuarenta).

FOT: 0,60 {cero coma sesenta).

Altura de basamento: 3.30 mts.(tres con treinta metros)

LF1 MC: 25 mts (veinticinco)

LFI MA; 30 mts (treinta metros)

Altura Maxima MC/MA 9m.(nueve metros)

Retiro de Frente: 3 mts.(tres metros)

Para el Punto 3.1.3.2 del Bloque Tematico 1: Usos y Ocupacion del suelo, se
adoptaran los indicados para Zona Rem1 (Residencial de densidad media baja),
establecidos por las Ordenanza N° 8201 y 9963 .-

ARTICULO 3°): ASIGNASE a los Lotes que se detallan a continuacion: Lote 19 -
Nomenclatura Catastral N° 09-20-082-3904-0000, Lote 20 - Nomenclatura
Catastral N° 09-20-082-3704-0000, Lote 21 - Nomenclatura Catastral N° 09-20-
082-3504-0000, Lote 22 - Nomenclatura Catastral N° 09-20-082-3304-0000, Lote
23 - Nomenclatura Catastral N° 09-20-082-3104-0000, Lote 24 - Nomenclatura
Catastral N° 09-20-082-2904-0000, Lote 25 - Nomenclatura Catastral N° 09-20-
082-2704-0000, Lote 26 Nomenclatura Catastral N° 09-20-082-2503-0000, Lote 27
- Nomenclatura Catastral N° 09-20-082-4303-0000, segun plano que como Anexo |
forma pa la presente ordenanza, ubicados en el Sector Oeste de Calle
OnésimofLeguigamén, entre Calle Fava y Arroyo Duran, que son parte Barrio Los
Nogales, fondos dan a un espacio verde que los separa de Calle
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Leguizamon, el indicador urbano de las zonas Rem LN (Los Nogales). En caso de
que por algun motivo se desafecte el Espacio Verde que separa los lotes
mencionados de la calle Leguizamoén, les correspondera el indicador Rem LN, y no
CR6.-

ARTICULO 4°): MODIFICASE la Ordenanza N° 8201, Capitulo I, Titulo | Normas
Generales, el Punto 2.3. - Normas Generales de Usos del Suelo, Punto 2.3.1 -
Conceptos y Definiciones, relativas a las zonas y tipos de zonas, Punto 2.3.1.3 -
Localizacion de las zonas, con plano de zonificacion que como Anexo |l es parte
integrante de la presente ordenanza.-

ARTICULO 5°: El Organo Ejecutivo Municipal debera actualizar la informacion
establecida en la presente Ordenanza en el Mapa Interactivo del Sistema de
Informacion Territorial Urbano de Neuquén (SITUN), publicado en ia pagina oficiai
de la Municipalidad de la Ciudad de Neuquén.-

ARTICULO 6°): DEROGASE la Ordenanza N° 14087..-

ARTICULO 7°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS VEINTIOCHO (28) DIAS DEL MES DE JULIO
DEL ANO IL VEINTIDOS (Expediente N° CD-026-C-2021).-
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