de b Giudad ds Neuguén

ORDENANZA N° 14382.-

VISTO:
El Expediente N° CD-017-G-2021; y

CONSIDERANDO:

Que la sefiora Rita Maria Gutiérrez, DNI. N° 11.302.944,
solicita registro de planos de modificacion y ampliacion sin permiso de vivienda
unifamiliar y consultorio odontolégico ubicada en el Barrio Rincén de Emilio.

Que esta zona se encuentra bajo la Ordenanza N° 12632, que
en su Articulo 4°) dice: "PROHIBASE la flexibilizacion de todos los indicadores
urbanisticos y de usos de suelo de la zona Ptu Barrio Rincon de Emilio"
considerando incluidas en dicha prohibicion las flexibilizaciones por estimulos por
englobamiento parcelario.

Que la presentacion efectuada por la peticionante supera los
margenes de flexibilizacion establecidos por la norma vigente.

Que esta prohibicién surge de la Ordenanza N° 12474, que
dice: “DECLARESE la Emergencia Ambiental del Barrio Rincéon de Emilio de la
Ciudad de Neuquén, en el sector delimitado por la Calle Asia, calle sin nombre
entre Calle Océano Pacifico y el tercer puente, América del Sur y Rio Neuquén; y
que durante la vigencia de la emergencia ambiental, no se autorizara la
flexibilizacion de los indicadores urbanisticos prevista en el Cédigo de
Planeamiento y Gestidn Urbano Ambiental segun delimitacion establecida. en la
presente Ordenanza”. ‘

Que de los antecedentes registrados, del afio 2003, surge que
la vivienda unifamiliar tenia un retiro de frente de 5m (cinco metros) que en ese
momento no era exigible. En este tramite se presenta una ampliamon de 24,24m?
(veinticuatro con veinticuatro metros cuadrados) cubiertos y 25, 40m? (velntlcmco
con cuarenta metros cuadrados) semicubiertos, de los cuales 17,15m? (diecisiete
con quince metros cuadrados) cubiertos que con la modificaciéon del local, que
estaba destinado a garaje conforman el consultorio odontolégico, generando un
exceso de FOS. El FOS de la zona es 0,40 (cero coma cuarenta), y el FOS
adoptado es 0,45 (cero coma cuarenta y cinco), tlene un exceso de 12,5% (doce
coma cinco por ciento) lo que equivale a 17, 95m? (diecisiete con noventa y ¢cinco
metros cuadrados).

Que si bien cuenta con Uso Condicionado Consultorio
Odontolégico, en el cuadro de usos del Bloque Tematico N° 1 se admite el rubro
Estudio y Consultorios Profesionales”.

Que a partir de un conjunto de obras ya construidas en el
Barrio RingeR.de Emilio, como la red cloacal, defensas pluvioaluvicnales, cordén
cuneta y/pavimento, sistema de escurrimiento pluvial es que se podria considerar
la revisipn de egtas ordenanzas, a fin de viabilizar los tramites de Registro.
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Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165°%) del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N° 033/2022 emitido
por la Comision Interna de Obras Publicas y Urbanismo fue anunciado en la
Sesion Ordinaria N° 09/2022 del dia 02 de junio y aprobado por unanimidad en la
Sesion Ordinaria N° 10/2022 celebrada por el Cuerpo el 16 de junio del corriente
afo.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a registrar los
planos, por via de excepcion a la normativa vigente, en lo que respecta a la
flexibilizacion de los indicadores urbanisticos y de usc de suelo de la zona Ptu
Barrio Rincén de Emilio, de una superficie de 17,95 m? (diecisiete con noventa y
cinco metros cuadrados), correspondiente al exceso de FOS 0,45 (cero coma
cuarenta y cinco), equivalente a 12,5% (doce coma cinco por ciento), tramitados
segun Expediente N° 208-0-03, referente a ampliacion y modificaciéon sin permiso
con destino a vivienda unifamiliar y consultorio odontolégico, ubicada en Calle
Australia N° 636, Barrio Rincon de Emilio, propiedad de la sefiora Rita Maria
Gutiérrez, DNI. N° 11.302.944 .-

ARTICULO 2°: El registro definitivo estd sujeto al cumplimiento de las demas
normas vigentes, como asi el pago de derechos de edificacion, compensacién
urbana y multas que correspondieran.-

ARTICULO 3°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS DIECISEIS (16) DIAS DEL MES DE JUNIO DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS (Expediente N° CD-017-G-2021).-
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