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ORDENANZA N° 14381.-

VISTO:
El Expediente N° CD-011-M-2022; y

CONSIDERANDO:

Que la sefiora Maria Julia Moran solicita autorizacion para la
subdivision de la chacra identificada con la Nomenclatura Catastral N° 09-21-078-
0307-0000, ubicada en la Ciudad de Neuquén, Colonia Valentina, Departamento
Confluencia, propiedad del sefior Lorenzo Sura, DNI. N° 7.296.148.

Que se trata de una Donacion -Constitucion de Usufructo-,
Escritura N° 104 Folio 264 14/11/2014 a favor de sus hijos e hija Jorge Daniel
Sura, Dario Fabian Sura, Silvia Betina Sura y Marcelo Sergio Sura, quienes de
conformidad aceptan en condominio y por partes iguales, una fraccidén de terreno
con todo lo edificado, plantado, clavado y demas adherido al suelo, ubicado en la
Ciudad de Neuquén, Colonia Valentina, Departamento Confluencia, Provincia del
Neuquén.

Que mativa esta solicitud que se requiere subdividir en cuatro
(4) lotes que serian para la donacién que el propietario ha realizado a favor de sus
hijos.

Que en la Direccién General de Obras Particulares, no han
podido dar curso al tramite, dado que 1a zona segun e! Bloque Tematico N° 1 no
permite la divisidn de mas de dos (2) lotes por la superficie total.

Que se trata de una cuestidon familiar y de necesidad
habitacional.

Que la Ordenanza N° 12815 "Plan de Transicién vy
Regularizacion Urbana de la Ciudad de Neuquén" indica en sus considerandos:
“Que en Valentina, los usos del suelo predominantes, fuera de un pequerio sector
de produccion frutihorticola son: viviendas de densidad baja y media,
equipamientos y servicios complementarios tales como: educativo, niveles inicial,
primaria y secundaria destacamento policial, comercio diario, clubes en barrios
consolidados de la ciudad, en consonancia con la imposibilidad de ampliar el
perimetro del area urbana de la ciudad, dado gque no existen dentro del gjido y
contiguos al area urbana consolidada, sectores con factibilidad de servicios de
infraestructuras.”

Que la Direccidon de Obras Particulares, de acuerdo al
expediente de referencia y habiendo tomado conocimiento del mismo, informa que
segun Ordenanza N°® 8201 y sus modificatorias, Bloque Tematico "Usos y
Ocupacion del Suelo”, al lote identificado con fa Nomenclatura Catastral N° 09-21-
078-0307-0000 le corresponde la Zona Ppa (Produccidn primaria agricola).
Dejando asentado que se puede realizar una subdivisibn simple, en lotes,
cumpliendo superficie minima de lote de 20.000m? (veinte mil metros




Que también se puede realizar una subdivision en ph
(propiedad horizontal), con una (1) vivienda cada 10.000m? (diez mil metros
cuadrados). Por lo que la informacién brindada en el plano presentado la
superficie de !la parcela de aproximadamente 22.265 m? (veintidés mil doscientos
sesenta y cinco metros cuadrados), no puede fraccionarla (subdivision simple) en
cuatro (4) lotes segun intenciones de disefio. Por lo que solo estaria permitido
realizar una subdivision en PH, pudiendo realizar hasta dos (2) viviendas de
acuerdo al CVUP (1/10.000m?).

Que en consecuencia, esta realidad y tendencia, manifiesta,
da marco y se convierte en fundamento irrebatible al pedido de cambio de zona
que irremediablemente ha de tener lugar, considerando que la zona objeto del
presente estudio sobre Valentina, inicialmente confiando con caracteristicas de
enclave, ha generado una creciente incompatibilidad ambiental y econémica con
los usos principales que se pretendian dar al area de produccion frutihorticola y ha
determinado una tendencia de adaptacion y evolucidn de sus entornos hacia usos
urbanos preferentemente residenciales.

Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165° del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N° 034/2022 en minoria
emitido por la Comision Interna de Obras Publicas y Urbanismo fue anunciado en
la Sesion Ordinaria N° 09/2022 del dia 02 de junio y aprobado por unanimidad en
la Sesion Ordinaria N° 10/2022 celebrada por el Cuerpo el 16 de junio de! corriente
afo.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1) de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a otorgar visado
preliminar, provisorio y definitivo a la mensura correspondiente a Nomenclatura
Catastral N° 09-21-078-0307-0000, flexibilizando los Indicadores Urbanisticos,
consignados en la Ordenanza N° 8201 - BLOQUE TEMATICO N° 1 Usos y
Ocupacion del Suelo. CAPITULO IlI-Titulo | -NORMAS ESPECIFICAS POR
ZONA-3.1. ZONIFICACION POR AREAS GENERALES de la zona Ppa
(Produccion primaria agricola) Sector Valentina Sur en lo que respecta a:

Ancho minimo de frente 30,00 m

Superficie minima de lote 4.000 m?

CVUP 1/3000 m?

F.0.S. 0,10 para vivienda

Para la nomenclatura mencionada se suprime el Apartado [16], norma especifica
para Barrios Cerrados y Clubes de Campo, Ordenanza N° 10573.-

ARTICULO 2°): En toda modificacién de estado parcelario de la nomenclatura
mencionada en la presente ordenanza, en que sea necesario realizar apertura y
prolongacion de calles, sera obligacion del loteador ceder gratuitamente a favor de
la Municipalidad de la Ciudad de Neuquén, la superficie que corresponda segun
disposiciones vigentes, con destino a calles y ochavas. Las calles deberan
proyectarse acuerdo a la viabilidad que se prevean para las mismas, teniendo
en cuenta/para Ello las conexiones indispensables, las secciones o perfiles y lo
establecido en la normativa vigente.-
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ARTICULO 3°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.-

" DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS DIECISEIS (16) DiAS DEL MES DE JUNIO DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS (Expediente N° CD-011-M-2022).-
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