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ORDENANZA N° 14367.-
VISTO:
Ei Expediente N° OE-3554-G-2019; y
CONSIDERANDO:

Que tanto el Gobierno de la Provincia de Neuquén como la
Municipalidad de Neuquén se encuentran trabajando en la regularizacién dominial
de distintos asentamientos informales de la Ciudad de Neuquén, como asi también
en la inclusion de los mismos a la trama formal urbana de esta ciudad.

Que el area de intervenciéon corresponde al asentamiento
denominado “Ruca Antu”, ubicado en el Barrio Ciudad Industrial Monsefior Jaime
de Nevares, entre Calles Conquistadores del Desierto, Trabajadores de la
Industria, Ingeniero Imhoff y calles informales.

Que, siendo este asentamiento espontaneo y contando con
unas 500 viviendas aproximadamente, posee caracteristicas “informales” donde la
movilidad urbana sufre distintos impactos de manera continua, principalmente de
poblacién nueva que se instala en el sector.

Que el sector ha experimentado un notable grado de evolucién
y consolidacién, tanto urbana como habitacional, resultando oportuno el
ordenamiento urbano ambiental para su regularizacion. ‘

Que los inmuebles de titularidad dominial del Ministerio de
Desarrollc Territorial de la Provincia del Neuquén fueron cedidos mediante
Decreto Provincial N° 2006/15 al Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo de la
Provincia de Neuquén (IPVU), con el objeto de que dicho organismo lleve a cabo
la urbanizacion del espacio, mensura y obras de infraestructura que sean
necesarias.

Que para ello, fue necesario realizar la transferencia de
dominio en favor de Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo de la Provincia
del Neuquén (IPVU) de las fracciones de tierras fiscales identificadas como:
Poligono 1, de aproximadamente 26,03 (veintiséis con cero tres) hectareas,
ubicado en parte del remanente de parte sobrante del Lote 3, Nomenclatura
Catastral N° 09-23-063-2129-0000; y Poligono 2, de aproximadamente 8,22 (ocho
con veintidés) hectareas, ubicado en parte del remanente Base Area Seccion |,
Nomenclatura Catastral de origen N° 09-RR-017-6344-0000, ambos de la Seccidn
I, de la Localidad de Neuquén.

Que el sector tiene un correcto acceso a equipamiento
comunitario y proximidad a vias jerarquizadas, como son las trazas viales
del Desierto (Autovia Norte), Ruta N° 7 y Calle Trabajadores de la
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Que el equipo técnico de la Unidad de Gestion de
Regularizaciéon Dominial de Asentamientos Urbanos Informales Consolidados
(UGRA) efectué un andlisis para formular el Plan de Ordenamiento Urbano
Ambiental que, en general, se asimila al propuesto en el Estudio de Impacto
Ambiental elaborado por la consultora Patagonia Ambiental, oportunamente
presentado por el Instituto Provincial de Vivienda y Urbanismo (IPVU) ante la
Municipalidad de Neuquén.

Que de acuerdo al Cddigo Urbano de la Ciudad de Neuquén,
los inmuebles en tratamiento tienen asignado el indicador urbano Ip (Parque
Industrial), resultando oportuno redefinirlo.

Que surge viabilidad ambiental para la regularizacion de dicho
sector bajo otro indicador urbano.

Que la Comisién Interna de Obras Publicas y Urbanismo
emitié su Despacho N° 029/2022, dictaminando aprobar el proyecto de Ordenanza
que se adjunta, el cual fue tratado sobre tablas y aprobado por unanimidad en la
Sesion Ordinaria N° 07/2022 del dia 05 de mayo del corriente afio.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°); APRUEBASE e! Plan de Ordenamiento Urbano Ambiental para ia
Regularizacion Dominial del Asentamiento “Ruca AntG”, ubicado al Norte del Barrio
Ciudad Industrial Monsefior Jaime de Nevares, delimitado por Calles Trabajadores
de la Industria, Conquistadores del Desierto, Ingeniero Imhoff y calles informales,
conformado por el remanente del Lote, identificadas como: . Poligono 1 de
aproximadamente 26,03 (veintiséis con cero tres) hectareas, ubicado en parte del
remanente de parte sobrante del Lote 3, Nomenclatura Catastral N® 09-23-063-
2129-0000 y Poligono 2 de aproximadamente 8,22 (ocho con veintidés) hectareas,
ubicado en parte del remanente Base Area Seccién |, Nomenclatura Catastral de
origen N° 09-RR-017-6344-0000, ambos de la Seccién |, de la Localidad de
Neuquén, Departamento Confluencia, seguin croquis de ubicacién conforme Anexo
| y Anexo Il de la presente ordenanza.-

ARTICULO 2°): Las medidas lineales, angulares y de superficie definitivas
surgiran del Plano de Mensura y Fraccionamiento que debera realizar el Instituto
Provincial de Vivienda y Urbanismo (IPVU) a su entero costo, enmarcandose esta
accién en el Plan de Ordenamiento Urbano Ambiental para el Asentamiento “Ruca
Antd”.-

ARTICULO 3°): DESAFECTASE la Zona Ip -Parque Industrial- Asentamiento
“Ruca Ant(0”, remanente Lote Oficial 3, Seccioén |, Poligonos 1 y 2, Nomenclatura
Catastral N° 09-23-063-2129-0000 y Nomenclatura Catastral de origen N°® 09-RR-
017-6344-0000, respectivamente, exceptuandose de lo preceptuado en el Blogque
Temaético , en cuanto a indicadores urbanos, asignandole el indicador urbano
-Rgm2- Zona Residencial general densidad media.-

Dr. Federlgh Augusto Closs
SECRETA LEGISLATIVO
CONCEIQ RELIBERANTE
DE LA CIUDAP BE NEUQUEN
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ARTICULO 4°%: AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a dar visado
preliminar y definitivo al plano de mensura con englobamiento y subdivision,
exceptuandolo del cumplimiento de los pardmetros urbanisticos establecidos en la
normativa vigente, en materia de fraccionamiento, superficie de lotes y ancho de

calles.-

ARTICULO 5°%: AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal, por via de
modificatorias, a disponer medidas de frente excepcién a la Ordenanza N° 8201 y

de lotes, FOS y FOT, en morfologia y alturas maximas abiertas y cerradas en el
asentamiento objeto de la presente ordenanza.-

ARTICULO 6°): El Organo Ejecutivo Municipal debera exigir a los beneficiarios de
cada lote iniciar los tramites pertinentes de regularizacién de las construcciones
ante la Direccion de Obras Particulares del Municipio en un plazo de noventa (90)
dias a partir de la aprobacién de la mensura.-

ARTICULO 7°): ESTABLECESE el valor de venta de acuerdo a los reguisitos
exigidos por el titular dominial, siendo la forma de pago la que se acuerde al

momento de suscripcién del Boleto de Compraventa.-

ARTICULO 8°): Sera a exclusiva cuenta de los beneficiarios el pago de los
impuestos, tasas y contribuciones que graven el bien adquirido, sean estos

Nacionales, Provinciales o Municipales o de cualquier otro tipo que pudiera
corresponder.-

ARTICULO 9°%): AUTORIZASE al Titular del Dominio, Instituto Provincial de
Vivienda y Urbanismo (IPVU), a otorgar Escritura Publica Traslativa de Dominio,
una vez cancelado el precio de venta de los lotes, quedando a cuenta de los
beneficiarios los gastos y honorarios que demande dicha operacién.-

ARTICULO 10%: La Unidad de Gestion de Regularizacion Dominial de
Asentamientos Informales y Consolidados (UGRA), podra evaluar y corregir el

proceso de regularizacién en cualquiera de sus etapas y aspectos, como asi
también adecuar el Plan de Ordenamiento Urbano Ambiental y su expresion fisica,
la prefiguracién urbana, en funcién de los proyectos ejecutivos de las diferentes
infraestructuras, con la justificacion técnica correspondiente.-

ARTICULO 11°):. COMUNIQUESE AL GRGANO EJECUTIVO MUNICIPAL -

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS CINCO (05) DIAS DEL MES DE MAYO DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS (Expediente N° OE-3554-G-2019).-
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SECRETHRIO LEGISLATIVO
CONC ELIBERANTE
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ANEXO Il

Dr. Federifo Augusto Closs
SECRETAMYC LEGISLATIVO
CONCEIOA\PELIBERANTE
DE LACIUDRD DE NEUQUEN



