do la Gudad do Neuguén

ORDENANZA N° 14366.-
VISTO:
Los Expedientes N° 535-G-1996 - 507-G-2012 - OE-2001049-
R-2018; y
CONSIDERANDO:

Que la sefiora Marfa Eugenia Guardia DNI. N° 20.225.290
realiza peticion respecto a construccion sin permiso municipal con destino a
vivienda unifamiliar, estudio y consultorios.

Que la Subsecretaria de Obras Particulares remitid las
actuaciones a la Unidad Técnica de Gestién Urbano Ambiental, toda vez que la
presentacion efectuada por la peticionante supera los margenes de flexibilizacion
establecidos por la norma vigente.

Que se presentd el Tramite PDP N° 2012140005-R-2021,
Expediente N° OE-2000057-R-2021, construccidn sin permiso, con destino a
vivienda unifamiliar, consultorios y estudio, cuya zona es Rp-Rg.

Que el lote tiene una superficie de 752,03m? (setecientos
cincuenta y dos con tres metros cuadrados) y se trata de un terreno en esquina,
que tiene 14,30m (catorce con treinta metros) sobre ia Calle Republica de San
Marino y 35m (treinta y cinco metros) sobre la Calle Martin Fierro.

Que la superficie total construida es de 413,28 m?
(cuatromentos trece con veintiocho metros cuadrados). La superficie libre es de
421,56 m? (cuatrocientos veintiuno con cincuenta y seis metros cuadrados). EI
FOS de la zona es 0.30 y adopta un FOS de 0,44, por lo que tiene un exceso de
466 %. Son 124,84 m? (ciento veinticuatro con ochenta y cuatro metros
cuadrados. El FOT de la zona es de 0.80 y adopta 0.51.

Que la superF icie aprobada en Planta Baja por Expedlente
N° 535-G-1996 es de 228,95m? (doscnentos veintinueve con noventa y cinco
metros cuadrados) cubiertos y 31,53m? (treinta y uno con cincuenta y tres metros
cuadrados) semi cubiertos. En Planta Alta la superficie aprobada es de 21,84m?
(veintiuno con ochenta y cuatro metros cuadrados) cubiertos.

Que la superficie existente sin permiso en Planta Baja es de
56,49 m? (cancuenta y seis con cuarenta y nueve metros cuadrados) de superficie
cubierta y 12,49m? (doce con cuarenta y nueve metros cuadrados) de superfi C|e
semi cubierta. En Planta Alta la superficie cubierta sin permiso es de 47 ,25m?
(cuarenta y siete con veinticinco metros cuadrados) de superfme cublerta y
13,73m? (trece con setenta y tres metros cuadrados) de superficie semicubierta.

Que la Ampliacién sin permiso en Planta Baja tiene el acceso
a una sal espera, consultorio, bafio para personas con discapacidad, oficina y
sala de fhaquihas. En Planta Alta hay una sala de espera, dos consultorios y un
bafio.

CONC DELIBERANTE
OF LA CIUHPRD DE NEUQUEN



de lo Cindad de Nouguén

Que el propietario da de baja el Expediente N° OE-2001049-
2018. La baja del expediente solicitada es en el expediente donde se encuentran
las actuaciones de la Unidad Técnica de Gestién Urbano Ambiental y del Concejo
Deliberante.

Que existen antecedentes, en el Expediente N° 536-G-1996,
sobre el registro de planos de obra nueva, para la construccién de una vivienda
unifamiliar. En ese momento el ordenador urbanistico era R3 y superaba en un
27% el FOS de la zona. EI FOS adoptado en dicho Expediente fue de 0,347.

Que en el afio 2012 se presenta el Expediente N° 507-G-2012,
referente a obra nueva sobre ampliacion de consultorios profesionales. En ese
momento la zona era Reb donde los consuitorios profesionales se encontraban
permitidos, como uso condicionado y tenian un exceso de FOS de 28,8%,
adoptando FOS 0.38. La Unidad Técnica de Gestién Urbano Ambiental autoriza el
FOS 0.38, sin objeciones al uso.

Que se otorga Permiso Provisorio de Obra N° 112/13, de
fecha 6 de mayo del afio 2013, con un plazo de 60 dias. El 17 de febrero del afio
2017 se registran los planos de ampliacién, Expediente N° 535-G-1996, con
destino a vivienda unifamiliar, estudio y consultorios externos.

Que en el afio 2018 se presenta un nuevo expediente de
prefactibilidad para la construccion de aulas de capacitacion y los consultorios atin
se presentan como proyecto no ejecutado. La mencionada factibilidad fue
evaluada por la Unidad Técnica de Gestion Urbano Ambiental y por el Concejo
Deliberante, no concluyendo el mismo, dado que se debia analizar dentro de una
revision de la zona.

Que en marzo del afio 2020 se solicita mediante nota permiso
de construccién, Expediente N° OE-2001049-R-2018.

Que se informa a los peticionantes, a través de [a Direccién de
Obras Particulares, que el registro de los planos tiene una validez de veinticuatro
(24) meses, por lo que no es posible otorgar dicho permiso de obra. Asimismo, se
les informa que dada la vigencia de la Ordenanza N° 12818, se deberia adecuar el
proyecto presentado.

Que a partir de la Ordenanza N° 12818, la zona es Rp-Rg, con
FOS 0,30y FOT 0,80.

Que el Articulo 4°) de la Ordenanza N° 12818 prohibe la
flexibitizacién de todos los ordenadores urbanisticos y de usos del suelo.

Que, si bien el uso consultorio no esta en el cuadro de usos de
la zona, no es un uso que generaria impacto en el entorno.

Que, oportunamente, la Direccion General de Planeamiento
opino sobre la pertinencia actual de los indicadores urbanisticos de la zona Rp Rio
Grande/motivado por la solicitud de usc del suelo de la Nomenclatura Catastral
-0153-0000 del Barrio Rio Grande, manifestando que esta zona fue
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modificada por Ordenanza N° 12818 del afio 2013 e incorporada por lo tanto al
Cuerpo del Cddigo de Planeamientc y Gestiébn Urbano Ambiental, Bloque
Tematico N° 1 (Ordenanza N° 8201 y sus modificatorias). En relacién al uso de
suelo solicitado por el expediente, es asimilable a spa, gimnasio y natatorio que es
un uso consignado. En un marco comparativo de actividades, los consultorios
externos podrian considerarse viables.

Que se notifica al propietario que el tramite se gira al Concejo
Deliberante, a fin de que se evalué el exceso de una superficie total de 124,84m?
(ciento veinticuatro con ochenta y cuatro metros cuadrados), correspondientes al
exceso de FOS.

Que, evaluado el caso, la Unidad Técnica de Gestion Urbano
Ambiental no puede dar viabilidad al registro, dado que el Articulo 4°) de la
Ordenanza N° 12818 prohibe la erxnblilzamon de todos los indicadores
urbanisticos y de usos del suelo.

Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165° del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N° 023/2022 emitido
por la Comision Interna de Obras Publicas y Urbanismo al fue anunciado en la
Sesion Ordinaria N° 05/2022 del dia 07 de abril y aprobado por unanimidad en la
Sesion Ordinaria N° 06/2022 celebrada por el Cuerpo el 21 de abril del corriente
afo.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1%): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a registrar los planos
correspondientes a modificaciéon y ampliaciéon sin permiso municipal del Tramite
PDP N° 2012140005, Expediente N° OE-200057-R-2021, propiedad del sefior
Guillermo Ruiz y la sefiora Maria Eugenia Guardia, vivienda unifamiliar, estudio y
consultorios profesionales, ubicado en Calle Martin Fierro N® 165, Nomenclatura
Catastral N° 09-20-082-0153-0000, por via de excepcién a la normativa vigente, en
lo que respecta a la Flexibilizacién de los indicadores urbanisticos adoptados, del
Articulo 4°) de la Ordenanza N° 12818, autorizando la flexibilizacién de los
indicadores urbanisticos y de usos del suelo de la zona Rp Barrio Rio Grande, de
una superficie total de 124,84 m? (ciento veinticuatro con ochenta y cuatro metros
cuadrados), correspondiente al exceso de FOS, realizado sin permisc municipal,
debiéndose indicar el uso de consultorios profesionales.-

ARTICULO 2°: El registro definitivo esta sujeto al cumplimiento de las demas

normas vigentes, como asi también al pago de Derechos de Edificacién,
Compensacion Urbana y Multas que correspondieran.-
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DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS VEINTIUN (21) DIAS DEL MES DE ABRIL DEL

ANO DOS MIL VEINTIDOS (Expedientes N° 535-G-1996, 507-G-2012, OE-
2001049-R-2018).-
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