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ORDENANZA N° 14354.-

VISTO:
El Expediente N° 014-A-2021; y

CONSIDERANDO:

Que mediante la Ordenanza N° 8976 se aprobd el Acta
Convenio de Creacién de la Comoracién de Desarrollo Integral de Neuquén
Sociedad del Estado (CORDINEU S.E\) constituida por la provincia y la
Municipalidad de Neuquén, en los términos de la Ley Nacional N° 20.705.

Que en el marco del Plan de Desarrollo Costero de la Ribera
del Rio Limay y la Isla 132, denominado Pian Maestro, aprobado por la Ordenanza
N° 10010, Norma Reguladora Basica Urbana Ambiental de la Zona de Gestion
Especial Paseo de la Costa, y a efectos de financiar las obras de infraestructura y
urbanizacién de la zona, se previé como fuente de recursos la cesiéon del 25%
(veinticinco por ciento) de las superficies afectadas por los desarrolladores en
cada uno de los emprendimientos.

Que con la sancién de ia Ordenanza N° 12982 que modifica la
Ordenanza N°® 10010, se brindé la posibilidad a CORDINEU S.E. de acordar con
_los desarroliadores que el porcentaje de tierra a ceder sea compensado en dinero
o mediante la ejecucion de obras de infraestructura externa, que estén a cargo de
la Corporacion, que se encuentren en el plan de obras a ejecutar y sean
aprobadas previamente por la misma, previendo asimismo que la cesién de la
tierra se efectle en forma divisa, de manera de evitar dispendios en cuanto a los
tramites posteriores de escrituracion y administracidén general de dichas
superficies.

Que con este objetivo se ha celebrado la Accidon Concertada
entre e! fundista KONKI S.R.L. representado por el Sefior Eduardo Martin Nufez
Errea, DNI. N° 25.410.289, en su calidad de apoderado y fiduciario del fideicomiso
Urbanizacion Ribera Rio Neuquén, Titular Dominial del Inmueble Matricula N°
28867, Chacra 159, Lote 2, Nomenclatura Catastral N° 09-20-095-9511-0000 con
una superficie de 8.000,41m? (ocho mil con cuarenta y un metros cuadrados)
celebrado a tenor del Articulo 21°) de la Ordenanza N° 10010 y su modificatoria
Ordenanza N° 12982 por el que cancela a favor de la Municipalidad de la Ciudad
de Neuguén con la intervencion de CORDINEU S.E. 1a suma de $10.450.535,56
(pesos diez millones cuatrocientos cincuenta mil quinientos treinta y cinco con
Cincuenta y Seis centavos), la que corresponde a! 25% (vemtlcmco por ciento) de
la superficie total del Lote 2 Chacra 159, de 8.000,41 m? (ocho mil con cuarenta y
un metros cuadrados) de supefficie, que sera actualizada por el Indice de la
Camara Argentina de la Construccion desde la fecha de vencimiento de la
Tasacion del Tribunal de Tasaciones y la firma de la presente ordenanza.

Que la suma actualizada por el mencionado indice se
perfeccionara del siguiente modo: el 30% (treinta por ciento) al momento de ser
aprobada la Ordenanza correspondiente y el resto en 12 (doce) cuotas mensuales
y consecutivas a las que se le aplicara el interés para las operaciones de crédito
utilizado por, N S.A - (BPN Flexible- Ac. Cta. Cte con garantia hipotecaria)
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Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165° del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N° 018/2022 emitido
por la Comisién Interna de Obras Publicas y Urbanismo fue anunciado en la
Sesién Ordinaria N° 04/2022 del dia 31 de marzo y aprobado por mayoria en la

Sesidén Ordinaria N° 05/2022 celebrada por el Cuerpo el 07 de abril del corriente

afo.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): HOMOLOGASE el Acta de Accién Concertada y Acuerdo de
Cesidn entre el fundista KONKI S.R.L. representado por el Sefior Eduardo Martin
Nufez Errea DNI. N° 25.410.289, en su calidad de apoderado y fiduciario del
fideicomiso Urbanizacidn Ribera Rio Neuquén, Titular Dominial del Inmueble
Matricula N° 28867, Chacra 159, Lote 2 Nomenclatura Catastral N° 09-20-095-
9511-0000 con una superficie de 8.000,41 m? (ocho mil con cuarenta y uno metros
cuadrados), for lo cual cede a favor de la Municipalidad de la Ciudad de Neuquén
2.000,10 m“ (dos mil con diez metros cuadrados), con la intervencién de
CORDINEU S.E., y que como ANEXO | forma parte de la presente ordenanza.-

ARTICULO 2°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS SIETE (07) DIAS DEL MES DE ABRIL DEL
ANO DOS MIL VEINTIDOS (Expediente N° 014-A-2021).-

FDO.: ARGUMERO
CLOSS

Premulgada por Decreto N* QE?.EZ%.....I 2027'
Expts. N°® @1"{:!&*...2;@.7(4
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ACTA DE ACCION CONCERTADA
ACUERDO DE CESION

En la ciudad de Neuquén, a los 25 dias del mes de noviembre del afio 2021 siendo las 10:00 hs.,
en la sede social de la Corporacion para el Desarrollo Integral de Neuquén Sociedad del Estado —
CORDINEU S.E., C.U.LT. N° 30-70800619-6, en adelante LA CORPORACION, sita en ia Isla
132 de la ciudad de Neuquén, se retinen por un lado la Cra. Maria Laura Vikhe, D.N.I. N°
20.436.475, Presidente, el Sr. Juan Francisco Monteiro, D.N.I. N° 26.398.7835, Vice-presidente,
tos Directores Cr. Marcelo Julidn Raimondo, D.N.I. N° 17.641.182, y Pablo Vladimiro Fabidn
Gutierrez, D.N.I. N°® 22.012.538, todos en representacién de Cordineu, por una parte, y por la otra
KONKI S.R.L., representado en esta acto por el Sr. Eduardo Martin Nafiez Errea, DNI
25.410.289, en su calidad de Apoderado y Fiduciario del Fideicomiso “Urbanizacién Ribera Rio
Neuquén”, titular dominial del inmueble Matricula N° 28867, Chacra 159, Lote 2,
Nomenclatura Catastral N° (9-20-095-9511-0000, en adelante EL. FUNDISTA, celebran la
presente acta en razdn de los siguientes antecedentes:

Que la Corporacion tiene como principal objetivo propender a la integracion
de la ribera de los Rios Limay y Neuquén, en su confluencia, posibilitando la generacién de un
polo autosustentable, mediante la implementacién de un programa integral de desarmrollo vial y de
servicios que incluya la reestructuracion urbana de los sectores a beneficiar;

Que la Corporacin constituye la Unidad Interjurisdiccional Promotora y
Ejecutora de las Obras y Servicios que resulten necesarios para el cumplimiento de su finalidad,
como asi también promover ¢ impulsar nuevos proyectos que favorezcan el crecimiento de la
ciudad;

Que para ello fue confeccionado el “Plan de Desarrollo Costero de la Ribera
del Rio Limay y la Isla 132”; denominado Plan Maestro; que prevé para la zona de gestidn un
desarrollo integral mediante un cronograma de obras que constituyen sin dudas un hito
significativo en la planificacién urbana en nuestra ciudad capital;

Que el Plan Maestro se yergue como un proyecto estratégico urbano, general
y de sector, generando una nueva relacion entre ¢l rio y la ciudad de Neuquén previendo una
nueva escala y calidad de usos sociales mediante la reconvencion del 4rea riberefia, impulsando a
su vez una cficiente gestion ambiental mediante la conjugacién de los distintos intereses
economicos con la preservacion de los bienes patrimoniales ambientales en el marco de un
desarrollo sustentable;

Que el Plan Maestro recepta los principios rectores para la prevencién,
preservacién, conservacién, defensa, recuperacién y mejoramiento del medio ambiente,
ordenando a su vez las inversiones publicas y privadas en el drea beneficiada con dicho

emprendimiento;

Que la Ordenanza N° 10.010 aprobé el Plan Maestro para la Zona
Gestion Especial Paseo de la Costa, siendo CORDINEU S.E, la herramienta centrali
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la gestion y control de las inversiones promoviendo los usos del suelo previsto en la planificacion
referenciada;

Que el fundista es titular dominial del lote cuya Nomenclatura Catastral es 09-
20-095-9111-0000, que se encuentra ubicado dentro de la Zona de Gesti6n;

Que la Corporacién convocd al fundista a fin de dar inicio al Procedimiento
Especial de Accién Concertada con el objeto de instrumentar la cesién a favor del Municipio de
la ciudad del Neuquén del equivalente al 25 % de la superficie de los terrenos del proyecto
urbanistico de su titularidad, al estar comprendido y ubicado dentro-de la zona de Gestién Especial
“Paseo de la Costa”; conforme lo dispuesto en el articuto 21, del Capitulo V, “Cesiones
Urbanisticas” de la Ordenanza N° 10.010/04 y su modificatoria, Ordenanza N° 12.982;

Que dicha cesion contribnird a financiar las obras de infraestructura y
urbanizacién previstas en el Master Plan para toda la zona de Gestién especial, entre ellas de
infraestructuras de redes de agua potable, cloacas, gas natural, energfa eléctrica de media tension
y alumbrado publico, entre otras; las cuales serén llevadas adelante por Ia Corporacion;

Que para el eventual caso que ¢l avance del desarrollo requiera alghn servicio
publico troncal, las partes podrén acordar que los mismos sean realizados por el desarrollador
previéndose en ese caso, que lo invertido sea devuelto por la Corporacién mediante devolucién
total o parcial de la fraccion cedida o del producido por la venta total o parcial de dicha fraccion,
mediante el mecanismo de Accién Concertada;

Que Ja Corporacién fue autorizada a suscribir compromisos de accion concertada
con particulares, consorcios de propietarios, o cualquier otro ente con personeria juridica sea de
naturaleza privada, piblica y/o mixta,

Que en ¢l procedimiento indicado las partes fueron delineando los aspectos
centrales que convergieron finalmente en el acuerdo que aqui se establece, siendo un claro
exponente del concurso plenamente libre de la voluntad de las partes, donde se establecieron los
términos propios en que descansa la cesién conforme los parmetros impuestos por la normativa;

Que el fundista acuerda cancelar en dinero la fraccién a ceder a favor de la

Municipalidad de Neuquén conforme el articulo 21° de la Ordenanza 10.010 equivalente a una

superficie de 2000,10 m2, que representa el 25 % de Ja superficie total del inmueble identificada

_por una fraccién denominada Lote 2, Chacra 159, supeiflp’ie que segin la valuacion realizada

por el Tribunal de Tasaciones asciende a la suma de pesos'diez millones cuatrocientos cincuenta
mil quinientos treinta y cinco con 56/100 ($10.450.535,56), siendo este €l monto a abonar;

Que han tomado debida intervencion los estamentos técnicos y jurfdicos de la
Corporacion;

Que asimismo se deja sentado que el presente acuerdo es ad referéndum del

Concejo Deliberante de la Ciudad de Neuquén, conforme el articulo 25 de la Ordenanza 10.010/04
y su modificatoria, Ordenanza N° 12.982;

2




———

En razén de lo expuesto las partes acuerdan:

ARTICULO 1°: Eduardo Martin Niifiez Etrea, DNI 25.410.289, en su calidad de Apoderado y
Fiduciario del Fideicomiso “Urbanizacion Ribera Rio Neuquén”, titular dominial del inmueble
Matricula N° 28867, Chacra 159, Lote 2, Nomenclatura Catastral N° 09-20-095-9511-0000,
con una superficie de 000,41 m2, materializada a través de Escritura N° 670, Folio 1939 del 17-
12-19 y Esc. Compl. 282, Folio 986 del

26-11-20, acto realizado ante Registro Notarial N° 17 de la localidad de Neuquén; en
cumplimiento del articulo 21°, con los fines y resguardos seftalados en los articulos 22° y 27°,
todos del Capitulo V, “Cesiones Urbanisticas™ de la Ordenanza N° 10.010/04 y su modificatoria,
Ordenanza N° 12.982; cancela a favor de la Municipalidad de la ciudad de Neuquén, con
intervencion de Cordineu S.E., la suma de PESOS DIEZ MILLONES CUATROCIENTOS
CINCUENTA MIL QUINIENTOS TREINTA Y CINCO CON 56/100 ($10.450.535,56), la
que corresponde al 25% de la superficie total del Lote 2, Chacra 159, de 8300041 m2 de
superficie, que se depositaré en la Cuenta Corriente BPN - CBU 0970022211000001270015 y
que ser4 actualizada por el indice de la C4mara Argentina de 12 Construccion desde la facha de
vencimiento de la tasacién del Tribunal de Tasaciones y la firma de la presente Ordenanza.

Esta suma actualizada por el mencionado indice se perfeccionard del siguiente modo: el treinta
por ciento (30%) con la aprobacion de la presente a través de la Ordenanza correspondiente y el
saldo en doce (12) cuotas mensuales consecutivas a las que se le aplicard el interés para
operaciones de crédito utilizado por el Banco Provincia del Neuguén S.A. — “BPN Flexible — Ac.
Cta. Cte. Con Gtla. Hipotecaria” para el mes correspondiente. Las partes acuerdan la posibilidad
de cancelar por adelantado el saldo de cuotas.

ARTICULQ 2°: La presente cesitn se celebra Ad Referéndum de la éprobaéién por parte del
Concejo Deliberante de la Ciudad de Neuquén, a tenor de lo prescripto por el articulo 25 de Ia
Ordenanza N°® 10.010/04 y su modificatoria, Ordenanza N° 12.982.

Leida que fue fntegramente la presente y ratificada en todos sus términos por las partes, en ¢l
lugar y fecha sefialada més arriba, se firman tres ejemplares de un mismo tenor y a un s6lq efecto
en lugar y fecha indicados ut - supra. .
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