ORDENANZA N° 14348.-

VISTO:
Los Expedientes N° 146-L-2013 y 685-L-2009; y

CONSIDERANDO:

Que el propietario Sebastidn Luis La  Cava,
DNI. N° 21.696.531, solicita el registro de los planos obrantes en el Expediente N°
585-L-2009, correspondientes a modificacién y ampliacién sin permiso municipal
de la vnv:enda multifamiliar, locales comerciales y 7 cocheras.

Que vienen las presentes actuaciones a este Cuerpo con los
mformes del"Organo Ejecutivo Municipal y Dictamen de la Unidad Técnica de
Gestion Urbano Ambiental.

Que, segun lo informado precedentemenfe al respecto, se
indica que la propiedad cuenta con planos registrados por Expediente
N°¢ 585-1-2009, con un FOS adoptado de 0,55 y FOT de 1,04.

Que la nueva documentacidon presentada indica una
ampliaciéon y modificacion sin permiso municipal, la primera destinada a cocheras
y la segunda a locales comerciales, donde se eliminaron 4 cocheras registradas,
las que se ubicaron en la ampliacién ejecutada.

Que la Ordenanza N° 12632 asigna al Barrio Rincén de Emilio
la zona Periurbana de transicidon-Ptu, con una serie de particularidades, entre ellas
FOS 0,40, FOT 0,60 y la prohibiciéon de la flexibilizacién de todos los indicadores
urbanisticos y de usos de suelo de la zona "Ptu Barrio Rincon de Emilio",
considerando incluidas en dicha prohibicién las flexibilizaciones por estimulos por
englobamiento parcelario.

Que los nuevos indicadores adoptados FOS 0,70 y FOT 1,25
exceden a los originalmente registrados y considerando que las flexibilizaciones se
encuentran expresamente prohibidas por fa normativa vigente, se remiten las
actuaciones a este Cuerpo para su evaluacion.

Que la Unidad Técnica de Gestién Urbano Ambiental, con
fecha 07 de noviembre del afic 2014, emite Dictamen N° 80/2014 del Expediente
N° 146-L-2013, caratulado Mariana Vanina Sad, Sebastian Luis La Cava, Ayelén
Andrea Cabanes, con motivo de modificacion y ampliacién sin permiso municipal
del Expediente N° 585-L-2009, vivienda multifamiliar, locales comerciales y 7
cocheras, con ubicacion en Calle América Central N° 520.

Que se trata de una propiedad con planos registrados por
Expediente N° 585-1-2009, con un FOS adoptado de 0,55 y FOT de 1,04.

Que la nueva documentacién indica una ampliacion vy
modificacjag sin Permiso Municipal y la misma fue presentada posteriormente a la
sancioryde 13 Ordenanza N° 12632, la cual asigna al Barrioc Rincén de Emilio la
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Que en la ampliacion que estd destinada a cocheras, se
incorpora un semi cubierto de 110 m? (ciento diez metros cuadrados) y se modifica
una superficie semi cubierta destinada a estacionamiento de 4 (cuatro) modulos,
transformandola en dos locales que tienen divisiones internas.

Que los nuevos indicadores adoptados, Expediente
N° 146-L-2013, FOS 0,70, y FOT 1,25, exceden a los registrados en el Expediente
N° 585-1.-2009. '

Que el Articulo 4°) de la ordenanza antes mencionada
expresa: "prohibase la flexibilizacion de todos los indicadores urbanisticos y de
usos del suelo de la zona Ptu Barrio Rincén de Emilio” e indica FOS 0,40, FOT
0,60, y la prohibicion de la flexibilizacién de todos los indicadores urbanisticos y de
usos del suelo.

Que, asimismo, la Ordenanza N° 12474, en su Articulo 39),
establece que durante la vigencia de la Emergencia Ambiental no se autorizara la
flexibilizacion en los Indicadores Urbanisticos, prevista en el Coédigo de
planeamiento y Gestién Urbano Ambiental. '

Que el propietario solicita que el expediente sea tratado
nuevamente por via de excepcion en el Concejo Deliberante.

Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165°) del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N° 002/2022 emitido
por la Comision Interna de Obras Publicas y Urbanismo fue anunciado en la
Sesion Ordinaria N° 03/2022 del dia 10 de marzo y aprobado por mayoria en la
Sesion Ordinaria N° 04/2022 celebrada por el Cuerpo el 31 de marzo del corriente
afio.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a registrar los planos
al propietario Sebastian Luis La Cava, DNI. N° 21.696.531, correspondientes a
modificacién y ampliacién sin permiso municipal, del Expediente N° 585-1-2009,
vivienda multifamiliar, locales comerciales y 7 cocheras, por via de excepcioén a la
normativas vigentes, en lo que respecta a la flexibilizacién de los indicadores
urbanisticos adoptados, Expediente N° 146-L-2013, FOS 0,70 y FOT 1,25, que
exceden a los registrados en el Expediente N° 585-1.-2009, de la zona periurbana
de transicion Ptu Barrio Rincén de Emilio, como asi también un semi cubierto de
110 m? (ciento diez metros cuadrados) y la modificacién de una superficie semi
cubierta destinada a estacionamiento de 4 médulos, transformandola en dos
locales.-

ARTICUL : El registro definitivo esta sujeto al cumplimiento de las demas

, como asi también al pago de los Derechos de Edificacion,
rbana y Multas que correspondieran.-
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ARTICULO 3°: COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MU.NlICIPAL.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS TREINTA Y UN (31) DIAS DEL MES DE
MARZO DEL ANO DOS MIL VEINTIDOS (Expedientes N° 146-L-2013,
585-L-2009).-
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