Coneejo Deliberante
do la Giudad do Neuguén

ORDENANZA N° 14317.-
VISTO:

El Expediente N° CD-036-C-2021; y
CONSIDERANDO:

Que la Ordenanza N° 10010 aprobé la Norma Reguladora
Basica Urbana Ambiental de la Zona de Gestion Especial “Paseo de la Costa’,
siendo CORDINEU S.E. la corporacién centralizadora para la gestion, control de
las inversiones y usos del suelo previstos en el “Plan de Desarrollo Costero de la
Ribera del Rio Limay y la Isfa 132", denominado Plan Maestro.

Que los fundistas CORDINEU S.E., Frutal S.A. y Fideicomiso
LOTEO CALPA | cumplieron con el Acuerdo de Cesién de terrenos homologado
mediante e! Articulo 1°) de la Ordenanza N° 13098, cediendo a favor de Ia
Municipalidad de Neuquén, el equivaiente al 25% (veinticinco por ciento) de los
lotes identificados bajo Nomenclatura Catastral N° 09-20-093-2436-0000 y N° 09-
20-093-2437-0000.

Que los fundistas Frutal S.A. también son titulares del lote
identificado bajo Nomenclatura Catastral N° 09-20-93-2244-0000 y que se
encuentra ubicado dentro de la Zona de Gestion Especial “Paseo de la Costa”, por
lo que correspondié efectivizar un nuevo Acuerdo de Cesién de terrenos.

Que dentro del “Plan de Desarrollo Costero de la Ribera del
Rio Limay y la Isla 132" actualmente el Municipio se encuentra realizando el
proyecto del paseo costero sobre los Rios Limay y Neuquén.

Que CORDINEU S.E. y el Municipio acordaron la apertura de
una calle y defensa costera, de 13.50 mts. (trece metros con cincuenta) de ancho,
con el propésito de unir los Rios Limay y Neuquén para darle continuidad al
proyecto del paseo costero.

Que, asimismo, al momento de desarrollar nuevos proyectos
urbanos por la subdivisién del lote identificado bajo Nomenclatura Catastral N°® 09-
20-93-2246-0000, los fundistas se comprometen a ampliar la calle cedida en 7,50
mts. (siete metros con cincuenta) a mas, resultando en una medida total de 20
mts. (veinte metros) de ancho.

Que CORDINEU S.E. fue autorizada a suscribir compromisos
de acciéon concertada con particulares, consorcios de propietarios o cualquier otro
ente con personeria juridica sea de naturaleza privada, publica o mixta.

Que el Municipio se compromete a ampliar y ejecutar la
defensg/ costera spbre el Rio Neuquén en concordancia con la calle propuesta y
su vinctilacion cof el paseo y defensa del Rio Limay.
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Que en el procedimiento indicado las partes fueron delineando
los aspectos centrales que convergieron, finalmente, en el acuerdo que aqui se
establece, siendo un claro exponente del concurso libre de la voluntad de las
partes, donde se establecen los términos propios en que descansa la cesion
conforme los parametros impuestos por ia normativa.

Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165°) del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N° 063/2021 emitido
por la Comision Interna de Obras Pdblicas y Urbanismo fue anunciado en la
Sesion Ordinaria N° 21/2021 del dia 2 de diciembre y aprobado por mayoria en la
Sesion Ordinaria N° 22/2021 celebrada por el Cuerpo el 9 de diciembre del
corriente afio,

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE

QRDENANZA

ARTICULO 1°): HOMOLOGASE el Acta de Accion Concertada, Acuerdo de
Cesién, Convenio de Unidn de los Paseos Costeros Limay y Neuquén, suscripta
entre Frutal S.A., CORDINEU S.E. y la Municipalidad de Neuguén, que como
Anexo | forma parte de i{a presente ordenanza.-

ARTICULO 2°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.-
DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA

CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS NUEVE (09) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE
DEL ANO VEINTIUNO (Expediente N° CD-036-C-2021).-
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ANEXO |

ACTA DE ACCION CONCERTADA .
ACUERDO DE CESION
FRUTAL S. A. ~ CORDINEU S. E. — MUNICIPAI.IDAD DE NEUQUEN

CONVENIO DE UNION DELOS
PASEOS COSTEROS LIMAY Y NEUQUEN

EnlaciudaddeNeuquén aloszldlasdelmesdeOctubre, siendo las 12 hs., en la sede
social de la Corporacién para el Desarrolio Integral de Neuquén Sociedad del Estado -
. CORDINEU S.E., en adelante LA CORPORACION, sita en la Isla 132 de la dudad de
- Neuquén, se remen por un lado la Cra, Marla Laura Vilche, - Presidente, el Lic. Juan
Monteiro, Vice-presidente, los Directores Cr. Marcelo Raimondo y Sr. Pablo Gutierrez,
todos en representacién de Cordineu; ef Ing. Alejandro Abel Nicola, Sécretario de
Coordinacién e Infraestructura en representacin de la Municipalidad de Neuquén por
una parte 'y por |a otra la Srta. Susana Hiroki, en su caracter de presidenta de
-~ FRUTAL S. A, (cuit: 30-51977456-5) con domicilio en calle Eliseo Boerr N° 3155
de fa cludad de Neuquén, personerfa que acredita mediante Acta de Directorio
N° 27 del 30/04/2013, celebran la presente ACTA DE ACCION CONCERTADA Y’
ACUERDO DE CESION, en razén de‘los slguientes anteoedentes '

Que Cordineu. tiene como principal objetivo propender a la
integr cién de la ribera de los Rios Limay y Neuquén, en su confluencia,
posibilitando la generacién de un polo: autosustentable, mediante la
‘implementacién de un programa Integral de desarrolio vial y de servicios que
mcluya Ia reestructuracién urbana de los sectores a beneflciar, S

' Que Cordineu constituye la Unidgd Interjurisdiccional Promotora

"y Ejecutora de las Obras Y Servicios que resulten necesarlos para el cumplimiento

de su finalidad, como asi también promover e lmpulsar nuevos: pmyectos que
favorezcan el crecimlento de ia dudad;

.Que para ello fue confeccionado el “Plan de Desarrollo Costero
de la Ribera. del Rio Limay y la Isla 132" deriominado Plan. Maestro; que prevé
para la zona de gestién, un desarrollo integral mediante un cronograma de obras
que constituyen sin. dudas un hito. signlﬁmttvo en la Planiﬂcaclén urbana en
: ciudad capital '
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'Que el Plan Maestro se yergue oMo un proyecto esh'atégwco
urbano, general y de sector, generando uina nueva relacién entre el rfoy la cludad
de Neuquén previniendo una nueva escala y. calidad de usos sociales mediante

- fa reconvencién. del drea riberefia, impulsando a su vez una eficiente gestion
ambiental mediante la conjugacién de los distintos intereses econémicos con Ia -
preservacién de los blenes patlnwn!ales ambientales en el marco de un
desarrollo sustentable ' . _

Que el Plan Maestro recepta los principlos rectores para la
prevencién, preservacién, conservacion, defensa,. recuperadén y mejoramiento
del medio ambiente, ordenando a su vez las Inverslones publicas Y privadas en
el érea beneficlada con dicho emprendlmiento | |

- Quela Ordenanza N° 10.010 aprobé el Plan Maeslro para la Zona
General de Gestidn Especla! Paseo de Ia Costa, siendo Cordineu la herramienta
centralizadora para la gestion y control de las Inversiones promoviendo los usos
del suelo prev!sto enla planlﬁcaclén referenclada -

Que los fundistas son tltulares del lote - cuya Nomenclatura
-Catastral es 09-20-93-2244-0000 de ia firma Frutal S.A., que se encuyentra
ublcados dentro de la Zona de Gestibn. =

| - Que medlante ordenanza 13. 098 la firma' Frutal SA cumplié \
con la: ceslén del 25% segun art 21° de Ia ordenanza 10 010. - -

o Que el Munidpio se encuenh—a reahzando el proyecto del paseo
oostero sobre Ios rios leay Y Neuquén '

- Que Cordineu SE y el Municipio acordaron la apertura de una
calle y defensa costéra de 13.50 m. de ancho con el propésito de unir los rios
- Limay y Neuquén, para darle eontinuidad al proyecto de paseo costero

‘Que asimismo los fundistas se compromehen a ampliar a 20,00

. m.de ancho Ia calle cedida, al momento de desarrollar nuevos proyectos urbanos -
, sobre los nuevos Iotes que surjan por la subdivislon del lote con N C. 09-20-093- .
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Queel Mumdpfo se compromete a ampliar y ejecutar la defensa |
costera sobre el rio. Neuquén, en concordancia con la caue propuesta Y su
vinculacnén con el paseo y defensa sobre el rio Limay

Que Cordmeu S.E. fue autorizado a suscribir compromlsos de -
accion coneertada con particulares, consorcios de propietarios, o cualquier otro
ente con personeria Jundica sea de naturaleza privada publica y/o mixta;

Que en ¢l prooedhniento indicado las partes fueron deltneando
Ios aspectos centrales que convergleron finalmente en el acuerdo que aqui se
establece, siendo un claro exponente del concurse plenamente libre de la
) “ voluntad de las partes, donde se establecieron los términos propios en que -
® descansa la cesién conforme los parémetros impuestos por la normaﬁva :

En razén de fo expuesto las paft&s acuerdan:

ARTiCULO 1° Los fundistas, FRUTAL S.A. ceden una superﬁde total de
2.039,95.m2 en el lote de NC. 09-20-093-2244 a favor de ia Municipalidad de
la ciudad de Neuquén, con intervendi6n de Cordineu S.E. para la apertura de una
~ calle'de 13.50 m con defensa costera de ancho en-un-todo de acuerdo al plano
'y al balance de o:eslc)nes,r que como Anexo I forman parte Integrante de la
presente,
El primer tramo que hrmta con el loteo Calpa I seré de un ancho de 6.75 m, el
segundo tramo de 90.00 mi serd de un ancho de 13,50 m. '
Todas las mecldas estan sujetas ala mensura deﬁnltlva

N Y . . 'ARTICUI.O 20; Los fundistas se comprometen a ampliar a2 20,00 m. deancho la
- © calle cedida, al. momento de desarroliar nuevos proyectos urbanos sobre ios
nuevos lotes que suljan por la subdlvisién det fote con N C. 09-20—093-2244

Alu'tcum 30: Corcrmeu SE.,.en funcién del art. 8° del Acta Acuerdo con Frutal
SA, homologada segln Ordenanza 13.098 se.compromete a delimitar fisicamente
‘mediante un alambrado. pertimetrat de 1.404 ml., el limite divisorio-del lote 2 NC:

: 09—29—093-2244 con el proyecto ooshero, segun ptano Anexo L

AR UI,04° Cordlneuseoomprometeaejecutarasucargo,laconfecdénde '_
deMensuraytodoslosu-amtbesnecesadosparasuapmbacién, en
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virtud de ser un trémite ind|spensable para llevar adelante el proyecto del paseo
~ Costero de la Confluencia.

~ ARTICULO 5°: El Municipio se compromete a efectuar un aporhe financiero a
Cordineu S.E., a los efectos de solventar los gastos referldos en los art. 3°y 4°,
los cuales serén imputados a los aportes societarios.

ArTicuLO 6°: A los fines impositivos y retributivos, las parcelas afectadas a la
subdivisién por la apertura de calle de acuerdo a'lo establecido en el articulo 1°,
~conservan el caracter peri-urbano o sub-rural hasta. que se produzca el
fraccionamiento o subdivisién de las parcelas que surjas por la apertura de la
calle '

ARTiCULo 7°: La presente cesién se celebra Ad Referéndum de la aprobadién
del Concejo Deliberante de la Ciudad de Neuquén, a tenor de Io pmcﬂpto por el
articu|o 25 de la Ordenanza N° 10.010/04.

 Leida que fue integramente a presente y tatiﬁcada en todos sus términos por rlas
partes, en el lugar y fecha sefialada més. arrlba, se firman u'es ejemplares deun
| mismo tenor y a un sblo efecto. |
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