Gonocjo Doliberante
do lo Giudad do Neuguén

ORDENANZA N° 14250.-
VISTO:
El Expediente N° OE-1747-M-2021; y
CONSIDERANDO:

Que la Ordenanza N° 12914 aprueba el Plan de Desarrollo
Urbano Ambiental de la Zona de Gestién Especial "Urbanizacién de la Meseta",
para la urbanizacién del Sector Norte de la Ciudad de Neuquén creando, para ello,
varias areas geograficas denominadas Distritos a los que asigna directrices
urbano ambientales particulares, dividiéndolos en zonas, entre éstas, la
individualizada como Zona D3-3: “Parque Informético”, destinada a impulsar
actividades de software y servicios informaticos.

Que a fin de reasignar areas geogréficas para el otorgamiento
de lotes con servicios en la Ciudad de Neuquén, por Ordenanza N° 14037, se
redestind la Zona D3-3 para la construccion de viviendas unifamiliares;
disponiéndose la creacién en el Distrito 2 “Balcon de 1a Ciudad” de la Zona D2-11:
“Polo Tecnoldgico Neugquén”, destinada a impulsar actividades de alta tecnologia
que generen valor agregado a la produccién local, ampliandose el alcance y los
objetivos primigenios y posibilitando mejor conectividad vial, acceso a los setvicios
basicos y a las distintas instituciones educativas y actores econdémicos localés.

Que en este marco, la constitucion y puesta en marcha del
Polo Cientifico Tecnoldgico Neuquén, posibilitara la consolidacion de una nueva
matriz econémica local, basada en la innovacién y la tecnologia, a fin de hacer
realidad la diversificacién econémica de la ciudad.

Que conceptualmente, un Polo Tecnolégico es un espacio
territorial que cuenta con una organizacion dotada de infraestructura y servicios de
uso comun, que promueve la cultura de la innovacién a través de la interaccion y
creacién de sinergias entre empresas de base tecnoldgica, institutos de
investigacion, universidades, incubadoras de empresas, instituciones de
vinculacion tecnolégica y Estados, a fin de incorporar conocimientos, tecnologias e
innovaciones que agreguen valor a la produccién, dinamizando la economia
regional y su competitividad, propiciando el desarrollo de capacidades humanas
en areas tecnolégicas y la creacion de emprendimientos en sectores dinamicos.

Que en los ultimos afios en distintas ciudades de Argentina
(San Luis, Rosario, Ciudad Autdnoma de Buenos Aires, Mendoza, Mar del Plata,
Parana, entre otras) y de la regién (Chile, Pertl), se han concretado proyectos para
albergar empresas dedicadas a producir valor en el campo de la tecnologia,
siendo iniciativas en las que los gobiernos intervienen como impulsores vy,
articuladamente con el sector privado e instituciones educativas con el objetivo de
lograr el desarrollo econémico y social.

Que el Organo Ejecutivo Municipal, a través del Plan Capital y
el plan de obras contenidas en el mismo, tiene por objetivo, entre otros, promover
proyectos el mencionado, con el fin de consolidar las bases para una ciudad
mas inclugi oderna, participativa y planificada.
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Que en dicho contexto, se llevara a cabo el desarroilo del
complejo Polo Cientifico Tecnolégico Capital, que tendra como propésito
fundamental el desarrollo de tecnologia para la generacion de productos y
servicios de alto valor agregado con foco en el progreso econémico y social de la
comunidad; estara integrado por 3 (ires) Mddulos con Espacios Externos
Comunes y Espacios Internos de Uso Comiin y estara a cargo de la Municipalidad
la construccién del Médulo 1 y del sector privado la de los Médulos 2 y 3, para lo
cual ha suscripto un Convenio de Usufructo con las empresas Ingenieria SIMA
S.A. y SANCOR Cooperativa de Seguros Ltda. para la concrecion del Mddulo 2,
estando pendiente la concrecion del Médulo restante.

Que, asimismo, es necesario contar con la colaboracion de la
Asociaciéon de Empresas Infotecnolégicas Neuquino Patagonicas -INFOTECH-
que maneja las herramientas necesarias para conformar un registro de empresas
de base tecnoidgica e informar y evaluar sobre la operatividad de las mismas para
decidir su ingreso al complejo Polo Cientifico Tecnolégico Capital, como asi
también constituir una asociacion civil sin fines de lucro que tendra como propésito
fundamental adoptar acciones tendientes a fomentar el desarrollo de tecnologia.

Que es una oportunidad de promover el crecimiento
econdmico inclusivo y sostenible, fomentar la innovacion que no dafie el medio
ambiente y permita oportunidades de crear empleo con oondlmones laborales
equitativas, con foco en los jovenes.

Que la Comisién Interna de Obras Publicas y Urbanismo
emitié su Despacho N° 050/2021, dictaminando aprobar el proyecto de ordenanza
que se adjunta, el cual fue tratado sobre tablas y aprobado en general y en
particular por 12 votos afimativos en la Sesion Ordinaria N° 13/2021 del dia 12 de
agosto del corriente afio.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): APRUEBASE el Convenio de Usufructo suscripto en fecha 18 de
marzo del 2021 entre Ia Municipalidad de Neuquén y las empresas INGENIERIA
SIMA S.A. y SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LTDA., que como Anexo |
forma parte de la presente ordenanza, mediante el cual la primera se obliga a
constituir Usufructo, por el término de 50 (cincuenta) afios, a favor de las
empresas, sobre una superficie de terreno aproximada de 1.282 m?  (mil
doscientos ochenta y dos metros cuadrados) identificado como Sector A, que se
ubica en el Distrito D2-11 Polo Cientifico Tecnolégico Capital de la Zona de
Gestion Especial "Urbanizacion de fa Meseta", y éstas se comprometen a construir
en dicha superficie, a su exclusivo costo, una edificacion -Mddulo 2- conformada
por planta baja y tres niveles en altura, con una superﬁme aproximada total de
1.717,56 m? (mil setecientos diecisiete con cincuenta y seis metros cuadrados)
cubiertos, con destino especifico al desarrollo de tecnologia aplicada con foco en
el progresg&®anodmico y social de la comunidad, que formara parte del complejo
POLO CIENTIF)CO TECNOLOGICO CAPITAL integrado por 3 (tres) Modulos.-
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ARTICULO 2°): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a constituir derecho
real de Usufructo sobre el Lote identificado como Sector B, con una superficie
aproximada de 1.018 m? (mil dieciocho metros cuadrados), que se ubica en el
Distrito D2-11 Polo Cientifico Tecnolégico Capital de la Zona de Gestion Especial
"Urbanizacién de la Meseta", de acuerdo al croquis que como Anexo |l forma parte
de la presente ordenanza, con el mismo objeto y condiciones que los establecidos
en el Convenio de Usufructo aprobado en el Articulo 1°), a favor de las empresas
con capacidad econémica para llevar a cabo el desarrollo del complejo POLO
CIENTIFICO TECNOLOGICO CAPITAL .-

ARTICULO 3°: AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a acordar con la
Asociacién de Empresas Infotecnolégicas Neuquino Patagédnicas -INFOTECH-, las
condiciones para que esta lleve a cabo un registro de empresas de base
tecnolégica, informe de operatividad de las mismas y evaluacién para su ingreso al
complejo POLO CIENTIFICO TECNOLOGICO CAPITAL -

ARTICULO 4°): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a constituir una
asociacion civil sin fines de lucro que podra estar integrada por la Municipalidad de
Neuquén, INFOTECH, las entidades educativas que participen del Polo Cientifico
Tecnoldgico Capital y las empresas usufructuarias, y tendra como proposito
fundamental la administracién del complejo POLO CIENTIFICO TECNOLOGICO
CAPITAL y el desarrollo de tecnologia para la generacion de productos y servicios
de alto valor agregado, con foco en el progreso econdémico y social de la
comunidad y debera adoptar acciones tendientes a fomentar y facilitar los
siguientes objetivos minimos:

a) Favorecer el dinamismo de las industrias tecnolégicas apoyando el desarrolio
de las empresas de dicho sector.

b) Apoyar y priorizar la consolidacion de las empresas locales existentes y ios
nuevos emprendimientos que propendan a la innovacion tecnolégica.

c) Apoyar y priorizar la consolidacién de pequefios emprendimientos de los
estudiantes avanzados de carreras afines, funcionando como incubadora de
empresas.

d) Promover la vinculacién entre las empresas nacionales e internacionales
demandantes de nuevas tecnologias.

e) Propugnar el asentamiento y desarrollo de industrias de produccion de nuevas
tecnologias en el POLO CIENTIFICO TECNOLOGICO CAPITAL.

f) Desarrollar para el sector un conjunto de instrumentos para:

1 Elaborar convenios de cooperacién con universidades nacionales, privadas,
institutos terciarios o entidades de capacitacion, para generar los recursos
humanos necesarios que consoliden en el largo plazo un crecimiento sostenido de
la actividad.

2 Apoyar acciones de capacitacion y asistencia técnica a las empresas.

3 Estimular la presencia regional del sector a través del apoyo a complejos
productivos (clister).

4 Promover la industria tecnolégica argentina en el exterior.

5 Estimular la inversion y la creacion de nuevas empresas a través de los
beneficios que el Organo Ejecutivo Municipal establezca.

6 Facilitar el acceso al financiamiento.-

ARTICULO . ADHIERASE a las Leyes Nacionales N° 25856, 27506 y
Modificatoda 275§ 0.-
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ARTICULO 6°): La Unidad de Coordinacién y Gestién Municipal o el drea que ia
reemplace en el futuro, sera la Autoridad de Aplicacion de la presente ordenanza.-

ARTICULO 7°: DEROGASE la Ordenanza N° 13099.-

ARTICULO 8°): COMUNIQUESE.AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS DOCE (12) DIAS DEL MES DE AGOSTO DEL
ANO DOS MIL VEINTIUNO (Expediente N° OE-1747-M-2021).-

ES COPIA FDO.: ARGUMERO
lo CLOSS

1 Promutgada por Decreto N® 9"}31 / 20_2"
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 Legalizacion N° 623458

CONVENIO DE USUFRUCTO
ENTRE LA MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN Y LAS EMPRESAS INGENIERIA
SIMA S.A. Y SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LTDA.

En la ciudad de .Suecheles . provincia de Soni®. .fe..... a los
5 -2 dias del mes de farpe...... del afio 2021, entre la MUNICIPALIDAD
DE NEUQUEN, con domicilio en Avenida Argentina y calle Presidente J. A. Roca,
representada en este acto por el sefior Intendente Municipal, Don MARIANO
GAIDO, D.N.I. N° 23.095.238, cargo que inviste y justifica con el Acuerdo N° 373/19
de la Junta Electoral de la provincia del Neuquén y con Acta de Sesién Especial del
Concejo Deliberante de Posesién del cargo que lleva el N° 06 de fecha 10 de
diciembre de 2019; el Sr. Secretario de Coordinacién e Infraestructura, Ing.
ALEJANDRO ABEL NICOLA, D.N.I. N° 16.076.122, designado por Decreto N°
0002 de fecha de 11 de diciembre de 2019, y el titular de la Unidad de Coordinacién
de Gestion Municipal, Don LUIS GASTON CONTARDI, D.N.I. N° 26.598.554,
designado por Decreto N° 0014 de fecha 11 de diciembre de 2019, adelante "LA
MUNICIPALIDAD", por una parte; y la empresa INGENIERIA SIMA S.A., con
domicilio Parque Industrial Neuquén, Manzana R, Lote M1 de la ciudad de Neuquén,
C.U.L.T. N° 30-55698784-6, representada en este acto por el sefior DIEGO
EDUARDO MANFIO, D.N.|. N° 23.384.618, en su caracter de presidente, y la
empresa SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LTDA. con domicilio en Ruta
Nacional N° 34 Km 257 de la ciudad de Sunchales, provincia de Santa Fe, C.U.L.T.
N° 30-50004946-0, representada en este acto por el sefior ALEJANDRO CARLOS
SIMON, D.N.I. N° 24.235.507 en su caracter de Gerente General, en adelante

"LLAS EMPRESAS", por |a otra parte, y en conjunto denominadas "LAS PARTES"; .

convienen en celebrar el presente Convenio de Usufructo, de conformidad con los
siguientes Antecedentes y Clausulas:

ANTECEDENTES:

Que la Ordenanza N° 12914 y modificatorias aprueba el Plan de Desarrollo Urbano
Ambiental de la Zona de Gestién Especial "Urbanizacién de la Meseta®, a fin de
fomentar la urbanizacion del sector Norte de la Ciudad de Neuquén creando, para
ello, varias areas geograficas denominadas Distritos a los cuales les asigna
directrices urbano ambientales particulares; asi, el Distrito 2 “Balcdn de la Ciudad”
se divide en varias Zonas, entre ellas la individualizada como Zona D2-11: “Polo
Tecnolégico®, destinada a impulsar actividades de alta tecnologia que genere valor
agregado a la produccion local.

Que procurar desde el Estado Municipal las condiciones necesarias para el impulso
y consolidacién de! Polo Cientifico Tecnolégico Capital dedicado al desarrollo del
conocimiento, la investigacién y los negocios vinculados a las nuevas tecnologias
contribuira a la mejora de la economia, a la creacion de empleo, a la diversificacion
de la matriz productiva, a la innovacion y a la mejora de ia productividad, siendo la
inversién privada una aliada estratégica para su concrecion.

Que en dicho contexto, la Gestién de Gobierno Municipal entiende como politica de
estado prioritaria, por constituir un eslabén estratégico para la competitividad
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" que se regira por las siguientes Clausulas:

sistémica de la economia local, llevar a cabo el desarrolio del complejo POLO
CIENTIFICO TECNOLOGICO CAPITAL, que tendra como propésito fundamental el
desarrollo de tecnologia para la generacién de productos y servicios de alto valor
agregado con foco en el progreso econémicc y social de la comunidad, estara
integraiq por tres (3) Médulos con Espacios Externos Comunes y Espacios Internos
de Uso Cymun y estara a cargo de la Municipalidad la construccion del Moduio 1y
del sector privado la de los Médulos 2 y 3.

Que ademas, la actividad de la Municipalidad, a través del respaldo institucicnal
para el funcionamiento integral del complejo y el rol de articulador de intereses,
confiuird ¢on la actividad del sector privado en conjunto con el académico, que
coordinardn acciones para la creacion de proyectos basados en innovaciones
tecnolégicas dirigidas al desarrollo de tecnologfa aplicada con foco en ef progreso
econdmico ¥ social de la comunidad.

Que con fecha 25 de agosto del 2020, “LAS PARTES” suscribieron un Convenio
Marco de Colaboracién en el que se comprometen a implementar acciones
conjuntas necesarias para el desarrollo y puesta en marcha del Proyecto Polo
Cientifico Tecnolégico Capital.

Por todo ello, “LAS PARTES" acuerdan celebrar el presente Convenio de Usufructo

CLAUSULAS:
PRIMERA: “LA MUNICIPALIDAD” se obliga a constituir USUFRUCTO, por el
término de CINCUENTA (50) afios, contados a partir de lo establecidoen la clausula
DECIMO SEGUNDA, a favor de "LAS EMPRESAS"”, sobre una superficie de
terreno aproximada de 1.282 metros cuadrados identificado como sector A, que se
ubica en el Distrito D2-11 Polo Cientifico Tecnolégico Capital de la Zona de Gestidn
Especial "Urbanizacion de la Meseta", de acuerdo al croquis que, como ANEXO |,
forma parte del presente, el cual estara sujeto a lo que surja de una posterior
mensura y aprobacién del plano de subdivision e inscripcion ante el Registro de la
Propiedad Inmueble de la Provincia del Neuquén. En contraprestacién, "LAS
EMPRESAS” lievaran adelante Unicamente la construccion del edificio y el
cincuenta por ciento (50%) del puente de vinculacién conforme lo establecido en las
Clausulas SEGUNDA y TERCERA de! presente Convenio.

SEGUNDA: "LAS EMPRESAS” se comprometen a construir en la superficie
individualizada en la Clausula PRIMERA, a su exclusivo costo, una edificacion -
Mddulo 2- conformada por planta baja y tres niveles en altura, con una superficie

aproximada total de 1.717,56 metros cuadrados cubiertos, con destino especifico al

desarrollo de tecnologia aplicada con foco en el progreso econdmico y social de la
comunidad. La edificacion -Mddulo 2- formara parte del complejo POLO
CIENTIFICO TECNOLOGICO CAPITAL integrado por tres (3) M&dulos.---—-—-—--

TERCERA: "LAS EMPRESAS” se comprometen a realizar la construccion edilicia
-Médulo 2- y el CINCUENTA POR CIENTO (50%)}) d_eI puente de vinculacién entre
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los los 2 y 3 -35 metros cuadrados-, en un plazo de 36 meses a partir de lo
estableci§o en las Clausulas SEPTIMA y DECIMO SEGUNDA. Todo ello de acuerdo

e inscrip¢ion del usufructo ante el Registro de la Propiedad Inmueble en un plazo
de 24 meses una vez que se cuente con las condiciones de inscripcion ante dicho
organismo. El plazo establecido en la presente Clausula quedara suspendido por
cuestiones de fuerza mayor o dilaciones de las autoridades publicas competentes a

tal fin.

QUINTA: A partir de la entrega de la posesion del inmueble, "LAS EMPRESAS”
deberan cumplir con las siguientes obligaciones: A) iniciar las obras durante el afio
en curso; B) presentar el Plan de Avance de Obra, a los efectos de su seguimiento
por “LA MUNICIPALIDAD”; C) en forma previa al movimiento de suelos deberan
realizar el cerramiento del inmueble; y D) ejercer su custodia durante la ejecucion
de las obras y hasta la finalizacion de las mismas, siendo de su exclusiva
responsabilidad cualquier dafio que ocurriera en el predio o a terceros.—-——-—-—

SEXTA: "LA MUNICIPALIDAD", a través del veedor que designara a tal fin,
ejercera el seguimiento de la obra, a fin de garantizar el cumplimiento de la
Propuesta Arquitecténica, que forma parte del presente Convenio como ANEXOS
ILa, Il.b, ll.c, ILd, vy ll.e; de los estandares de construccién establecidos por la
normativa vigente y de los plazos acordados.

SEPTIMA: "LA MUNICIPALIDAD" se compromete a realizar todas las gestiones
necesarias para la obtencion de los permisos de factibilidad ante los entes
prestadores de servicios (Cooperativa Provincial de Servicios Publicos vy
Comunitarios Ltda. ~CALF-, Ente Provincial de Agua y Saneamiento -EPAS-,
Camuzzi Gas del Sur, etc.) y de indicar los puntos de conexién internos para todos
los servicios. Una vez finalizado el procedimiento administrativo, el financiamiento
de las obras de las redes de conexitn y obras de conexion secundarias de provision
y distribucion de los servicios, sera prorrateado entre los responsables de los tres
médulos.

OCTAVA: “LAS PARTES"” acuerdan que para ef desarrollo del POLO CIENTIFICO
TECNOLOGICO CAPITAL, "LAS EMPRESAS”. solo podran llevar adelante
convenios asociativos y/o sublocaciones dentro del Médulo 2 con el propésito de
generar tecnologlia y/o investigaciones aplicadas con foco en el progreso econémico
y social de la comunidad. En cuanto a la administracién del Médulo 2, estara a cargo
de “LAS EMPRESAS” y "LA MUNICIPALIDAD" la creacion del consordio o figura
legal mas adecuada que a tal fin se constituya, y se comprometen a cumplir y hacer
cumplir las normas y reglamentaciones que dicte ésta en relacién al funcionamiento
integral del complejo POLO CIENTIFICO TECNOLOGICO CAPITAL . ———-——wsuenm

NOVENA: Constituido el usufructo, "LAS EMPRESAS"” se comprometen a ceder el
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del Mégulo, condicionado a la disponibilidad que de la misma tengan aquéllas, para
ser ulilizada como Espacio Interno de Uso Comtin del Complejo POLO CIENTIFICO
. OLOGICO CAPITAL, y una superficie de 5 metros cuadrados en la planta baja
\ con destino a la ubicacion de Rack Informatico. EI funcionamiento del Espacio
Interno de Uso Comun estara a cargo del consorcio o figura legal mas adecuada
que a tal efecto se constituya.

DECIMA: "LAS EMPRESAS" podran alquilar parte del Médulo a otras empresas o
emprendimientos, cuya objeto sea el desarrolio de tecnologias aplicadas al
progréso econdmico y social de la comunidad, comprometiéndose a cumplir y a
hacer cumplir las normas y reglamentaciones que se dicten en relacion al
funcionamiento integral del complejo, informando oportunamente a “LA
MUNICIPALIDAD". :

DECIMO PRIMERA: Durante la vigencia del presente Convenio, los gastos que
resulten en concepto de servicios de infraestructura, tales como agua, luz, gas,
cloacas, como asi también el pago de los impuestos, tasas y contribuciones que
graven dicho inmueble, sean estos Nacionales, Provinciales y/o Municipales o de
cualquier otra naturaleza que comresponda seran prorrateados entre las empresas
integrantes del Complejo POLO CIENTIFICO TECNOLOGICO CAPITAL, estando
el prorrateo a cargo del consorcio de administracion o figura legal mas adecuada
que a tal efecto se constituya.

DECIMO SEGUNDA: El presente Convenio surtirad efectos legales y entrard en
vigencia una vez aprobado el mismo por el Concejo Deliberante a través de la
correspondiente ordenanza, a partir de io cual “LA MUNICIPALIDAD” hara entrega
a "LAS EMPRESAS” de la superficie individualizada en !a Clausula PRIMERA,
mediante acta protocolizada ante escribano publico, y se iniciara el plazo del
usufructo y de la obra. En el caso de que por cualquier circunstancia que fuere, el
usufructo se extinguiera para una "LAS EMPRESAS”, subsistira respecto de la
otra, conforme lo dispuesto en el Articulo 2132° del CCyC de la Nacién.—-e-——---

DECIMO TERCERA: Al término del usufructo, "LAS EMPRESAS” deberan restituir
a “LA MUNICIPALIDAD” la superficie con todo lo construido y adherido al suelo sin
ningtn tipo de compensacion por parte de ésta.

DECIMO CUARTA: Todas las controversias que deriven del presente Convenio o
que guarden relacion con éste deberan ser resueltas de la siguiente manera: 1°) se
convocara via email a una reunién que debera tener lugar dentro de las cuarenta y
ocho (48) horas siguientes, con el objeto de lograr un acuerdo. 2°) En caso de que
en esa reunion no se logre la resolucién de la controversia, se pasard a un cuarto
intermedio por siete (7) dfas habiles, para que “LAS PARTES" se vuelvan a reunir
a fin de procurar un acuerdo.

DECIMO QUINTA: A todos los efectos legales emergentes del presente Convenio,
“LA MUNICIPALIDAD" y la empresa INGENIERIA SIMA 8.A. constituyen domicilio

SEGUROS
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especidl en los citados ut-supra, y SANCOR COOPERATIVA DE SEGUROS LTDA.
constititye domicilio especial en calie Juan B. Justo N° 275 de la ciudad de Neuquén,
donde [se darén por vélidas todas las nofificaciones y denuncian los siguientes
emails: coordinaciongm@muningn.qov.ar; - legales@sima.com.ar;
) ccorti@sancorseguros.com y, por cuestiones que no puedan ser dirimidas de
conformidad con !o dispuesto en la Clausula DECIMO CUARTA, se someten a los
Tribunales Ordinarios de la ciudad de Neuquén con exclusion de otros fueros, atin

los federales.

o

En prueba de conformidad, se firman cuatro (4) ejemplares de un mismo tenory a
un solo efecto, en el lugar y fecha antes indicado.
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