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ORDENANZA N.° 13877.
VISTO:
El Expediente N.° OE-6324-M-2018; y

CONSIDERANDO:

Que existen asentamientos informales en la ciudad de
Neuquén en tierras de dominio municipal y provincial con un alto grado de
consolidacién,

Que la Unidad de Gestion para la Regularizacion de
Asentamientos Informales Consolidados - UGRA, creada por Ordenanza N.°
13010 y compuesta por representantes del municipio, la provincia y Entes
prestadores de servicios, se encuentra abocada a la resolucion de las
problematicas urbano ambientales propias de los sectores informales,
promoviendo su regularizacién definitiva de modo sustentable.

Que entre estos asentamientos se encuentra el sector La A
Laguna, ubicado en el Oeste de la ciudad de Neuquén, delimitado al Sur por la
calle Republica de ltalia, al Este por la calle Eduardo Racedo, y al Oeste por la
calle Matheu, en el del barrio San Lorenzo Norte, albergando un total de 18
familias.

Que para el asentamiento La Laguna, el equipo técnico que
conforma la UGRA, ha desarrollado el andlisis expuesto en el “Plan de
Ordenamiento Urbano Ambiental’, determinandose los sectores viables de
regularizacion, las areas vulnerables y las medidas mitigadoras, quedando todo
ello reflejado en el croquis “Modelo Urbano Sustentable” y El “Plan de Accion” que
se expresan en el Anexo | y Anexo lll respectivamente.

Que el sector informal La Laguna, conformado por la Manzana
Ay la nueva calle al Norte de la misma, ocupan una parte del Lote “Espacio Verde
2, Manzana 96, Chacra 152", con Nomenclatura Catastral N.° 09-21-069-3435-
0000, haciéndose necesaria la desafectacion del Uso Publico de esta fraccion
ocupada, de aproximadamente 5.572,80 m2, con la consecuente inscripcion en el
Dominio Privado Municipal de la misma para su respectivo fraccionamiento y
cesion de calle, tal como queda expuesto en el croquis “Desafectaciones”, que
forma parte del proyecto como Anexo |l.

Que de acuerdo a lo establecido en el Plan Urbano Ambiental
“Usos y Ocupacion del Suelo”, el sector La Laguna se designa como “PSL-Parque
Laguna de San Lorenzo”, haciéndose necesaria la desafectacion de este uso para
la parcela afectada por el asentamiento, y en consecuencia la designacion de la
misma con el ordenador urbano Rgm2.

Que, de acuerdo a la Ordenanza N.° 11874, el sector informal

La Laguna se encuentra incluido en el “Sistema Municipal de Areas Protegidas”,

iendo necesaria también la desafectacion de este uso exclusivamente para la
arcela afectad r el asentamiento.




“2018- Ao Centenario de La Reforma Universitaria”

[ R P T

1-PROMULGADA TACITAMENTE -

ART. 76 - CARTA CRGANICA
MUNT D0

%bwce/o ‘Q’e/t/m;eaﬁlﬁe
de la %waéla/ e (“/‘?;/7{1()’/7

Que se hace indispensable, para el correcto desarrollo de las
acciones de regularizacion, realizar la “Mensura y Redistribucion Parcelaria” del
sector a efectos de determinar tanto la geometria de manzanas y calles, como las
dimensiones y superficies de lote correspondiente a cada beneficiario.

Que se puede observar en algunos casos la precariedad de
las construcciones existentes que, debido a su caracter informal y carente de
asistencia técnica, ponen en riesgo la seguridad de las personas y bienes,
haciéndose necesario la adecuacién de las mismas a lo establecido en la
normativa vigente.

Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165) del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N.° 067/2018 emitido
por la Comision Interna de Obras Publicas y Urbanismo fue anunciado en la
Sesién Ordinaria N.° 21/2018 del dia 06 de diciembre y aprobado por mayoria en
la Sesién Ordinaria N.° 22/2018 celebrada por el Cuerpo el 13 de diciembre del
corriente afo.

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

Articulo 1): APRUEBASE el “Plan De Ordenamiento Urbano Ambiental” para la
Regularizacion del sector informal denominado La Laguna, en el barrio San
Lorenzo Norte delimitado al Sur por la calle Republica de ltalia, al Este por la calle
Eduardo Racedo, y al Oeste por la calle Matheu, que ocupa una parte del lote
“Espacio Verde 2, Manzana 96, Chacra 152", con Nomenclatura Catastral N.° 09-
21-069-3435-0000, de acuerdo al Modelo Urbano Sustentable y Plan de Accion,
que como Anexos | y lll respectivamente, forman parte de la presente Ordenanza.

Articulo 2): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a desafectar del Domino
Publico e inscribase en el Dominio Privado Municipal una fraccion de terreno que
es parte en su mayor fraccion del Espacio Verde 2, Manzana 96, Chacra 152,
conforme Plano de Mensura N.° 2318-5369/93, identificado con la Nomenclatura
Catastral N.° 09-21-069-3435-0000, con una superficie aproximada de 5.572,80
m2, de acuerdo al Anexo |l -Desafectaciones-, que forma parte de la presente
Ordenanza, con destino a la regularizacion del asentamiento “La Laguna”.

Articulo 3): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a aprobar el Plano de
Mensura y Division de la Fraccion descripta, de acuerdo al Anexo I
Desafectaciones-, cuyas medidas, superficie y linderos definitivas surgiran una vez
aprobado ante la Direccion Provincial de Catastro e Informacion Territorial.

Articulo 4): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a librar Oficio al Registro
de la Propiedad de inmueble para la registracion de la Desafectacion del Dominio
Publico de la fraccion descripta en la presente ordenanza.

Articulo 5): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a afectar como Calle
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Articulo 6): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a desafectar del Uso
“PSL-Parque Laguna de San Lorenzo” y asignese al sector La Laguna el Indicador
Urbanistico Rgm2, de acuerdo al Anexo | - Modelo Urbano Sustentable.

Articulo _7): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a desafectar del
“Sistema Municipal de Areas Protegidas-SIMAP", la fraccion afectada por el
asentamiento La Laguna, de una superficie aproximada de 557280 m2, de
acuerdo al Anexo Il - Desafectaciones-

Articulo 8): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a dar Visado Preliminar
y Definitivo al plano de Mensura y Redistribucion Parcelaria del asentamiento La
Laguna, exceptuandolo del cumplimiento de los parametros urbanisticos de la
normativa vigente, sin incluir las condiciones edilicias existentes al momento de
entrar en vigencia la presente Ordenanza, de acuerdo al Anexo | - Modelo Urbano
Sustentable-.

Articulo 9): El Organo Ejecutivo Municipal debera exigir a los beneficiarios de
cada lote a iniciar los tramites pertinentes de regularizacion de las construcciones
ante la Direccién de Obras Particulares del Municipio en un plazo de sesenta (60)
dias a partir de la aprobacion de la Mensura y cumplida la desafectacion del
Espacio Verde.

Articulo 10): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a suscribir Boleto de
Compraventa a favor de los beneficiarios, previo cumplimiento de los requisitos
previstos en la normativa vigente, especificando en el mismo que los lotes deberan
ser destinados para uso exclusivo de vivienda Unica, asiento del grupo familiar.

Articulo 11): ESTABLECESE como precio de venta, el valor que fije el Tribunal de
Tasaciones de la Provincia del Neuquén, al que se descontara el pago a cuenta
efectuado por cada beneficiario, siendo la forma de pago del saldo, la que se
acuerde al momento de suscripcion del Boleto de Venta.

Articulo 12): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a otorgar Escritura
Publica Traslativa de Dominio, una vez cancelado el precio de venta de los lotes,
quedando a cuenta de los beneficiarios los gastos y honorarios que demande
dicha operacion.

Articulo 13): Sera de exclusiva cuenta de los beneficiarios el pago de los
impuestos, tasas y/o contribuciones que graven el bien adquirido, sean éstos
Nacionales, Provinciales o Municipales o de cualquier otro tipo que les pudiera
corresponder.

Articulo 14): El incumplimiento de cualquiera de las obligaciones asumidas por la

compradora, y/o de la normativa vigente de venta de lotes, traera aparejada la

resolucién de la venta, la que operara de pleno derecho, quedando las mejoras

realizadas y las sumas abonadas a favor de la Municipalidad de Neuguen, sin
P derecho a indemnizacion alguna.
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Articulo 15): AUTORIZASE a la Unidad de Gestion de Regularizacion Dominial de
Asentamientos Informales y Consolidados a evaluar y corregir el proceso de
regularizaciéon en cualquiera de sus etapas y aspectos, como asimismo adecuar el
Plano de Ordenamiento Urbano Ambiental y su expresion fisica, la prefiguracion
urbana, en funcion de los proyectos ejecutivos de las diferentes infraestructuras,
con la justificacion técnica correspondiente.

Articulo 16): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS TRECE (13) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL DIECIOCHO (Expediente N.° OE-6324-M-2018).
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ANEXO |

MODELO URBANO
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ANEXO I

DESAFECTACIONES
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4. Plan de Accidon — Anexo IIl.

Plan de Divulgacién del Proyecto de Regularizacién.

Exposicion de los diferentes componentes y fases del Proyecto a la poblacién del sector.
Concientizacién de los derechos y deberes urbanos ambientales adquiridos. Notificacién
a los vecinos de la obligacién de realizar los tramites pertinentes ante la Direccién de
Obras Particulares del Municipio.

Gestion a cargo de la Subsecretaria de Tierras dependiente de la Secretaria de
Desarrollo Humano.

Plazo de ejecucion: 30 dias.

Realizacion de la Mensura de la urbanizacién acorde al plano "MODELO URBANO" que
figura como "Anexo I". Formulacién y tramitacion del plano de Mensura del sector ante
el Organo Ejecutivo Municipal. Obtencién del Registro Definitivo a fin de proceder con la
adjudicacion en venta de los lotes a sus ocupantes.

Gestion a cargo de la Subsecretaria de Tierras.

Monitoreo: Direccion General de Catastro, Agrimensuray SITUN.

Plazo de ejecucién: 120 dias.

Resolucion Dominial

Desafectacién del Uso Publico de la fraccién que ocupan el asentamiento y las calles a
ceder, e inscripcion de las mismas en el Dominio Privado Municipal.

Desafectacion del uso “PSL- Parque Laguna San Lorenzo” de las mismas parcelas.
Desafectacion del uso “Area Protegida- Parque Laguna San Lorenzo” de las mismas
parcelas.

Afectacion a Calle Publica de la nueva calle generada.

Gestidn a cargo de la Subsecretaria de Tierras de! Municipio.

Plazo de ejecucién: 90 dfas.

Gestion y aprobacion de proyectos de Redes de Infraestructura

Tramitacidn de Factibilidades de Servicios otorgadas por los entes prestadores, Agua,
Cloacas, Electricidad, Gas. Realizacién de los proyectos especificos y aprobacién de los
mismos por los entes prestatarios.

Gestion a cargo de la Secretaria de la Subsecretaria de Tierras,

/Monitoreo: Direccion de Infraestructuras. Secretaria de Obras Publicas.

ibilidades: 30 dias. Proyectos: 90 dias.

Plazo de ejecuci;



Plan de Mantenimiento y Limpieza de la laguna

Plan especifico de Mantenimiento y Limpieza.

Actualizacion de la Modelaciéon Hidraulica del Sistema.

Proyectos especificos de rasantes, cordon cuneta, en correspondencia con los proyectos
existentes regulados por la Secretaria de Obras Publicas. Gestién a cargo de Secretaria
de Obras Publicas.

Monitoreo: Direccion de Infraestructuras. Secretaria de Obras Publicas.

Plazo de ejecucion: 60 dias,

Obras: plazos a definir seguin proyectos especificos.

Gestion del completamiento del sistema de recoleccién de residuos sélidos

A cargo de Direccion Municipal De Higiene Urbana, dependiente de la Subsecretaria de
Limpieza Urbana. Implementacion del programa "Neuquén Recicla" a cargo de la
Subsecretaria de Medio Ambiente.

Monitoreo: Subsecretaria de Medio Ambiente.

Plazo de ejecucién.60 dias




