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ORDENANZA N° 13753.-
VISTO:
El Expediente N° OE-5636-M-2017; y

CONSIDERANDO:

Que la inversién en obra ptblica ha potenciado a la ciudad de
Neugquén como un polo atractivo para proyectos arquitectonicos de gran escala,
especiales por su alta calidad y estética urbana.-

Que esta transformacion debe ser acompafada por
normativas que permitan considerar o flexibilizar ciertas variables sin alterar las
directrices urbanas previstas para cada sector -

Que el control de calidad urbanistico es un instrumento de
gestion que tiene como objetivo posibilitar la flexibilizacidon de las normas
urbanisticas tradicionales y a la vez garantizar la calidad del desarrollo urbanistico
y arquitectonico mediante un control particularizado de aquellos emprendimientos
que puedan generar un impacto urbano significativo.-

Que este control es complementario al analisis cuantitativo
que se hace mediante los indicadores urbanisticos tradicionales — FOT (Factor
ocupacion total), FOS (Factor ocupacion del suelo).-

Que un aspecto reiterado en los proyectos presentados se
refiere a la desmaterializacion de los planos inclinados a 60° manteniendo la altura
prevista para la zona, que permite el desarrollo de morfologias con una estética
arquitectonica acorde a su emplazamiento y caracter del lugar y Nno como
resultado de la aplicacion directa de la normativa vigente.-

Que ademas desde diferentes ambitos técnicos profesionales
se ha sugerido entre otros aspectos la eliminacién de los planos inclinados a 60°
por encima de la altura maxima.-

Que la posibilidad de equilibrar volimenes o compensaciones
morfolégicas permite mayor libertad en el disefio, siempre que se respeten las
directrices previstas para la zona, la carga urbana o maximo volumen edificable,
FOS y altura maxima.-

Que esta situacion es compartida por las areas técnicas
Municipales sugiriéndose incorporar el concepto de “compensaciones morfologica”
a los efectos de priorizar la estética urbana sin alterar la directriz prevista para la
zona y su maximo volumen edificable .-

Que la armonia edilicia, fachadas y morfologia urbana
resultante pertenecen al bien estético de la ciudad.-

Que la Comision Interna de Obras Publicas y Urbanismo
ti6 su Despacho N° 071/2017, dictaminando aprobar el proyecto de Ordenanza
que 8¢ adjunta, el c%fue tratado Sobre Tablas y aprobado en la Sesidén Ordinaria
N° 2012017 del dia 23 de noviembre del corriente afio.-
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Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): INCORPORASE el Punto 2.1.2.4 Compensacion Morfoldgica al
Punto 2.1 Nuevos Instrumentos de Planeamiento y Gestién Urbano Ambiental del
Capitulo 1l Titulo | - Normas Generales a la Ordenanza N° 8201 (Bloque
TEMATICO N° 1- Usos y Ocupaciéon del Suelo) que quedara redactado de la
siguiente manera:

2.1.2.4 COMPENSACION MORFOLOGICA

En todas las zonas del BLOQUE TEMATICO N° 1- USOS y OCUPACION del
SUELO- CODIGO DE PLANEMIENTO Y GESTION URBANO AMBIENTAL, con
perfil edificable regulado por la referencia [7], podran flexibilizarse los indicadores
urbanisticos relativos a la morfologia urbana: Altura maxima de basamento, Linea
de Frente Interno (LFI), Altura maxima, Retiro Lateral, Retiro de Fondo y Retiro de
Frente, en caracter de compensacién morfoldgica, siempre que:

-La superficie total a construir no supere el MVE (maximo volumen edificable)
previsto para la parcela segun la zona de implantacion.

-La altura adoptada no supere 25.66m (interseccion de los planos inclinados a 60°
ubicados sobre altura maxima) sobre el plano horizontal definido como altura
maxima prevista para la zona, con LFI prevista a 30m.

-La altura adoptada no supere 21,38m (interseccion de los planos inclinados a 60°
ubicados sobre altura maxima) sobre el planc horizontal definido como altura
maxima prevista para la zona, con LF! prevista a 25m.

-Se amplie la capacidad del suelo absorbente equivalente al 100% de la superficie
libre prevista para la zona de implantacion.

-En parcelas con superposicion de indicadores, podra optarse por el mas
conveniente de los que estén involucrados en dicha parcela.

-En las areas afectadas por el emplazamiento del aeropuerto, debera contar con la
expresa autorizacion del organismo aeronautico competente.

-Todas las evaluaciones por compensacion morfolégica seran analizadas en el
marco de lo previsto por el BT N° 1 respecto del control de calidad urbano
arquitectonico del desarrollo urbano.

-Lo dispuesto en el presente se aplicara Unicamente a las solicitudes de
factibilidad de obra nueva.

-ETAPAS DE ANALISIS

PREFACTIBILIDAD

La prefactibilidad supone un analisis preliminar de la idea o esquema presentado,
sera necesario recopilar toda la informacion posible para ponerla a consideracion y
analisis a efecto de minimizar los impactos urbanos ambientales mas significativos
(o sensibles).

Las conclusiones podran indicar:

-Reformular el proyecto o parte del mismo y/o adjuntar documentacion faltante.
-Seguir adelante con el proyecto con el estudio de factibilidad antes de su
confirmacién efectiva.

La prefactibilidad no generara derechos de ningun tipo a favor del solicitante o
ra persona y su otorgamiento habilita la presentacion de la proxima etapa de
ibjlidad.

-Plazq de vigencié/180 dias corridos.
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FACTIBILIDAD

La factibilidad supone el proceso que permite establecer la viabilidad técnica,
urbano ambiental y legal con el objetivo de la concrecion del proyecto.

En esta instancia el analisis se centrarda en los estudios y certificaciones
complementarias requeridas en la prefactibiliad de acuerdo a la magnitud de la
obra, con el objeto de valorar si se encuentran dadas las condiciones necesarias o
no para avanzar con el proyecto correspondiente.

Las sugerencias que pudieran surgir deberan ser incorporadas al proyecto.

La factibilidad no generara derechos de ningun tipo a favor del solicitante o tercera
persona y su registracion esta sujeta a las normativas edilicias vigentes al
momento de la presentacion.

-Plazo de vigencia 180 dias corridos.-

ARTICULO 2°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL .-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS VEINTITRES (23) DIAS DEL MES DE
NOVIEMBRE DEL ANO DOS MIL DIECISIETE (Expediente N° OE-5636-M-

2017).-
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