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ORDENANZA N° 13425.-
VISTO:

El Expediente N° OE-1431-M-2016; vy,
CONSIDERANDOQ:

Que existen asentamientos informales en la ciudad, ubicados
en tierras de dominio municipal y provincial, con un alto grado de consolidacion.-

Que el sector bajo analisis en la actualidad alberga 93 familias,
y se encuentra ubicado en la zona oeste de la ciudad en un sector del barrio San
Lorenzo Sur, limitando al Norte con la calle Naranjo en Flor, al Oeste con la calle
Rafael Fernandez; al Este con la calle Coronel Jorge Rodhe y al Sur con la calle
Sin Nombre, sobre un lote de propiedad dei Instituto Provincial de la Vivienda, en
Zona Rgm2 de acuerdo al Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental.-

Que este asentamiento tiene un correcto acceso a
equipamiento comunitario y proximidad a las vias jerarquizadas como son Avenida
Coronel Rhode al este, y Republica de Italia al norte.-

Que desde la Unidad de Gestién de Regularizacién Dominial
de Asentamientos Informales Consolidados, se ha desarrollado un analisis para
formular el Plan de Ordenamiento Urbano Ambiental para el sector, que se
compadece con el propuesto por la Auditoria Ambiental presentada por el
Municipio, y que el Plan de Ordenamiento Urbano Ambiental para el sector, se

propone como lineamiento basico para obtener una Prefiguracion Urbana o
Modelo Sustentable .-

Que en consecuencia, se ha formulado una propuesta urbana
para el Loteo Social San Lorenzo Sur que se expresa en los graficos N° 1y N° 2 —
Modeio Urbano del sector, y se avanzara sobre el inicio de la mensura
correspondiente, en un todo de acuerdo a la definicion grafica que se estipula en
el Croquis N° 2 — Anteproyecto de Mensura.-

Que algunos sectores del loteo, con un alto grado de
consolidacion, son viables de regularizacion, pero al no cumplir ab initio con los
indicadores urbanos vigentes, se requerira la resolucién de los aspectos técnicos
vinculados a la flexibilizacién de estos parametros.-

Que el Concejo en Comision emitié su Despacho N° 001/20186,
dictaminando aprobar el proyecto de Ordenanza que se adjunta, el cual fue tratado
Sobre Tablas y aprobado por unanimidad en la Sesién Ordinaria N° 04/2016
celebrada por el Cuerpo el 17 de marzo del corriente ario.-

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 679), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

Secrgtario Legisiativo
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EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°%): APRUEBASE el Plan de Ordenamiento Territorial del Loteo Social
San Lorenzo Sur ubicado en la zona Qeste de la ciudad, limitando al Norte con la
calle Naranjo en Flor, al Qeste con la calle Rafael Fernandez, al Este con la calle
Coronel Jorge Rodhe y al Sur con la calle Sin Nombre, identificado como
Remanente Lote D, parte de las Chacras 161 y 162, Nomenclatura Catastral N°
09-21-079-9556-0000, de propiedad del Instituto Provincial de la Vivienda,
registrado bajo Expediente 5824-02953/12 por ante la Direccion de Catastro
Provincial, que como Anexo |, forma parte de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 2°): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal a dar visado
preliminar y definitivo al Plano de Mensura del Loteo Social San Lorenzo Sur,
exceptuandose del cumplimiento de los indicadores urbanisticos respecto de
fraccionamiento de lotes, ancho de calles y veredas, previstos en la normativa
vigente, de acuerdo al Plan de Ordenamiento Urbano Ambiental para la
Regularizacién Dominial del Sector.-

ARTICULO 3°%: La Unidad de Gestién de Regularizacion Dominial de
Asentamientos Informales y Consolidados (UGRA), podra evaluar y corregir el
proceso de regularizacion de cualquiera de sus etapas y aspectos, y adecuar el
Plan de Ordenamiento Urbano Ambiental y su expresion fisica, la prefiguracion
urbana, en funcién de los proyectos ejecutivos, de las diferentes infraestructuras,
con la justificacién técnica correspondiente..-

ARTICULO 4°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS DIECISIETE (17) DIAS DEL MES DE MARZO
DEL ANO DOS MIL DIECISEIS (Expediente N° OE-1431-M-2016).-
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1. Descripcion del Medio
1.1. Ubicacién y Antecedentes

El sector bajo analisis estd compuesto por cerca
de 93 familias, casi todas oriundas de los
alrededores. Las viviendas en general se
encuentran en buen estado de mantenimiento y
conservacién, y son de materiales tradicionales,
a excepcion de algunas casillas precarias. Segun

el PUA, el asentamiento se encuentra ubicado en Parametros Urbanisticos
un area Rgm2

En cuanto a capacidad de acogida el sector
urbanizado coincide con el identificado con una
capacidad aceptable con limitaciones.

El sector tiene un correcto acceso @
equipamiento comunitario y proximidad a las
vias jerarquizadas como lo son la Av. Coronel
Rhode al este, y Republica de Italia al norte.
Asimismo se encuentra cercano a areas servidas
por ¢l transporte publico urbano.

Cuenta con factibilidad de conexion a todos los
servicios, con excepeion de redes de conduccion
de efluentes cloacales y vuelco de las aguas
grises y negras a la planta de tratamiento de
efluentes Tronados, atento a que s€ ha producido
un aumento significativo de los caudales
ingresados a la misma, encontrandose ésta al
limite de su capacidad de tratamiento en los
ultimos afios.

Problematicas identificadas.

Inadecuadas condiciones de habitabilidad. Falta
infraestructura de servicios.

Transito  vehicular  defectuoso, ligado
principalmente a los siguientes factores: calles
angostas, principalmente la que corre junio al
canal, anegamiento de las mismas los dias de
lluvia, instalaciones eléctricas irregulares a baja
altura, lo que ademés complica la llegada de
servicios como ¢l de recoleccion de residuos, O
el ingreso de ambulancias. Falta de
identificacion de las calles.

Riesgo de accidentes peatonal-vehicular.
Presencia de transeantes por el mismo espacio
donde circulan vehiculos. Falta de veredas.

Contaminaciéon del suelo. Vertido de aguas
grises en calles internas y disposicion final de
aguas negras, sumado a la baja permeabilidad
del suelo.

Ausencia de servicios publicos. Falta de
servicios por no tener mensura €n subdivision
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Croquis de ubicacion de parcelas/mensuras
en el Loteo Social San Lorenzo Sur

El loteo se constituyd en el afc 2009,
siendo propiedad del IPVU, y
corresponde a la parcela y corresponde
al remanente Lote B’ 5/3796-3140/05 y
E2756-7723-03 Nomenclatura Catastral
09-21-069-1051-0000

Nomenclatura
Catastral 09-21-
069-1051-0000
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La poblacién se caracteriza por la escasa
participacion en actividades deportivas y
culturales, dado que en la cercania no se
cuenta con espacios adecuados para
tales fines.

Por otro lado, presenta buenas relaciones
sociales internas,(dado que muchos de
ellos se frecuentan) siendo este, un punto
importante para potenciar.

A continuacién, se detalla el diagndstico
expuesto en el Relevamiento ambiental
presentado oportunamente, en el cual se
identificaron las distintas problematicas y
potencialidades.
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Problematicas que la afectan:
Contaminacién del suelo.

Reducidas competencias de empleabilidad
Inadecuadas condiciones habitacionales
Hacinamiento

Desercion escolar secundaria

Poblacion en situacién de pobreza e indigencia

Incumplimiento normativo

Potencialidades que la benefician:
Poblacion joven

Ausencia de trabajo infantil

Mejoras en las viviendas

Relaciones entre los vecinos

Conexidn a la trama lindera de contacto
Factibilidad de servicios

Transito de lineas urbanas
Accesibilidad y conexién a la ciudad

Decision politica de regularizar el sector

Finalizada la fase de diagnéstico e
interpretacion de problemas y
potencialidades en el asentamiento, se
inicia la etapa de planificacion. Se
encuentra orientada basicamente a
“‘Resolver los problemas actuales, prevenir
fos futuros, aprovechar las oportunidades
que brinda el medio y satisfacer las
demandas de la poblacién cumpliendo las
directrices vigentes”

Por lo que se propusieron los siguientes
puntos:
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Estado Dominial:
Garantizar la titularidad de la propiedad

Poblacién:

Disefiar estrategias para promover y
mejorar capacidades laborales, partiendo
de las caracteristicas propias, aptitud y
actitud de la poblacién para incrementar las
aptitudes laborales.

Establecer mecanismos que potencien la
educacién formal e informal.

Establecer mecanismos de articuiacion
entre la comunidad con redes
institucionales formales y no formales que
guarden relacion con las problematicas
sociales detectadas.

Vivienda:

Dimensionar y atender las necesidades
habitacionales de los hogares, integrando
el ambito fisico y social de la vivienda y las
condiciones de su entorno.

Area colindante servicio agua

- .

Area colindante servicio cloaca
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Medio construido

Adecuar y funcionalizar las
infraestructuras viarias.

Evitar inundaciones y anegamientos

Proveer servicios basicos: agua,
electricidad, gas, saneamiento.

Garantizar la accesibilidad de los
servicios publicos

Medio fisico-natural y los recursos
naturales y culturales.

Conservar, mejorar, proteger y potenciar
los elementos valiosos.

Respetar la capacidad de acogida.

Respetar la capacidad de asimilacion del
agua, suelo y aire

Elementos fisicos (Instalaciones, edificios,
etc.)

Mantener coherencia con &l entorno.
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2. Analisis Técnico

Evaluacién de las problematicas y medidas de mitigacion

Informes Técnicos Particulares
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2-1 Formulacién del Modelo Urbano deberan presentar los Proyectos
. Ejecutivos de cada red: agua,
En funcion del Modelo Urbano luz, gas, pluviales, etc. Con su
propuesto por el Relevamiento aprobacién por parte de los
Ambiental, presentado por el LP.V.U. y entes prestatarios, a fines que
el andlisis efectuado por el conjunto sean evaluados y aprobados por
del Cuerpo Técnico de la Unidad de las direcciones correspondientes
Gestion para la Regularizacion de municipales.
Asentamientos en Ig Ciudad de b) Preveer conexiones de pluviales
Neuquén se ha pedido formular con los conductos troncales
especiaimente el Modelo Urbano anlisis que debera hacerse a
Sustentable para el Sector Loteo Social conciencia y con detenimiento.
San Lorenzo Sur segun plano adjunto. ¢) La complejidad de las obras a

plantearse requiere un estudio
de ingenieria pormenorizado.
Deben realizarse proyecto de
rasantes y desagie en modo

De las propuestas y recomendaciones
surgen lineamientos que se detallan de
esta manera:

a) Se requiere factibilidad de conjunto.
servicios en todo el sector d) La ejecucion de la mensura a fin
previsto  de  urbanizacién, de obtener el parcelamiento

principalmente la red cloacal. Se definitivo.
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Modelo Urbano Definitivo
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2.2 — PLAN DE ACCION

A continuacién, y en funcién de lo antes expuesto se enumeran las acciones necesarias
para el desarrollo del proceso de regularizacién del sector informal LOTEQ SOCIAL SAN

LORENZO SUR

1-

Or MANMELFUERTES

Gestién para las factibilidades de servicios

Factibilidades de Servicios otorgadas por los entes prestadores, Agua, Cloaca, Gas,
Electricidad para e! proyecto.

Gestion a cargo del |.P.V.U.

Monitoreo: U.G.R.A.

Proyecto de Rasantes

Se realizara proyecto de rasantes que servira para los proyectos de infraestructura,
como objetivo en el Relevamiento Ambiental, se propone la conduccion de los
excedentes pluviales por cordon cuneta.

Gestion a cargo del 1.P.V.U.
Monitoreo: U.G.R.A

Gestion y realizacion de los proyectos especificos de infraestructura y
aprobaci6én de los mismos por los entes prestatarios.

Se regularizara la prestacién de servicios basicos de la poblacién del sector
mediante la provision de los servicios de : agua corriente, red cloacal, gas natural,
energia eléctrica, desagiies pluviales.

Gestién a cargo del |.P.V.U.

Monitoreo: U.G.R.A.

4 de Mewqués
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4-Plan de tratamiento de residuos
Gestién de completamiento del sistema de recoleccion de residuos solidos.

Implementacién del programa “Hagamos Ambiente” a cargo de la Direccién de Desarrollo
Ambiental, dependiente de la Subsecretaria de Servicios Ambientales, no asi la gestion de
completamiento del sistema de residuos sdlidos, siendo esto competencia del IPVU y la
Direccion Municipal de Limpieza Urbana, dependiente de la Subsecretaria de Servicios
Urbanos y Espacios Verdes.

Monitoreo: IPVU — Direccién de Desarrollo Ambiental dependiente de la Subsecretaria de
Servicios Ambientales — Direccién Municipal de Limpieza Urbana, dependiente de la
Subsecretaria de Servicios Urbanos y Espacios Verdes.

5-Mensura

Actualizacién de la Mensura segun el Modelo Urbano Sustentable aprobado por la UGRA.

Formulacién y tramitacion del nuevo plano de Mensura del sector ante el Organo Ejecutivo
Municipal.

Gestién a cargo del I.P.V.U.

Monitoreo: UGRA




