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ORDENANZA N° 13302.-
VISTO:
El Expediente N® CD-043-C-2015; v,
CONSIDERANDOQ:

Que mediante Ordenanza N° 8976 se aprobé el acta convenio
de creacion de la Corporacion de Desarrollo Integral de Neuquén Sociedad del
Estado (Cordineu S.E.) constituida por la Provincia y la Municipalidad de Neuquen,
en los términos de la Ley Nacional N° 20.705.-

Que en el marco del Programa de Desarrolio del Paseo
Costero de las Riberas de los Rios Limay y Neuquén, aprobado por Ordenanza
N° 10010, denominado Plan Maestro, v a efectos de financiar las obras de
infraestructura y urbanizacion de la zona, se previdé~como fuente de recursos la
cesion del 25% (veinticinco) de las superficies afectadas por los dgsarrolladores
en cada uno de los emprendimientos.-

Que con la sancién de la Ordenanza N° 12982, modificatoria
de la Ordenanza N° 10010, se brind6 la posibilidad a CORDINEU S.E. de acordar
con los desarrolladores que el porcentaje de tierra a ceder sea compensado en
dinero o mediante la ejecucién de obras de infraestructura externa, que estén a
cargo de la Corporacién, que se encuentren en el plan de obras a ejecutar y sean
aprobadas previamente por la misma, previendo asimismo que la cesidén de la
tierra se efectie en forma divisa, de manera de evitar dispendios en cuanto a los
tramites posteriores de escrituracion y administracion general de dichas
superficies.-

Que el presente proyecto denominado "Plan C”, ccmprende
tres inmuebles a desarrollar que se identifican como Lote B bajo Nomenclatura
Catastral 09-20-078-7527-0000 y Lote D2 bajo Nomenclatura Catastral 09-20-078-
6040-0000, ambos de la Chacra 158, ubicados sobre calle Los Alamos, El Chocon
y Obrero Argentino, dentro del Distrito 135-2b, denominado Parque Residencial
Costero.-

Que los fundistas acordaron con Cordineu S.E., pagar en
dinero el 25% que corresponde ceder a los inmuebles mencionados, al valor que
fije el Tribunal de Tasaciones de la Provincia del Neuquén.-

Que la Comision Interna de Obras Publicas y Urbanismo,
emitié su Despacho N° 078/2015, dictaminando aprobar el Proyecto de Ordenanza
que se adjunta, el cual fue tratado socbre Tablas y aprobado por unanimidad en la
Sesioén Ordinaria N 017/2015, celebrada por el Cuerpo el 08 de octubre del
corriente afo.-
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Por ello y en virtud a lo establecido por el Articuio 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): HOMOLOGASE el Acta de Acuerdo de Cesion celebrada entre
Cordineu S.E. y el sefior Sano Juan, DNI 14.853.764, la sefiora Sano Stella Maris,
DNI 18.167.058 y la sefora Sano Maria Marcela, DNI 16.644.449, todos titulares
dominiales de los inmuebles identificados con la Nomenclatura Catastral 09-20-
078-7527-0000 (Lote B) y bajo Nomenclatura Catastral 09-20-078-6040-0000
(Lote D2), ambos de la Chacra 158, ubicados sobre calle Los Alamos, El Chocon y
Obrero Argentino, dentro del Distrito 135-2b, denominado Parque residencial
Costero, a favor de la Municipalidad de Neuquén, celebrada a tenor de la
normativa vigente y que como Anexo | forma parte de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 2°): APRUEBASE el Plano de Mensura con visado de calidad
urbanistica dictaminado por Cordineu S.E., con demarcacién del lote objeto de
cesion, que como ANEXO Il forma parte de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 3°): COMUNIQUESE AL ORGANC EJECUTIVO MUNICIPAL -

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS OCHO (08) DIAS DEL MES DE OCTUBRE DEL
ANO DOS MIL QUINCE (Expediente N° CD-043-C-2015).-
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Anexo 1

ACUERDO DE CESION

En la ciudad de Neuquén, a IosM dias del mes de Septiembre del afio 2015 siendo las
11:30hrs., en la sede social de la Corporacion para el Desarrollo Integral de Neuquén
Sociedad del Estado — CORDINEU S.E., en adelante LA CORPORACIéN, sita en la Isla
132 de la ciudad de Neuquén, se retinen por un lado el Cr. Marcelo Bermldez,
Presidente, fa Cra. Maria Laura Vikhe, Vice-presidente, los Directores Cr. Marcelo
Raimondo y Cr. Gaston Basllio, todos en representacién de Cordineu, por una parte y
por la otra el Sr. Juan Sano, DNI N° 14.853.764, la Sra. Stella Maris Sano, D.N.I N°
18.167.058 y la Sra. Maria Marcela Sano, D.N.I. N° 16.644.449, todos ellos en caracter
de titulares dominiales de los inmuebles de Nomenclatura Catastral N© 09-20-078-
7527-0000 (Lote B) y N° 09-20-078-6040-0000 (Lote D2) de la Chacra 158,
en adelante los fundistas, celebran la presente acta en razén de los siguientes
antecedentes:

Que la Corporacion tiene como principal objetivo propender a la
integracion de la ribera de los Rios Limay y Neuquén, en su confluencia, posibilitando la
generacion de un polo autosustentable, mediante la implementacién de un programa
integral de desarrollo vial y de servicios que incluya la reestructuracion urbana de los
sectores a beneficiar;

Que la Corporacion constituye la Unidad Interjurisdiccional Promotora
y Ejecutora de las Obras y Servicios que resulten necesarios para el cumplimiento de su
finalidad, como asi también promover e impuisar nuevos proyectos que favorezcan el
crecimiento de la ciudad;

Que para ello fue confeccionado el “Plan de Desarrolle Costero de la
Ribera de! Rio Limay y la Islal32"; denominado Plan Maestro; que prevé para la zona de-
gestion un desarrollo integral mediante un cronograma de obras que constituyen sin
dudas un hito significativo en la planificacién urbana en nuestra ciudad capital;

Que el Plan Maestro se yergue como un proyecto estratégico urbano,
general y de sector, generando una nueva relacion entre el rio y la ciudad de Neuguén
previniendo una nueva escala y calidad de usos sociales mediante -fa reconvencion del
drea riberefia, impulsando a su vez una eficiente gestion ambiental mediante la
conjugacion de los distintos intereses econdmicos con la preservacién de los bienes
patrimoniales ambientales en el marco de un desarrollo sustentable;

Que el Plan Maestro recepta los principios rectores para la prevencion,
preservacion, conservacion, defensa, recuperacién y mejoramiento def medio ambiente,
ordenando a su vez las inversiones publicas y privadas en el érea beneficlada con dicho
emprendimiento;

Que la Ordenanza N© 10.010 aprob¢ el Plan Maestro para la Zona
General de Gestién Especial Paseo de la Costa, siendo Cordineu la herramienta
centralizadora para la gestién y control de las inversiones promoviendo los usos dg! suelo
previsto en 3 planificacion referencie_da; '




Que los fundistas son titulares dominfales de los lotes cuya
Nomenclatura Catastral son09-20-078-7527-0000 (Lote B) y N° 09-20-078-
6040-0000 (Lote D2), gue se encuentran ubicados dentro de la Zona de Gestidn;

Que la Corporacién convocd a los fundistas a fin de dar inicio al
Procedimiento Especial de Accién Concertada con el objeto de instrumentar la cesidn a
favor del Municipio de la ciudad de Neuguén del equivalente al 25 % de la superficie
de los terrenos del proyecto urbanistico de su titularidad, al estar comprendido y
ubicado dentro de la zona de Gestion Especial "Paseo de la Costa’, conforme lo
dispuesto en el articulo 21, del Capitulo V, “Cesiones Urbanisticas” de la Ordenanza N°©
10.010/04 y su modificatoria, Ordenanza N© 12,982,

Que dicha cesién contribuira a financiar las obras de infraestructura y
urbanizacién previstas en el Master Plan para toda la zona de Gestion Especial, entre
ellas de infraestructuras de redes de agua potable, cloacas, gas natural, energla
eléctrica en media tensién y alumbrado publico, entre otras; las que les garantizaran el
otorgamiento de las factibilidades necesarias para el desarrollo del loteo, de acuerdo al
Visado Técnico de Calidad Urbanistica;

Que la Corporacién fue autorizada a suscribir compromisos de accién
concertada con particulares, consorcios de propietarios, o cualquier otro ente con
personeria juridica sea de naturaleza privada, piblica y/o mixta;

Que en el procedimiento indicado las partes fueron delineando los
aspectos centrales que convergleron finalmente en el acuerdo que aqui se establece,
siendo un claro exponente del concurso plenamente libre de la voluntad de las partes,
donde se establecieron los términos propios en que descansa la cesién conforme los
parametros impuestos por la normativa;

Que los fundistas acuerdan ceder a favor de la Municipalidad de
Neuquén conforme el articulo 21° de la Ordenanza 10.010.una "superficie de
24.253,00 m2, y que representa el 25,00% de la superficie total de los inmuebles,
que es de 67.012,00 m2correspondiente al fote de Nomenclatura Catastral N° 09-
20-078-7527-0000 (Lote B) y de 30.000,00 m2 para e! lote de Nomenclatura
Catastral N° 09-20-078-6040-0000 (Lote D2) sefialados en Anexo I que forma
parte del documento que se firma. Las medidas superficiales de cada parcela, como asi
también sus medidas lineales y angulares, se perfecclonaran con el Plano de Mensura
Registrado en la Direccion Provincial de Catastro; ,

Que los funditas acuerdan con Cordineu S.E., conforme el articulo
21° de la Ordenanza 10.010 y su modificatoria, Ordenanza N°® 1298, pagar en dinero
el 25% que corresponde ceder de los inmuebles identificados con las
Nomenclatura Catastral N° 09-20-078-7527-0000 (Lote B) y N° 09-20-078-
6040-0000 (Lote D2) al valor que fije el Tribunal de Tasaciones de la

Provincia de Neuquén;

Que mediante valuacién recibida del Tribunal de Tasaciones se
determiné un valor por metro cuadrado de $ 490,00 para ¢! lote de Nomenclatura f

Catastral N° 09-20-078-7527-0000, vy de $ 410,00 para el lote
Nomenclatura Catastral N° 09-20-078-6040-0000; |
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Que de acuerdo a estos valores, el monto a pagar por los Sres. Sano,
por los 24.253,00 m2 asciende a la suma de $ 10.542.500,00 (Pesos Diez
Millones quinientos cuarenta y dos mil quinientos con 00/100);

Que las partes acuerdan realizar el pago del 10% del valor
determinado de la tierra a la fira de la presente Acta de Accidon Concertada, el 30%
del valor que surfa segin tasacidn actualizada de! Tribuna! de Tasaciones de la
Provincia, dentro de los 15 dias de {a publicacion de la correspondiente ordenanza que
homologue la accidn concertada y 4 cuotas mensuales y consecutivas, cada una
equivalente al 15% del monto a pagar, la primera a los 30 dias de la publicacién
mencionada y asi sucesivamente;

Que han tomadc debida intervencion los estamentos técnicos y
juridicos de la Corporacion;

Que asimismo se deja sentado que el presente acuerdo es ad
referéndum del Concejo Deliberante de la Ciudad de Neuquén, conforme el articulo 25
de la Ordenanza 10.010/04 y su modificatoria, Ordenanza N° 12.982;

En razdn de lo expuesto las partes acuerdan:

ARTECULO 19:El Sr. Juan Sano, DNI N° 14.853.764, la Sra. Stella Maris Sano, D.N.I
N¢ 18.167.058 v la Sra. Marfa Marcela Sano, D.N.I. N°® 16.644.449 en caracter de
titulares dominiales de los inmuebles d= Nomenclatura Catastral N° 09-20-078-
7527-0000 (Lote B) y N° 09-20-078-6040-0000 (Lote D2) de la Chacra
158,reconocen que deben ceder a favor de [a Municipalidad de la ciudad de
Neuquén, con intervencién de Cordineu S.E., en cumplimiento del articulo 212, con los
fines y resguardos sefialados en los articulos 22° y 279, todos del Capitulo V, “Cesiones
Urbanisticas” de la Ordenanza N° 10.010/04 y su modificatoria, Ordenanza N° 12,982;
una porcion de terreno, de 24.253,00 m2de superficie, para la cudl las partes
acuerdan que los titulares dominiales abonaran el monto equivalente al
valor de la tierra conforme valores determinados por el Tribunal de
Tasaciones de la Provincia realizando el pago del 10% del valor determinado
de la tierra a la firma de la presente Acta de Accién Concertada, el 30% del
valor que surja segin tasacién actualizada del Tribunal de Tasaclones de Ia
Provincia, dentro de los 15 dias de la publicacion de la correspondiente
ordenanza que homologue la accién concertada y 4 cuotas mensuales y
consecutivas, cada una equivalente al 15% del monto a pagar, la primera a
los 30 dias de la publicacion mencionada y asi sucesivamente.

ARTICULO 20:Las cuotas deberdn ser depositadas en tiempo y forma definida, en la
Cuenta Corriente en Pesos N? 127/4 a nombre de Cordineu S.E., del Banco Provincia

del Neuquén, sucursal Rivadavia.

ARTICULOQ 3°: La mora se producira en forma automatica al vencimiento del
plazo de cada cuota. En caso de incumplimiento oportuno de cualquiera de
las cuotas pactadas, la Municipalidad podra considerar la obligacion como de
plazo vencido y ejecutarse el saldo adeudado por via de apremio.- Sera titulo
ejecutivo el documento firmado po ncionario piablico en el cual se
determine la deuda. Las partes packan un interés equivalente a la tasa activa
del BPN (tasa judicial), y un intprés punltorlo del 50% del anterior-
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ARTICULO 49: Dicha cesién contribuird a financlar las obras de infraestructura y
urbanizacién previstas en el Master Plan para toda la zona de Gestién Especial, entre
ellas de infraestructuras de redes de agua potable, cloacas, gas natural, energia
eléctrica en media tensién y alumbrado plblico, entre otras; segln lo estipulado en el
articulo 21 que en su parte pertinente dice "Es obligacién de los propietarios de las
parcelas afectadas a {a Zona General de Gestién Especial "Paseo de la
Costa", sea cual fuere la extension de sus tierras, transferir al dominio del
Municipio de la Ciudad de Neuquén una superficie de terreno igual al 25%
(veinticinco por ciento) de la superficie total de cada parcela, con el fin de
solventar las obras de infraestructura y urbanizacién previstas en el Plan
Maestro Paseo de la Costa, siendo administradas por Cordineu S.E. en su
caracter de unidad ejecutora del mismo. En ejercicio de sus facuitades,
Cordineu S.E. podra acordar que el porcentaje de tierras a ceder por los
propietarios, sea compensado en dinero en cumplimiento de los fines
establecidos por la Ordenanza 12.982". Cordineu S.E. deja constancia que a la
fecha del presente acuerdo se encuentra ejecutando la obra de alimentacion de
red de agua potable en la confiuencia, sector 134 y 135. Ademas y con
respecto a las obras de cloacas, se encuentran en el Concejo Deliberante de la
ciudad de Neuquén para su aprobacién, las Acciones Concertadas que
permitiran la ejecucién de dichas obras en su primera y segunda etapa.
ARTICULO 59:La presente cesién se celebra Ad Referéndum de la aprobacién por
parte del Concejo Deliberante de la Ciudad de Neuguén, a tenor de lo prescripto por el
articulo 25 de la Ordenanza N® 10.010/04 y su modificatoria, Ordenanza N° 12.982.

Leida que fue integramente Ja presente y ratificada en todos sus términos por las
partes, en el lugar y fecha sefialada mas arriba, se firman tres ejemplares de un mismo
tenor y a un solo efecto en lugar y fecha indicados ut - supra. L.
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Visado Tecnico Urbanistice
Loteo SANO

VISADO TECNICO URBANISITICO

PROYECTO LOTEO ABIERTO "SANO-SANO”
Nomenclatura Catastral: 09-20-078-7527 LOTE B
09-20-078-6040 LLOTE D2

Inversor Proponente:
SANO-SANO

. INFORME FINAL
*  SEPTIEMBRE 2015
N° Expte. 1 - A'- 2014

pasee &e. a eofta
CORDINEU

Sociedad del Estado




Wisado Técmco Urbanistico
Loteo SANG

VISADO TECNICO
PROYECTO LOTEO ABIERTO “"SANO”

Lotes B y D2 — Chacra 158
Nomenclatura catastral: 09-20-078-7527 y 09-20-078-6040

INDICE

| OBJETIVO DEL DOCUMENTO

It UBICACION DEL PROYECTO

Il PARAMETROS Y DIRECTRICES URBANISTICAS DE LA ZONA

IV CARACTERIZACION DEL PROYECTO

V CONSIDERACIONES SOBRE EL PROYECTO PRESENTADO
V.1 Cumplimentos de directrices y parametros de la ordenanza 10.010 /04
V.2 Aspectos urbano arquitectonicos

» Vi DICTAMEN DEL VISADO TECNICO URBANISTICO

V1.1 Considerando

V1.2 Dictamen
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Visado Técnico Urbanistico
Loteo SANO

/29

| OBJETIVO DEL DOCUMENTO e

El presente documento, tiene como objeto, analizar, y dictaminar sobre una propuesta presentada por el
propietario Sano, para su proyecto fraccionamiento de la chacra 158, Dpto. 09, Parcelas 7527 y 6040,
Seccion 078, Circ. 20 del Distrito 135 Zona 2 A.

En virtud de lo establecido por la Ordenanza 10.010/04 que en e art. 16 de la misma establece:

"... Todo proyecio que se pretenda ejecutar en of drea de la Zona General da Gestion Especial® Paseo de la Costa
debe ser presentado previamente & Cordineu SE para que ésta otorgue un visado de celidad de disefic urbanlstico
al mismo. ( ... ) debiendo Cordineu SE sugerir en su caso, las modificaciones que estime convenientes para la
mejor adecuacion de los proyecios individuales al Plan Maestro y a concepcién general urbanistica - arquitectonica
del mismo. La visacion establaecida por este articulo es requisito sine qua non para la presentacion del proyecio
ante lag autondades del SPUAM para su autorizacion municipal definitiva...”,

En cumplimiento de lo alli acordado, y ante la necesidad de presentar ante [a Municipalidad de la
Ciudad de Neuquen la documentacion y planos correspondientes, es que se da curso a las presentes
actuaciones.
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Visado Técnico Urbanistico
Loteo SANQO

il UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto presentado se encuentra en el

Distrito: 135 2 - A (segun plano de zonificacion)
Chacra: 158

Lotes: By D2

Matricuia Catastral 09-20-078-7527 y 09-20-078-6040
Superficie sagun titulo lote B de 6has 70a 12ca

Superficie segun titulo lote D2 de 3has 00a 00ca
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Visada Técnice Urbanistico J,-,.'-" .
Loteo SANC it

It PARAMETROS Y DIRECTRICES URBANISTICAS DE LA ZONA

La ubicacion establecids, permite determinar que el proyecto se encuentra ubicado en ia zonificacion
definida como Zona 135 / 2a caracterizada en la ordenanza 10.010 como residencial unifamiliar y
multifamiliar. El siguiente grafico emplaza exactamente el proyecto dentro de la actual normativa vigente
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Visado Técnico Urbanistico
Loteo SANG

La Ordenanza 10.010 establece para el sector lo siguiente: R

ARTICULO 187°); Zona 135-2a - Normas especificas de Ocupacién del Suelo -
——Se fijan como normas especificas de ocupacion del suelo para ia Zona 135-

2a las siguientes:

a) Para urbanizacicnes abiertas:

1. Relativas a las parcelas:
1.1. Ancho minimo de frente: 20 mts. N ¥ 3
1.2. Superficie minima de lote: 1.000 m2. .

2. Relativas a los factores de edificacién:
- FOS: 50 %.
- FOT:0,5.

3. Relativas a la morfologia urbana: Altura maxima para morfologias cerradas: 10 mts.
desde cota cero no inundabie.

IV CARACTERIZACION DEL PROYECTO

El proponente ha presentado para el analisis la siguiente documentacién
o Anteproyecto de fraccionamiento

ANTEPROYECTO DE FRACCIONAMIENTO
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Visado Técnico Urbanistico
Loten SANO

PLANILLA DE DIMENSIONES DE LOTES

BALANCE Y REGISTRO DE SUPERFICIES
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Visado Técnice Urbanistico

Loteo SANC

V CONSIDERACIONES SOBRE EL PROYECTO PRESENTADO

V.1 Cumplimiento de directrices y pardmetros de ia ordenanza 10.010 /04

PROYECTO DE URBANIZACION
CONCEFTO CONSIDERADO VALOR FLADOPOR | ADOPTADO POR | CUMPLIMENTO DE
ITEM SUBITEM EL PROYECTO LA NORMA
10,010/ 04
Superficie Total 99.007 m2
Superiicie Parcelas 75.827,02 m2
Superficie Calles y ochavas 23.179,98 m2
PROYECTO DE URBANIZACION
CONCEPTO CONSIDERADO VALORFLIADOPOR | ADOPTADO POR | CUMPLIMENTO DE
ITEM SUBITEM EL PROYECTO LA NORMA
10.010/04
Directriz Urbano Se destina a la | Noaplica aun St
Ambiantal, localizacién de
residencias de baja y
media densidad vy
urbanizaciones
especiales, tipo barrios
cermados, destinados a
usos residenciales
permanentes 0] = -
transitorios, con éareas .
sociales y deportivas
complementarias.
- normas Ancho minimo de frente | 20 mis Mayor a 20.00 mts S/
especificas de A )
gcupac:bn del Existen 28 lotes
uelc . entre 911 y 1000
Superficle minima de | 1600 mts2 m2 y 43 lotes St
mayores a 1000 m2
FOT 2.5 No Aplica
FOS 50 % No aplica
Altura méxima 10 mts No aplica
Normas especificas de Uso del Suelo : Uso Predominants: No aplica aun
Residencial unifamiliar y
multifamiliar.
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Visado Técnico Urbanistico

Loteo SANO r / _9) S

V.2 Aspectos urbano arquitecténicos

| a propuesta presentada presenta;
- Desarrollo urbanc arquitecténico acorde al sector donde se emplaza
- Plantea una comecta resolucion de las circulaciones internas y conexiones con la

estructura circulatoria del conjunto de la zona donde se emplaza.

- Los posibles impactos sobre el medio pueden ser facilmente controlados.
Dado lo expuesto se informa gue la propuesta no presenta inconvenientes en su disefio ni
incompatibilidades con el conjunto del Plan Maestro del Paseo de la Costa y establece una
relacidén armoniosa en su trama vial.

V.3 Cumplimiento de la norma .
La propuesta cumple con la norma por las siguientes razones

VI DICTAMEN DEL VISADO TECNICO URBANISTICO

-

V1.1 Considerando

o Que el art. 16 de la Ordenanza N° 10010/ 04 textuaimente reza: "... Todo proyecto que
se pretenda ejecutar en el drea de la Zona General de Gestion Especial" Paseo de la
Costa. debe ser presentadc previamente a CORDINEU SE para que ésta oforgue un
visado de calidad de disefio urbanistico al mismo. { ... ) debiendo CORDNIEUSE sugerir
en su caso, las modificaciones que estime convenientes para la mejor adecuacion de
los proyectos individuales al Plan Maestro y a concepcion general urbanistica -
arquitecténica del mismo. La visacion establecida por este articulo es requisito sine qua
non para la presentacidn del proyecto ante las autoridades del SPUAM para su
autorizacién municipal definitiva...".

o Que conforme lo prescripto, el visado de disefio importa una evaluacidn y ponderacion
técnica. de las particularidades del proyecto.

o Que ol proyecto cumple con las normativas urbanistlcas establemdas por los articulos
1689 a 172 de la ordenanza 10.010/04,y su modificatoria, Ia ordenanza 12.982.

o Y que por lo hasta aqui analizado en el presente documento. x
V1.2 Dictamen
Por lo expuesto se dictamina:
— o OTORGAR el visado de Calidad TECNICO URBANISTICO al prayecto que corre por
expediente 01-A-2014 (CORDINEU} de autos en los términos del art.16 de la ordenanza
N2 10010/04. Kt

0 No formular objeciones a la continuidad de las actuaciones dejando expresa constancia
en tales actuados y documentacidn resultante de lo anterior

o Que la resolucién definitiva del presente expediente se haya sujeta a la cesién y
determinacién del 25% en cumplimiento de lo prescripto por el Articulo 212 de la
Ordenanza N2 10.010.

Arg. NI VEIGA
CORD SE

BERMU
PRES.DENTE

NEU S.E.




PROVINCIA DEL NEUQUEN

" MINISTERIO DE ECONOMIA Y OBRAS PUBLICAS

SUBSECRETARIA DE INGRESOS PUBLICOS

TRIBUNAL DE TASACIONES

TT 3701

CORDINEU S.E. )
Gerencia Adminisiracién Financiera
Sr. Miguet Angel Manuel

s

[ D

NEUQUEN, 5 de agosto de 2015.

Ref.: Expte 5820-D01024/2015-00001/2015

S

Tenemos el agrado de dirigirnos a Usted o

efecto de informarle que el Tribunal de Tasaciones, por unanimidad de los presentes, en su
Reunién N° 370 celebrada el dia 29 de julioc del comiente, resolvid notificar que el vaior

referencial para ef 25 % de la superficie de la mayor fraccién sobre los inmuebles solicitados es

el que se indica a continuacion:
VALOR UNITARIO
muroroowm | SIBICE | 28RDLIA | IEESON
S/BASE DE CATASTRO
N°® N.C. PROVINCIAL MAYOR FRACCION LA MAYOR
FRACCION FRACCION (Tlema
T libre de mejoras)
] 09-20-078-7527-0000 Nano Juan y Ofras 6,70 has 1,675 has $/Ha 400,000
_ 2 09-20-078-5040-0000 Nanoe Juan y Otras 3has Q.75 has $/Ha 4.900.000
3 | 09-20-093-5009-0000 Cervi e hijos SA 808has ™| 2.02has $/Ha 4.220.000
4 09-20-093-4133-0000 Amaro, Aurora 6,03 has 1,507 5 has $/Ha 4.580.000
S 09-20-093-4139-0000 Amaro, Aurorg 6,03 has 1,5075 has $/Ha 4.580.000
— 6 | 09-20-093-4145-0000 Amaro, Aurora 603has | 1,5075 has | $/Ha 4.580.000
7 09-20-094-4783-0000 Club Casa de la Costa 27.300m2 I 6.825 m2 $/m2 300
8 | 09-20-077-8724-0000 Casagrande, Angel 5,01 has 1,2525 has $/Ha 4.200.000

alenta consideracion.

" Sin ofro parficular saludamos a Usted con

ANDRO H, MONTEIRO
PRESIDENTE
TRIBUKRAL DE TASACIONES

PROYVINGIA DEL NEUQUEN




+ORDINEU S.E.
SALIDA:)!.Q.. /?.31.4'7(-( .

i

’
COR

Sociedad def Sstads

' MNemgwém-0-dergosto de 2015

Sres.:

ASOCIACION MUTUAL 3 DE DICIEMBRE (PARTICIPAR )
SANO - SANO (DESARROLLADOR)

PRESENTE.
— NOTA N° 9072015

De nuestra consideracidn:

Tenemos el agrado de dirigimos a Uds. a los
efectos de remitir copia de la nota enviada por el Tribunal de Tasaciones de la provincia
de Neuquén, respecto de la valuacién de las tierras del Desarrollador SANO — SANQ,
de fecha 05 de Agosto de 2015

De lo expresado en dicha informacidn resulta la

siguiente valuacion:
VALUACION SANG SANG  Agosto de - *
2015 .
SUPERFICIE

- NOMENCLATURA CATAST | SUPERFICIE 25% VALOR/M2. VALOR TOTAL
09-20-078-6040-0000 30000 m2, 7500 m2. 490 | 3.675.000,00
09-20-078-7527-0000 67000 m2, 16750 m2. " 428 [ 6.867.500,00
TOTALES : 10.542.500,00

De acuerdo a lo expresadd en su nota, resulta la siguiente forma de pago:




aser de fo st A2
CORDINEU R

Sociedad dat Eatade

«10% a la firma del Acta de Accién Concertada, o sea la suma de $ 1.054.250.-

-30% a la publicacién de la Ordenanza que aprueba ia Accién Concertada o sea la suma
de § 3.162.750.-

-60% en cuatro (4) cuotas iguales mensuales y consecutivas, a partir del mes siguiente
al pago del 30%, anteriormente indicado, de $ 1.581.375, mas un interés equivalente a
la variacién del indice de precios de la Construccién (Nivel General).

Sin otro particular saludamos a Uds. _muy
atentamente.

cr. ND
DIRECTOR
CORDINEU 8. E.

Cra. LAURA YiC
VICEPRESIDENTE
CORDINEU S.E.
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N CROQUIS STITULO
ESCALA 1: 5.000 N
LOTE A
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LOTE ¢ LOTE D
DETALLE DE SUPERFICIES UNIFICADAS
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PROVINCIA DEL NEUQUEN e

pePARTAMENTO CONFLUENCIA
ocaubs  NEUQUEN A pngxo 1L

MENSURA PARTICULAR CON UNIFICACION Y FRACCIONAMIENTO
DE LOS LOTES B Y D2 CHACRA 158

PROPIETARIO :
JUAN SANO (33,33%)

MARIA MARCELA SANO (33,33%)
STELLA MARIS SANO (33,33%)
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