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ORDENANZA N° 13233.-

VISTO:
El Expediente N° CD-059-C-2014; vy,
CONSIDERANDO:

Que mediante Ordenanza N° 8976 se aprob6 el acta convenio
de creacién de la Corporacion de Desarrollo Integral de Neuquén Sociedad del
Estado (Cordineu S.E.} constituida por la Provincia y la Municipalidad de Neuquén,
en los términos de la Ley Nacional N° 20705.-

Que en el marco del Programa de Desarrollo del Paseo
Costero de las Riberas de los rios Limay y Neuquén, aprobado por Ordenanza N°
10010, denominado Plan Maestro, y a efectos de financiar las obras de
infraestructura y urbanizacion de la zona, se previd como fuente de recursos la
cesion del 25% de las superficies afectadas por los desarrolladores en cada uno
de los emprendimientos.-

Que dicha Corporacion tiene por objeto planificar, proyectar y
ejecutar, en coordinacién con la Municipalidad de Neugquén y ofros Organismos
Estatales, el desarrollo integral del Paseo de ia Costa.-

Que en el Master Plan se establecen cinco distritos, siendo el
Distrito 131 denominado “Balnearios”, el area que se extiende desde el Balneario
Gatica hasta Av. Olascoaga, cubriendo una extension de 30 ha, y en €l se ha
planificado la localizacion de areas residenciales de baja densidad; sectores de
balneario publico; areas de paseo publicos al aire libre y un parque lineal para
actividades deportivas y recreativas con mobiliario urbano deportivo.-

Que con la sancién de la Ordenanza N° 12982, que modifica la
Ordenanza 10010, se brindd la posibilidad a CORDINEU S.E. de acordar con los
desarroliadores que el porcentaje de tierra a ceder sea compensado en dinero o
mediante la ejecucion de obras de infraestructura externa, que estén a cargo de la
Corporacion, que se encuentren en el plan de obras a ejecutar y sean aprobadas
previamente por la misma, previendo asimismo que la cesién de la tierra se
efectiie en forma divisa, de manera de evitar dispendios en cuanto a los tramites
posteriores de escrituracion y administracién general de dichas superficies.-

Que en la misma Ordenanza, se adecudé el Plan de
intervencién para el Distrito 131 del Paseo de la Costa, y de esta manera avanzar
en la implementacién de los anteproyectos de paseos publicos, sendas peatonales
y bicisendas, para dar continuidad a lo ya realizado sobre los distritos y zonas
aledafias.-

Que el proyecto Costanera Limay, comprende el sector
costero que transcurre entre la Avenida Olascoaga en todo su trayecto hasta calle
Gatica, bordeando el curso del Rio Limay con un ancho variable de 18 a 50 mts.,
continuando asi el trayecto del actual paseo costero Rio Grande.-
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Que la consolidaciéon de este Paseo Costero, que unira los dos
balnearios mencionados, contribuira al cumplimiento de un objetivo estratégico
planteado en el Master Plan del Paseo de la Costa para los distritos riberefios.-

Que con este objetivo se ha celebrado la Accién Concertada
entre los fundistas Silvia Teresita Alvarez, L.C. N° 5.948.449 y Luis Crlando
Alvarez, D.N.I. N° 8.850.236, en su caracter de titulares dominiales del inmuebie
identificado como Lote 18 - que es parte de la Chacra X, Seccién I, identificado
con la Nomenclatura Catastral N° 09-20-094-4322-0000, celebrado a tenor del
Articulo 21°) de la Ordenanza N° 10010, por el que ceden una fraccién de terreno,
comprendida por una franja lindante al Rio Limay, de 18 metros, tomados desde el
punto mas alto de la costa no inundable hacia el Norte con una superficie total de
5.323,22 m2 y que representan el 15,16% de la superficie total que es de 35.105

m2.-

Que en dicha Accién Concertada se convino ademas que la
superficie faltante para completar el 25% de los 3.453 m2, podra ser cancelada en
dinero en efectivo, en obras de infraestructura troncales autorizadas por Cordineu
0 con la cesion de dos lotes de 780 m2, con servicios identificados como lote 3 de
la Manzana B y lote 4 de la Manzana A.-

Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165°) del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, e! Despacho N° 028/2015 emitido
por la Comision Interna de Obras Publicas y Urbanismo fue anunciado en la
Sesion Ordinaria N° 08/2015 del dia 28 de mayo y aprobado por unanimidad en la
Sesién Ordinaria N° 08/2015 celebrada por el Cuerpo el 11 de junio del corriente
afo.-

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): HOMOLOGASE el Acta de Accién Concertada entre Cordineu
S.E. y la sefiora Silvia Teresita Alvarez, L.C. N° 5.948.449 y sefior Luis Orlando
Alvarez, D.N.I. N° 8.850.236, ambos titulares dominiales del inmueble identificado
con la Nomenclatura Catastral N° 08-20-094-4322-0000, a favor de la
Municipatidad de Neuguén, celebrada a tenor de la normativa vigente y que como
Anexo | forma parte de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 2°%): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL .-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS ONCE (11) DIAS DEL MES DE JUNIO DEL
ANO DOS MIL QUINCE (Expediente N° CD-059-C-2014).-
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CTA D CERTADA

ACUERDO DE CESION

En la ciudad de Neuguén, a los diez (10) dlas dei mes de Diciembre de 2014, siendo las 11 hs,,
en la sede social de la Corporacion para ef Desarrofio integrai de Neuquén Sociedad del Esmgio -
CORDINEU S.E., en adelante CORDINEU, sita en la Isla 132 de la ciudad de Neuquén, se reunen
por un lado la Cra. Marie Laura Vilche, Presidente, Cr. Marcelo Bermudez me, k_;m
Directores Cr. Marcelo Raimondo y Cr. Gaston Basilio, todos en represe ion de Cordinen, por
una pare y pof fa otra ios Sres. SILVIA TERESITA ALVAREZ, Argentina nacida e 12 de mayo 1849
de estado civil divorciada de sus primeras nupcias de RICARDO HORACIO ESTEVES, titular de la
LIBRETA CIVICA Nro. 5.048.449, domiciliada en la calle Pilar Nro. 3.531 de esla ciudad Neuquén
y LUIS ORLANDO ALVAREZ, Argenting, nacido of 21 de febrero de 1948, de estado civil casado,
en ptimeras aupcias con JULIETA GUEVARA, titular del DNI N° 8.850.236, domiciliado en Avenida
Olascoaga 2350 de este ciudad Neuquén, en carécler de {itulares dominiales del inmueble
Matricuia N°0043205, Lote 18 que es parte de la Chacra X, Seccitn | deNomenciatura Catastrai
N*® 09-20-094-4322-0000, en adslanta L.OS FUNDISTAS, celebran (a presents acte en razén de los
siguientas antecedentes:

ANTECEDENTES:

Que CORDINEU tlene como pringipal objetivo propender a la integrecion de la
ribera de los Rios Limay y Neuquén, en su confluencia, posibititando fa generacion de un polo
autosustentable, medtiante la implementacién de un programa. integral de desarrolio vial y de
servicios que incluya la reestructuracion urbana de los sectores a beneficiar;

Que CORDINEU constituye ia Unidad Interjurisdiccional Promotora y Ejecitora de
ias Obras y Servicios gue resufien necesarios para ef cumpiimiento de su finalidad, como asi
también promover e impulsar nuevas proyectos que favorezcan ¢! crecimisnto de ia clisdad;

Que para ello fue confeccionado 6! *Plan de Desarrolio Costero de la Ribera del
Rio Limay y la Isla 132", denominado Plan Maestro; que prevé para |a zona de gestién un desarrolio
integral mediante un cronograma de obras que constituyen sin dudas un hito significativo en &
planificacién utbana en nuestra ciudad capital;

Que el Plan Masstro se yergue como un proyecto estratégics urbano, general y
de sector, generando una nueva relacidn entre el rip y Ja ciudad de Neuguén previniendo una nueva
escala y cafidsd de usoes sociales mediante la reconvencitn del drea riberefia, impuisandd a su vez
una eficiente gestion ambiental mediante fa conjugacion de ios distintos intareses econdmicos con
la preservacion de log bienes patrimoniales ambientales en e} marceo de un desarrolic sustentable;

Que el Plan Massiro recepta los principios rectores para la prevencion,
preservacion, conservacion, defensa, recuperacion y mejoramiento de medio ambiente, ordenando
58z las inversiones pablicas y privadas en ef area beneficiada con dicho emprandimienio;

Que la Ondenanza N* 10.010 aprobé el Plan Maestro para s Zona General de
Geslion Especial Paseo de la Costa, siendo Cordineu la herramienta centralizadora para la geslion

y controf de {as inversiones promoviendo lpg usos del suelo previsto en la planificacion referenciada;
A \ )
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Que los fundistas son titulares dominiales det lole cuya Nomenciatura Catastral
es 09-20-084-4322-0000, que se encuentra ubicado dentro de 1a Zona de Gestion, y por lo tanto da
motivo a ia cesion dispuesta en et Art. 21° de la ordenanza N° 10.010/04;

Que CORDINEU convacd a LOS FUNDISTAS a fin de dar inicio al Procedimiento
Especial de Accidn Congertada con el objeto de instrumentar la cesién a favor del Municipio de la
ciudad de Neuquén del equivalente al 25 % de la superficie de los terrenos del proyectc whanistico
de su titularidad, al estar comprendido y ubicado dentro de la zona de Gestidn Especial "FPaseo de
la Costa™; conforme lo dispuesio en ei articulo 21, del Capitulo V, “Cesiones Urbanisticas” de la
Ordenanza N° 10,010/04;

Que esta cesidn contribuira a financiar las cbras de infraestruciura y urbanizacién
previstas en el Master Plan para toda la zona de Gestion especial, entre ellas de infraestructuras de
redes de agua potabtie, cloacas, gas natural, energia eléctrica en media tension y alumbrado pubtico,
entre ofras; las cuates seran levadas adelante por la Corpuracion. Para el eventual caso que el
avance del desarrollo requiera algon servicio publico troncal, iss partes podran acordar que los
mismos sean realizados por el desamollador previéndose en ese caso, que lo invertido sea
compensado por fa Corporacién mediante devolucién total o parcial de ia fraccidn cedida o de!
producido por la venta iotal o parcial de dicha fraccidn, mediante el mecanismo de Accidn

.
1

Que CORDINEU fue autarizada & suscribir compromisos de accibn concertada
con parliculares, consorcios de propietatios, ¢ cualguier otro ente con personeria juridica sea de
naturaleza privada, publica y/o mixta;

Que en el procedimiento indicado las partes fueron delineando ios aspectos
centrales que convergieron finalmente en el acuerdo que aqui se establece, siendo un claro
exponente de! concurso plenamente fibre de la voluntad de las partes, donde se estabiecieron los
términos propios en que descansa la cesion conforme los parametros impuestos por 1a normativa;

Que en tal sentido, las partes acustdan que los titulares dominiales def inmueble
de Matricula N° 0043205, Lote 18 que es parte de la Chacra X, Seccion i, de Nomenclatura Catastral
N° 00-20-094-4322-0000, ceden a favor de la Municipalidad de la ciudad de Neuquén, con
intervencién de Cordineu S.E., en cumplimiento del articuio 219, con s fines y resguardos
sefialados en los artfculos 22°y 27" todos del Capitulo V, “Cesiones Urbanisticas” de ta Ordenanza
N° 10.010/04; una fraccidn de terreno, identificada en el Anexo \i de la presente, comprendida por
una franja lindante af Rio Limay, de 18 m tomados desde el punto mas afto de ia costa no inundable
segun AIC, hatia el Norte, excepto en el gector demarcado en el proyecto adjunto, en el cual la
franja se reducird a 16.50 m desde el limite indicado anteriormente, mas una superficie sobre calle
Avenida Olascoaga y una superficie que se encuentra en el extremo de calle La Pampa, ambas
necesariaa para conformar rotondas en el Paseo Costero, que conforman una superficie toial de
5.323,22 m2y representan el 15,16% de la supetficie total del inmueble sobre la linea de la costa
no inundabie, que es de 35.105 m*,

Que de acuerdo a los tiiulos originales, se demarca una diferencia de 4318 m*con
pecto al anteproyecto de mensura que se agrega e las actuacionas que promueven el presente
acta acuerdo, que han sido anegadas por el curso del brazo del rio Limay;

Que ello ha sido motivo de extensas negociaciones enfre las partes intervinientes,
habiendo merituado CORDINEU SE, enelmarco de los avances para desarroliar el paseo costerc
entre las calles |eguizamoén y La Pampa)\le oportunidad y la conveniencia de culminar dichas
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tratativas para continuar sin obstaculos legales, ia traza de dicho corredor entre la calie Pampa y
Avenida Olascoaga, consolidando de esta manera unc de ios mayores atractivos de la Ciudad,

Que la superficie faltante para compiletar la cesitn del 25%, de 3.453,03 m*, sera
cancelada mediante la cesién de dos lotes de 780 m2. cada uno, con servicios, y que al momento
del registro del plano definitivo de mensura, podran compensarse con obras de infraestructura para
el desarrofio del paseo costero, o en dinero en efectivo segun tasacién del Tribunal de Tasaciones
de la Provincia;

Que serén a cargo de los propietarios las obras de infraestructura necesarias
para la habilitacién det loteo que se proyecta, y la municipalidad incorporara la traza vial del mismo,
dentro de los alcances dei plan anual de pavimentacion;

Que las medidas superficiales de cada parcela, como asi también sus medidas
lineales y angulares, se perfeccionaran con e! Plano de Mensura Registrado en la Direccitn
i Provincial de Catastro;

Que asimismo se acuerda: 1.- LA MUNICIPALIDAD toma a su cargo la
demolicién/desamme del cerco existente y de dos construcciones que serén afectadas por este
acuerdo, 2.- LA MUNICIPALIDAD toma a su cargo la construccién de un paredén de separacion
entre la parte cediia por los propietarios y el resto del inmuable, lo cual debe encontrarse finalizady
antes de que LOS PROPIETARIOS entreguen fa posesion a CORDINEU SE; 3- LA
MUNICIPALIDAD también toma a su cargo la construccion de una casa habitacion y un local asiento
de la infraastructura,

Que forman parte del presente acuerdo y firmados por las parles, los sigulentes

ANEXQS
ANEXO | — Plano de mensura del inmueble 09-20-094-4322-0000.
ANEXQ I - Descripcion de la franja y calles a ceder, con las correspondientes medidas.

ANEXOQ it - Anexo Costanera Limay. - Anteproyecto de una calle vehicular, sendas peatonaies y
bicisendas de uso piblico

ANEXQ IV - Proyecto de loteo.
ANEXQ V - Indicadores urbanisticos aplicables ai loteo descrito en ef ANEXO V.

ANEXO V1 - Piano con ubicacion del pareddn y las otras dos construcciones que debe ejecutar LA
MUNICIPALIDAD.

ANEXO Vit - Piano de detalie del paredén medianero entre el espacio cedido y el resto del inmueble,
con memoria de los materiales a utilizar,

Que han tomado debida intervencidn los estamentos técnicos y juridicos de
CORDINEU S.E;

Que asimismo se deja sentado que e! presente acuerdo es ad referéndum del
Concejo Deliberante de fa Ciudad de Neuquén, conforme el articulo 25 de la Ordenanza 10.010/04;

En razon de 1o expuesto lag partes acuerdan:

__BI]Q,LLQ]: Los Sres. SILVIA TERESITA ALVAREZ y LUIS ORLANDO ALVAREZ, en carécter
ws dominisies del inmueble inscriplp en el Registro de la Propiedad inmueble de la




Provincia del Neuquén bajo Matricula N° 0043205 CONFLUENCIA, identificado como Lote 18 que
es parte de la Chacra X, Seccion i, de Nomenclatura Catastral N° 08-20-084-4322-0000,
individualizado en el Anexc |, CEDEN a favor de LA MUNICIPALIDAD de la ciudad de Neuquén,
con intervencidn de CORDINEU 8.E., en cumplimiento del articulo 21°, con los fines y resguardos
sefislados en 108 articulos 22° y subsigulentes, todos dei Capitulo V, "Cesiones Urbanisticas™ de la
Ordenanza N° 10.010/04 y modificatorias; una fraccion de terreno, identificada en ef Anexc il de la
presente, conformada por una superficie de 5.323,22 m?, la misma comprende una franja lindante
st Rio Limay, de 18 m tomados desde ei punio mas alto de la costa no inundable segun A!C, hacia
el Norte, excepto en el sector demarcado en ef proyecto adjunto segan anexo i, Il y IV, en el cual
ia franja se reduciréa a 16.50 m. desde el limite indicado-anteriommente que, sumado a una superficie
sobre caile Avenida Olascoaga y la superficie que se encuentra en el extremo de calle La Pampa,
ambas necesarias para conformar rotondas en el Paseo Costero, representan el 15,16% de la
superficie total del inmueble sobre la linea de la costa no inundable, que es de 35.106 m2, quedando
bajo las aguas del cauce dei brazo del Rio Limay, una superficie de 4318,00 m?.

La superficie faltante para completar ia cesion del 26%, de 3.453,03 m?, podra ser cancelada por
los fundistas, a su opcion, de la siguiente manera: a) en obras de infraestructura troncal o del Paseo
Costero, autorizadas por Cordiney; b) en dinero en efectivo; ) a través de |a cesion de dos iotes de
780 m2 cada uno, con servicios, identificados come lote 3 de la manzana B y lote 4 de la manzana
A. El plazo para la cancelacion finalizara a los 24 meses de sancionada |8 presente Ordenanza
pudiéndose prommogar en caso de congtatarse demoras en tas habiliteciones de 1os servicios v
constructivas.

Previc at registro definitivo dei plano de mensura y fraccionamiento que se adjunta como anexo IV
CORDINEU SE y los FUNDISTAS, deberén acordar en forma definitiva respecto de lo previsto en
el péarrafo anterior.

ARTICULO 2° La fraccion de terrenc mencionada en el articulo 1°, primer parrafo, sera destinada
a la construccidn de una calle vehicular, sendas peatonales y bicisendas de uso pablico, bordeande
el rio Limay; v con 8} fin de permitir la conectividad de dichas obras entre el balneario Rio Grande
y el Baineario Sandra Canasle, sujeto al proyecto definitivo que realice CORDINEU SE, sobre la base
del anteproyecto que como Anexo Hl forma parte del presente.

ARIIGQLD 3°:Como contraprestacion a fa cesién de tierras que realizan LOS PROPIETARIOS
FUNDISTAS, y a las obligaciones asumides o permisos otorgados por ellos:

.- CORDINEU S.E, otorga en este acto el Visado de Calidad de Disefio Urbanistico al proyecto de
Loteo abierto que se adjunta coma Anexo IV de la presente y con ios indicadores urbanisticos que
se agregan como Anexo V. El otorgamiento del mencionado visado y aprobacion de los indicadores
wrbanisticos, se efectian ad referéndum del Concejo Deliberante, pot lo cual con ia aprobacion de
este acuerdo, mediante la Qrdenanza sancionada por dicho organismo, el visado de catidad
urbanistica, fraccionamiento e indicadores quedsn aprobado autométicamente para ser utilizados
como norma aplicable por los FUNDISTAS, CORDINEU SE y LA MUNICIPALIDAD DE NEUQUEN.,

2.- LA MUNICIPALIDAD asume las siguientas obligaciones:

2.1.- Tomarh a su cargo la totalidad de la deuda, que por cualquier concepto recaiga sobre ef
inmueble, certificada al momento de la escrituracion de la fraccidn cedida.

2.2.- Se hace cargo de sjecutar por si o por terceros y asumiendo todos los costos y gastos que ello
demande:

a)- La demolicién/desarme del cerco existente y {a gonstruccion de uno nuevo seré de acuerdo a la
ublcacitn establecida en el ANEXO V], yalam ja adiunta al mismo, Anexo VII.




Los fundistas sutorizan a Cordineu S.E y a la Municipalidad de Neuquen, a construir ef cerco y el
paredén desde la Avenida Olascoaga hasta calie La Pampa, a partir de la aprobaciéon de este
acuerdo por el Concejo Deliberants. La obra deberd estar finalizada antes que LOS FUNDISTAS
hagan entrega de la posesion del predio cedido a LA MUNICIPALIDAD, aunque desde el momento
en que el Concejo Deliberante apruebe este acuerdo LOS FUNDISTAS dan a LA MUNICIPALIDAD
la tenencia del inmueble para la dnica finalidad de construir el paredén. Se pacta especiaimente
que CORDINEY SE y LA MUNICIPALIDAD no procederan a ia apertura de is calle mencionada en
el articuio 2° det prasente hasta que ei paredén se encuentre construido de ia forma pactada.

b)- La demolicién de |a casa existente.

c}- La demoiicidn del cuarto de servicios de infraestructura y la construccidn de uno nuevo similar
al existente. LA MUNICIPALIDAD se compromete especialmenie a dejer instalados y en pleno
funcionamiento fodos 108 servicios que actuaimente estan en ese cuartoymaatodoalpmdmy
a las dos casas, Este cuarto debera estar construido y los sewvicios an funcionamiento dentre de fos
120 dias corridos de la aprobacion de ests acuerdo por el Concejo Deliberante.

2-3. Incorporaré a su cargo en fa traza vial del loteo Ia ejecucion del cordon cuneta y asfaito, dentro
de los alcances del plan anual de pavimentacion para et afo 2015/2016.-

4° En virtud de 1a presente accidn concertada "CORDINEL” Y *LA MUNICIPALIDAD"
no quedan obligadas bajo ningln concepto a realizar en el predio o para el predio obras de
infraestructura bésicas, tales como conexitn de agua, luz, gas, cloaca, etc., salvo la reposicion de
los existentes a la fecha de este acuerdo en el cuarto de servicios de infraestructura.

ARTICULO 5° La presente cesion se celgbra Ad Referéndum de ia aprobacion por parte del
Conceio Detiberante de la Ciudad de Neuquén, a tenor de 1o prescripto por el articulo 25 de fa
Ordananza N° 10.010/04. Como asi también se encuentran ad referéndum del Concejo Deliberante
las obligaciones ifipuestas a “LA MUNICIPALIDAD".

ARTICULO 6% En ef caso de que el Concejo Deliberante aprusbe la accién concertada sin
modificaciones o con madificaciones aceptadas por los propletarios y CORDINEU SE, el acuerdo
serd titulo suficiente para fomar posesidn de la fraccion de terreno destinada al Paseo Costero,
identificada en el Anexo ||, v solicitar ia escrituracion del mismo, incluso por via judicial, aclarando
que LA MUNICIPALIDAD tendré ia posesion luego de construido el paredén como se menciona en
ia clausula 3°,2.2.- a) del prasente acuerdo, quedando CORDINEU SE autorizado a iniclar los
trabajos para el desarrollo det Paseo Costero entre {a cafle Pampa Y Avenida Olascoaga -

ARTICULO 7°; La Sra. JULIETA GUEVARA presta su consentimiento conyugal de acuerdo a lo
prescripto en et cédigo civil para el presente acuerdo.

ARTICULO 8% “LAS PARTES" constituyen domicilios especiales a los efectos del presente
Convenio, en los citados ut supra, donde se tendran por vélidas todas las notificaciones judiciales o

extrajudiciales que se efectien.
:Se conviene entre “LAS PARTES” que por cualquier divergencia en la interpretacidn

resente Convenio, se someten voluntariamente a la competencia de los Tribunales Ordinarios
de la Ciudad de Neuquén, con renuncia expresa a cuaiquier otro fuero o jurisdiceion.

En prueba de conformidad se firman w:}mﬁm de un mismo tenor y a un soio efecto.
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Relevamiento Costa Rio Limay

ANEXO |
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ANEXO #l

ACCION CONCERTADA

URBANIZACION ALVAREZ

Paseo de [a Costa
Neuguén capital B

1 Accién Concertada. Cesion del 25 %

1.1 Andlisis de Superficies Parcelas

Superficie de la Parcela. 39.423,00 M2
Superficie dentro del Agua, 4.318,00 M2
Superficie Parcela  Accion Concertada 35.105,00 M2
Cesion 25 % 8.776,25 M2
Superficies a Ceder 5.323,22 M2
Saldo terra a cancelar en Obras 3453,03 M2

1.2 Superficies a Ceder

Casién Paseo de la Costa, Rio Senguser §.262,00 M2
Cesion para rotonda calle La Pampa 2141 M2
Cesitn acceso Av. Olascoaga 49,81 M2
Superficie a Ceder en tierras 5.323,22 M2
Superficie cediad al Rio Limay 4.318,00 M2
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Esquema Cesiones, referencia Anexo I- Piano Cesiones

LA PAMPA (ASFALTO)

LA QUIACA (ASFALTO)
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M,
Superficie Accion Concertada 35.105,00 M2 é
g
RN N 805 BV aima g 8
Superficie Total 38.423,00 M2 §
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4,318 M2
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SUPERFICIE TERRENO
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ANEXO V

INDICADORES URBANISTICOS
ZONA |
Lotes lindantes com:

Frente a Calle Rio Senguer

Lotes Frente a Av. OQlascoaga,
Lotes con frente a Calle La Pampa.

FOT Segiin Normas de Tejido
FOS 0.85
Altura Mdaxima 21.00 Mts. Plano Limite Horizontal, sin cono.

Edificio Perimetro Libre EPL Calle Rio Senguer
Edificio Perimeiro Semi libre, calle la Pampa y Av. Olascoaga.
Retiros 3 mts. de linea Municipél.

usos
Usos IDEM Zona Ce2

ZONA 2
Lotes intemos lindantes con:

Lotes Frente Calle intema

Lotes con frente a Calle Quiaca
FOT 0.8 Enire Medianeras
1.6 Perimetro libre 0 semilibve
FOS 0.5
Altura Méaxima 9.00 Mis.
Retiro de frente 3.00 mts de linea Municipal.

UsoO

1 Vivienda unica Unifamiliar por lote
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