ORDENANZA N° 13191.-
VISTO:

El Expediente N° CD-009-C-2015; vy,

CONSIDERANDO:

Que se eleva a consideracion y aprobacién de este Cuerpo, el
acuerdo de cesidon suscripto ad referéndum, con la Cooperativa de Vivienda y
Consumo 8 de Marzo Ltda., representada, en su caracter de presidente y tesorera,
respectivamente, los sefiores, Luis Alberto Palacio, D.N.l. N® 7.361.366 y Maria
Elisa Pérez Espinosa, D.N.I. N° 92.459.972, con domicilio en calle Alonso N° 4031
de |la ciudad de Neuguén, Provincia del mismo nombre, en el caracter de titulares
dominiales del inmueble Matricula 12.648 y Nomenclatura Catastral N°® 09-20-093-
4836-0000, todo ello en el marco de la obligatoriedad de cesién parcelaria con
destino al Master Plan, previsto en la Ordenanza N° 10010 y su modificatoria,
Articulo 4°) de la Ordenanza N° 12882 .-

Que el emprendimiento cumple. con las normas especificas
Usos y Ocupacion del Suelo para la Zona 135 caracterizada en la Ordenanza N°
10010 como residencial y agraria denominandose la zona “Parque Residencial
agrario”.

Que Cordineu S.E. convocd al fundista a fin de dar inicio al
procedimiento especial de Accion Concertada con el objeto de instrumentar la
cesion a favor del Municipio de la Ciudad de Neuquén respecto del 25%
(veinticinco) de la superficie del terreno del proyecto urbanistico de su titularidad
comprendido y ubicado dentro de la Zona de Gestion Especial sobre calles El
Chocédn y Los Alamos.-

Que mediante la metodologia de “Accion Concertada” se ha
arribado al acuerdo mencionado en el que intervinieron diversos actores,
aportando recomendaciones y comentarios respecto de la metodologia de calculo
precisa para establecer una alternativa de cesidon de tierras que permita
determinar en cada caso en particular, la cantidad de lotes a incluir en la cesion.-

Que en consecuencia, los propietarios deberan ceder a
Cordineu, una fraccién cuya superficie es de 12.732,80 m2, de la superficie total
del inmueble que es de 50.928,96 m2, constituida por una fraccién que se
efectivizara sobre el lote RC (Reserva Cordineu), en un todo de acuerdo al plano y
al balance de cesiones, y como pago de la transferencia establecida en el Articulo
21°) de la Ordenanza N® 10010, y segln Acta Acuerdo de cesion firmada el dia 3
de noviembre del afio 2014 .-

Que de acuerdo a lo estipulado en el Ariculo 165°% del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N° 009/2015, emitido
por la Comisién Interna de Obras Publicas y Urbanismo fue anunciado en la
Sesion Ordinaria N° 004/2015, el dia 26 de marzo y aprobado por unanimidad en
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Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), Inciso
1), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°%): HOMOLOGASE el Acuerdo de Cesion de terrenos efectuada con
intervencion de Cordineu S.E. y la Cooperativa de Vivienda y Consumo 8 de
Marzo Ltda, por el que ceden el equivalente del 25% de la superficie total de! lote
de su propiedad, identificadc mediante Matricula N° 12648-Confluencia vy
Nomenclatura Catastral N° 09-20-093-4836-0000; con una superficie de
50.928,96 m2,, ubicado sobre calles El Chocon y Los Alamos, cediendo una
superficie total de 12.732,80 m2, a favor de la Municipalidad de Neuquén, el que
se efectivizara sobre el lote RC, en un todo de acuerdo al Acta Acuerdo de Cesién,
que como ANEXO |, forma parte de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 2°): APRUEBASE el Planc de Mensura con visado de calidad
urbanistica dictaminado por Cordineu S.E., con demarcacién de la fraccién, objeto
de cesion que, como ANEXO I, forma parte de [a presente Ordenanza.-

ARTICULO 3°%): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNIEIPAL -

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS DIECISEIS (16) DIAS DEL MES DE ABRIL DEL
ANO DOS MIL QUINCE (Expediente N° CD-009-C-2015).-
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ACTA DE ACCION CONCERTADA
ACUERDO DE CESION

En la ciudad de Neuquén, a los 03 dias del mes de Noviembre del afio 2014 siendo las
11:30 hs., en la sede sodial de la Corporacién para el Desarrolio Integral de Neuquén
Sociedad del Estado ~ CORDINEU S.E., en adelante LA CORPORACION, sita en Ia
Isla 132 de la ciudad de Neuquén, se rednen por un lado la Cra. Marfa Laura Viiche,
Presidente, e Cr. Marcelo Bermiidez, Vice-presidente, los Directores Cr. Marcelo
Raimondo y Cr. Gaston Basilio, todos en representacién de Cordineu, por una parte y
por la otra el Sr. Luis Alberto Palacio, DNI N° 7.361.366 en caracter de Presidente y la
Sra. Marfa Elisa Pérez Espinoza, D.N.I N° 92.459.972 en cardcter de Tesorera de la
Cooperativa de Vivienda y Consumo 8 de Marzo Limitada, titular dominial del
inmueble Matricula N° 12.684, Lote 4, Chacra 159, de Noménclatura Catastral
N©° 09-20-093-4836, en adelante los fundistas, celebran la presente acta en razén

de los siguientes antecedentes:

Que la Corporacién tiene como principal objetivo propender a la
integracién de la ribera de los Rios Limay y Neuquén, en su confluencia, posibilitando
la generacién de un polo autosustentable, mediante la implementacién de un programa
integral de desarmollo vial y de servicios que incluya la reestructuracién urbana de los

sectores a beneficiar;

Que la Corporacién constituye la Unidad Interjurisdiccional
Promotora y Ejecutora de las Obras y Servicios que resulten necesarios para el
cumplimiento de su finalidad, como asi también promover e |mpulsar nuevos proyectos
que favorezcan el crecimiento de la ciudad;

Que para ello fue confeccionado e! “Plan de Desarrolic Costero de la
Ribera del Rio Limay y la Isla 132"; denominado Plan Maestro; que prevé para la zona
de gestién un desarrollo integral mediante un cronograma de obras que constituyen sin
dudas un hito significativo en la planificacion urbana en nuestra ciudad capital;

Que el Plan Maestro se yergue como un proyecto estratégico
urbano, general y de sector, generando una nueva relacién entre el rio y la ciudad de
Neuquén previniendo una nueva escala y calidad de usos sociales mediante la
reconvencion del area riberefia, impulsando a su vez una eficiente gestién ambiental
mediante la conjugacién de los distintos intereses econémicos con la preservacion de
los bienes patrimoniales ambientales en el marco de un desarrolio sustentable;

Que el Plan Maestro recepta los prindplos rectores para la
prevencidn, preservacién, conservacion, defensa, recuperaclén ym ramiento del
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Que la Ordenanza N° 10.010 aprob6 el Plan Maestro para la Zona
General de Gestion Especial Passo de la Costa, siendo Cordineu la herramienta
centralizadora para la gestibn y control de las inversiones promoviendo los usos del
suelo previsto en la planificacion referenciada;

Que los fundistas son ftitulares dominiales del lote cuya
Nomenclatura Catastral es 09-20~093-4836, que se encuentra ubicado dentro de la
Zona de Gestién,

Que la Corporacién convocd a los fundistas a fin de dar inicio al
Procedimiento Especial de Accién Concertada con el objeto de instrumentar la cesién
a favor del Municipio de la ciudad de Neuquén del equivalente al 25 % de la superficie
de los terrenos dei proyecto urbanistico de su titularidad, al estar comprendido y
ubicado dentro de la zona de Gestion Especial ‘Paseo de fa Costa®; conforme lo
dispuesto en el articulo 21, del Capitulo V, “Cesiones Urbanisticas® de la Ordenanza
N° 10.010/04 y su modificatoria, Ordenanza N° 12,882;

Que dicha cesitn contribuird a financiar las obras de infraestructura y
urbanizacién previstas en el Master Plan para toda la zona de Gestion especial, entre
ellas de infraestructuras de redes de agua potable, cloacas, gas natural, energia
eléctrica en media tensién y alumbrado publico, entre otras; las cuales seran llevadas
adelante por la Corporacién. Para el eventual caso que el avance del desarrollo
requiera algln servicio publico troncal, las partes podran acordar que los mismos sean
realizados por el desarrollador previéndose en ese caso, que lo invertido sea devuelto
por la Corporacién mediante devolucién total o parcial de a fraccién cedida o del
producido por la venta total o parcial de dicha fraccién, mediante el mecanismo de
Accién Concertada;

Que la Corporacitn fue autorizada a suscribir compromisos de accién
concertada con particulares, consorcios de propietarios, ¢ cualquier otro ente con
personeria juridica sea de naturaleza privada, publica y/o mixta;

Que en el procedimiento indicado las partes fueron delineando los
aspectos centrales que convergieron finalmente en el acuerdo que aqui se establece,
siendo un claro exponente del concurso pienamente libre de la voluntad de las partes,
donde se establecieron los términos propios en que descansa la cesidén conforme los
parametros impuestos por la normativa;

constituida por una fraccién denominada Lote, RC, sefialado en Anexo |
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parte del documento que se firma. Las medidas superficiales de cada parcela, como
asi también sus medidas lineales y angulares, se perfeccionaran con el Plano de
Mensura Registrado en la Direccién Provincial de Catastro.

: Que han tomado debida intervencién los estamentos técnicos y juridicos
de la Corporacion,

- Que asimismo se deja sentado | que el presente acuerdo es ad
referéndum del Concejo Deliberante de la Ciudad de Neuguén, conforme el articulo 25
de la Ordenanza 10.010/04 y su modificatoria, Ordenanza N°® 12.982,

En razén de lo expuesto las partes acuerdan:

ARTICULO 1°: El Sr. Luis Alberto Palacio, DNI N© 7.361.366 en caracter de Presidente
de la Cooperativa de Vivienda y Consumo 8 de Marzo Limitada, titular dominial del
Inmueble Matricula N°© 12.684, Lote 4, Chacra 159, de Nomenclatura Catastral
N° 09-20-093-4836, cede a favor de la Municipalidad de la ciudad de Neuquén, con
intervencién de Cordineu S.E., en cumplimiento del articulo 21°, con los fines y
resguardos sefialados en los articulos 22° y 27°, todos del Capitulo V, “Cesiones
Urbanisticas® de la Ordenanza N° 10.010/04 y su modificatoria, Ordenanza N° 12.982;
la porcion de terreno denominada Lote RC, de 12.732,80 m2 de superficie, irdicada
en Anexo |, que forma parte integrante de la presente.

ARTICULO 2° La cesién sefialada se perfeccionara por el instrumento que impone la
normativa civil para la transferencia de inmuebles, una vez obtenida la aprobacion
mencionada en el articulo siguiente y dentro de los 120 dfas desde sancionada la
Ordenanza de aprobacién. En caso de incumplimiento en el término fijado, Ia
Municipalidad podra realizar los tramites tendientes a la mensura, deslinde y
escrituracién con cargo a la Cooperativa de Vivienda y Consumo 8 de Marzo
Limitada.-

ARTICULO 3°: Toda vez que con el dictado de la Ordenanza que aprueba el presente
se enirega la posesion del bien cedido, queda establecido que desde la presente
cesion y hasta su enajenacion, y mientras el lote se encuentre en poder del municipio,
el mismo no devengard deuda en concepto de servicios a la propiedad inmueble,
inspecciones e higiene de baldios y obras interrumpidas, tasas por servicios de
iluminacién, contribucién por mejoras y cualquier otro tributo que grave el inmueble. Se
considerarad aprobada la exencién con la sancién de la Ordenanza que apruebe el
presente Acuerdo.

ARTICULO 4°: La presente cesién se celebra Ad Referéndum de la aprobacién por
parte del Concejo Deliberante de la Ciudad de Neuquén, a tenor de lo prescripto por el
articulo 25 de la Ordenanza N° 10.010/04 y su modificatoria, Ordenanza N° 12.982.

Leida que fue integramente la presente y ratificada en todos sus térmi
partes, en el lugar y fecha sefialada mas ariba, se firman tres ejemplares de

fsuve]s Dutiversnin ¢u e Clutad oo Naugua

MARIO EDUARDO LERTORA
PROGECRETARIQ LEGISLATVO
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5UN TITULO

PROVINCIA DEL NEUQUEN
# DEPARTAMENTO: CONFLUENCIA
LOCALIDAD: NEUQUEN

MENSURA PARTICULAR CON FRACCIONAMIEN
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PROPIETARIO:
COOPERATIVA
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09200934836
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