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ORDENANZA N° 12168.-
VISTO:
El Expediente N° OE-8350-M-2010; y

CONSIDERANDOQ:

Que la Unidad Ejecutora Intersectorial, se encuentra abocada
al desarrollo y regularizacién de asentamientos irregulares, como asi también a la
puesta en valor de zonas de nuestra ciudad, a fin de ofrecer soluciones
habitacionales a corto y mediano plazo.-

Que en ese sentido se han generado los estudios pertinentes
para constituir un proyecto que busca la puesta en valor y regularizacion de una
zona amplia que comprende tanto el sector Este como el Oeste de la calle
Atahualpa Yupanqui, que son Zona R1 y R2, con destino a uso residencial, tal
como consta en el Plano N° 1 de Fraccionamiento que es parte integrante de la
presente norma.-

Que debido a la falta de urbanizacién, estos sectores se
presentan altamente degradados urbana y ambientalmente, con proliferacién de
depésitos y quema de deshechos.-

Que la evaluacion estratégica del sector permitié determinar la
capacidad de acogida para su desarrollo urbano y el modelo de ocupacion del
area lo que en definitiva permite formular la presente propuesta de normativa
urbanistica.-

Que de por si estos sectores por su caracter de nexos entre el
actual centro neuquino y la futura urbanizacién de la Meseta, tienen un-valor
agregado estratégico y paisajistico importante para desarrollar.-

Que la urbanizacion del Sector Este y Oeste en su conjunto,
plantea tanto la resolucién de las correspondientes reservas fiscales y espacios
verdes, como también una amplia oferta de lotes con destino a equipamiento
variado que enriquece y apoya con infraestructura al total del emprendimiento.-

Que constituye una politica municipal acudir con respuestas
que permitan el acceso a la tierra a familias de ingresos medios, como son los
sectores asalariados.-

Que la Comisiéon Interna de Obras Pulblicas y Urbanismo
emiti6 su Despacho N° 039/2011, dictaminando aprobar el proyecto de Ordenanza
que se adjunta, el cual fue tratado sobre Tablas y aprobado por unanimidad en la
Sesion Ordinaria N° 06/2011, celebrada por el Cuerpo el 05 de mayo del corriente

/aﬁo.-

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), inciso
}, de la Carta Organica Municipal;



EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): APRUEBASE la Urbanizacion Yupanqui, que es parte del Lote
Oficial 3, y que consta en planos N° 1 — Fraccionamiento - y
Plano N° 2 — Areas Generales — que, como ANEXOS 1 Y 1l, son parte integrante
de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 2°): ASIGNASE la zona R1 y Zona R2 con destino a uso residencial
al sector denominado Urbanizacidon Yupanqui, ubicado en parte
del Lote 3, en funcién a lo establecido en el Codigo de Planeamiento y Gestion
Urbano Ambiental de la ciudad de Neuquén.-

ARTICULO 3°: AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal, por via de
excepcion a la Ordenanza N° 3294, a regularizar el Sector
denominado Urbanizacién Yupanqui sobre el inmueble identificado como Lote
Oficial 3 de propiedad municipal en lo relativo a estructura parcelaria y ancho de
calles.-

ARTICULO 4°): El 4rea afectada por la Urbanizacion quedara afectada por los
Indicadores Urbanos propuestos en el ANEXO lli — Indicadores
Urbanos - que es parte integrante de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 5°: Requisitos de los Beneficiarios: Los requisitos que deben reunir
los beneficiarios para acceder a los sectores R1 y R2 de la Urbanizacién Yupanqui
son los siguientes: _

a) Estar inscriptos en el Registro Unico Provincial de Vivienda y Habitat —
RUPROVI.-

b) Ser mayor de 18 afios 0 encontrarse emancipado.-

¢) Acreditar 5 (cinco) afios de residencia en la Provincia del Neuquén, y dentro de
ese lapso, residencia en la ciudad de Neuguén durante los ultimos tres.-

d) No poseer bienes inmuebles, situacién que debera ser comprobada a través de
informes de la Direcciébn de Catastro Provincial y del Registro de la Propiedad
Inmueble; IPVU y ADUS.-

e¢) Comprometer el aporte necesario para la compra de terreno.-

f) Los suplentes deberan cumplir con iguales recaudos de ingreso a la operatoria
correspondiendo el reemplazo del titular de acuerdo al listado original en poder
del Organo Ejecutivo Municipal, del beneficiario al que reemplaza.-

ARTICULO 6°): Prioridad.- La asignacion de lotes se realizara conforme en
funcién de la antigiiedad de la inscripcion del solicitante en el
SIAS, RUPROVI, IP\VU y ADUS.- Para el caso del sector R2, se tendra prioridad
con los ocupantes que haya que relocalizar en el sector de intervencion.-

ARTICULO 7°): Régimen espscial de acceso a un lote con servicios en la zona

R2: El Organo Ejecutivo Municipal a través de la Unidad

Ejecutora Intersectorial, establecerd un Método diferencial para la determinacion

del valor econémico y del financiamiento en el costo de los lotes, destinado a

familias beneficiarias que por su situacién econdémico social asi lo requieran, el

que se copstituye a partir de determinar en forma diferencial el valor econdémico de
g 5 plazos de financiacion, como se establece a continuacién:
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a) Valor econémico: Para las familias en condiciones extremas de emergencia
habitacional, segun resulten de los estudios socioeconémicos que el Organo
Ejecutive Municipal realice a través de la Unidad Ejecutora Intersectorial, se
establece una reduccién hasta del 50% en el valor econémico del lote.- El total
de los lotes adjudicados a este régimen alcanzara a la totalidad de los
solicitantes que cumplan el requisito exigido hasta alcanzar como maximo el
50% de los lotes disponibles.-

b) Plazos de financiacion.- Dichas familias deberan abonar el precio final del lote
en cuotas en numero a determinarse segin la condicibn socioeconémica
familiar.-

ARTICULO 8°: Régimen especial de Cancelacion Anticipada.- El Organo
Ejecutivo Municipal establecera un método diferencial para la
determinacion del valor econémico de los lotes con servicios para aquellos
beneficiarios pertenecientes a las Zonas R1 y R2 que deseen cancelar
anticipadamente.- Dicho beneficio sera la componente del valor fisico del terreno.-

ARTICULO 9°): ESTABLECESE como valor basico total de cada lote, para la

Zona R2, a la sumatoria de los siguientes componentes:

a) El presupuesto proporcional por lote del costo de las obras de redes de
infraestructura y urbanizacion internas de la Zona, determinado por
presupuesto del area de competencia del O.E.M.

b) El 15% del costo del item a) del presente articulo, en concepto de aporte al
pago de las infraestructuras troncales que se deban realizar en la zona.-

c) El valor del terreno tomando como base el precio por m2 de los lotes segun la
cotizacién de referencia del Tribunal de Tasaciones para las parcelas de la
Urbanizacién Yupanqui, redeterminandose anualmente de acuerdo a la tasa de
crecimiento anual del Indice de Salarios ( Nivel General)calculado por el
INDEC.

ARTICULO 10°): ESTABLECESE como valor basico total de cada lote, para la

Zona R-1a la sumatoria de los siguientes componentes:

a) El presupuesto proporcional por lote del costo de las obras de redes de
infraestructura y urbanizacion internas de la Zona, determinado por
presupuesto del area de competencia del Organo Ejecutivo Municipal

b) El costo proporcional por m2 en concepto de aporte al pago de las
infraestructuras troncales en cumplimiento de la Ordenanza N° 11730

¢) EI valor del terreno tomando como base el precio por m2 de los lotes segun la
cotizacion de referencia det Tribunal de Tasaciones para las parcelas de la
Urbanizacién Yupanqui, determinandose anualmente de acuerdo a la tasa de
crecimiento anual del indice de Salarios (Nivel General) calculado por el
INDEC.

ARTICULO 11°): ESTABLECESE como valor base por m2 de cada lote, para
Zona Eqg4 y Zona Eq5 al valor que resulte del determinado
para la Zona R-1 mas un incremento del cincuenta por ciento (50%).

Los lotes seran adjudicados en venta bajo la modalidad de concurso de precio y
proyecto, debiéndose ponderar el plan de inversiones de los oferentes con el
objeto de lograr la mas eficaz consolidacion de la zona.-

ARTICULO 12°): ESTABLECESE para la zona Eq2 y Eq3, el desarrollo mediante
la modalidad de concurso de iniciativas privadas y/o evaluacion
as de entidades del sector publico y/o privado que previa evaluacion




de la Unidad Ejecutora Intersectorial, privilegiandose los proyectos que desarollen
la zona Pn.-

ARTICULO 13°): UTILICESE el fondo Solidario Sojero que tiene asignada la
Municipalidad de Neuquén para el desarrollo de Ila
infraestructura de las Zonas R1, R2, Eq4 y Eq5.-

ARTICULO 14°): Los ingresos por la venta de terrenos, tendran el destino de lo
que establece el Fondo Solidario Sojero, llevandose un registro
en forma separada denominado “Urbanizacién Yupanqui’.-

ARTICULO 15%: COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL -

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS CINCO (05) DIAS DEL MES DE MAYO DEL
ANO DOS MIL ONCE (Expediente N° OE-9350-M-2010).-

FDO: BURGOS
PALLADINO

Expte N°

Obs. : © E- 9350 -r1- O
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Residencial
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Parque natural

JEq1
Equipamiento comunitario
Reserva fiscat

Eq2

Equipamiento
Comercial - Recreativo

Eq3

Equipamiento
Administrativo - Comercial

-O. Eq4

Equipamiento

% gi&g Eq5

Equipamiento
Administrativo - Comercial

A Zr1

Zona restriccidn Talud de Barda

/Ao

Zona restriccién Caitadon

A3

Zona restriccion Linea AltaTension
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nizacion Yupanqui ’ Areas Generales
de 2010




do lor Ciudndd dbo Neageaon

ANEXO Il

Zona R1

Correspondiente a Rgm2 de normativa vigente.

Lotes de 10x20 mts. Superficie 200 m2.

Ancho minime de Frente: 10 m.

Superficie Minima del Lote: 200 m2.

FOS: 0,6

FOT: Morfologia Cerrada 1. Morfologia Abierta 1 2.

Altura maxima de basamento: 3,3 m.

Linea de Frente intero -LFI-: Mc 25 m. Ma 30 m.

Altura méaxima: Mc 12m. Ma 15 m.

Cantidad de Viviendas individuales por metro cuadrado de parcela indivisa-CUVP:
1 (una) vivienda individual cada 100 m2 de la parcela indivisa: 1/100.

Zona R2

Correspondiente a Zona D1-1 de Plan Maestro Distrito Alta Barda Oeste -
Ordenanza N° 11275.

Lotes de 6,5 x 16 mts. Superficie 104 m2.

Ancho minimo de Frente: 6,5 m.

Superficie Minima del Lote: 100 m2.

FOS: 0,7

FOT: Morfologia Cerrada. 1,5

Altura maxima de basamento: no es aplicable

Linea de Frente Interno -LFI- : no es aplicable

Altura maxima: 6,60 m.

Cantidad de Viviendas individuales por metro cuadrado de parcela indivisa-CUVP:
1 (una) vivienda individual cada 100 m2 de la parcela indivisa: 1/100.

Zona Pn — Parque Natural

Correspondiente a Zona D1-4 de Plan Maestro Distrito Alta Barda Oeste /-
Ordenanza N° 11275.

Uso Penmitido: Conservacion activa (revegetacion y otras necesarias para
preservar las condiciones naturales hidrologicas y de la morfologia del suelo).
Usos prohibidos: Actividades depredatorias del medio natural.

Zona Zr — Zonas de restriccion

Zr1 Zona de restriccion talud de barda.

Zr2 Zona de restriccion cafiadén. w
Zr3 zona de restriccion linea de alta tension

Eq1 Equipamiento Comunitario

Reserva Fiscal

Uso Comunitario (salén de usos muiltiples)

Superficie Lote 5130 m2

Edificio de Perimetro Libre sin linea municipal materializada
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FOS 06
FOT 1
Altura maxima 7 m.

Eq2 Equipamiento

Uso Permitido: Comercial Recreativo (comercios, paseo de compras)
Superficie Lote 6670 m2

Edificio de Perimetro Libre sin linea municipal materializada

FOS 0.6

FOT 1.8

Altura maxima 10 m.

Eq3 Equipamiento

Uso Permitido: Comercial Administrativo (Iocales comercios, oficinas)
Superficie Lote 2022 m2

Edificio de Perimetro Libre sin linea municipal materializada

FOS 0.7

FOT 1.8

Altura maxima 12 m

Eq4 Equipamiento

Uso Permitido: Comercial Administrativo (locales comercios, oficinas)
Superficie Lote 735 m2

FOS 0.85

FOT 1.8

Altura maxima 10 m

Eq5 Equipamiento

Uso Permitido: Comercial Administrativo (locales comercios, oficinas)
Superficie Lote 2045 m2

FOS 0.85

FOT 1.8 .

Altura maxima 10 m




