ORDENANZA N° 12060.-
VISTO:
El Expediente N° OE-8484-M-2010; y

CONSIDERANDO:

Que la Municipalidad de Neuquén, a través de la
Unidad Ejecutora Intersectorial para el Abordaje del Déficit Habitacional, se
encuenira abocada a llevar adelante diferentes acciones a fin de regularizar los
asentamientos informales existentes en nuestra ciudad.-

Que en el marco de lo antedicho, el asentamiento
denominado DESPO - Sector Confluencia Urbano, ubicado en el Remanente del
Lote D, Chacra 67-B, individualizado con la Nomenclatura Catastral N° 09-20-093-
4013-0000, segun Plano de Mensura registrado bajo Expediente N° 02318-
0841/82, requiere la asignacion de zona que permita definir los indicadores
urbanisticos para el sector.-

Que el Coédigo de Planeamiento y Gestidén Urbaneo
Ambiental de la ciudad de Neuquén, Blogue Tematico N® 1 — Usos y Ocupacion
del suelo, establece disposiciones que alcanzan y rigen todos aquellos aspectos
relacionados con el desarrollo de actividades, construccion y use de edificios,
estructuras e instalaciones y también controla la incidencia de las urbanizaciones y
edificios sobre el medio biofisico, evitando asi la generacion de impacto urbano
ambiental negativo.-

Que la norma ut-supra mencionada, sefiala ademas la
zonificacion por dreas generales y especiales del ejido municipal -

Que cada zona del ejido tiene un caracter definido a
través de directrices urbano ambientales que entre otros contenidos define para
cada zona [as caracteristicas morfolégicas y socioeconomicas de 1a pobiacion
asentada en el area.-

Que en consecuencia, a partir de las premisas
sefaladas, y teniendo siempre presente las dificultades presentadas a fin de
resclver diferentes aspectos técnicos vinculados a la presente regularizacion,
corresponde viabilizar normas de excepcion, vinculadas a los pardmetros urbanos
del sector.-

Que la Direccion Municipal de Asuntos Juridicos no
tiene objeciones legales que formular.-

Que la Comision Interna de Obras publicas y Urbanismo
emitié su Despacho N°® 138/2010, dictaminando aprobar el proyecto de Ordenanza
que se adjunta, el cual fue tratado sobre Tablas y aprobado por unanimidad en la

_Sesion Ordinaria N° 22/2010, celebrada por el Cuerpo el 15 de Diciembre del

corriente afno.-
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Por ello v en virtud a lo establecido por et Articulo 67°),
inciso 1), de la Carta Organica Munigipal;

EL CONCEJC DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): AUTORIZASE al Organo Ejecutivo Municipal, per via de
excepcién a la Ordenanza N° 3294, a regularizar el asentamiento poblacional
denominado DESPQ - Sector Confluencia Urbano, ubicado en el Remanente del
Lote D, Chacra 67-B, individualizado con la Nomenclatura Catastral N° 08-20-093-
4013-0000, segtin Plano de Mensura registrado bajo Expediente N° 02318-
0841/82 de la Ciudad de Neuguén, en lo relativo a estructura parcelaria y ancho
de calles.-

ARTICULO 2%: AUTORIZASE al Organo Ejecutive Municipal, por via de
excepcidn a la Ordenanza N° 8201, a disponer medidas
minimas de frente de lotes, FOS y FOT, en morfologia y alturas méximas abierta y
cerrada en el agentamiento poblacional individualizado en la presente Ordenanza.-

ARTICULO 3°: APRUEBASE el Plan de Regularizacion — Prefiguracion urbana
del asentamiento DESPO — Sector Confluencia Urbano, ubicado en el Lote D,
individualizado con la Nomenclatura Catastral N® 09-20-093-4013-0000 gue, como
ANEXO |, forma parte de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 4°); COMUNIQUESE AL ORGANC EJECUTIVO MUNICIPAL -

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS QUINCE (15) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE
DEL ANO DOS MIL DIEZ (Expediente N° OE-8484-M-2010).-
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UNIDAD DE GESTION DEL HABITAT

NEUQUEN
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PREFIGURACION URBANA

PLAN DE REGULARIZACION DE VIVIENDAS
ASENTAMIENTO “ DESPO”
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NOTA DE LOS AUTORES: Debido a lo dindmica que presentan los asentamientos urbanos
irregulares, se dejg constancia de que este estudio ha sido reolizade con datos reales
relevados af 30 de Marzo del 2010.
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1 INTRODUCCION

Este trabajo surge por la caracteristica de una parte de la sociedad de Neuguén,
que es trashumante, y a partir de alli se efectdan los relevamientos de situaciones
ambientales urbanas para la prefiguracién y evaluacién del impacto de dichas
intervenciones.

Fs importante consignar que la presente propuesta contempla el andlisis y
registro de datos como instrumento de disefic, lo que permite la previsualizacion
de las intervenciones urbanas, tanto del ambito pablico como del privado, a la vez
de presentarse como un medio Idéneo para la evaluacion y comunicacion del
impacto de los proyectos urbanos en el tiempo.

Planificar una ciudad sostenible, requiere la comprension de las relaciones entre
ciudadanos, servicios, transperte, educacidn, seguridad y saneamiento asi como
su impacto sobre el entorno inmediato como sobre una esfera geografica mas
ampiia.

La planificacion urbana sostenible se hace posible mediante la creacion de
matrices que redinen todao el plexo normativo que conforman la civdad moderna.
Para lograr conformar la propuesta urbana (prefiguracion), se articudaron
sucesivas etapas, con un orden de prelacién de acuerdo a las prioridades, en los
aspectos de infraestructura, seguridad y calidad humana:

1. Relevar, registrar, reconstruir el espacio arquitectdnico urbano.

2. Previsualizar intervenciones urbanas.

3. Evaluar el impacto de los proyectos urbanos.

4,  Comunicar.

Todo ello, en un marco de establecer los criterios generales, a nivel conceptual e
instrumental, para la intervencion de la gestion municipal en el ordenamiento
territorial dentro del gjido.

“Los nuevos modos de pensar, planificar y gestionar en a ciudad reclaman nuevos
instrumentos. En el actual paisaje urbano se superponen  procesos
socioecondmicos y distintos tiempos en un mismo espacio construido. La ciudad
se desarrolfa entre lo gue surge y lo que desaparece vy lo gque se transforma;
presenta un paisaje dinamico, cambiante respecto de lo que fue...de lo que serd__
[PER, 1999].

La finalidad de la prefiguracién Urbana es promover el crecimiento ordenade de
los centros urbanos.

2 METODOLOGIA

La Fase de Prefiguracién surge a partir del Analisis de |a Informacion Urbana y
Ambiental que expresa las condiciones actuales del asentarmiento, el estado de
sus componentes y evidencia las tensiones o procesos funcionales,
sociodemogréficos y econdmicos detectados, y su impacto local y territorial.
A partir del reconocimiento def “estado de hecho” y la interpatacién intencionada
~de los datos relevados, se avanzé en el diagndstico provectivo, es decir una
terpretacion direccionada a definir una hipotesis de transformacion y de
gularizacion ordenada del sector.

PAG. 3 Coordinador: ng Sifvia Gutiervez
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1 INTRODUCCION

Este trabajo surge por la caracteristica de una parte de la sociedad de Neuquén,
que es trashumante, y a partir de allf se efectGan los relevamientos de situacionas
ambientales urbanas para la prefiguracién y evaluacién del impacto de dichas
intervenciones.

Es importante consignar que la presente propuesta contempla el anilisis vy
registro de datos como instrumento de disefio, lo que permite la previsualizacidn
de las intervenciones urbanas, tanto del ambito pablico como del privado, a la vez
de presentarse como un medio id6neo para la evaluacién y comunicacion del
impacto de los proyectos urbanos en el tiempo.

Planificar una ciudad sostenible, requiere 12 comprensién de las relacicnes entre
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ciudadanos, servicios, transporte, educacién, seguridad y saneamiento a
su impacto sobre el entorno inmediato come sobre una esfera geografica mas
amplia.

La planificacion urbana sostenible se hace posible mediante la creacién de
matrices que retinen todo el plexo nermativo que conforman la cirdad moderna.
Para lograr conformar la propuesta urbana (prefiguracion), se articutaron
sucesivas etapas, con un orden de prelacién de acuerdo a las prioridades, en fos
aspectos de infraestructura, seguridad y calidad humana:

1. Relevar, registrar, reconstruir el espacio arquitecténico urbano.

2. Previsualizar intervenciones urbanas.

3. Evaluar el impacto de |os proyectos urbanos.

4.  Comunicar.

Todo ello, en un marco de establecer los criterios generales, a nivel conceptual e
instrumental, para la intervencion de la gestidon municipal en el ordenamiento
territorial dentro del ejido.

“Los nuevos modos de pensar, planificar y gestionar en la ciudad reclaman nuevos
instrumentos. En el actual paisaje urbano se superponen procescs
socioeconomicos y distintos tiempos en un mismo espacio construido. La ciudad
se desarrolta entre lo que surge y lo que desaparece y lo gue se transforma;
presenta un paisaje dinamico, cambiante respecto de lo que fue...de lo que sera...
[PER, 1999].

La finalidad de la prefiguracion Urkana es promover el crecimiento ordenade de
los centros urbanaos.

2 METODOLOGIA

La Fase de Prefiguracion surge a partir del Andlisis de la informacién Urbana y

Ambiental que expresa las condiciones actuales del asentamiento, el estado de

sus componentes y evidencia [as tensiones o procesos funcionales,
sociodemograficos y economicos detectados, v su impacto local y territorial.

A partir del reconocimiento del “estado de hecho” y la interpalacién intencionada

~de los datos relevados, se avanzd en el diagnostico provectivo, es decir una

/ interpretacion direccionada a definir una hipdtesis de transformacion y de

/ gularizacion ordenada del sector.
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En este sentido se elaboré un cuadro de Problemas Urbanos
correspondiente identificacion y un conjunto de “recomendaciones” ps
actuacién y la gestion.

Por ultimo se definieron Estrategias de Actuacién con
estructurales consideradas necesarias para desarrollarias.

Estas “Estrategias” deben entenderse como los Lineamientos Generales de la
Pfeﬁguracién Urbana y las “Operaciones” gue contienen cada una de aguellas,
permitiran desagregar en cada caso las politicas, los programas, la identificacion e
indicaciones para la intervencidn en el area de proyecto, y su consecuente

las operaciones

gestion.

Conceptual y metodolégicamente, la Prefiguracion Urbana que se propone,
contempla la puesta a punto de una propuesta integral de reorganizacién y
ordenamiento urbano, con énfasis en los aspectos espaciales y funcionales, para
lograr un desarrollo urbano equilibrado, equitativo y eficiente, en cuanio a sus
condiciones cuantitativas como cualitativas.

3 AJUSTES PROPUESTOS

Los contenidos de esta Fase estén integrados por:

o Interpretacién y Diagnéstico proyectivo: Hdentificacién y clasificacion de
Problemas y elaboracién de Recomendaciones.

o Propuesta de Lineamientos de la Prefiguracidn Estrategias Urbanas vy
Operaciones Estructurales.

PROBLEMAS DETECTADOS y RECOMENDACIONES

De fas conclusiones del informe ambiental surgen algunos problemas ambientales que
pueden mitigarse abordando |a prefiguracién urbana.

31

RECOMENDACIONES PARA LA
GESTION

PROBLEMAS URBANOS [DENTIFICADGS

1. Cercania del Canal aluvional. Prever la ejecucién de obras de

2. Contaminacién producida por | contencidn y de limpieza del canal.
eventuales desbordes del canal o
inundaciones.

3. Peri6dicas fumigaciones en sectores | Control de la  utilizacién de
agricolas aledaios. agroquimicos.

4. Cercania de la Planta de Tratamiento | Delimitar los espacios publicos de

de liguidas cloacales de la Ciudad de
Neuquén.

los privados.

Puesta en marcha de medidas de
prevencion en el tratamiento de los
efluentes. f

Disposicién de residuos en lugares no

alet;)f/iz}dos.

implementar la puesta en vigencia
de las ordenanzas en la tematica.

PAG. 4
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Falta de mantenimiento de lotes | Implementar fa puesta en vigen)

baldios aledafios de las ordenanzas en la tematica.
7. Cercania de las napas freaticas a la | Exigencia de conexién a red cloacal
superficie del suelo. de todos los habitantes del sector,

.Contraste entre  sectores de | Mensurar los lotes en forma

asentamiento  regularizados  con | reglamentaria.
tenencia precaria y otros asentados | Dotarlos de la infraestructura de

en lotes de usurpacidn reciente. servicios necesaria.

3.2

ABORDAJE DE LAS ESTRATEGIAS

En funcién del anadlisis y el diagndstico realizado, se propone avanzar sobre cuatro
estrategias urbanas y sus correspondientes operaciones estructurales:

Y vV v

321

Fijacion de los Bordes Urbanos
Integracién del asentamiento a la Cludad y al Territorio
Sistematizacién del Espacio Plblico

Reequilibrio del sector

Fijacién de los bordes urbanos

Geograficamente, las unidades usurpadas forman parte de un conjunto, cuya
trama urbana esta comprendida dentro de los limites del barrio Confluercia.

El acceso a todo este sector se realiza por arterias principales v acceso a las
tierras en forma legalizada catastraimente.

El sector nuevo si bien se integra a esta trama urbana, lo hace principalmente por
la conservacién de las vias de circulacion de la trama mencionada, no asi el
aspecto socioecondmico, mientras que unos vecinos accedieron a la tierra
mediante [a Iintervencion de entidades oficiales (planes de vivienda), estos

an de terrenos del dmbito

ia de la apropi
Por este motive, es necesario congelar este mecanismo de radicacion de
viviendas, marcando limites definidos sobretodo los del sector sur donde adn
quedan terrenos vacantes.

Para ello es necesario instrumentar los mecanismos de fiscalizacién necesarios,
sobre los titulares de dichas tierras, sean del dmbito pdblico o de! privado,
exigiendo el cercado y mantenimiento de los terrenos propios. De esta manera se
producen dos beneficios al medio:

1. Se evita la proliferacién de vectores, de basurales clandestinos, olores, etc.
2.

previene la usurpacion, con los inconvenientes que conlleva.

PAG. 5 Coordinador: Ing Sifvia Guiierrez
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3.2.2

3.2.3

Integracién del asentamiento a la Ciudad y al Territor{o

La zona donde se encuentra emplazado el sector de estudio, esta inserto dentro
de una macroplanificacién, que abarca no sélo los limites de la ciudad, sino
también de localidades vecinas, la cual pretende materializarse a través del
lamado Pasec de la Costa, que como su nombre lo dice es un sector
ininterrumpido destinado al uso recreativo y de residencia de baja densidad, que
comprende desde los puentes carreteros hasta el Balneario Gatica.

Esta situacidn, le otorga a la zona una jerarquizacién econdmica, que puede
influir en el natural movimiento habitacional hacia el sector de mayor poder
econémico, en el transcurso del tiempo, es por elle que se hace necesaria la
regularizacion catastral de los lotes.

El sector se encuentra provisto en su totalidad de los servicios de infraestructura
esenciales y tienen acceso al transporte publico.

tos ingresos principales son arterias Urbanas de Grado 2 (Calle Chocdn) y de
Grado 3 (Calle Obrero Argentino). Las internas del barrio son calles de distribucion
las cuales requieren una definicion en su trazado.

Sistematizacién del espacio publico

La dindmica del lugar, en la actualidad y considerando la tendencia en su
crecimiento, requieren de un “soporte” que permita [a articulacién y conexién en
el territorio.

Este “soporte” es el sistema de espacios publicos, cuyo desarrollo y programacion
en sf mismo, constituye una estrategia de actuacion de la Prefiguracién Urbana.
Las operaciones que se incluyen para esta sistematizacion son:

¥ Mantenimiento y Completamiento de Espacios y Equipamientos.

Implica recalificar los espacios pGhlicos que en el sector son escasos.

Se propone proyectar la realizacién de un espacio plblico de uso sedentario,
sobre fas mérgenes del canal, lo cual generaria en la comunidad circundante una
nocion de pertenencia, que implicard un resguardo para la usurpacion fordnea y
comao consecuencia evitar la degradacién del sector por arrojo de residucs y otros
comportamientos indeseables.

Para ello seria necesaric el mantenimiento de la parquizacion, colocacion de
infraestructura recreativa e iluminacién nocturna.

En relacion a otros espacios recreativos y comunitarios necesarios, la comunidad
dei sector cuenta con los destinados para el barrio Confluencia {escuela, playdn
de usos maltiples, comision vecinal, destacamento policial, etc).

econversion Funcional de Espacios

econversion funcional de espacios se contempla:

10 PAG. & Coordinadoer: Ing Sifvia Gutierrez
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1. La relocalizacién de viviendas
2. El ordenamiento del arbolado urbano.
4. Definicion del trazado de las calles internas.

1. Relocalizacion de viviendas

En relacién a ello se plantea el siguiente ordenamiento tentativo, el que incluye
tanto la reorganizacién urbana en los sitios que sea necesario, como asi también
se indican las situaciones que merecen una division de Jates por la subocupacion.

Manzana E: En esta Manzana, se cbserva en el plano una edificacion de antigua
data, que en la actualidad es inexistente.

En su lugar, se han radicado una cantidad de personas, gue por las caracteristicas
de las construcciones se infiere que no se trata de grupos familiares, sino de
personas individuales, seria importante corrobarar estos datos desde el drea
social, y a partir de alli definir ia subdivision.

£l lote identificado cen el N2 4, se encuentra subdividido en siete lotes de
dimensiones adecuadas, los cuales se encuentran ocupados por familias. Los
espacios remanentes, estan usurpados en condiciones muy precarias por cuatro
moradores. Esta situacion se refieja en el plano de prefiguracion, en el cual queda
manifestada la situacion real, dejando a criterio de las autoridades la definicidn
de la situacion de divisién del lote, ya que el mismo cuenta con una amplia
superficie, que ocupa mas de la mitad de la manzana.

En relacidn a los lotes 1, 2, 3, 5,6, los mismos se encuentran ocupados como se
muestra en el plano de mensura no hahiendo observaciones que realizar al
respecto.

PAG. 7 Coardimador: Tng Silvia Guiterrez
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Manzana F: En esta manzana la distribucion de los lotes es acorde a la que figura
en el plano de mensura, con excepcién, del lote 11, el cual es necesario
subdividirlo, dada la coexistencia de dos familias en cada uno y la divisién de -

hecho.

ED:62 82

BC:63.03
B50 | 830 | 5.4

8.6
1863

Manzana G: Esta manzana cuenta con 16 lotes, ocupados ordenadamente a
“i— excepcion del lote N2 1, que merece una divisién por estar en idénticas
condiciones de uso que en los anteriores mencionados

g 35
o &
o]
o
)
2 l
& "
.
B
.
550
14
ED:52.82 EN 1400, 4
g a
g A

De hecho se encuentra dividido e identificados como lotes 1A y 1B {se indica en
plano de prefiguracion).

Esta division fue realizada oportunamente por el drea municipai (Tierras Fiscales)
e encuentra consolidada.

jlAYH 2010 PAG. 8 Coordinador: Ing Sifvia Gutiervez
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Aproximadamente los lotes poseen una superficie de 9 x 9 metros, con lo &
se cumple con el tamafie minimo establecido por ordenanza para los lote
tipo social. No obstante ello, esta situacién debe tratarse como excepcidn.

Manzana | Esta manzana representa la de mayor poblacidn, registrandose la
existencia de 27 lotes, identificados en plano. De los cuales &l lote 1 presenta
doble ocupacién por lo cual debe ser dividido.

Aproximadamente los lotes poseen una superficie de 10 x 9 metros, con {0 cual
no se cumple con el tamafio minimo establecido por ordenanza para los lotes del
tipo social. No obstante ello, esta situacidn debe tratarse como excepcion.

Para el caso de los lotes 14 y 15, estos han sido unificados conformando el lote 14
en Ia realidad. Esto se observa a simple vista por la gran superficie de terreno, el

usl se encuentra hahitado poruna sola familia.

nadilato Gl

]

£1 mismo- puede ser dividido, con Io cual se generaria un nuevo lote, que ya esta
definido en el plano de mensura con el ndmero 15, disponible para ser cedido.
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Manzana J: No se observan diferencias en el campo con lo indicado en el plano de
mensura a excepcion del lote 10, el cual se encuentra doblemente ocupado. Estas
subdivisiones no cumplen con la superficie minima establecida. T e o
En este caso se observa la situacion de que al adjudicatario original, le
restringieron el uso def lote a la mitad, asignando |z otra mitad a un segundo
morador. Esto fue ordenado por Ia Municipalidad (Tierras Fiscales).
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Manzana H: En la manzana H coincide la situacion catastral con la habitacional,
salva en el lote 4 que debe ser dividido por la doble ocupacién que se da de
hecho. Esta situacién es.similar a los casos mencionados anteriormente en cuanto

T bR

a la superficie minima.
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) Manzana K: Fn la manzana K, existen nueve lotes, los cuales se encuentran con
ccupacién conforme a plano, salvo el lote N2 2 que requiere division por
encontrarse doblemente ocupado de hecho.
En este caso las medidas de los lotes, cumpien ain ejecutando la divisién, por lo
no habria inconvenientes de proceder a la regularizacién. Los mismos ya se
entran hombrados como Lotes 2A y 2B.
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» Calificacién de! sector

Con operaciones de mantenimiento y mejora de los espacios y servicios publicos.
Se propone ademas la concrecién de algunos proyectos urhancs (relacion espacial
y funciona! en ef sector de borde del canal, remodelacién de accesos, etc).

En este aspecto es importante tener en cuenta la cercania del sector a la Planta
de Tratamienio de Liquidos Cloacales de la Ciudad de Neuquén, lo gue representa
un impacto ambiental negativa para los ocupantes cercanos, y merece especial
atencign. Si bien esta tematica escapa al 4mbito municipal y por consiguiente de
este estudio, no puede dejar de mencionarse, y en la medida de lo posible apurar
una accién mitigadora.

% Fortalecimiento de la Centralidad Barrial

A partir de introducir mejoras en el espacio publico {(veredas, calzadas, mobiliario
urhano, espacios publicos incluyendo las margenes dei canal, etc.) se concretara
ol fortalecimiento de la centralidad.

Es importante desarrollar en la comunidad estrategias educativas que tiendan a
crear conciencia colectiva, del cuidado del medio que habitan.

£l arraigo de la tierra se complementa con la concientizacion ambiental y el
cuidado de los espacios comunes.

Se propone implementar campaiias de reciclade, de residuos, campafias de
asterilizacién de mascotas v culdado responsable.

4 FACTIBILIDAD ECONOMICA

la carencia de opertunidades sociales y la pérdida de confianza en el sistema
institucional conducen ai rechazo de las normas de convivencia y la inseguridad
colectiva. Las experiencias locales y externas muestran una asociacion positiva
entre aumento de pobreza y aumento de delito, o viceversa, existe una mejora
en las condiciones de vida y por tanto reduccién de la delincuencia. Estos
conceptos son aplicables a estos loteos que surgen como una verdadera carencia
de falta de trabajo o trabajo informal y escasas o nulas posibilidades de acceder
formalmente a una vivienda.

En situaciones criticas come la actual, el asistencialismo es un paliativo necesario,
pero no puede convertirse en una politica de Estado porque el desarrolio
econémico y social no sélo requiere que los necesitados tengan una minima cuota
alimentaria sino, también, gue se integren al mundo del trabajo, del estudio y de
las estructuras formales de la sociedad.

la ayuda estatal en la provision de viviendas debe manifestarse mediante la
infraestructura urbana y el «soporte» que pudiera posteriormente ser
completado y mejarado por la poblacion a partir del esfuerzo propio {individual y
colectivo).
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F

R -y
Dicho soporte de infraestructura consiste en materializar las obras Q@E@g}-ﬁ
o

detalladas en las tablas siguientes, para lo cual se calcularon en funcidtizdels

siguiente dimensionamiento:

Metros lineales totales a cubrir, considerando solo las manzanas K y E que son las

carentes de servicios.

« 1500 metros lineales estimados para los servicios de acondicionamiento de calles y
cordones cunetas. Para el caso de los cordones cunetas se estima el dobie por tener

que realizarse sobre los dos bordes de calle.
450 metros lineales para la concrecién de obras de agua, cloacas y tendido eléctrico,

ya que los restantes se encuentran cubiertos por estos servicios en la actualidad.

Provision de red cloacal

ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANT, [OSTO COSTO PARCIAL
(METRO UNITARIO {S} APROXIMADOG (S)
LINEAL)
1 Excavacion, relleno, mi A50 25 11.250
compacta
cidn
2 Cafieria de PVC 110 mi 450 30 13.500
mm
3 Bocas de Registro 8 1000 8.000
4 Materiales accesorios Global 30.000
5 Gastos varios 97 % Costo {Mano de Obra, Seguros, 60.860
impuestos, vestimenta)
COSTO TOTAL 123.610
Provisién de red agua potable
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANT, COSTo COSTC PARCIAL
METRO UNITAREO | APRCXIMADO
LINEAL) (3) (8
1 Excavacion, relleng, ml 450 25 11.250
compacta
cion
2 Carieria de PVC 63 ml 450 20 9.000
mm
3 Materiales accesorios Global 30.000
4 Gastos varlos 97 % Costo (Mano de Obra, Seguros, 48.800
impuestas, vestimenta)
COSTO TOTAL 95.050
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4.3
cuneta
Asi se identifica a la parte del pavimento inmediato a los cordones laterales y a
estos también. Incluye ademas las fajas correspondientes a las cunetas que
cruzan ias bocacalles. :
La solucién que brindan los cordones cuneta no es completa, pero es bastante
bien recibida por los usuarios porque constituye un principio de urbanizacion que
da lineas y niveles definitivos, asegura los desagiies y permite la construccion de
veredas con caricter permanente v su costo es substancialmente inferior al que
debe afrontarse por el pavimento completo y esté al alcance de los propietarios
frentistas.
ITEM DESCRIPCION UNIDAD CANT cosTO COSTO TOTAL
UNITARIO | APROXIMADO {5}
3
1 Movimientos de Metro lineal | 3000 25 75.000
suelo { excavacion, |{mi)
relleno,
compactacion)
2 Hora Hora 100 800 &0.000
maquina
3 Corddn Cuneta Metro lineal | 3000 300 900.000
{materiales, mano | (ml)
de obra,
seguros,etc)
TOTAL 1.055.000
44 Red de alumbrado publico
Consiste en la instalacién de columnas y luminarias, con su correspondiente
tendido eléctrico y el tendido de las redes para la provision de energia eléctrica
por parte de {os vecinos.
Esta tarea es realizada por la Cooperativa Calf y asume un costo de $180.000 para
un barrio tipo, que incluye en tendido de la red pdblica v la colecacion de seis
columnas con sus respectivas luminarias colocadas en zig - zag por cuadra. *
5 CUADRO DE INDICADORES URBANISTICOS
El loteo se encuadra dentro de la asignacién del tipo FRACCIONAMIENTO DE
INTERES SOCIAL.
Se propone la asignacidn de indicadaores urbanisticos, al sector de asentamiento
DESPOQ, de acuerdo a fos establecidos en la Tabla siguiente.
/\ Se recomienda asignar al Sector Ia Zona Rgm2.
]
1
I

* FUENTE Cooperativa de Servicios CALF LTDA

AYG 2010 PAG. 14 Coordimador: Ing Sifvia Gutierrez




SG & ASQCIADGS

La medida minima de frente de los lotes sera 8.50 metros, Con astructuras

parcelarias de 150 m* de superficie. ’

Se tama como referencia para la definicion de los Indicadores Urbanisticos, los
incorporados al Articulo 42 punto 3.1.3 4.1 Referencrs b Dmdin 3 s
Urbanisticos, de la Ordenanza N° 2712, Apartado 23 - modificado por la
Ordenanza 9843 Articulo 12, 1a cual establece que se permitiran fraccionamientas
para lotecs oficiales de interés social previa Evaluacién de Impacto Ambiental.
Este tipo de fraccionamiento es atternativo para la zona Rgm2, para posibilitar la
relocalizacion de asentamientos en zona de riesgo aluvional o de inundaciones y
regularizaciones de asentamientos en situacién de riesgo ambiental.
La altura maxima establecida, que difiere de las propuestas en las ordenanzas
mencionadas, fue calculada teniendo en cuenta que se debe congelar en lo
posible la densidad poblacional, y que las construcciones basicas na han sido en
su mayaria supervisadas por los profesionales idoneos en la materia. Por lo tanto,
permitir una altura superior a los 6.60 metros (planta alta y planta baja), serfa
poner en riesgo la estabilidad de las construcciones. Ademas de conformar un
factor de control del asentamiento poblacional y especulacion del suelo.

INDICADORES ZONA Rgm2
URBANISTICOS

Relativos a la Division 1/150 m?
CVv.uP

Relativa a las Parcelas 8.50 m
Ancho Minimo de Frente

Superficie Minimo de Lote 150 m?

Relativas a la edificacion

F.O5 0.60
F.OT
Maorfologia abierta 1.2
Morfologia cerrada 1
Relativas a fa Morfologia
Urbana
Altura Maxima
Morfologia Cerrada 6.60 m
Morfologia abierta 6.60m
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6 DATOS DE LA CONSULTORA

5G & Asociados

Equipo de trabajo:
Arq Gonzalo Callet Bois
Ing Civil Angela Sorasio
Ing Civil Carlos Debandi
Bidlogo Hernén Lopez

Coordinadora: Ing Silvia Gutiérrez
Inscripciones:

Municipalidad de Neuquén: segtin Ordenanza 9107
Registro Provincial REPPSA: 180/07
Registro Nacional RCEIA: 260/07

Matricula Colegio de Ingenieras de Neuquén : INE 1413

Domicilio: Las Floridas 157
Telefono: 0289 154 138504
Email: sitviagutierrez @speady,com.ar
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