12 PROPUESTAS PARA ALCANZAR LOS OBJETIVOS

El modelo territorial objetivo se complementa con la formulacién de las medidas
necesarias para avanzar en la direccion de hacerlo posible.

Estas se agrupan en tres clases:

- Medidas de regulacién, mediante una normativa general y otra asociada a una
zonificacidon en categorias de ordenacién. Tales categorias son una parte
importante de la imagen objetivo o modelo territorial a alcanzar.

- Medidas de intervencidon o accién positiva, mediante planes, programas,
subprogramas y proyectos o acciones concretas localizadas en ciertos lugares,
segun la imagen objetivo.

- Medidas para la gestion, mediante la formulacién de lineamientos para la
conformacidén de un ente gestor capaz de llevar adelante el plan.

Esta tarea parte del drbol de objetivos; muchos de estos quedaron plasmados en el
modelo territorial objetivo, otros no, pero todos ellos estdn contemplados en el
conjunto de medidas propuestas.

La totalidad de las propuestas que se enuncian a continuacion constituyen en
definitiva el Plan de Ordenamiento de LA COSTA.

El documento técnico elaborado, deberd a posteriori, pasar por una serie de filtros a

tfravés de los gjustes técnicos correspondientes, la participacion publica a varios

niveles, de la intervencidn institucional v de la voluntad politica, a lo gue se anade

los controles correspondientes a la fase de gestion.

12.1 Medidas de regulacion

Corresponde al conjunto de reglas al que deberdn ajustarse las actuaciones
previstas en el plan de Urbanizacion o que la normativa regulard, correspondiendo
bdsicamente a los usos del suelo, los aprovechamientos, los comportamientos y los
actos administrativos; su cumplimiento evitard que se alteren los elementos
coincidentes de la situacién actual con los de la imagen objetivo.

Todas ellas son de cardcter orientativo, quedando en manos del ente gestor la

profundizacion de estas como la consecucion de otras.
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12.1.1 Estructura de la normativa

La misma estard formada por Normas generales y particulares las primeras son las
que afectan al conjunto del dmbito planificado y las segundas se refieren

especificamente a la zonificacidén determinada por el modelo de urbanizacion.

12.1.2 Normas generales:

e Proteccién de suelos
- Se prohibird el vertido de efluentes domiciliarios
- Seregulard el uso del suelo, evitando actividades contaminantes

- Se prohibird la extraccién de suelo

e Proteccién de vegetacion

- Se prohibird la extraccidon y quema de vegetacion en las mdrgenes del
Arroyo Durdn

- Se prohibird la implantacion de especies exdticas

- Se declarard zona de conservacién a las mdargenes del arroyo Durdn, en
coincidencia con el Parque Lineal

- Se aplicard la normativa vigente referida a arbolado urbano

e Proteccién de la fauna

- Se protegerd la fauna del arroyo Durdn

- Se prohibird las actividades de caza y pesca de la fauna en el arroyo Durdn

- Se prohibird la radiacién luminica directa sobre el arroyo

- Se prohibird la instalacién de cerramientos que impidan la libre circulacion de
la fauna en el arroyo

- Seredlizard control canino

- Se prohibird la liberacién de especies animales ajenas a la fauna de la zona

e Conservacion del Arroyo Durdn y Canal V

- Se prohibird la cobertura y relleno del cauce natural

- Se conservard la conformacién natural de los cursos de agua principales.
- Se creard zona de proteccién de mdrgenes del arroyo

- Se prohibirdn los vertidos de efluentes y residuos sélidos a ambos causes
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Se prohibird cualquier obra & instalacién que afecte el funcionamiento
hidrdulico de ambos causes, si no es bajo el control de las autoridades
hidricas correspondientes

Establecer los limites de calidad funcionales y legales de los causes

Proteccion de acviferos

Se prohibird el volcado de efluentes domiciliarios al suelo

Se controlardn las perforaciones para extraccion de aguas subterrdneas bajo
normativa vigente

Se prohibird el uso de pozos negros en la zona

Proteccién del aire
Se prohibirdn actividades que afecten a la calidad del aire

Se prohibird la quema de residuos y vegetacion

Proteccién del paisaje

La zona de Arroyo Durdn en toda su extensidn serd considerada de alta
calidad paisajistica - serd clasificada como ‘“zona de conservaciéon” a
efectos de la localizacidon de actividades e instalaciones. Sélo se permitirdn
sobre estas dreas la incorporacion de elementos relacionados a la resolucién
de las temdticas de control de la red hidrica, de la erosidén hidrica y los
correspondientes a la estabilizacién de cauces.

El proyecto deberd dedicar especial atencidén a la localizacién y diseho de
las instalaciones mds conflictivas desde el punto de vista del impacto visual,
tal como: salones de usos multiples, centros barriales, etc. Su aprobacion
deberd concederse tras una cuidadosa valoracion de su visibilidad, tanto
desde los nUcleos habitados, vias de comunicacién vy lugares mds
frecuentados por el publico y atendiendo fundamentalmente a que no se
interpongan en la vision desde estos lugares al arroyo.

Los materiales, formas y colores, alturas y volimenes de las obras e
instalaciones en suelo natural deberdn proyectarse de tal forma que sean
coherentes con la textura y estructura del paisaje en que se inscriben. Se
procurard su adaptacion al perfil caracteristico de los nUcleos de poblacién

existentes y en general del territorio, evitando su ruptura.
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Desarrollo de Infraestructuras

Las infraestructuras bdsicas deberdn cumplimentar la totalidad de las
exigencias de los entes prestadores de los servicios.

Obras Hidrdulicas: Se preservard libre de edificaciones la franja que contiene
a los cursos de agua identificados, con un ancho minimo de 12m a cado
lado del eje de la linea de drengje.

Las infraestructuras aéreas deberdn considerar los efectos ecoldgicos y
visuales

Se prohibird cualquier tipo de edificacién o actividad que obstaculice el
normal funcionamiento de las infraestructura hidrdulica (Canal V)

Se prohibird el desarrollo de infraestructuras troncales en al Parque Lineal

Desarrollo de actividades urbanisticas y edificatorias

Se prohibirdn los usos que no respeten la capacidad de acogida

La localizaciéon y disefo del desarrollo urbanistico respetard los elementos de
valor identificados.

En el trazado urbanistico se procurard que el mismo acompaie la
geomorfologia del medio.

Se promocionard y procurard la instalacién de viviendas dignas y adaptadas
al entorno.

Se promoverd una tipologia de vivienda unifamiliar en parcela individual.

Los indicadores urbanisticos se adaptardn a los sehalados por el cédigo de
edificacién vigente: morfologia, fipologia, cumplimiento de las normas

antisismicas, veredas reglamentarias, retiros de frente, etc.

Gestion de residuos

Se prohibirdn y clausurardn los espacios de acumulacion transitoria de
residuos, poniendo en prdctica las sanciones correspondientes para aquellos
que tengan comportamientos desaprensivos en su disposicidn.

Se prohibird la quema de residuos.

Se prohibird el acopio de residuos (incluyendo chatarra), en patios y/6 via

publica.
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- Se prohibird el arrojo de residuos en la zona de conservacién del arroyo

Durdn (Parque Lineal)

12.1.3 Normas particulares de uso del suelo

Las mismas recogen las determinaciones del plan en relacién con los usos,
aprovechamientos, actos y comportamientos, para cada una de las categorias de
zonificacion. Asi mismo cabe aclarar que en sintonia con los criterios generales de
integracién ambiental, entre los que se destaca para este punto en particular la
coherencia institucional, es que se incorporard en la determinacién de las
categorias de zonificaciéon del modelo determinado, la equivalencia de las
categorias y asignaciones determinadas en el actual marco legal de ordenamiento
urbano de la ciudad de Neuguén — Cédigo de planeamiento y gestion urbano
ambiental de la ciudad de Neuquén? - el cual fuera sancionado durante el afo 1998
mediante la Ordenanza N° 8201. Plan nacido, vale recordar, en la necesidad de
actualizar las normas referidas a la gestiéon de las actividades y el planeamiento
urbano ambiental de la ciudad.
Asi, entonces, el modelo desarrollado para el drea tendrd una zonificacion vy
categorizaciéon coherente con el planeamiento vigente. Modelo que vale recordar,
en virtud del espiritu ambiental del cddigo vigente, que ha considerado las variables
ambientales desde su concepcién, siendo bdsicamente:

e La capacidad de acogida del territorio

e Las caracteristicas geomorfoldgicas

e Lared de drenagje existente

* Bloque Temdtico N° 1: “Usos y Ocupacién del Suelo”; Por generalidades, normas generales de ocupacion y usos
del suelo, normas especificas por zonas y normas para dreas especiales.

Bloque Temdtico N° 2: “Control Ambiental de las Actividades”; Por generalidades, normas generales referidas al
agua, el suelo y la atmdsfera, normas de control de contaminacién ambiental y normas de evaluacién de impacto
ambiental.

Bloque Temdtico N° 3: “Movilidad Urbana”; Por generalidades, normas de jerarquizaciéon de la estructura vial,
normas de ordenamiento de trdnsito y estacionamiento y normas de ordenamiento del transporte publico y de
cargas.

Bloque Temdtico N° 4: “Gestidon y Participacién Comunitaria” ; Por todas las normas referidas al sistema de
planificacion y gestiéon municipal, como asi también las que legislen sobre la participacién comunitaria en el

proceso de planificacion y gestion.
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e Las degradaciones y amenazas que afectan al dmbito de referencia
e Los elementos de alto valor de conservacion

e Las necesidades y expectativas de la poblacion

e La estructura vial

e Losusos del suelo

e Eltrazado y parcelamiento

e Las tipologias edilicias

e Los aspectos socio econdmicos

e Paisqje, efc.

De la integracién y planificacién de estas variables surgirdn dos tipos de dreas:

. Areas generales: Es la zonificacion del sector que expresa los distintos modos
de apropiacién y explotacion del suelo (subdivisidn, morfologia, usos del suelo,
etc.,).

Il. Areas especiales: Son dreas definidas por caracteristicas especiales ya sea: de
erosion, de valor patrimonial natural 6 construido, de degradacion ambiental
etc. Estas, se superponen en algunos casos a las dreas generales, y en ellas se
determinardn entonces las distintas acciones a emprender: de proteccién, de

preservacion, recuperacion, de restricciéon etc.; segun los objetivos planteados.

I. Zonificacion de dreas generales para el dmbito de referencia
Dentro de esta clasificaciéon y en funcion de lo determinado en el modelo, el dmbito
de referencia se compondrd por dreas de caracteristica del tipo Urbana vy
Periurbana.
Area urbana:
Territorio destinado al asentamiento poblacional, intensivo y exfensivo con
interrelacion de funciones en cuanto a la residencia, actividad terciaria y
equipamiento con los mayores porcentajes en cobertura de servicios.
A su vez, dentro de esta drea de intervencion se diferenciardn los siguientes tipos de

Z0oNas:

1. Zonas Residenciales:
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Son zonas destinadas a la localizacién preferente de viviendas con el fin de

garantizar y preservar las buenas condiciones de habitabilidad, admitiéndose en el

caso de los distritos residenciales generales usos conexos con el residencial.
Categorias de zonas residenciales:

¢ Rgm2 Residencial general densidad media

2. Zonas Corredores
Son zonas de conformacidon lineal que afectan las parcelas y/o manzanas con
frente a determinadas vias.
Categoria de zona corredor:

e Cré: Zona Corredor Residencial — Calle Catanlil

3. Zonas Verdes y Recreativas
Parques localizados dentro del drea Urbana.
Tipo de parque:

e Pl Parque Lineal Arroyo Durdn vy Villa Maria

Area Periurbana:

El drea periurbana define su identidad territorial por su cardcter transicional y en su
clara diferenciacién morfoldgica y funcional.

Esta transicion permite la coexistencia alternada en un mismo espacio de usos
propios de lo urbano y lo rural. En esta interfase se alternan y disminuyen los servicios
del drea urbana (infraestructura, fransporte, recoleccién de basura, etc.) y se
atendan los "servicios ecoldgicos" que brindan las dreas rurales (capacidad de
absorber diéxido de carbono, descomponer materia orgdnica, regular el flujo de
agua, etc.).

Dentro de esta drea se diferenciardn las siguientes tipos de zonas:

1. Zonas de transicion
Zonas de preservacion del cardcter original de oasis irigado manteniendo el paisaje
de las cortinas de dlamos y los canales de riego, desmaterializando
progresivamente la trama circulatoria, con el fin de detener la extension
indiscriminada de la planta urbana.

Tipos de zonas:
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e Ptu: Periurbano de transicion con el drea urbana de valentina Sur

e Ptm: Periurbano de transicién con bordes mixtos de equipamiento

2. Zonas productivas Primarias
Son zonas destinadas a la explotacién agricola y granjera.
Conjuntamente con el uso agricola intensivo, se permiten usos residenciales, clubes
de campo, barrios cerrados y ofras actividades conexas relacionadas con las
actividades predominantes
Tipo de zona:

e Ppa: Produccion primaria agricola

Cuadro de Indicadores Urbanisticos para las zonas a desarrollar

RELATIVOS A LAS SUBDIVISIONES ney | ey 1316181 [ [3/16/18] 114
CVUP:cantidad de viviendas unifamiliares por m2 de 1/1001 1/100 1/10000
parcela
RELATIVOS A LAS PARCELAS 3] 3] 4]
Ancho Minimo de Frente (m) 12 10 100
Superficie Minima de Lote (m2) 300 | 200 20000
RELATIVO A LA EDIFICACION [9] 9] 3] 3] 4]
FOS: Factor de Ocupacién del Suelo 0.7 0,6
FOT: Factor de Ocupacién Morfologia Cerrada vme 1
fofal Morfologia Abierta vme | 1,2
RELATIVOS A LA MORFOLOGIA URBANA [3] [3] (4]
Altura Mdxima de Basamento (m) 6,6 3.3
LFI: Linea de Frente Interno Morfologia Cerrada 25 25
(m) Morfologia Abierta 30 30
Altura Mdxima Morfologia Cerrada 15[7] | 12[0]
Morfologia Abierta 2171 | 15[0] 6,6
Retiro Lateral (m) Construccién con hi/4 | hl/3
Basamento
Construccion sin
Basamento
Retiro de Fondo (m) Morfologia Cerrada
Morfologia Abierta
Retiro de Frente (m) Morfologia Cerrada [6]
Morfologia Abierta [6]

Referencias del cuadro segun Ord. N° 10.650
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Nota: respecto a Rgm2 se considerard la Ord. N° 9843 con los siguientes indicadores:

INDICADORES URBANISTICOS ZONA Rgm2
Relativos a la Subdivision 1/150 m2
C.V.U.P.

Relativas a las parcelas
Ancho minimo de frente 8,50 m
Superficie minimo de lote 150 m2
Relativas a la edificacion:
F.O.S. 0,60
F.O.T. Morfologia cerrada 1
Morfologia abierta 1,2
Relativas a la morfologia urbana
ALTURA |Morfologia cerrada 12
MAXIMA  |Morfologia abierta 15

= Verplano de Nueva Zonificacién
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12.2 Medidas de accidén positiva

Los criterios y medidas esbozados en epigrafes precedentes, tienen una intencién
reguladora del uso del suelo, aprovechamientos, actos y comportamientos en el
dmbito de referencia; son de cardcter marcadamente preventivo, orientado a
evitar que aquellas zonas, recursos, O procesos correctamente gestionados, puedan
ser objeto de utilizaciones incompatibles. Pero esto no es suficiente, sino que la
consecucion del modelo territorial previsto requiere intervencion sobre el medio.

El programa de intervencion se materializa en acciones que exigen inversion y en la
gestidon correspondiente, siendo muchas de ellas susceptibles de producir beneficios
a horizonte temporal variable. A pesar del cardcter positivo de estas acciones frente
al fundamentalmente preventivo de las normas, ciertas propuestas pueden haber
sido enunciadas bajo el titulo de aquellas, debiendo entenderse su inclusién en el
programa como el primer paso para su materializacion.

Las interrelaciones existentes entre problemas y objetivos, unido al hecho de que
para un mismo objetivo pueden existir diversas propuestas de actuacion, permiten
organizar estas medidas de accidn positiva, mediante el enunciado de programas y

subprogramas.
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dominial la fierra

Determinacion de valor

N° PROGRAMA N° SUBPROGRAMA N° PROYECTO ACCION CONCRETA AGENTES IMPLICADOS
Incorporacién y modificacién de normas reguladoras
de los usos y modo de ocupacion del suelo:
« Desafectacion de zona Ptu para la creacion del
Para la adecuacion del Rgm2 o
- Modelo propuesto al 1 Ordenanza para regularizar y exceptuar | Incorporacién de Zona Verde y Recreativa Pl MU”'C‘P?“dC‘d de
* |Planeamiento Urbanistico © |la urbanizacion. (Parque Lineal) Nguquen. »
Para la vigente * Incorporacién de Zona de Restriccion Ir LMT Ur?'df-’d de Gestion d?'
1 ladecuacion de la Excepciénes Hdabitat. Subsecre,mr}o
normativa « Indicadores urbanisticos para Cré General Legal y Técnica.
* Ordenanza N° 3294: Articulo N° 44
Concejo Deliberante
Para la creacién de una Ordenanza que posibilite la entrega del - - . .
. - L Verificacion de condiciones y requisitos de entrega
1.2 |normativa para la cesidn 1.2.1 |dominio
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PROGRAMA

N°

SUBPROGRAMA

N°

PROYECTO

ACCION CONCRETA

AGENTES IMPLICADOS

Para la definicion
urbanay
regularizacion
dominial

2.1

Para la determinacién de las
manzanas y lotes factibles de
regularizaciéon dominial.

2.1.1

Ordenamiento Urbano

Etapa 1: Anteproyecto urbanistico donde se
espacialice y demarquen:

Poligonos de urbanizacién (manzanas y lotes) segun el
modelo de intervencién definido.

Cotas segun niveles de inundacién

Espacios Verdes y Reservas fiscales
Estructura viaria

Areas de restriccién

Infraestructura de servicios

Obras complementarias

Viviendas a reubicar

Etapa 2: Proyecto Urbanistico

Actualizacién de Relevamientos técnicos.
Proyecto Urbanistico

Proyecto de Mensura

Proyectos ejecutivos Infraestructuras de servicios

Ordenamiento Social

Relevamientos (encuestas)
Inscripcién en registro municipal

22

Para la adecuacién de
mensuras

221

Englobamiento de Loteo Agrarioy Sector
v

*Anulacién de la mensura aprobada del loteo agrario
* Realizacion de proyecto de mensura definitivo
*Actualizacién de relevamientos planialtimétricos y de
hechos existentes

23

Para la escrituracion de lotes

23.1

Regularizacién Técnica

Ejecucién planos de mensura, incorporacién catastral
de nuevas parcelas, efc.

23.2

Regularizacién en campo

Demarcacién de lotes y amojonamiento

233

Regularizacién legal

Adjudicacién, venta o inscripcion registral que
garantice la transferencia de la titularidad del dominio
de las tierras donde se asienta el proyecto, a favor de
los beneficiarios

23.4

Escrituracion

Tramitacién y entrega de fitulos de propiedad a los
hogares beneficiarios (escritura Traslativa de Dominio).

2.4

De prevencién de nuevas
ocupaciones

24.1

Para garantizar la recomposicion
inmediata de los espacios recuperados o
liberados (sector La Costa).

Promocidn y el establecimiento de actividades
comunitarias, con la participacion de la poblacién.

Municipalidad de
Neuquén:

Unidad de Gestién del
Hdbitat.

Subsecretaria General
Legal y Técnica.

Poblacién afectada
Organismos
gubernamentales y no
gubernamentales.
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acuerdo a lo especificado en el BT N°5.

N° PROGRAMA N° SUBPROGRAMA N° PROYECTO ACCION CONCRETA AGENTES IMPLICADOS
p | ., R ., ¢ on b q | Municipalidad de
3.1 dzrgusgresrzl‘?grzil(ijosggggmon 3.1.1 Para la creacion de suelo urbano Esrfif;l:c‘)onde(js?cnijcie;)ilujeozsonos factibles de recibir las Neuguén:  Unidad de
! | i P ©" |destinado a familias a reubicarse | i y' gd finid Gestion del Hébitat.
relocalizar relocalizaciones definidas. Subsecretaria General
Legal y Técnica.
Para la 3.2 Zﬁr;g;f:gs;%i;;;g?gis 3.2.1 |Para la autoconstruccion de viviendas g&zzgt}?&i@%ﬁ lgepstflasilg:dp;ro la Subsecrefono.de
3 |relocalizacién de ) desarrollo social.
viviendas . ;4 . i
3.3.1 |Relevamiento social. Regisiro de poblacion Consejo deliberante
Andlisis de casos particulares
33 Porg _Io comenqon social de las Poblaciéon: Habitantes del
familias relocalizadas i » Determinacién de inversiones realizadas. &mbito de referencia sin
3.3.2 |Andlisis de Inversion . . . . R
Determinacion costos de relocalizaciones fitulo de propiedad.
N° PROGRAMA N° SUBPROGRAMA N° PROYECTO ACCION CONCRETA AGENTES IMPLICADOS
. . Provision del servicio cloacal (prefactibilidad
4.1.1 |Para el sistema de desagUes cloacales
otorgada por el EPAS).
412 |Parala Red de agua potable Incorporacién al sistema formal de la red de agua Municipio:
o quap potable local (prefactibilidad otorgada por el EPAS) Subsecretaria de Obras
41 |Pe provision de infraestructuras Provision de la red (prefactibilidad otorgada por PUblicas.
bdsicas de servicios 4.1.3 |Parala Red de gas natural Camuzz) Unidad de Gestion del
Ejecucion de la red elécirica mediante el fendido  |Habitat.
formal de baja tension (prefactibilidad otorgada por  [Subsecretaria de Gestidn
4.1.4 |Parala Red de energia eléctrica CALF) Ambiental
Parala provisiony Ejecucién de la red de alumbrado pUblico: calles y
4 mejoramiento de espacios publicos. Provincia:
la Infraestructura Ministerio de Empresas
Barrial 491 Integral de materializaciéon de las vias de |Realizacién de rasantes, corddn cuneta, badenes, E;J:gcos
=" ]comunicacién en el modelo propuesto  |enripiados, puentes, etc. .
Privados:
Calf
Para la creacién y Camuzi
4.2 |mejoramiento de la 499 Para el mejoramiento de la infraestructural  Rectificacion espacial y constructiva segin cotas
infraestructura viaria % viaria existente exigidas para calles Comunidad
423 Para la materializaciéon de las veredas de Realizacion de veredas
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urbanizado

nuevas experiencias, y los negativos para modificarlos
y no reincidir en el error.

N° PROGRAMA N° SUBPROGRAMA N° PROYECTO ACCION CONCRETA AGENTES IMPLICADOS
Asesoramiento técnico en cuanto a
reglamentaciones, materiales y condiciones éptimas
de habitabilidad: confort climdtico, iluminacién,
Para la promocién al meioramiento ventilacién, superficies de usos.
5.1.1 P L ] Gestidn de créditos, atendiendo a la condicion
estructural de las viviendas K . L.
socio econdémica de la poblacién, para el
mejoramiento de las unidades habitacionales.
Incorporacién de Programas de mejoramiento: Ej.:
PROMEBA - ADUS- etc. Municipalidad de
bl - Neuquén:
Agua Pofable: - Unidad de Gestién del
* Asesoramiento técnico para la construccion de la red| Habitat
de distribucién interna y conexion. Subsecretaria de Gestion
« Sensibilizacién acerca del uso racional del agua en Ambiental
todo el dmbito de referencia. Subsecretaria de Obras
. . * Eliminacion de conexiones clandestinas PUDIi
Para mejoramiento de las Cloacas - ublicas
51 |condiciones de habitabilidad . AsesorcnrﬁieMo técnico para la construccion de la red| Subsecretaria de
de las viviendas o P - v Desarrollo Social
de evacuacion interna y conexion. Subsecretaria de
” Lo Energia Eléctrica:
Promocién para la accesibilidad a los gia . : Desarrollo Local.
5.1.2 .. L . o * Asesoramiento técnico con el objeto de
servicios bdsicos infradomiciliarios - . . e I
acondicionar las instalaciones eléctricas domiciliarias Gobierno Nacional:
Para el (a través de Calf, Universidad, EPET). Subs. de Desarrollo Urbano
5 |mejoramiento de « Eliminacién de conexiones clandestinas que ponen y Vivienda: programas
viviendas enriesgo a Io_pobloaonA federales Reactivacion,
Gas mff‘m" o, . . Solidario, Construccion,
* Campana de promocion; Ventajas del servicio Meior Vivir, Promhib
¢ Asesoramiento y gestién del financiamiento emergencia, Promeba
necesario para poder contar con red de distribucion ’
infradomiciliaria y artefactos de uso doméstico. Gobiemo Pcial:
ADUS - IPVUN - Ministerio
) » Colocacion de arbolado con la participacion y de Accién Social.
Para la incorporacion de arbolado X . .
5.1.3 b compromiso de los vecinos. Capacitar en cuanto a su
vrbano cuidado ONGs y OGs: Asociacion
Aspectos del manual: '\CA:&reEsPcéi Zﬁ? deen:\r/(\:ya
L L. . Buen uso de los servicios (incluyendo el uso racional) ' ! '
De disefio y confeccién de material ) . otfros
explicativo, tipo manual de “Uso y y sUs equipamientos. Comunidad
L L " Solucién a problemas habituales que pudieran
Mantenimiento de la Vivienda”,
5.2.1 . presentarse.
elaborado conjuntamente con la R . L
. comunidad v el equino técnico del futuro Costos estimativos de los servicios para un uso
52 PF’TC’ el mcmfemmlefnfo de las éraano esf:)/r delq Iopn promedio, lectura de los medidores de servicios, efc.
viviendas y sus servicios g g plan. Criterios para la ampliacién y cdlculo de materiales
para ampliacién de viviendas.
Estudio y evaluacién de la evolucion del barrio para el
522 De monitoreo anual del sector rescate de aspectos positivos y consideracion en
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urbano.

proliferacién de vectores.

N° PROGRAMA N° SUBPROGRAMA N° PROYECTO ACCION CONCRETA AGENTES IMPLICADOS
Campana para la eliminacién de las
6.1.1 |conexiones clandestinas de aguas grises y|Eliminacion de vertidos
Para la eliminacién de vertidos negras.
6.1 |de aguas residuales (grises y |
negras) 6.1.2 | Obras de saneamiento Provision de cloacas o
Municipio:
Readecuacién de redes domiciliarias L . Unidad de Gestion de
6.1.3 existentes Clausura y remediacién de pozos negros existentes. Hdabitat
Direccién Municipal de
Campana para la limpieza y Limpieza de residuos y algas, superficiales y en Limpieza Urbana
6.2.1 . . .
saneamiento profundidad. Subs. de gestion Urbana y
. L. Ambiental
Para la descontaminacion del izacid i
6.2 6.2.2 Para realizacion de calle marginal cl Realizaciéon de calle de 12m Secretaria de Desarrollo
Para el Arroyo Arroyo )
6 |Saneamiento del Social.
Mantenimient iodi | Al
arroyo Durdin 62.3 or,m enimiento pericdico del Aroyo Monitoreo y control de la calidad del agua .
Durdn Provincia:
Direccién Provincial de
6.3.1 |Para realizar proyecto de reactivacion Estudio hidrdulico Recursos Hidricos
EPAS (Ente Provincial de
63 Para la reactivacion del Arroyo [6.3.2 |Parala rectificacion de causes Rectificar arroyo aguas arriba de canal V Agua'y Saneamiento).
: Durdn
6.3.3 |Conectividad con el Rio Limay Obras de comunicacién con Rio Limay Comunidad
6.3.4 Proyecto para readecuar el empaime Obras de conectividad con canal V
con Canal V
Campanas destinadas a la promocién de|  Sensibilizacién a la poblacion mediante talleres.
6.4 |De educacidn y sensibilizacion [6.4.1 |buenas practicas en saneamiento Tareas de higiene de viviendas y terrenos para evitar
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N°

PROGRAMA

N°

SUBPROGRAMA

N°

PROYECTO

ACCION CONCRETA

AGENTES IMPLICADOS

Para el

7.1

Para el saneamiento del canal

711

Limpieza

Limpieza y desobstruccion

acondicionamient
o del Canal V

72

Para la rectificacion segin
proyecto hidrdulico

Rectificacion

Criterio de disefo para tormenta de recurrencia de los
100 anos

Municipio:

Unidad de Gestiéon de
Hdébitat

Direccion Municipal de
Limpieza Urbana

Subs. de gestion Urbana y
Ambiental

Secretaria de Desarrollo
Social.

Provincia:

Direccién Provincial de
Recursos Hidricos

EPAS (Ente Provincial de
Aguad y Saneamiento).
Comunidad

N°

PROGRAMA

N°

SUBPROGRAMA

N°

PROYECTO

ACCION CONCRETA

AGENTES IMPLICADOS

[o2)

Para la gestién de
los Residuos Sélidos
Urbanos

8.1

residuos

Para la sensibilizacién sobre la
generacioén y manipulaciéon de

8.1.1

Campanas de gestién de residuos

talleres barriales con la intencién de fomentar el
adecuado manejo de los residuos.

8.1.2

Promocién en la instalaciéon de cestos de

basura.

Cestos de basura en cada vivienda

82

Para la cobertura del servicio
de recoleccién

Ampliaciéon del dmbito de cobertura del

servicio

Servicio de recoleccién de residuos en foda el drea

Municipio:

Unidad de Gestion de
Hdabitat

Direccién Municipal de
Limpieza Urbana

Subs. de Gestiéon Urbana y
Ambiental

Secretaria de Desarrollo
Social.

Provincia:

Direccién Provincial de
Recursos Hidricos

EPAS (Ente Provincial de
Agua y Saneamiento).

Comunidad
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N°

PROGRAMA

N°

SUBPROGRAMA

N°

PROYECTO

ACCION CONCRETA

AGENTES IMPLICADOS

Para la
recuperacion de
suelos
contaminados

9.1

Para la determinacién de la
magnitud de la contaminacién

Metodologia de muestreo

Muestreo de suelos

9.2

Para sanear suelos
contaminados

9.2.1

Identificaciéon de tratamientos
adecuados

Saneamiento de suelos

Municipio:

Unidad de Gestion de
Hdabitat

Subs. de gestion Urbana y
Ambiental

Provincia:
EPAS (Ente Provincial de

Agua y Saneamiento).

Comunidad

PROGRAMA

N°

SUBPROGRAMA

N°

PROYECTO

ACCION CONCRETA

AGENTES IMPLICADOS

Para la
conservacion de
aguas
subterrdneas

10.1

Para el control de calidad del
agua subterrdnea

10.1.1

De monitoreo mediante freatimetros

Muestreo de aguas subterrdneas

10.2

para el control de actividades
contaminantes

10.1.2

De seguimiento de actividades

Prohibicién de actividades contaminantes

Municipio:

Unidad de Gestiéon de
Hdabitat

Direccién Municipal de
Limpieza Urbana

Subs. de gestion Urbana y
Ambiental

Secretaria de Desarrollo
Social.

Provincia:

Direccién Provincial de
Recursos Hidricos

EPAS (Ente Provincial de
Agua y Saneamiento).
Comunidad
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N° PROGRAMA N° SUBPROGRAMA N° PROYECTO ACCION CONCRETA AGENTES IMPLICADOS
Promocidn de prdcticas de parquizacion y
) 11.1.1 |De Parquizaciéon ajardinamiento que favorezcan el proceso de
R pgro Lnejirord\oi §ond|C|ones infiltracion Municipio:
apsorbenies del area Unidad de Gestion del
Para incrementar 11.1.2 |Conservacién de la vegetacién existente Habitat
11 [las superficies Secretaria de Desarrollo
absorbentes Local
11.2.1 |Incorporaciéon de espacios verdes Materializaciéon de espacios verdes Comunidad
Para la generacion de dreas
1.2
absorbentes
11.2.2 |Para la regulacion de dreas Control y desarrollo de dreas
N° PROGRAMA N° SUBPROGRAMA N° PROYECTO ACCION CONCRETA AGENTES IMPLICADOS
o Materializacién de senderos, miradores, que
Para el desarrollo y Para la materializacién de la zona o . . .
- _, M X contemplen una minima intervencién sobre el medio S
12.1 |fortalecimiento del Parque 12.1.1 |definida como "“Parque Lineal Arroyo - s L. Municipalidad de
X . fisico, privilegiando la conservacion de su estado y la .
Lineal Duran intfegracién del paisaje natural a la vida cotidiana Neuguen:
9 paisal i Unidad de gestiéon del
- . Hdbitat
De disefio de los espacios verdes con la . . . . X L. .
12.2.1 . L. . . Equipamiento de espacios verdes y recreativos Direccién de Espacios
participacion activa de la poblacion Verdes
. 12.2 Para e.l desarrollo de nuevos R X . o o, Subsecretaria de Gestion
Para creacién y espacios verdes 12.2.2 |De infraestructura Colocacion de riego e iluminacion Ambiental
mejoramiento de i
12 X Subsecretaria de Cultura y
Espacios 12.2.3 | De forestacion y parquizacion Forestacién y parquizacion Turismo
Recreativos i
] ] - . Subsecretaria de Obras
125 oot ekgees |21 {copdcorominte g v SR RS
: FI> oot ; ) ~! |destinados a fines recreativos orpora : ! ¢ g tora Subsecretaria de Deporte
del dmbito de referencia Mejoramiento de infraestructura y Recreacién.
de apropiacién ciudadana de Campanas para la participacién lE:ﬁ;ﬁz:ﬁq';g;”g;i;?e';z ZS:OZ:TDISC;/e(;?:ie;w Comunidad
12.4 prop 12.4.1 |ciudadana en el desarrollo de los P P P

los espacios publicos

espacios publicos

comunitaria destinados a nifios, jbvenes y adultos, a fin
de planificar el disefio de los espacios publicos.
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N° PROGRAMA N° SUBPROGRAMA N° PROYECTO ACCION CONCRETA AGENTES IMPLICADOS
Talleres ambientales, cuya finalidad sea la foma de LA:SICJZ:ﬁIdOd de
conciencia respecto a temas criticos que afectan al R d . L.
. . Unidad de gestion del
sector de infervencion. L
e L. . Hdabitat
Sensibilizacion de la poblacion respecto al cuidado . L.
. . R . . . Subsecretaria de Gestion
del medio ambiente y sus implicancias en la calidad X
. Ambiental
de vida. . L. -
I, . . Direccién Municipal de
L. . Movilizacién de la comunidad barrial para lograr su L
Para de formacién Para la educacion y o .. L. . . A . Limpieza Urbana
13 . 13.1 RN . 13.1.1 |Capacitaciones y talleres participacion activa en la mejora de su propia calidad X
ambiental sensibilizaciéon ambiental de vida Secretaria de Desarrollo
. ) o Local
Promocion de conductas sociales solidarias respecto a: .
R Comunidad
uso responsable del agua potable, correcto manejo de CLIBA
residuos, apropiacién y cuidado de los espacios )
P 2 L ONGs del sector
comunitarios, proteccién y mantenimiento del
abocadas ala
arbolado urbano, etc. . .
problemdtica ambiental.
N° PROGRAMA N° SUBPROGRAMA N° PROYECTO ACCION CONCRETA AGENTES IMPLICADOS
Municipalidad de
Neuquén:
Unidad de gestién del
Hdabitat
Devolucién desde el organismo Municipal a la SUbS?cremnG de Gestion
. . . Ambiental
comunidad del proceso de elaboracién y los informes .
. . Subsecretaria de Obras
realizados para la concrecién del plan de o . .
L. - L. . L PUblicas. Direccidn
Para la Integracion De participacion vecinal en la urbanizacion. Municioal de Limoieza
14 |y Participaciéon 14.1 |ejecucién del Plan de 14.1.1 [Comunitario Implementacién de talleres para el seguimiento, P P

Socio Comunitaria

Urbanizacion.

planificacién y gestion del plan.
Conformacién de una Comision a nivel barrial
encargada del seguimiento del plan.

Urbana

Secretaria de Desarrollo
Local

Comunidad

CLIBA.

ONG:s del sector
abocadas ala
problematica ambiental.




12.2.1 Desarrollo de Programas

El Modelo Objetivo fue el instrumento necesario para racionalizar y confrolar los usos
del suelo y los aprovechamientos. Se plasmé geogrdficamente la mayor parte del
sistema de objetivos planteados de resolucidn; y a la inversa, este modelo constituyd
el marco en el que se inscriben el control del uso del suelo y las acciones necesarias
para la consecucion del conjunto de objetivos.

Seguidamente y para una mayor definicidn del Modelo, se desarrollaron las
medidas de accidén necesarias para hacerlo efectivo: de regulaciéon y de accidén

positiva, constituyéndose asi el Plan de Ordenamiento Urbano de La Costa .

Algunas medidas de accién positivas son factibles de representacion grdfica
espacial en un plano, a nivel de subprogramas y proyectos; siempre y cuando
cumplan con dos condiciones:
e Que puedan ser asignadas con un cierto grado de aproximacion a un
espacio concreto.

¢ Que admitan una representacién espacial.

El resto de las medidas se encuentran en la memoria del Plan.

A continuaciéon se desarrollan las medidas representables y las de interés para los
objetivos de la administracién, las cuales hacen referencia al programa para la
definicién urbana y regularizacién dominial, asi como también al programa para la
provision y mejoramiento de la Infraestructura Barrial.

La importancia del primero radica en que, del mismo, surge el anteproyecto de
fraccionamiento urbanistico, que nos permitird definir con mayor precision las dreas
y lotes factibles de regularizar.

Respecto al segundo, genera la estimacion de las infraestructuras de servicio.

12.2.1.1 Anteproyecto de Fraccionamiento Urbanistico
Para su concrecién se desarrollaron, de forma preliminar, algunas de las tareas
senaladas en los programas, las cuales fueron necesarias para la definicién de la
esquematizacion del anteproyecto, tales como:

e Actualizaciéon del relevamiento administrativo
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e Actuadlizacién Relevamiento técnico
o Aerofotogrdfico de hechos existentes.
¢ Ubicacion nuevas intervenciones urbanas.

e Estimacién y ubicacion obras de infraestructura y mitigacion.

Finalizadas dichas tareas y verificados los ajustes técnicos necesarios de
incorporacion se did inicio al desarrollo del “anteproyecto de fraccionamiento” o
de *“frazado urbano”, en el que la definicidn y concepcion, es de resaltar, se
conservaron y respetaron los lineamientos generales inicialmente trazados para su
concrecion.

De forma general los mismos se circunscriben a: la preservacién del medio fisico
natural; la organizacién y estructuracion del espacio urbano, considerdndolo parte
de un sistema mayor de relaciones vy flujos; y a la reformulacion y organizaciéon de la

distribucion de las actividades con respecto al suelo.

Preservacién del Medio Fisico Natural
Se propone una urbanizacion en coherencia con el medio fisico natural;
respetando drenaqjes superficiales; naturales y artificiales, curvas de nivel, la
preservacion paisqjistica, la capacidad de acogida del suelo, el sentido de

escurrimientos pluviales, la calidad de los suelos etc.

Organizacion y estructuracion del espacio urbano, considerdndolo parte de
un sistema mayor de relaciones y flujos.
La estructuracion espacial urbana se enlaza coherentemente al sistema de
jerarquizacién de vias que propone la ciudad en su totalidad. Facilitando asi la
accesibilidad al territorio y el infercambio de flujos de bienes con el centro de

actividades comerciales y administrativas, asi como con el resto de la zona

Reformulacion y organizacién de la distribucion de las actividades con
respecto al suelo ocupado.
La distribucion de las actividades humanas propende a generar situaciones de
equilibrio y compatibilidad entre las mismas teniendo en cuenta los requerimientos

imperantes del sector, la capacidad de acogida del suelo, los usos del suelo
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existentes, los flujos de movimientos vy las restricciones de uso (arroyo Durdn , Parque

Lineal, Linea de Media Tensidon, etc.).

Asi, y en continvidad con los lineamientos ambientales anteriormente citados vy
contemplando los criterios de sostenibilidad, los de coherencia fundamentalmente,

es que se;

= Se estructurd el espacio garantizando la accesibilidad y flujo de bienes desde
el centro de la ciudad y hacia el sector de intervencién con la prolongacién
y rectificacion del Boulevard Catan Ll de conexidon directa con la Ruta
Nacional N° 22 hasta la calle Rio Turbio .Se incorpord la calle marginal o de
servicio del Arroyo Durdn (exigencia Recurso hidricos) la cual se comunica

con el Boulevard y con los sectores Este y Oeste de sector de intervencion.

= Se organizd y reconfigurd el fraccionamiento urbano de los asentamientos
espontdneos — principalmente sector La Costa atendiendo a garantizar: el

tfrdnsito, la accesibilidad a los servicios y conectividad con linderos.

= Se organizé y reconfigurd la distribucién parcelaria de las manzanas
previendo la homogenizacién de las medidas y superficies de lotes.
Garantizando una superficie minima para el desarrollo de la actividad

residencial.

= Se definié el limite Sur del sector en coincidencia con calle marginal del
Arroyo, preservando complementariamente el cardcter paisagjistico propio

del lugar.

= Se respetd el medio fisico natural, preservando los drenajes superficiales en su
estado natural, las curvas de nivel, las divisorias de agua, la vegetacion vy el
paisaje singular del Arroyo.

= Se propuso la recuperacién de un sector de espacio verde en coincidencia

con el Parque Lineal.
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= Se propuso la relocalizaciéon de las parcelas resultantes del diseho, que no

satisfagan las superficies o medidas minimas de lotes

= Se conservaron las dreas singulares como el Arroyo Durdn, que forma parte
de un sistema mayor con sus caminos de borde, y complementado con la
infroduccién del Parque Lineal que da una gran relevancia e importancia al

sector de intervencion.

= Se propuso la consolidacion del sector ocupado de espacio verde

=  Se cumplimentaron las reglamentaciones Municipales en vigencia: veredas,

anchos de calles, etc.

Resulta entonces, que el presente Anteproyecto de fraccionamiento urbanistico le
permitird a la Municipalidad de Neuquén la incorporacion de 49 lotes del tipo
sociales a la oferta institucional y encaminar la regularizacién dominial de los
mismos. Asi también, realizar el aporte de los correspondientes espacios verdes y
reservas fiscales al dominio municipal.

Complementariamente, el mismo permitird definir con claridad, desde el
aspecto técnico, los futuros proyectos ejecutivos de las obras de infraestructuras;
gas, saneamiento, electricidad, agua, etc. Asimismo, encaminar las ftareas de
agrimensura para mensurar los nuevos lotes que se incorporardn a la oferta
institucional e iniciar la regularizacién del suelo de los asentamientos existentes.
Dando de esta forma una respuesta efectiva a la actual y critica demanda de los
habitantes de la ciudad de Neuquén, de contar con suelo apto para la

construccion de viviendas en condiciones técnicas y legales.
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Componentes del anteproyecto

LOTES RESIDENCIALES

A regularizar (Sector IV y ex

192 lotes
Loteo Agrario) con servicios
actuales
LOTES RESIDENCIALES A
49 Lotes
REGULARIZAR (asentamientos)
TOTAL LOTES 241Lotes

INFRAESTRUCTURAS.

(Previstas)

Servicios

Red de agua potable

Red cloacal

Red de gas natural

Energia Eléctrica

Alumbrado publico

Viarias

Calles/ corddn cuneta

Veredas peatonales /

No viarias

arbolado urbano

TOTAL RESERVA FISCAL Y
ESPACIOS VERDES

3.16%

12.2.1.2 Planimetria

e ANTEPROYECTO FRACCIONAMIENTO - (AP)

o AP 01 Anteproyecto de fraccionamiento

o AP 02 Anteproyecto de Mensura

o DETALLES URBANISTICOS - (DU)

o DUO1 Localizacion detalles urbanisticos

o DUO02 Detalles

o ESQUEMATIZACION OBRAS DE INFRAESTRUCTURA (OI)
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