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ORDENANZA N° 11668.-

El Expediente N° CD-175-C-2008; y

CONSIDERANDD:

Qua por las presentes actuaciones se eleva a la consideracion
y aprobacién de este Cuerpo, el acuerdo de cesidn suscripto ad referéndum, con
el Fideicomiso denominado Calle Obrero Argentino 1280, cormespondiente al loteo
de la parcala ubicada en calle Obrero Argentino entre El Chocdn ¥ Eliseo Boerr de
esta ciudad, y que se individualiza como Lote A de la Chacra 156, con
Nomenclatura Catastral N° 08-20-093-4020-0000 con una supeificie de mensura
de 27.755.85 m2, en el marco de la obligatoriedad de cesibn parcelaria con
destino al Master Plan previsto en la Ordenanza N® 10016.-

Que mediante la metodologia de “"Accién Concertada™ se ha
amibado al acuerdo mencionado en el gue intervinieron diversos actores,
aportando recomendaciones y comentarios respecto de la metodologia de célculo
precisa para establecer una akemativa de cesidn de terras que pemnita
determinar n cada caso an particular, la cantiklad de lotes a incluir en la cesion.-

Que si bien la primera propuesta presentada a evaluacion por
ol desarrollador fue rechazada con fecha 11.09.2008, las cuestiones técnicas
objetadas fueron resueltas mediante modificaciones y ajustes y asi cumplen con
toda correccion el espiritu del Master Plan.-

Que el kteo se desarrolla en la Zona definida como 13542,
caracterizada por la Ordenanza N° 10010 como Residencial Unifamiliar y
muttifamiliar permanente y fransitoria y actividad agrana de bajo impacto, cuenta
con dos espacios verdes con una superficie total da 1185 m2 .-

Que finalmente la Subsecretaria de Gestibn Urbana
oportunamente elevé las actuaciones a CORDINEU SE. a fin de que otorgue &
Visado de Calidad Urbanistica, el que fue dictaminado en octubre del presente
afo.-

Que en consecuencia CORDINEU S5.E. convocd al fundista a
fin de dar inicio al procedimiento especial de Accién Concertada con el objeto de
t la cesitn a favor del Municipio de la Ciudad de Neuquén, del 25% de
de los terrenos del proyecto urbanistico de su titularidad comprendido
ntro de la Zona de Gestidn Especial “Paseo de la Costa”.-

Que dicha cesién contribuye a financiar las obras de
y urbanizacion previstas, y por lo demdas los coslos
ntes a la ejecucidn de las obras de infraestructura interna son
entg a cargo del fundista, ya que su valor fue deducide al incorporarse
ologia de calcule aplicada para arribar a este acuerdo.-
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Que a efectos de no demorar ¢l desarrolic del proyecto que
impulsa fideicomiso Calle Obrero Angentine, & mismo fue avanzando a su propia
costa, en forma previa a la instrumentacion de la presente ¢esién.-

Que en tal sentido la Metodolegia de Célculo que como Anexo
Iil forma parte de la presente Ordenanza, incluye los gastos resultantes de las
inversiones efectuadas por el desarrollador y que corresponden a la drbita de
CORDINEU S.E., lo que impacta en la superficles finales a ceder.-

Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165%) del
Reglamento Interno dei Concejo Deliberante, el Despacho N 075/2008 emitido
por la Comigién Intema de Obras Pdblicas y Urbanismo fue anunciado en la
Sesidn Ordinaria N° 075/2009, el dia 26 de noviembre y aprobado por mayoria en

la Sesién Ordinaria N° 22/2008, celebrada por el Cuerpc el 03 de Diciembre del
corriente afio.-

Por sllo y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), incisa
1}, de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE

ORDENANZA

ARTICULO 1°%): HOMOLOGASE el Acuerdo de Cesion de terrenos efectuada por
el Fideicomisc denominado Calle Obrero Argenting 1280, con
domicilio en calle Victor Anibal Garcia 1075 de b Ciudad de Neuwquen, en calidad
de titular del Lotec que se tramita por Expediente N° 15-F-2008 sobre el inmueble
Nomenclatura Catastral N° 09-20-093-4020-0000 a favor de la Municipalidad de
Neuquén, con intervencion de CORDINEU S.E., celebrada a tenor del Articulo 21%)
de la Ordenanza N°® 10010 que, como ANEXO 1, forma parte de la presente
Ordenanza.-

ARTICULO 2°; APRUEBASE el Plano de Mensura con visado de calidad
urbanistica dictaminado per CORDINEU S.E., con demarcacion
de los lotes objeto de cesién, que como ANEXO I, forma parie de la presente
Ordenanza, -

ARTICULO 3°): APRUEBASE la Metodologia de Calculo que, como ANEXO 1l
<>—fomna parte de la presente Ordenanza.-

4%} COMUNICASE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL -

DADA E ALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD UEN; A LOS TRES (03) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL

ANOD UEVE (Expedients N° CD-175-C-2009).-
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ACTA DE ACCION CONCERTADA
ACUERDO DE CESION

En fa ciudad de Neuguén, a los 23 dias del mes de octubre del afio 2009 siendo
las 12.30 hs., en la sede social de la Corporacién para el Desarrollo Integral de
Neuquén Sociedad del Estado — CORDINEU S.E., en adelante ta Corporacion,
sita en la Isla 132 de la ciudad de Neuquén, se retinen por un lado l2 Ing.
Viviana Pesek, Presidente, Dn. César Gass, Vice-presidente, los Directores Cr.
Marcelo Raimondo y Dr. Mario Ferrari, todos en representacion de Cordineu,
por una parte y por |2 otra el Sr. Pablo R, Fuentes, DNI 26.529.159, en su
caracter de fiduciario e fideicomiso Calle Cbrero Argentina 1280, con domicilio
en calle Victor Anibal Garcia N© 1075 de la ciudad de Neuquén, en adelante el
fundista, celebran la presente acta en razdn de [os siquientes antecedentes:

Que Cordineu tiene como principal objetivo propender a la
integracién de 2 ribera de fos Rios Limay y Neugquén, en su confluendia,
posibilitande la generaclén de un polo autosustentable, mediante |a
implementacion de un programa integral de desamollo vial y de servicios que
inchuya la reestructuracion urbana de 10s sectores a beneficiar;

Que Cordineu constituye la Unidad Interjurisdiccional
Promotora y Eiecutora de las Obras y Servicios que resutten necesarios para el
cumplimiento de su finalidad, como asi también promover e impulsar nuevos
proyectos que favorezcan el crecimiento de la ciudad;

Que para eilo fue confeccionado el "Plan de Desarrolio Costero
de la Ribera de! Rio Limay y la Isla 132", denominado Plan Maestro; que prevé
para la zona de gestién un desarrollo integral mediante un cronograma de
obras que constituyen sin dudas un hito significativo en la planificacion urbana
en nuestra ciudad capital;

Que & Nan Maestro Se yergue como un proyecto estratégico
urbane, general y de , generando una nueva relacidn entre & o y ia
ciudad de Neuquén previhiendo una nueva escala vy calidad de usos sociales

la conjugacion de los distintos intereses
idn de los bienes patrimoniales ambientales en el
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Que el Plan Maestro recepta los principios rectores para la
prevencidn, preservacion, conservacion, defensa, recuperacién y mejoramiento
del medio ambiente, ordenando a su vez las inversiones plblicas y privadas en
el area beneficiada con dicho emprendimiento;

Que 2 Ordenanza N° 10.010 aprcbd el Plan Maestro para la
Zona General de Gestidn Especial Paseo de la Costa, siendo Cordineu la
herramienta centralizadora para la gestion y confrol de las inversiones
promoviendo los usos del suelo previsto en la planificacion referenciada;

Que el fideicomiso Obrero Argentino 1280, es titular del lote
cuya Nomenclatura Catastral es 09-20-093-4020), que se encuentra ubicado
dentro de la Zona de Gestidn, y donde pretende ejecutar un loteo que cuenta
con el visade de calidad de disefio urbanistico otorgado por Cordineu S.E;

Que Cordineu convocd al fundista a fin de dar inicic al
Procedimiento Especial de Accién Concertada con el objeto de instrumentar la
cesion a favor del Municipio de la ciudad de Neuquén del equivatente al 25 %
de la superficie de los temrenos del provecto urbanistico de su titularidad, al
estar comprendido y ubicado dentro de la zona de Gestion Especial "Paseo de iz
Costa”; conforme lo dispuesto en el articulo 21, del Capitulo V, “Cesiones
Urbanisticas” de la Ordenanza N° 10.010/04;

Que dicha cesidn contribuird a financiar las obras de
infraestructura y urbanizacidn previstas;

Que Cordineu fue autorizado a suscribir compromisos de accién
concertada con particulares, consorcios de propietarios, o cualquier otro ente
con personeria juridica sea de naturaleza privada, pablica y/o mixta;

Que en el pracedimiento indicado las partes fueron delineando
los aspectos) centrales que convergieron finalmente en el acuerdo que aqul se
esl:ablece, siendo un claro exponente del concurso plenamente libre de la
‘ voluntad de Jas partes, donde se establecieron los términos propios en que
descansg la cesion conforme los pardmetros impuestos por la normativa;

Que |a metodologia apiicada para el amibe a la cantidad de lotes
rdo, configura una implementacion que respeta el espiritu de la
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ordenanza 10.010, desarroliando una propuesta que define como variable de
intercambio superficie de terreno y que permite acompaiiar al desarrollador en
una variante para el manejo integral de su terreno, optimizando la utilizacion de
los lotes, y evitando una fragmentacion de dificii aprovechamiento futuro;

Que ademas este mecanismo permite la aplicacién de un
procedimiento estandarizado y uniforme para el andlisis de todas las propuestas
gue se efechien en el Paseo de la Costa, consideranklo a su vez las variaciones
propias de cada uno de los proyectos; creando un mecanismo de rapida
implementacion para dinamizar 105 procesos;

Que los costos correspondientes a la ejecucion de las obras de
infraestructura interna son integramente a cargo del fundista, ya que su valor
fue deducido al incorporarse dentro de [a metodoiogia de caleulo aplicada para
arribar a este acuerdo,

Que a efecto de no demorar el desarrollo del proyecto que
impulsa el fideicomisc Obrero Argenting 1280, el mismo fue avanzando a su
propia costa, en forma previa a lz instrumentacion de la presente cesién;

Que el fundista se compromete a realizar las obras de
infraestructura interna, una vez finalizadas las mismas y para el case que adn
no se hayan ejecutado las obras de infraestructura externa hasta el punto de
conexion que otorgue el prestador del servicio correspondiente al loteo,
Cordineu podra, previo acuerdo en el marco del procedimiento de accién
convertada, autorizar al fundista para su realizacién con cargo a la Corporacion;

Que proyectos de esta envergadura implican procesos dindmicos
que requicren el andlisis de todas sus aristas, comprendiendo Cordineu ésta
necesidad y procurando avanzar junto con los fundistas evitando demoras que
impacten negativamente en el desarrollo de los proyectos;

Que han tomado debida intervencién los estamentos téenicos v
juridicos de 14 Corporacion,
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ARTICULO 10: El fideicomiso Calie Obrero Argentino 1280 cede a favor de la
Municipalidad de la ciudad de Neuquén, con intervencién de Cordineu S.E.,
conforme el articulo 21, de! Capitulo V, *Cesiones Urbanisticas” de la Ordenanza
N¢ 10.010/04, los lotes que son detallados en el Anexo 1 que forma parte
integrante de Iz presente.

ARTICULO 2°: La cesion sefidlada se perfeccionard por & instrumento que
impone la normativa clvil para la transferencia de inmuebles, una vez obtenida
las autorizaciones mencionadas en el articulo siguiente.

ARTICULO 3°: La presente cesitn se celebra Ad-Referéndum de la aprobacién
del Concefo Defiberante de la Cludad de Neuguén, a tenor de lo prescripto por
el articulo 25 de la Ordenanza N° 10.010/04,

Leida que fue integramente la presente y ratificada en todos sus términos por

las partes, en el lugar y fecha sefiaiada mas arriba, se irman dos ejermplares de
Jfﬁaismu tenoy ¥ a un sdlo efecto.
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