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ORDENANZA N* 11844.-

E| Expediente N° CD-176-C-2009;

CONSIDERANDO:

Que por las prasentes actuaciones $¢ eleva a la consideracién
y aprobacion de este Cuerpo, el acuerdo de cesién suscripto ad referéndum, con
el Fideicomiso denominado Urbanizacién Inca Huasi, correspondiente al loteo de
la parcela Nomenclatura Catastral N® 02-20-083-5610-0000, todo en el marco de
la obligatoriedad de cesion parcelaria con destino al Master Plan previsto en la
Ordenanza N® 10010.-

Que mediante la metodclogla de “Accidn Concertada” se ha
arfbado al acuerdo mencionado en &l que intervinieron diversos actores,
aportando recomendaciones y comentarios respecto de la metodologia de calculo
precisa para establecer una alternativa de cesién de tlerras que permita
determinar en cada caso en particular, la cantidad de lotes a incluir en la cesidn.-

Que el emprendimiento localizado en &l Lote 2b de la Chacra
86, cumple con las normas especificas de Usos y Ocupacion del Suelo para Ia
Zona 135-1, previéndose parcelas con un ancho minimo de frente de 20 m2 y una
superficie minima de lote de 400 m2 -

Que si bien la primera propuesta presentata a evaluacion por
el desarrollador fue rechazada con fecha 11/09/2008, las cuestiones técnicas
cbjetadas fueran resueitas mediante modificaciones v ajustes y asi cumplen con
toda comreccién el egplrity del Master Plan. -

Que CORDINEU S.E. convoacd al fundista a fin de dar inicio al
procedimiento espectal de Accidbn Concertada con el objele da instrumentar la
cesidn a favor del Municipio de la Ciudad de Neuqueén, del 25% de la superficie de
los terrenos del proyecto urbanistico de su titutaridad comprendido y ubicado
dentro de la Zona de Gestion Especial "Pasec de la Costa”.-

Que dicha cesion confribuye a financiar las obras de
infraestructura  y urbanizacién previstas, y por kb damas s costos
correspondientes a la elecucion de las obras de infraestructura intema son
integramente a cargo del fundista, ya que su valor fue deducido al incorporarge
de de la metodologia de calculo aplicada para arribar a este acuerdo.-

Que a efactos de ne demorar &l desarrolio del proyecto que
impulsa ¢l Fideicomiso denominade Urbanizacidn Inca Huasi, el mismo fue
avanzapdb a su propia costa, en forma previa a la instrumentacién da ia presente
cesibn

Que en tal sentido la Metodologia de Calculo gue como Anexo
e de la presente Crdenanza, incluye los gastos resultantes de las
efectuadas por el desarroliador ¥ que corresponden a la orbita de
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Que de acuerde a lo estipulado en el Ardiculo 165%) del

o Intemo del Concejo Delibsrants, el Despache N° 07612008 emitido

pot la Comigién Interna de Obras Pdblicas y Urbanismo fue anunciado en la

Sesién Ordinaria N® 2172009, el dia 26 de noviembre y aprobado por mayoria en la

Sesion Ordinaria N° 2272009, celebrada por el Cuerpo el 03 de diciembre del
corriente afo.- '

Por slio y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), inciso
1), de la Carta Orgénica Municipal

EL CONCEJO PELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUNENTE
CRD ANZA

ARTICULO 1°): HOMOLOGASE el Acuerdo de Casion de terrencs efectuada por
2] Fideicomiso denominade Urbanizacién Inca Muasi con
domicilio en calle Entre Rios 651 de la ciudad de Neuquén, en calidad de titular del
lotoo que framita mediante Expediente N° 0034-F-2007 sobre inmueble
Nomenclatura Catastral N® 09-20-093-5610-0000, a favor de la Municipalidad de
Neuquén, con intervencién de CORDINEU S.E., colebrada a tenor del Articulo 219)
de la Ordenanza N° 10010, que como ANEXQ [, forma parte de la presente
Ordenanza.-

ARTICULO 2°}: APRUEBASE el Plano de Mensura con visado de calidad
urbanistica dictaminado por CORDINEU S.E., con demarcacion
de los lotes objeto de cesion, que como ANEXQ li, forma parte de la presente
Ordenanza.-

ARTICULO 3°: APRUEBASE Ia Metodologia de Célculo que, como ANEXQ I,
forma parte de la presente Ordenanza.-

ARTICULQ 4°: COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL -

SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
UQUEN; A LOS TRES (03) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL
ILyNUEVE {Expediente N° CD-176-C-2009).-

DADA EN
CIUDAD DE
ANO DOS,

FDO: BURGOS
FERRARI
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ES COPIA

ACTA DE ACCION CONCERTADA
ACUERDO DE CESION

En la ciudad de Neuquén, a los 21 dias del mes de octubre del afo 2009
siendo las 12.30 hs., en la sede social de la Corporacién para el Desarrollo
Integral de Neuguén Sociedad del Estado — CORDINEU S.E., en adelante la
Corporacion, sita en la Ista 132 de la ciudac de Neuguén, se reinen por un lado
la INg. Viviana Pesek, Presidente, Dn. (ésar Gass, Vice-presidente, los
Directores Cr. Marcelo Raimondo y Dr. Mario Ferrari, todos en representacion
de Cordineu, por una parte y por la otra e Sr. Sebastian Aguiar Mufioz, DNI
22.831.386, en su caracter fiduciaric y los Sres, Esteban Mussin, D.N.I,
25.464.501, y El Sr. Diego Blanco, DNI  17.802.699, ¢como apoderados del
fideicomiso denominado Urbanizacién Inca Hyasi, con domicilic en calle
Entre Rios 651 de la cludad de Neugquén, en calidad de titutar del loteo, que
tramita mediante el expedients 0034 F 2007 sobre inmueble Nomenclatura
Catastral 09-20-093-5610-0000, en adelante el fundista, celebran la presente
acta en razdn de los siguientes antecedentes:

Que Cordineu tiene como principal objetivo propender a la
integracion de la ribera de los Rips Limay y Neuquén, en su confluencia,
posibifitando la qeneracion de un polo autosustentable, mediante la
implementacion de un programa integral de desarrollo vial y de servicios que
inciuya la reestructuracion urbana de los sectores a beneficiar;

Que Cordineu constituye la  Unidad Interjurisdiccional
Promotora y Ejecutora de las Obras y Servicios que resulten necesarios para el
cumplimiento de su finalidad, como asi también promover e impulsar nuevos
proyectos que favorezcan el crecimiento de la ciudad;

Que para ello fue confeccicnado el "Plan de Desarrollo Costero
de la Ribera del Rio Limay y la Isla 132”; denominado Plan Maestro; que prevé
zona de gestion un desarrollo integral mediante un cronograma de
constitiyen sin dudas un hito significativo en la planificacidn urbana
a ciudad capital;

Que el Plan Maestro se yergue como un proyecto estratégico
eneral y de sector, generando una nueva relacion entre el rio v la
Neuquén previniendo una nueva escala y calidad de usos iales
3 reconvencion del area riberefia, impulsando a sk vez una efijente
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gestion ambiental mediante la conjugacion de los distintos intereses
econdmicos con |3 preservacion de 10s bienes patrimoniales ambientales en ¢l
marco de un desarrollo sustentable;

Que el Pian Maestro recepta los principios rectores para la
prevencion, preservacion, conservacion, defensa, recuperacion y mejoramiento
del medio ambiente, ordenando a su vez las inversionas plblicas y privadas en
el area beneficiada con dicho emprendimiento;

Que |2 Ordenanza N°® 10.010 aprobd el Plan Maestro para la
Zona General de Gestidn Especial Paseo de la Costa, siendo Cordineu g
herramienta centralizadora para la gestién y control de las inversiones
promoviendo los usos del suelo previsto en la planificacion referenciada;

Que El Fidelcomiso Urbanizacion INCA HUASI es titular del lote
cuya Nomenclatura Catastral es 09-20-093-5610-0000, que se encuentra
ubicado dentro de la Zona de Gestion, y donde pretende ejecutar un loteo que
cuenta con el visado de calidad urbanistica por parte de Cordineu S.E;

Que Cordineu convocd al fundista a fin de dar inicio al
Procedimiento Especial de Accidn Concertada con el objeto de instrumentar |a
cesion a favor del Municipio de la ciudad de Neuquén del equivalente al 25 %
de la superficie de los terrenos del proyecto urbanistico de su titularidad, al
estar comprendido y ubicado dentro de la zona de Gestién Especial "Paseo de /a
Costa", conforme lo dispuesto en el articulo 21, del Capitulo V, “Cesiones
Urbanisticas” de la Ordenanza N© 10.010/04:

Que dicha cesion contribuird a financiar las oqbras de
infraestructura y urbanizacion previstas;

Que Cordineu fue autorizade a suscribir compromisos de accion
concerta on particutares, consorcios de propietarios, o cualquier otro ente
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volumtad de las partes, donde se establecieron los térmings propios en que
descansa la cesidn conforme los pardmelros impuestes por la normativa;

Que la metodologia aplicada para el arribo a la cantidad de lotes
objeto de acuerdo, configura una implementacion gue respeta el espiritu de la
ordenanza 10.010, desarroliande una propuesta que define como variable de
intercambio superficie de terreno v que permite acompafiar ai desarrollador en
una variante para el manejo integral de su temreno, optimizando Ia utilizacién de
los lotes, y evitando una fragmentacion de dificil aprovechamiento futuro;

Que ademds este mecanismo permite la aplicacion de un
procedimiento estandarizado y uniforme para el andlisis de todas las propuestas
gue se efectuen en el Paseo de la Costa, considerando a su vez las variaciones
propias de cada uno de los proyectos; creando un mecanismo de rapida
implementacién para dinamizar los procesos;

Que los costos correspondientes a la ejecucidn de ias obras de
infraestructura interna son integramente a cargo del fundista, ya que su valor
fue deducido al incorporarse dentro de fa metodologla de calculo aplicada para
arribar a este acuerdo;

Que el fundista se compromete a realizar las obras de
infraestructura interna, una vez finalizadas las mismas y para el caso que atin
no se hayan ejecutado las obras de nexos externos correspondiente al loteo,
Cordineu podra, previo inicio del procedimiento de accidén concertada, autorizar
al fundista para su realizacién con cargo a la Corporacitn;

Que a efecto de no demorar el desarrollo del proyecto que
impulsa EL Fdeicomiso Urbanizacién Inca Huasi, el mismo fue avanzando a su
propia costa, en forma previa a la instrumentacion de la presente cesién:

Que proyectos de esta envergadura implican procesos dinamicos
que requieren el andlisis de todas sus aristas, comprendiendo Cordineu ésta
necesidad y procurando avanzar junto con los fundistas evitando demoras que
Impacten negativamente en el desarrollo de los proyectos;

Que el fiduciario y kos apoderados manifiestan gue acceden a e
{‘f ~ acto decesion conforme el fiel cumpiimiento de las normas intemas y |

cioy de las mayorias requeridas spondi al fideicomi
on Inca Huasi, ;:
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Que han tomado debida intervencidn los estamentos técnicos y
juridicos de la Corpovacion,

Er razdn de o expuesto las partes acuerdan:

ARTICULO 1°: EL FIDEICOMISO URBANIZACION INCA HUASI, cede a favor
de la Municipalidad de la ciudag de Neuquen, con Intervencidn de Cordineu
S.E., conforme el articulo 21, del Capitule V, "Cesiones Urbanisticas” de la
Ordenanza N° 10.010/04 los lotes detallados en el Anexo 1 que forma parte
integrante de la presente.

ARTECULO 2°: |a cesidn sefialada se perfeccionard por el instrumento que
impone la normativa civil para la transferencia de inmuebles, una vez obtenida
la autorizacidn mencionada en el articulo siguiente.

ARTECULO 39: La presente cesién se celebra Ad-Referéndum de Ia aprabacién
det Concejo Deliberante de la Cludad de Neuguén, 2 tenor de lo prescripto por
el articulo 25 de la Ordenanza N© 10.010/04.

Leida que fue integramente la presente y ratificada en todos sus términas por
las partes, en el lugar y fecha sefialada mds arriba, se firman dos ejemplares de
wn misme tenor y a un sélo efacto,
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CARACTERIZACION DEi. TERREND

R

4,38 Ha
10,951.48 m°
QK m*
10961 4F [

JPERFICIE DE ESPACIOS COMUNES Q.00 m2
JPERFICIE DE FRAMJA COSTERA, Q.00 m2
JPERFCIE DE GALLES Y QCHAVAS 13,370,890 m2
A _SUPERFICES LEF ESPATICS ¥ TALLES 13370 s [

IFFRF CIE FINAL COMERCIAL ZABLZ

SSACION POR HECTAREA EN §

UFERFICIE SEGUN MENSURA EN HECTAREAS
LEACION DEL TERREMC EN § 1. 20000004
UPERFICE SEGLN MENSURA £N M2 271,035 52
ASAZION POR M2

wpan: Direccion de Valuacioney y Extadishcas os Ly Direccion Generdl de S
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BARRID 1 DE DICIEMBRE
CONSIDERANDO OBRAS INTERNAS

PASOQO 2

ANALISIS DE LAS INVERSIONES INTERNAS DEL TERRENO

gl]  35.000,00 - %
_ smonte y nitelacion 35,044 74 m* 2,00 70.089,48 §
kol T rgyizacion y Forestacion m 1000 $im? - %
3 uwr = dde riego e Incendio m? 12,00  $m - %
=4 nstrucciones auxiliares comunes - m‘|  1.700,00 m___..._w_ - %
*  lles sin cordon cuneta 13.370.80 m* 60,00 $/m £02.243.00 §
imbrada Interng 1.116,63 mi| A80.00  S/mif 535982 40 $
Jefonia - | 21000 $ml - 3
d de electricidad 2.23328 mil 31500 ®ml 703.476,90
d de Slecinicidad { Conexiones uk 485,00 Siu - 8
d de Gas 111663 mi] 165,00 342 16424395 §
dde agua 1.116,63 mif 183,00  $/ml 204 34329 5%
d de agua {conexién corta® m* 1.800,00  $iu - §
d cloacal 111663 ml 270,00  $mif 301.480,10
d cloacal {conexidn cortay” 150000 $ml - %
! 2.801.874.13

consideran unidades multifamiliares

bTAL COSTO DE OBRAS INTERNAS

2801874101

A,



BARRIO 3 DE DICIEMBRE

CONSIDERANDGC OBRAS INTERNAS

o m ANALISIS DEL DESARROLLD INMOBILIARIO
i i . 5
By
BoF IAUZABLE 30.436.13 m2
Zou po 18031 $ X m2
5

— .. o
- T Praie)
T ‘ e e 200.000,00(3 20.7%
Infraestructura 2801.874,13[$ ;
_u_.n___._mnﬁ y Gastidn 280 187 .41 1% 31399582 64
QOtros Gastos 57.921,10|% o
TOTAL 4.339.982 64[% 74,.9%| A
VENTA TOTAL DEL DESARROLLO 5.702.109,50 § 100.00% B
BENEFICIO DEL DESARROLLO EN SU CO 1.452.126,95 % 25 1% C=AB

LY




8ARRIO ] DE DICIEMBRE
CONSIDERANDQ OBRAS INTERNAS

PASQO 4

DEFINYGHIN FINAL DE LA SUPERCIE A CEDER

LT A “.“.. x ..m._ LS A, R Do .r...u....

2500 B

I T i g ke AL B i el BE B TN LAPRA _.. R oL A .. R - i
I L] k.. 117 . . " LT . . .3 o . . ki

15 T4 995 56 B E

[HV e

;CCHTAJE OF INYFRSIINLE CORRESPOMINENTES A CORDINEL

1.448.027 40 3 B
TO4L99585 % E
Gl Nit.74 GeR-E

RCENTAJE DE LA VENTA CORRESPUNDIENTE A CORDINEL
ICENTAJE DE INVERSIONES CORRESPONDIENTES A CORDINEU

DO FINaL A FAYOR DE CORDINEU G52031.74 §
190,21 $Am2

G
0 POR METRO CUADRADO . 21 H
'ERTCICIE FIMNAL & CEDER S.485090 wGH
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BARREIO 3 DE DICIEMBRE

CONSIDERANDQO OBRAS INTERNAS

PASO &

VERIFICACION DE CONSISTENCIA

iy

L
© %% NTATOTAL DEL DESARROLLO 10.951,48 m?
T ¥ SACION POR M2 27,39 $im’
B ORTE INICIAL seaun ardenanza 300.000,00 B3
IPERFICIE RESULTANTE FINAL YA DESARROLLADA 3.483,96 m*
# REF! 190,31 $im”

ORTE FINAL COMO SOCIQ 663.031,74

NEFICIO A FAVOR DE CORDINEU POR ACOMPANAR DESARROLLO DEL FROYECTO

Ak CARLOS
T. C.A-NVETS
DINEU B, K.

.
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BARRIO 2 DE DICIEMBRE

CONSIDERANDO OBRAS iNTERNAS

ol PROPUESTA DESARROLLADOR

ANALISIS DE LA PROPUESTA ENTREGADA POR EL DESARRCLADOR EN RESPUESTA A LA ACCION CONCERTADA

qmw PROPUESTODS PARA CESION

L o . _calecopaHuE
.m N R R — .. m e mm e
m ' # 1 * * ’ PR |
m2 __ . : -r : Lo . - -
m2 e g 7- W _ 1 Lol
m2 ' . . - . L BN | L

m2 ;

Al SHIPERFICIE PROPUESTA POR EL DESARRULADOH




