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ORDENANZA N° 10391.-

VISTO:

El Expediente N° CD 028-V-2005 y la Ordenanza N° 10336
que incorpora el CVUP a varias zonas de la Ciudad y amplia enfre otras la zona
Rga3 desde la Calle Rioja hasta la calle 9 de Julio, entre Dr. Ramén y Periodistas
Neuquinos y el reclamo de los Vecinos auto convocados del B® Centro Oeste
afectados por el cambio de los Indicadores Urbanisticos; y

CONSIDERANDO:

Que dicha Ordenanza tuvo por objeto, entre otras cuestiones,
incorporar a la zona Rga3 el sector comprendido entre la calle La Rioja hasta la
calle 8 de Julio, entre Dr. Ramédn y Periodistas Neuquinos.-

Que dicha incorporacién significé el cambio de los indicadores
urbanisticos de zona Rgb a Rga3, fundamentado en la necesidad de aumentar la
densidad debido al crecimiento de la ciudad pero sin desvirtuar el caracter de cada
sector.-

Que este cambio implicé que la altura maxima a construir
pasara de @ mts a 12 o 15 mts, segin fuera morfologia abierta o cerrada, que el
FOS (Factor de Ocupacion del Suelo) pasara de 0,5 a 0,85, que la densidad
Edificatoria (FOT — Factor de Ocupacion Total) pasara de 0,8 o 1 a definirse
mediante los planos Limites, es decir: Planos de Linea Municipal, Planos de Linea
de Frente Interno y Planos inclinados sobre altura maxima (apartado 7 del Articulo
4% de la Ordenanza N° 8712 modificado por la Ordenanza N° 9865, Articule 8°),
con lo cual se superaria la altura maxima de acuerdo a las dimensiones del

- terreno, no siendo este el espiritu de la norma que se aproh6.-

Que a los efectos de dar solucion al conflicto de marras se
debe modificar el CAPITULO Ill, Titulo | - NORMAS ESPECIFICAS POR ZONA,
Punto 3.1. ZONIFICACION POR AREAS GENERALES, 3.2.1. CUADRO DE
INDICADORES URBANISTICOS, incorporando la referencia 0, que limita la altura
maxima a la definida en el cuadro de Indicadores y aclarar que en la zona Rga3 no
se aplicara la flexibilizacion prevista en la Ordenanza N°® 8882 .-

) Que por omisién no se incorporé el Plano de Zonificacion,
Area Urbana, Centros y Corredores y Area Peri Urbana en la Ordenanza N°
10336, que amplia el corredor Cc1 desde las calles Islas Malvinas, hasta la calle
Leloir.-

Que la Comision Interna de Obras Publicas y Urbanismo
emitié su Despacho N° 079/2005, dictaminando aprobar el proyecto de ordenanza
que se adjunta, el cual fue tratado sobre Tablas y aprobado por unanimidad en la
Sesion Ordinaria N° 24/2005, celebrada por el Cuerpo el 01 de diciembre del
corriente afio.-
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Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°), inciso
1, de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°): MODIFICASE la Ordenanza N° 8201, CAPITULO N, Titulo | -
NORMAS GENERALES, 2.3 - NORMAS GENERALES DE USO
DEL SUELO, el Punto 2.3.1.3. LOCALIZACION DE LAS ZONAS, Planc de
Zonfficacién, Area Urbana, Centros y Corredores y Area Peri urbana, segun el
ANEXO | que forma parte de la presente Ordenanza.-

ARTICULO 2°): MODIFICASE la Ordenanza N° 8201, CAPITULO Ill, Titulo | -
NORMAS ESPECIFICAS POR ZONA, Punto 3.1
ZONIFICACION POR AREAS GENERALES, 3.2.1. CUADRO DE INDICADORES
URBANISTICOS, segin el ANEXO Il que forma parte de la Presente Ordenanza

ARTICULO 3°%: MODIFIQUESE el Articulo 2°) de la Ordenanza N° 8882, el que
quedara redactado de la siguiente manera:

ARTICULO 2°: MODIFIQUESE el Articulo 1°) - inciso a) - de la Ordenanza N°
7542; ef Inciso 2.1.2.1.1- TITULO | - CAPITULO Ii - de la Ordenanza N° 8201; el
Articulo 5° - incisos 5.2.1/5.22 - del Decreto N° 1381/98 (Manual de
Procedimiento Urbano Ambiental);, para aquellas construcciones que no cumplan
con la normativa vigente, facultandose a /fa Autoridad de aplicacién a flexibilizar
hasta un 10% en la Direccién de OQbras Particulares y hasta un 20% en la
Direccion General de Planeamiento los siguientes parametros, justificando la
decisién mediante informe técnico:

Relativos a las condiciones de habitabilidad, espacio urbano, patios y
estacionamientos.-

Relativos a los factores de edificacion FOT y FOS {aphcables solo a valores
inferiores a 0.85 y hasta un valor maximo de 0.85) .-

Relativos a la morfologia urbana, tipologia de manzana (LFl y alfura de
basamento), tipologia edilicia (perfil edificabls).-

Quedan exceptuadas del presente tratamiento aquellas construcciones que
alguna de sus partes construidas no hayan respetado la Linea Municipal, se violen
condiciones bdsicas de habilitacién y seguridad, exigiéndose en ambos casos
readecuacion.

Las construcciones que superen los paramefros indicados deberan ser analizados
por la Unidad Técnica de Gestion Urbano Ambiental (UTGUA).-

La altura Méxima definida segtin las zonas no sera pasible de flexibilizacién

El registro de los planos que se tramiten por el presente programa, no implica de
modo alguno compromiso de habilitacién o radicacién.

ARTICULO 4°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.-

Dr r\m/) WA LTEEI T'{ONCOSO
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DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS UN (01) DIAS DEL MES DE DICIEMBRE DEL
ANO DOS MIL CINCO (Expediente N° CD 028-V-2005).-
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ANEXO N

3.1.3.1. Cuadro de Indicadores Urbanisticos
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