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ORDENANZA N° 10298.-

VISTO:

El Expediente N°® OE-10042-M-2004 y la Ordenanza N°
8201 y modificatorias “Bloque Tematico N°® 1- Usos y Ocupacion del Suelo” v la
necesidad de establecer lineamientos urbanisticos, directrices particulares y las
normas de ocupacion para el desarrollo del sector definido como zona Pt
Periurbano de transicion sector Valentina Norte ; y

CONSIDERANDO:

Que se concibe al espacio Periurbano como una
interfase entre la ciudad y el campo, o entre el sistema urbano y el entorno
semirural.-

Que la nocién del espacio Periurbano alude a su
situacion geografica y a su configuracién espacial periférica a lo urbano.-

Que estos sectores también pueden definirse como
territorios de borde, ambitos donde los efectos de la aglomeracién urbana se
reduce o son menos evidentes, son limites blandos sujetos a transformaciones
territoriales dindmicas, permeables a nuevos usos y nuevas formas de
fraccionamientos.-

Que pueden definirse a los territorios de borde segin
dos criterios, uno espacial o territorial y otro por procesos diferentes de los de la
ciudad y de la estructura productiva, en los que pueden identificarse procesos
caracterizados por tendencias de subdivisidon y ocupacion, diferente a los otros
espacios urbanos.-

Que se trata de un proceso de expansiéon o habilitacion
de nuevas areas, diferente de otros de consolidacion o densificacién.-

Que esta transformacion se evidencia por lo general en
pedidos de fraccionamiento de grandes lotes, con predios parquizados y/o
forestados para residencia permanente y en menor medida temporaria.-

Que se tiene la intencion de promover un area de
transicién como “Zona Fuelle”, entre el area urbana y e! area de produccion.-

Que la zona tendra caracter residencial para ocio y
esparcimiento, diferente de o urbano en funcidén de las tendencias de subdivision
y condiciones ambientales.-

Que se pemitiran distintos fraccionamientos de tipo
residencial; agrario, parque y usos recreativos.-

Que la idea es detener el avance de la trama urbana de
alta densidad sobre las zonas productivas, preservando el caracter original de
oasis irrigado, manteniendo el paisaje de cortinas de 4lamos y canales de riego.-

Que la morfologia propuesta sera de baja densidad con
predominio de los espacios abiertos sobre los construidos, con manzanas de libre
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diserfio, la edificacion de morfologia abierta’ el tejido urbano tendra amplios retiros
que posibiliten la continuidad e integracién espacial de los dmbitos publicos y
privados.-

Que podran proponerse conjuntos urbanisticos
integrales con tipologias residenciales atipicas o diferentes a las predominantes en
el entorno, siempre que se respeten las proporciones entre espacios libres y
construidos.-

Que todas las propuestas deberan contar con estudios
de impacto ambiental y seran sometidos a proceso de evaluacién particularizado.-

Que las normas urbanisticas son instrumentos de
ordenamiento territorial que al aprobarse por ordenanza tienen el siguiente
objetivo:

- [Establecer un marco de referencia que oriente y regule la accién de los
distintos actores tantos publicos como privados en el ambito territorial de la
misma.

- Fijar criterios basicos y las correspondientes previsiones para la formulacion
y coordinacion de politicas sectoriales, como asi también la programacién
de los recursos.

- Articular acciones territoriales conjuntas entre diversos sectores de la
ciudad.

- Fijar criterios generales para la localizacién y ejecucion de infraestructura y
-equipamientos de caracter estructurante para un determinado sector -

Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165°) del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N° 037/2005 emitido
por la Comisién Interna de Obras Publicas y Urbanismo, fue anunciado en la
Sesién Ordinaria N° 12/2005 el dia 14 de julio préximo pasado y aprobado por
unanimidad en la Sesién Ordinaria N° 13/2005, celebrada por e! Cuerpo el 21 de
julio del corriente.-

Por ello y en virtud a lo establecido por el Articulo 67°),
inciso 1°), de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°: MODIFIQUESE el Punto 2.3.1.2.2. AREA PERIURBANA de la
Ordenanza N° 8201, Bloque Tematico N° 1 "Usos y Ocupacién
del Suelo” , el que quedara redactade de la siguiente manera:

2.3.1.2.2. AREA PERIURBANA
El area Periurbana define su identidad territorial en su caracter transicional
y en su clara diferenciacion morfol6gica y funcional.
Esta transicion permite la coexistencia alternada en un mismo espacio de
usos propios de lo urbano y lo rural. En esta interfase se alternan y
disminuyen los servicios del area urbana (infraestructura, transporte,
recoieccion de basura, etc.) y se atenuan los "servicios ecolégicos" que
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brindan las areas rurales (capacidad de absorber didxido de carbono,
descomponer materia organica, regular el flujo de agua, etc.).

Dentro de estas 4reas se proponen la materializacién de zonas de
transicién, zonas productivas, zonas verdes y recreativas y también zonas
de usos especificos.

El area Periurbana se divide en los siguientes Tipos de Zonas:

a) Zonas de Transicion:

Estas zonas deben preservar el caracter original de oasis irrigado
manteniendo el paisaje de las cortinas de alamos y los canales de riego.
Asimismo deberan posibilitar la desmaterializacion de la trama circulatoria,
con el fin de detener el avance de lo urbano sobre las areas de produccion
agricola o la extensién indiscriminada de la planta urbana.

La determinacion de los usos posibles de habilitar dentro de las mismas
surge de un estudio integral y propuesta particuiar para cada area.

o Tipos de Zonas:
o Pt
Pt1: Periurbano de transicion de Valentina Sur
Pt2u: Periurbano de transicion con el 4rea urbana (Confluencia)
Pt3a: Periurbano de transicién con el aeropuerto.
Pt3m: Periurbano de transicién con borde de usos mixtos,
equipamiento y produccién agricola.
o Pt3u: Periurbano de transicién con el 4rea urbana.

OC OO0

¢ Nomenclatura: :
La primera letra (mayGscula) hace referencia al area Periurbana, la
segunda (mindscula) a la caracteristica predominante del area, el
numero cardinal tiene por objeto diferenciar los distintos sectores que
componen el area Periurbana y la tercera letra (mindscula) a la posicion
particular de la zona dentro del sector definido,

b) Zonas Productivas Primarias:

Son zonas destinadas a la explotacion agricola y granjera.

Conjuntamente con los usos agropecuarios intensivos, se permiten usos
residenciales y otras actividades conexas relacionadas con las actividades
predominantes.

* Tipos de Zonas:
o Ppa: Produccién primaria agricola.
o PG: Produccién primaria granjera.

¢ Nomenclatura:
La primera letra (mayudscula) hace referencia al caracter productivo del
area, la segunda letra (minuscula) al tipo de produccién y la tercera
(mindscula) especifica al uso predominante.

c) Zonas Productivas Secundarias:
Son las zonas destinadas al agrupamiento de actividades
manufactureras y de servicio y que por sus caracteristicas no admiten
ser localizados en el 4rea urbana.
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e Tipos de Zonas:
o Ip: zona parque industrial
o Ipym: zona pequefias y medianas Industrias.

¢ Nomenclatura:
La primera letra (mayuscula) define el uso predominante del area, las
letras minusculas la escala de uso.

d) Zonas Verdes y Recreativas:
Son zonas asignadas a espacios abiertos, verdes y parques de uso
publico.

» Tipos de Zonas:
o Pr

+ Nomenclatura:
La primera letra (mayUscula) define el caracter del area, la segunda
(minGscula) la caracteristica de recreativo, el nimero cardinal tiene por
objeto diferenciar los distintos sectores que componen el area
Periurbana y la tercera letra (mintscula) a la posicion particular de la
zona dentro del sector definido. '

a) Zonas de Reservas para la Expansién Urbana
Son areas previstas para el futuro desarrollo del uso urbano, en la medida
que la demanda asi lo requiera.

» Tipos de Zonas:
‘o Em.Zona Expansién meseta (Resto Lote oficial N° 3)
o Eb: Zona Expansién pie de barda (Lote Z1 y resto Lote Oficial N°
3)
o Ev. Zona Expansion valle.(Tierras del Ejército)

¢ Nomenclatura:
La primera letra (mayuscula) define el caracter del area, la segunda letra
(minascuta) define la ubicacion del area.

f) Zonas de Uso Especifico:
Zonas destinadas a la localizacién de usos singulares, con
caracteristicas y normas particulares. En su mayoria se relacionan con
la totalidad de la ciudad o de la region.

s Tipos de usos especificos:
o UEp1: peninsula de la confluencia de los rios Limay y Neuguén
o UEp2: Isla de la Gobernacién (rio Limay)
o UEp3: Isla de los Puentes (rio Neuquen)

e Nomenclatura:
Las dos primeras letras (mayusculas) definen el caracter de usos
especificos, la tercera letra (mindscula) define el caracter de Periurbano
y €l nimero cardinal diferencia los distintos tipos de usos especificos.

Concalo Dyflberante ¢é a Clugad de Neuquén
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"ARTICULO 2°).

MODIFICASE el Punto 3.1°1.1 IDENTIFICACON DE LAS AREAS

GENERALES del Articulo 4°) de la Ordenanza N° 8712, Bloque

Tematico N° 1 "Usos y Ocupacion del Suelo” | el que quedara redactado de la
siguiente manera:

3.1.1.1. IDENTIFICACION DE LAS AREAS GENERALES

s Area Urbana

Q00000

o
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CP, Zona Centro principal escala urbana y regional.
CP»Zona Centro principal escala urbana y regionai
eC4 Zona especial Central Caso especial

eC,. Zona especial Central Caso especial

CE, Zona centro especial escala urbana y regional (ETON)
CE. Zona centro especial escala urbana y regional (Balneario Rio
Grande)

CE; Zona centro especial escala urbana y regional (Concejo
Deliberante y Tribunal Adm. Prov.}

CS Centro Secundario

Cly Zona centro Interbarrial escala Sector Urbano Oeste
Cl, Zona centro interbarrial escala Sector Centro Norte
Cl, Zona centro interbarrial escala Sector Centro Sur
Cl, Zona centro interbarrial escala Sector Noreste

Cls Zona centro interbarrial escala Sector Sureste

Cls Zona centro interbarrial escala Sector Noroeste

Cl; Zona centro interbarrial escala Sector Noroeste

Clg Zona centro interbarrial escala Sector Oeste

Clg Zona centro interbarrial escala Sector Norte

¢C4 Zona Corredor Central

¢C, Zona Corredor Central

cC; Zona Corredor Central barrial

cM, Zona Corredor Mixto

¢cM; Zona Corredor Mixto

cMs Zona Corredor Mixto

cM4 Zona Corredor Mixto

cR, Zona Corredor Residencial

cR, Zona Corredor Residencial

cR3 Zona Corredor Residencial

¢R, Zona Corredor Residencial

¢R5s Zona Corredor Residencial

cRg Zona Corredor Residencial

¢S, Zona Corredor Servicios de Ruta

Mc Zona Mixta Central

Mr Zona Mixta Residencial

ME Zona de Equipamiento

Mp Zona Productiva

ME, Zona de Equipamiento Aeropuerto

Rga: Zona Residencial general densidad media aita
Rgaz Zona Residencial general densidad media alta
Rga3 Zona Residencial general densidad media alta
Rgn1 Zona Residencial general densidad media

Rgm2 Zona Residencial general densidad media

Rgs Zona Residencial general media baja

Re., Zona Residencial especial media baja

fa Cludpd de Heuquéy
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Rem1 Zona Residencial especial media baja (B° Parque
Barreneche)

Rew Zona Residencial especial baja

Ry Zona Residencial especial baja

Pr Parque lineal Arroyos Duran y Villa Maria

P: Parque lineal de la Fundacién

Ps Parque laguna de San Lorenzo

00000

o Area Periurbana
o Pt Periurbano de transicion (Sector Valentina Norte, Sector
Valentina Sur)
o Pt1 Periurbanc de transicién (Sector Valentina Sur}
o Pt2u Periurbano de transicion con el area urbana (Sector
Confluencia)
o Pt3a: Periurbano de transicién con el aeropuerto.
o Pt3m: Periurbanc de transicién con borde de usos mixtos,
equipamiento y produccion agricola.
o Pt3u: Periurbano de transicion con el area urbana.
o Ppa Produccidn primaria agricola (Sector Rincon de Emilio,
Sector Valentina Norte, Sector Valentina Sur)
Ppg Produccion primaria granjera (Sector Colonia Nueva
Esperanza)
Ip Zona Parque Industrial
Ipym Zona pequefias y medianas industrias
Pr Zonas Verdes y Recreativos
Em Zona reserva expansion en la Meseta
Eb Zona reserva expansién pie de barda {Lote Z1 y resto Lote
Oficial N° 3)
o Ev Zona reserva expansitn valle (Tierras del Ejercito)

o

OO0 C 00

e Area Rural
o Area de reserva.

ARTICULO 3°: INCORPORASE en el Punto 3.1.2. DIRECTRICES
CORRESPONDIENTES A SECTORES Y ZONAS, el punto
3.1.2.3 DIRECTRICES PARTICULARES DE LAS ZONAS QUE COMPONEN EL
SECTOR PERIURBANO DE TRANSICION 3 (PT3) de la Ordenanza N° 8201,
Blogue Temético N° 1 "Usos y Ocupacion del Suelo” , que quedara redactado de
la siguiente manera:

3.1.2.3. DIRECTRICES PARTICULARES DE LAS ZONAS QUE COMPONEN EL
SECTOR PERIURBANO DE TRANSICION 3 (PT3)

a) Zona Periurbana de transicion con area urbana (Pt3u)

El caracter de transicion se planteara mediante el trabajo sobre los
siguientes aspectos: et vial y el edilicio; garantizando la interrupcion de la
continvidad de la trama urbana, la correcta accesibilidad al sector y la
buena conectividad con el conjunto de la ciudad. Un tejido donde predomine
el espacio abierto por sobre el construido, con un bajo indice de ocupacién
del suelo.

Para las construcciones en el caso de la materializacién del eje divisorio de
parcelas, como en el L.M., el mismo debera ejecutarse desde el plano de
piso, con material traslucido (reja, cerco vivo, etc.), pudiendo hasta 0.40
metros construirse con material no traslicido.
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En esta zona se permiten las edificaciones de perimetro semilibre

+ Usos de suelo:
o Uso predominante: Residencial Parque
o Uso complementado promocionado: Residencial Agrario
o Usos Complementarios: ver cuadro de usos de suelo
o Uso Condicionado; Residencial Parque Barrio Cerrado

b) Zona Periurbana de transicion con borde usos mixtos
(equipamiento y Produccién agricola) Pt3m

Es la zona de transicion entre la actual zona en produccion y las zonas
periurbanas que seguiran manteniendo un caracter productivo. También un
sector de la zona es colindante con un area de equipamiento contiguo al
aeropuerto. Para esta zona se plantea un nivel intermedio de ocupacion del
suelo. No estaran permitidas las construcciones de perimetro semilibre y los
cercos divisorios entre parcelas serén de similares caracteristicas a los
descriptos para las otras zonas.

» Usos del suelo:
o Uso predominante: Residencial Parque
o Uso complementario promocionado: Residencial Agrario
o Usos Complementarios: ver cuadro de usos de suelo
o Uso Condicionado: Residencial Parque Barrio Cerrado

c) Zona Periurbana de transicién con el aeropuerto Pt3a

Esta zona estd directamente afectada por el emplazamiento de la pista del
aeropuerto. Es por ello que todo emprendimiento nuevo que sé desarrolla
en esta zona deberd contar con la expresa autorizacién del organismo
aeronautico competente.

Es el area de mas bajo nivel de ocupacién, especialmente por razones de
seguridad.

Las caracteristicas en general son similares a la otra zona con alto
porcentaje de suelo en produccion

En esta zona no se permiten edificaciones de perimetro semilibre y los
cercos divisorios de parcelas seran similares a las demas zonas.

« Usos de suelo:
o Uso predominante: Residencial Parque
o Uso complementario Promocionado: Residencial Agrario
o Usos Complementarios: ver cuadro de usos de suelo
o Uso Condicionado: Residencial Parque Barrio Cerrado

ARTICULO 4°: MODIFICASE los incisos [19] Fraccionamiento Residencial —
Agrario, [20] Fraccionamiento Residencial Parque — Barrio
Cerrado y [21] del Punto 3.1.3.1.1. Referencia del cuadro de indicadores
urbanisticos, del Articulo 4°) de la Ordenanza N° 8712, Bloque Tematico N° 1
“Usos y Ocupacion del Suelo” que quedaran redactados de la siguiente manera:

(19) Fraccionamiento Residencial-Agrario

En estas zonas se podréa realizar fraccionamiento Residencial Agrario con
las siguientes caracteristicas:

Este tipo de fraccionamiento es alternativo al definido para cada una de las
zonas que componen el area del Parque Colonia Valentina Este, para

Concejo Dfiberante de la Clu zd de Neoquér
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posibilitar la realizacion de diferente
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actividades econdémicas combinadas

con el uso residenciaj acorde alas distintas realidades que se suceden en el

tiempo.

« Normas de usos del suelo
o Usos Predominante; Residencial - agrario
o Usos Complementarios: Equipamiento comunitario

« Normas de ocupacion del suelo

o Relativas a la subdivisién:

i

Concely’ Dellbe
ARIOEDUARD

Cantidad de viviendas unifamiliares por m2 de parcela (CVUP):
2/2500 m2. Se pemitird la existencia de construcciones propias
del uso complementario asignado al resto de la parcela.
Las edificaciones que se localicen deberan respetar el FOS. y
F.O.T. y altura méxima, consideradas todas como un conjunto
edificado.
En parcelas mayores de esa superficie se podran realizar
edificaciones que resultasen de esas relaciones. '
Relativas a las parcelas:

e Ancho minimo de frente: 35 metros

« Superficie minima de lote: 2500 metros2

Relativas a la edificacidn:
e F.OS.:015
e F.OT.:.020

Relativas a la morfologia urbana:
o Altura maxima: 6,60 metros en el caso de viviendas y 9,00
metros en el caso de galpones.
¢ Retiro lateral minimo: 5 metros
Retiro de frente minimo: 10 metros
+ Retiro de fondo minimo: 10 metros

Obras de infraestructura obligatoria
En el caso de la realizacién de este tipo de fraccionamiento, casa

quinta o huerta, la infraestructura que tendra caracter de
obligatoria es la que se detalla a continuacién y en todos los
casos debera estar a cargo del proponente:
e Agua apta para consumo humano
Corriente eléctrica domiciliaria y fuerza motriz
Apertura de calies publicas y abovedado de las mismas
Alumbrado puablico
Red cloacal o sistema de tratamiento de los efiuentes,
aprobado y supervisado por la autoridad competente.
e Red de riego y drenaje. La solucion que se proponga
debera estar expresamente aprobada por la autoridac
competente.

2 de 14 Cludad de Neuqusny
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CESIONES URBANISTICAS

Todo fraccionamiento deberd ceder, gratuitamente, al dominio publico
municipal la superficie destinada a calles pubiicas, segun reglamentacion de
la normativa vigente.

También se debera ceder gratuitamente al dominio publico municipal una
superficie equivalente al 8% de la superficie total a subdividir. Esta cesion,
responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacio Verde, que es de
caracter obligatoric en toda subdivisién de fracciones mayores a 1 hectarea
tal lo establecido en la norma citada precedentemente. Este es particular
debidoc a que este tipo de fraccionamiento es promocionado por el
Municipio, tanto por su estructura parcelaria como por los usos a localizar
en esta zona.

[20] Fraccionamiento Residencial Parque-Barrio Cerrado -
Este tipo de fraccionamiento es alternativo al correspondiente para las
zonas Pt3u y Pt3m, Pt3a que componen el area del Parque Residencial
Colonia Valentina, estan destinados a usos residenciales permanentes o
transitorios.
Constituirdn conjuntos urbanisticos integrales de acceso controlado,
circulacién interna por calles de propiedad comin, rodeado de calles
publicas y cercado perimetralmente.
El proponente planteara alternativas de estructuracién legal y proyecto
urbanistico-arquitecténico, incluyendo el equipamiento social, la provision,
operacion y mantenimiento de las obras de infraestructura y servicios
comunes.
En todos los casos i{a propuesta, con las eventuales modificaciones o
ajustes resultantes de los acuerdos en principio, entre propietaric-promotor
y los organismos técnicos legales establecidos por el Sistema de
Planificacién Urbano Ambiental Municipal, deberan ser sometidos a una
Evaluacién de Impacto Urbano Ambiental.

» Consideraciones especiales
En todos los casos debera cumplirse con las siguientes exigencias
propias de este tipo de emprendimientos:
o Tamario maximo 8 Ha
o No podra interrumpir calles publicas de primero a tercer grado,
definidas segin Ila jerarquizacién vial establecida por Ia
Ordenanza N° 8290
o Debera, garantizar la permeabilidad mediante calles publicas
como minimo cada 400 m en ambos sentidos.

+ Normas de ocupacion del suelo
o Relativas a las parcelas
o Frente Minimo: 25 m.
» Superficie Minima: 1250 m2.

Nota: Las parcelas tendran acceso Gnicamente desde las calles internas de uso
comun.

+ Relativas a la edificacion
o F.0.5.:0,30
o F.OT.:050

grante 96 1a Cludad da Neuqud
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+ Relativas a la morfolegia urbana

C

o]
o]

Cercos divisorios exteriores: corresponden al perimetro del
emprendimiento y seran ejecutados por el propietario- promotor.
Consistiran en rejas o alambrados metalicos de 2.00 mts de altura
no opacos los que seran aprobados por la autoridad de
aplicacion.

Cercos divisorios interiores: en el casc de la materializacion del
eje divisorio de parcelas, como en el L.M., el mismo debera
ejecutarse desde el plano de piso, con material traslucido (reja,
cerco, vivo, etc.), pudiendo hasta los 0,40 m. construirse con
material no traslucido y debe ser estipulado en la reglamentacion
interna del emprendimiento.

Altura Maxima: 6.60 mts

Retiros obligatorios: 5 mts de cada eje divisorio incluyendo
ochava y 10 mts de la calle de dominio publico.

« Normas de usos de! suelo

@]
Q

Usos Predominante: Residencial permanente o transitorio
Usos Complementarios: Huerta familiar

Nota: Las parcelas o areas de uso comun, no destinadas a viviendas, podran
destinarse a edificios para actividades deportivas, sociales y educativas. El
proyecto debera estipular detalladamente la normativa de utilizacion de los

espacios de uso

comun.

« OBRAS DE INFRAESTRUCTURA OBLIGATORIA

Q
O

C

Q
O

o]

Agua apta para consumo humano.

Corriente eléctrica domiciliaria y fuerza motriz (cableado
subterraneo).

Red cloacal o sistema de tratamiento de los efluentes aprobado y
supervisado por la autoridad competente. -

Red de gas natural.

Red de riego y drenaje. La solucién que se proponga debera
estar expresamente aprobada por la autoridad competente.
Alumbrado publico.

+ CESIONES URBANISTICAS

o

o)

Todo emprendimiento debera tener resuelto dentro del predio la
demanda de espacio y equipamiento comunitario, una superficie
minima equivalente al 6% de la superficie total a subdividir, no
incluye calles.-

También debera ceder al dominio privado municipal una
superficie equivalente al 10% de la superficie total a subdividir.
Este porcentaje se traducird en lotes /subparcelas dentro del
emprendimiento, respetando las normas particulares vy
reglamentarias internas haciendo los aportes correspondientes.-

[21] Todo fraccionamiento para uso residencial, recreativo y turistico debera

de cumplir con

« Obras

las siguientes obligaciones:

de infraestructura obligatoria

En el caso de la realizacién de estos fraccionamientos, los servicios de
infraestructura que tendran caracter obligatorio son los que se detallan a
continuacién y en todos los casos deberan estar a cargo de! propietario

proponente:
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Red de agua apta para corisumo humano.

Energia eléctrica domiciliaria y fuerza motriz (cableado
subterraneo),

Red cloacal o sistema de tratamiento de los efluentes, aprobado y
supervisado por la autoridad competente.

Red de gas natural.

Apertura de calles publicas, enripiado y abovedado de las
mismas.

Red de riego y drenaje si correspondiera. La solucion que se
proponga debhera estar expresamente aprobada por la autoridad
competente.

Alumbrado publico.

+ Cesiones urbanisticas

C

Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio
publico municipal la superficie destinada a calles publicas, segin
reglamentacion de la normativa vigente.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una
superficie equivalente al 16% de la superficie total a subdividir.
Esta cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios
Verdes, que es de caracter obligatorio en toda subdivision de
fracciones mayores a 1 Ha. Tal lo establecido en la normativa
vigente.

ARTICULO 5°): DEROGASE el Articulo 2°) de la Ordenanza N° 8712 -

ARTICULO 6°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS VEINTIUN (21) DIAS DEL MES DE JULIO DEL
ANO DOS MIL CINCO (Expediente N° OE 10042-M-2004).-
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DICADORES URBANISTICOS
RELATIVOS A LAS SUBDNISIONES

CVUP.cantidad de vivisndss uniismiliares por m2 de percela

RELATIVOA A LAS PARCELAS

Ancho Winkmo de Frants [m)

{Superticie sinima de Lote (m2)

RELATIVO A LA EDIFICACION

MOS: Factor de Ocupaciin del Susia

Carrada

Ablerta

I

Lk

[rOT: Factor e &

RELATIVOS A LA MORFOLOGIA URBANA

jAdtire Mixima de Basavento {m)

Ablurts

(m}

LI Linsa de Preite int

[ Adturs ARbixima

Ablerta

con
H6n sin Ba o

[+

Cairada

[Ratico Laterst (m)

§Ratiro de Fordo (m)
Eff&ﬁmhm}

Ablerts
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