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ORDENANZA N° 9618.-
VISTO:
El Expediente N° SEO-10936-M-2001; y
CONSIDERANDO:

Que se han detectado errores gramaticales y de
impresion, en cuanto a los aspectos técnicos en relacion al Blogue Tematico N° 1
Usos y Ocupacién del Suelo — de! Cédigo de Planeamiento Urbano Ambiental.-

Que dichos errores impiden una interpretacién vy
aplicacion rigurosa de lo alli normado.-

Que con la intencion de atender los numerosos
expedientes que presentan algunos de los problemas manifestados, se expidio la
Unidad Técnica de Gestion Urbano Ambiental — UTGUA — mediante el acta
acuerdo que lleva el nimero de Dictamen N° 291/1998, posteriormente ratificado
por Dictamen N°® 131/2000.-

Que entre los aspectos analizados se ha considerado
necesario ampliar y definir la zona CE3.-

Que el Bloque Tematico N° 1 — Usos y Ocupacion del
Suelo —, define las zonas segun los planos de zonificacidon y en el Plano N° 1
incluye los lotes sitos en la Chacra 135, Manzana H4 en las zonas Rgb en el Plano
N° 2 se asigna a los Lotes U, 3, 4 y 5 la zona CE3, siendo los nombrados
compradores de las parcelas Uy 10.-

Que por la pronunciada diferencia de nivel, falta de
visibilidad y la jerarquia de la arteria, es conveniente evitar los accesos vehiculares
a las parcelas en la curva de la calle Dr. F. Leloir en su encuentro con la calle
Arturo lllia, por cuanto estos lotes disponen de otro frente, a la calle Colonia
Alemana su prolongacion hacia el Sur .-

Que con relacién a los PATIOS DE PRIMERA en el
Dictamen N° 291/98 se ha eliminado el condicionante de altura maxima de 9
metros, ya que no es necesario limitar su altura si se cumple con la relacién entre
paramentos para este tipo de espacios en el punto 2.2.1.5.2.b) Cddigo de
Planeamiento y Gestién Urbano Ambiental.-

Que con relacion al CVUP es necesario determinar en
el caso de fracciones la cantidad de viviendas correspondientes.-

Que en lineas generales se comparte el criterio
establecido en el punto 2.3.1.3 {(LOCALIZACION DE ZONAS), salvo en las zonas
CP1, CP2, Rg1, Rga3 y MC; areas de mayor densidad y diversidad de usos,
donde es conveniente unificar la calle adoptando los indicadores mas altos..-

Que se acuerda modificar los retiros en las zonas Reb,
Rp y Rem, por entenderse que no guardan proporcionalidad con las superficies de
los lotes.-
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Que el contenido de los mencionados dictdmenes es de
conocimiento publico, por lo que los proyectos se presentan de acuerdo con lo
dispuesto en los mismos.-

Que es necesario contar con la norma legal pertinente
para la aplicacion inmediata de lo resuelto, agilizando de esta manera el tramite, y
evitando remitir cada caso al Unidad Técnica de Gestién Urbano Ambiental —
UTGUA -

Que de acuerdo a lo estipulado en el Articulo 165°) del
Reglamento Interno del Concejo Deliberante, el Despacho N° 136/02, emitido por
la Comisién Interna de: Obras Publicas y Urbanismo fue anunciado en la Sesién
Ordinaria N° 30, del dia 24 de octubre préximo pasado y aprobado por unanimidad
en la Sesidn Ordinaria N° 31/02 celebrada por el Cuerpo el 31 de octubre del
corriente ano.-

Por ello y en virtud a lo establecido en el Articulo 67),
inciso 1) de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
SANCIONA LA SIGUIENTE
ORDENANZA

ARTICULO 1°); MODIFICASE el Articulo 2° de la Ordenanza N° 8201 (Bloque
Tematico N° 1 — Usos y Ocupacién del Suelo) Capitulo I, Titulo 1,
Normas Generales, 2.2. Normas Generales de Ocupacion de Suelos, e! punto
22.1.1.2. Cantidad de viviendas unifamiliares por m2 de parcela (CVUP), que
quedara redactado de la siguiente manera:

2.2.1.1.2. Cantidad de viviendas unifamiliares por m2 de parcela (CVUP): se
utiliza para determinar la cantidad de viviendas unifamiliares a construir en cada
lote en funcién de su superficie, se expresa como fraccion que indica los metros
cuadrados de terreno por unidad de vivienda. Aplicada la formula de CVUP para
cada caso, si el resultado es un nimero entero mas una fraccién podra
incorporarse una vivienda mas si dicha fraccién es mayor o igual a Y4.-

ARTICULO 2°): MODIFICASE el Articulo 2°) de la Ordenanza N° 8201 (Bloque
Tematico N° 1 — Usos y Ocupacién del Suelo), Capitulo I, Titulo
|, Normas Generales, 2.2. Normas Generales de Ocupacién de Suslos, 2.2.1.5.2.
inciso b) Patios de Primera, e! que quedara redactado de la siguiente manera.-

2.21.5.2. inciso b) Patios de Primera: espacio entre parametros verticales
correspondientes a un mismo o diferentes volimenes edificados dentro de Ia
parcela. Tiene igual jerarquia que los espacios urbanos. Podran iluminar y ventilar
a estos patios toda clase de locales.-

ARTICULO 3°): MODIFICASE e! Articulo 2% de la Ordenanza N° 8201 (Bloque
Tematico N° 1 — Usos y Ocupacién del Suelo) Capitulo i, Titulo |,
Normas Generales, 2.3. Normas Generales de Usos del Suelo, 2.3.1.3.
Localizacién de las Zonas, que quedara redactado de la siguiente manera.-

2.3.1.3. LOCALIZACION DE LAS ZONAS
La localizacién y limites de zonas especificadas estén indicadas en ios planos de
delimitacion de zonas, que se denominan PLANOS DE ZONIFICACION. -
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Nota: En el limite entre las zonas dado por una calle, los lotes frentistas a la
misma son homogéneos en lo referido a usos del suelo, y en los
indicadores urbanisticos. Para definir que indicadores se consideran en los
lotes frentistas a las calles que son limites de zona, se debe tomar el
correspondiente a la zona de menor densidad edificatoria, salvo en los lotes
frentistas de calles limites entre las zonas CP1, CP2, Rgat, Rga3 y MC,
donde se podra aplicar la mayor densidad de usos con la siguiente
condicién. Cuando el ancho de la calle sea menor o igual a 15 metros, para
optar por la zona de mayor densidad edificatoria se requiere la evaluacion
de lo proyectado como producto urbano. Los lotes frentistas a la calle
Colonia Alemana mantendran los indicadores correspondientes a la zona en
que se sitden (CE3 o Rgb).-

ARTICULO 4°): MODIFICASE el Articulo 2°) de la Ordenanza N° 8201 (Bloque
Tematico N° 1 ~ Usos y Ocupacion del Suelo) — Capitulo Il —
Titulo I, 3.1. Zonificacién por Areas Generales, 3.1.1.7. que gquedara redactado de
la siguiente manera:

3.11.7. CE: Zona Centro Especial Escala Urbana y Regional (Concejo
Deliberante y Tribunal Administracion Provincial y la Manzana delimitada por las
calles Leloir, Maestros Neuquinos, Caviahue y Santa Fe, y el drea delimitada por
las calles Leloir y medianera Este de la Parcela U con Nomenclatura Catastral N°
09-20-59-5192, calles Colonia Alemana y Miguel A. Camino).-

ARTICULO 5°: MODIFICASE el Articulo 2° de la Ordenanza N° 8201 (Bloque
Tematico N° 1 — Usos y Ocupacion del Suelo) — Capitulo Il -
Titulo |, 3.1. Zonificacién por Areas Generales, 3.1.1. Area Urbana, 3.1.1.25. ¢R;
Zona Corredor Residencial que quedaré4 redactado de la siguiente manera:

3.1.1.25. cR; Zona Corredor Residencial los Lotes 3, 4, 5, 6,7,89y10dela
Manzana H4, Nomenclatura Catastral N° 09-20-59- parcelas: 5093, 4995, 4896,
4697, 4597, 4497 y 4197 .-

ARTICULO 6°): MODIFICASE el Articulo 2°) de la Ordenanza N° 8712, (Bloque
Teméatico N° 1 — Usos y Ocupacién del Suelo), Capitulo iil, Titulo
l, 3.1. Zonificacién por Areas Generales, 3.1.3.1. Cuadro de Indicadores
Urbanisticos, que quedara redactado de la siguiente manera, que luce como
Anexo | y forma parte de la presente Ordenanza:

3.1.3.1. Cuadro de Indicadores Urbanisticos

Zona Reb, Rp y Rem: se establece un retiro de linea municipal de 3 metros.-
Zona Rp: fijase una altura maxima para morfologia cerrada de 9 metros.-

Zona Rem, Reb y Rp: determinase la linea de frente interno. Morfologia cerrada:
25 metros, abierta 30 metros.-

Zona MC: ReferenciaQyF.O.T. 7-

ARTICULO 7°): AGREGUESE al Articulo 2°) de la Ordenanza N° 8712, (Bioque
Temético N° 1 — Usos y Ocupacion del Suelo), Capitulo Iil, Titulo
I, 3.1. Zonificacién por Areas Generales, 3.1.3.1. Cuadro de Indicadores
Urbanisticos, que quedara redactado de la siguiente manera, que luce como
Anexo | y forma parte de la presente Ordenanza:

3.1.3.1. Cuadro de Indicadores Urbanisticos
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En io relativo a las parcelas, para la zona CE3 y CR2, la referencia 22, e
incorporase ésta en el punto 3.1.3.1.1., con el siguiente texto:
En las parcelas individualizadas con la Nomenclatura 51 92, 5093, 4995, 4896,
4697, 4597, 4497, 4397 y 4197 de la seccién 59 de) circunscripcién 20, el
acceso vehicular se permitird solamente por el frente correspondiente a la calle
Colonia Alemana y su prolongacién hacia el Sur.-

ARTICULO 8°): MODIFICASE el Articuio 2°) de la Ordenanza N° 8712, (Bloque °
Tematico N° 1 — Usos y Ocupacion del Suelo), Capitulo IIl, Titulo
, 3.1. Zonificacién por Areas Generales, 3.1.3.1.1. Referencias del Cuadro de
Indicadores Urbanisticos apartado [7], en sus tres primeros parrafos y que
quedara redactado de la siguiente manera:

3.1.3.1.1. Referencias del Cuadro de Indicadores Urbanisticos apartado [7]:
En estas zonas se regula la densidad edificatoria mediante los planos limites:
planos linea municipal (L.M.), plano de linea de frente interno (L.F.1.), planos
inclinados sobre altura maxima, a fin de posibilitar una morfologia urbana
armonica con altura uniforme.-

Restricciones Particulares:

La Municipalidad solicitaré a la presentacién de planos de edificacion, el certificado
de factibilidad de conexion al servicio de agua y cloaca extendido por el Ente
Provincial de Agua y Saneamiento. En dicho certificado constars que la red que
sirve al predio en el que se sitda la edificacion, cuenta con capacidad para
abasteceria.

Quedan excluidas de dicha presentacion las viviendas unifamiliares o
construcciones que no posean instalacion de ducha y/o lavadero. En los casos
que no se prevean estas instalaciones, la Direccién de Obras Particulares queda
facultada para determinar la obligacién de la presentacion det certificado teniendo
en cuenta el dimensionamiento, posicién u otra caracteristica de ios locales que
infiera el mayor consumo y erogacién de agua.

ARTICULO 9°): Por el término de dos (2) afios a partir de la publicacion de
presente, se podré optar por la aplicacion de los indicadores
urbanos y usos correspondientes a los distritos CE3 o CR2 en |a parcela con
Nomenclatura Catastral N® 09-20-59-4197 .-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A LOS TREINTA Y UN (31) DIAS DEL MES DE
OCTUBRE DEL ANO DOS MIL DOS. (Expediente N° SEO-10936-M-2001).-
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3.1.3.1. Cuadro de Indicadores Urbanisti.
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Morfologia Ablorta
Morfologis Carrada
Morfologia Ablerta
Maorfologia Abierta
Moriologia Cerrads
Morfologie Abisria
Morfologia

Morfologia Aberta

RELATIVOS A LAS PARCELAS
RELATIVO A LA EDIFICACION

RELATIVOS A LAS SUBDIVISIONES
RELATIVOS A LA MORFOLOGIA URBANA

INDICADORES URBANISTICOS
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