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ORDENANZA N° 8712/99.-

VISTO:

‘ La Ordenanza N° 8201 "Bloque Tematico N° 1 - Usos y
Ocupacion del Sueio" y ila voluntad politica de este Concejo Deliberante de poder
determinar en forma consensuada con los vecinos del sector y los distintos actores
institucionales y sociales involucrados por el proyecto, las directrices particulares y las
normas urbanisticas para el drea Periurbana Mixta de la Confluencia; y

CONSIDERANDO:
Que este Cuerpo aprobd la Ordenanza N° 8417/98" sobre las

directrices generales de la Confluencia.

Que en los lineamientos urbanisticos correspondientes a la zona
se detalla "Estas zonas deben preservar el cardcter - original de oasis irrigado
manteniendo el paisaje de las cortinas de dlamos y los canales de riego. Asi mismo
deberan posibilitar la desmaterializacion de la trama circulatoria, con el fin de detener ei
avance urbano de alta densidad edificatoria sobre las areas del “oasis irrigado”, o la
extensién indiscriminada de la planta urbana. La determinacién de los usos posibles de
habilitar dentro de las mismas estd sujeta al desarrolio de un estudio integral y
propuesta particular para cada area".-

Que se han desarrollado talleres de microplanificaciéon con una
activa participacion de los chacareros de la Confluencia, representantes del Concejo
Deliberante, del Organo Ejecutivo, del COPADE y de la Unidad de Seguimiento del Plan
Urbano Ambiental (USP). De los mismos surgieron una serie de alternativas que han
sido sintetizadas en un documento elaborado por USP.-

Que las normas urbanisticas son instrumentos de ordenamiento
territorial que al aprobarse por ordenanza tienen el siguiente objetivo:

+ Establecer un marco de referencia que oriente y regule la acciéon de los
distintos actores tantos publicos como privados en el ambito territorial de
la misma.-

¢  Fijar criterios basicos y las correspondientes previsiones para la

formulacién y coordinaciéon de politicas sectoriales, como asi también la- -

programacion de los recursos.-

¢ Articular acciones territoriales conjuntas entre diversos sectores de la
ciudad.-

¢  Fijar criteriés generales para la localizacién y ejecucion de infraestructura
y equipamientos de caracter estructurante para un determinado sector.-

Que es voluntad de este Concejo desarroliar el "Parque Colonia

‘Confluencia” con la intencioén de promover en el sector distintas actividades destinada a

usos residenciales, productivos y recreativos, cuya estructura parcelaria posibilitara
desarroliafMusos productivos primarios intensivos a escala familiar y de tipo artesanal:
floricultura, etc.-
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Que dicho parque esta directamente relacionado con el Proyecto
de la Costanera, que este Concejo en forma conjunta con el Ejecutivo Municipal
impulsa.-

Que se cred la Unidad de Gestion Territorial para gestionar y llevar
adelante con los distintos actores sociales e institucionales el proyecto del futuro
"Parque Residencial — Agrario de la Colonia Confluencia”.-

Que Ia Comisidn Interna de Obras Publicas en su Despacho N°
226/99, dictamina aprobar el proyecto de ordenanza que se adjunta, siendo aprobado
por mayoria, con trece (13) votos afirmativos y uno (1) negativo, en la Sesion Ordinaria
N° 35/99, celebrada por el Cuerpo el 05 de noviembre del corriente afo;

Por ello y en virtud a lo establecido en Articulo 67°, Inciso 1} de la
Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
Sanciona la siguiente
ORDENANZA

ARTICULO 1°): INCORPORESE a la Ordenanza N° 8201/97, Bloque Tematico N° 1
“Usos y Ocupacion del Suelo” del Codigo de Planeamiento y Gestion Urbano Ambiental,
en el inciso 2.1.2, Nuevos instrumentos de gestion, el siguiente punto:

2.1.2.3. UNIDADES DE GESTION

Los espacios de concertacién social para definir las directrices de cada uno de los
sectores del ejido municipal se instrumenta mediante la creacidn de Unidades de
Gestion Territorial, éstas permitiran llevar adelante la estrategia operativa en el proceso
de microplanificacion cuando las intervenciones urbanc ambientales abarquen a
sectores de la ciudad.

Las unidades estaran constituidas por los beneficiarios directos del proyecte urbanistico
a desarrollar (vecinos del area de intervencion) y por los actores institucionales y
sociales directamente involucrados.

Estas unidades de gestion funcionaran en el marco del Consejo Asesor Econdémico
Social y de Planeamiento (CAESYP), que es el espacio de concertacion social que
abarca |la escaia global de toda la ciudad.

En el futuro todos los sectores de la ciudad ademas de las normas urbanisticas
tradicionales deberan contar con directrices generales y particulares por cada zona,
surgidas de este espacio de concertacion social. Toda modificacion posterior a las
normas debera ser sometida a consulta publica garantizando la participacion de los
vecinos y de los actores sociales e institucionales involucrados.

ARTICULO 2°): MODIFIQUESE la Ordenanza N° 8201/97, Bloque Tematico N° 1 “Usos
y Ocupacién del Suelo” del Cédigo de Planeamiento y Gestion Urbano Ambiental, en el
inciso 2.3.1.2.2. Area Periurbana, el que quedara redactado de la siguiente manera:

2.3.1.2.2. Area Periurbana

El &rea petiurbana define su identidad territorial en su caracter transicional y en su clara
diferengiacion morfologica y funcional.
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Esta transicién permite la coexistencia alternada en un mismo espacio de usos propios
de lo urbano y lo rural. En esta interfase se alternan y disminuyen los servicios del area
urbana (infraestructura, transporte, recoleccién de basura, etc.) y se atendan los

“servicios ecolégicos” que brindan las areas rurales (capacidad de absorber diéxido de
carbono, descomponer materia organica, regular el flujo de agua, etc.).

Dentro de estas dreas se proponen la materializacion de zonas de transicion, zonas
productivas, zonas verdes y recreativas y también zonas de usos especificos.

El area periurbana se divide en los siguientes Tipos de Zonas:

a) Zonas de Transicion:

Estas zonas deben preservar el caracter original de oasis irrigado manteniendo el
paisaje de las cortinas de &lamos y los canales de riego. Asi mismo deberan
posibilitar la desmaterializacion de la trama circulatoria, con el fin de detener el
avance de lo urbano sobre las areas de produccién agricola o la extension
indiscriminada de la planta urbana.

La determinacién de los usos posibles de habilitar dentro de las mismas surge de un
estudio integral y propuesta particular para cada area.

¢ Tipos de Zonas:

+ Pt

+ Pt1: Periurbano de transicion de Valentina Sur

+ Pt2u: Periurbano de transicion con el drea urbana (Confluencia)

+ Pt2c: Periurbano de transicion central (Confluencia)

+ Pt2p: Periurbano de transicibn con borde Pasec de la Costa

(Confluencia)

¢ Nomenclatura:
La primera letra (mayuscula) hace referencia al area periurbana, la segunda
(mindscula) a la caracteristica predominante del area, el nimero cardinal tiene por
objeto diferenciar los distintos sectores que componen el érea periurbana y la tercera
letra (minuscula) a la posicion particular de la zona dentro del sector definido.

b} Zonas Productivas Primarias:

Son zonas destinadas a la explotacion agricola y granjera.
Conjuntamente con los usos agropecuarios intensivos, se permiten usos

residenciales y ofras actividades conexas relacionadas con Ias actividades
predominantes.

e Tipos de Zonas:
¢ Ppa :Produccién primaria agricola.
¢ Ppg :Produccién primaria granjera.

e Nomenclatura:

La primera letra (mayuscula) hace referencia al caracter productivo del area, la

segunda letra (minuscula) al tipo de produccion y la tercera (minuscula) especifica al
uso pradominante.
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¢) Zonas Productivas Secundarias:

Son las zonas destinadas al agrupamiento de actividades manufactureras y de
servicio y que por sus caracteristicas no admiten ser localizados en el drea urbana.

¢ Tipos de Zonas:
¢ Ip: zona parque industrial
+ Ipym: zona pequefias y medianas Industrias.

¢ Nomenclatura:
La primera letra (mayuscula) define el uso predominante del &rea, las letras
mindsculas la escala de uso.

d) Zonas Verdes v Recreativas:

Son zonas asignadas a espacios abiertos, verdes y parques de uso publico.

e Tipos de Zonas:
¢ Pr
¢ Pr2p:Zona Periurbana recreativa borde Paseo de la Costa
(Confluencia)
+ Pr2c: Zona Periurbana recreativa costa de rio {(Confluencia)

o Nomenclatura:
La primera letra (mayuscula) define el caracter del area, la segunda (minuscula) la
caracteristica de recreativo, el nimero cardinal tiene por objeto diferenciar los
distintos sectores que componen el area periurbana y la tercera letra (mindscula) a ia
posicion particular de la zona dentro del sector definido.

e) Zonas de Reservas para la Expansion Urbana

Son areas previstas para el futuro desarrolio del uso urbano, en la medida que Ia
demanda asi lo requiera.

¢ Tipos de Zonas:
¢ Em.Zona Expansion meseta (Resto Lote oficial N° 3)
¢ Eb: Zona Expansion pie de barda (Lote Z1 y resto Lote Oficial N° 3)
¢ Ev. Zona Expansion valie.(Tierras del Ejército)

e Nomenclatura:
La primera letra (mayuscula) define el caracter del area, la segunda letra (minascula)
define la ubicacion del area.

f) Zonas de Uso Especifico:

Zonas destinadas a la localizacion de usos singulares, con caracteristicas y normas
particulares. En su mayoria se relacionan con la totalidad de la ciudad o de la region.

ool 2ot el e Nangnl.

T ALY




gm/& Dietliterante
2 to Cindand do Newguén

+ Tipos de usos especificos:
+ UEp?: peninsula de la confluencia de los rios Limay y Neuquén
¢ UEp2: Isla de la Gobernacién (rio Limay)
¢ UEp3: Isla de los Puentes (ric Neuquén)

» Nomenclatura:
Las dos primeras letras (maytsculas) definen el caracter de usos especificos, la
tercera letra (minUscula) define el carécter de periurbano y el numero cardinal
diferencia los distintos tipos de usos especificos.

ARTICULO 3°): INCORPORESE a la Ordenanza N° 8201/97, Bloque Tematico N° 1
“Usos y Ocupacion de! Suelo” del Cédigo de Planeamiento y Gestion Urbano Ambiental,
en el inciso 2.3.1.2.1. Area urbana, el siguiente punto:

h) Uso promocionado
Es aquel uso que se considera estratégico para el desarrollo urbanistico y ambiental
deseado para un determinado sector de la ciudad. Lo cual implica que para fomentar
dicho uso se instrumentan incentivos como por ejemplo indicadores urbanisticos que
posibilite mayores niveles de ocupacién del suelo y/o normas de fraccionamiento que
impliquen menores exigencias en cuanto a cesiones urbanisticas, otro tipo de
beneficio pueden ser tributario (impuestos inmobiliario, retributivos), etc.

ARTICULO 4°): MODIFIQUESE la Ordenanza N° 8201/97, Bloque Tematico N° 1 “Usos
y Ocupacién del Suelo” del Codigo de Planeamiento y Gestién Urbano Ambiental, en el
Capituio N°lll, Normas especificas por zonas, el que quedara redactado de la siguiente
manera:

CAPITULO il
NORMAS ESPECIFICAS POR ZONA

3.1. ZONIFICACION POR AREAS GENERALES

El gjido de la ciudad de Neuguén queda dividido a los efectos de {a aplicacion de esta
norma en sectores y zonas

3.1.1. IDENTIFICACION Y DELIMITACION DE LAS AREAS GENERALES
3.1.1.1. IDENTIFICACION DE LAS AREAS GENERALES

Area Urbana

¢+ GPy Zona Centro principal escala urbana y regional.

¢+ CP, Zona Centro principal escala urbana y regional

¢+ eC Zonas especial Central Caso especial

eC,.  Zonas especial Central Caso especial

Zona centro especial escala urbana y regional (ETON)
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Zona centro especial escala urbana y regional (Balneario Rio
Grande)

Zona centro especial escala urbana y regional (Concejo
Deliberante y Tribunal Adm. Prov.). :
Zona centro Interbarrial escala Sector Urbano QOeste.
Zona centro interbarrial escala Sector Centro Norte
Zona centro interbarrial escala Sector Centro Sur
Zona centro interbarrial escala Sector Noreste
Zona centro interbarrial escala Sector Sureste
Zona centro interbarrial escala Sector Noroeste
Zona centro interbarrial escala Sector Noroeste
Zona centro interbarrial escala Sector QOeste

Zona centro interbarrial escala Sector Norte

Zona Corredor Central.

Zona Corredor Central

Zona Corredor Central barrial

Zona Corredor Mixto

Zona Corredor Mixto

Zona Corredor Mixto

Zona Corredor Mixto

Zona Corredor Residencial

Zona Corredor Residencial

Zona Corredor Residencial

Zona Corredor Residencial

Zona Corredor Residencial

Zona Corredor Residencial

Zona Corredor Servicios de Ruta

Zona Mixta Central

Zona Mixta Residencial

Zona de Equipamiento

Zona Productiva

Zona de Equipamiento Aeropuerto

Zona Residencial general densidad media aita
Zona Residencial general densidad media aita
Zona Residencial general densidad media alta
Zona Residencial general densidad Media

Zona Residencial general densidad media

Zona Residencial general media baja

Zona Residencial especial media baja

Zona Residencial especial baja

Zona Residencial especial baja

Parque lineal Arroyos Duran y Villa Maria

Parque lineal de la Fundacion

Parque laguna de San Lorenzo

Periurbano de transicién (Sector Valentina Norte, Sector Valentina
Sur)
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¢+ Pt1 Periurbano de transicién (Sector Valentina Sur)

¢ Pt2u Periurbano de transicién con el area urbana (Sector Confluencia)

¢ Pt2c Periurbano de transicion central (Sector Confluencia)

¢ Pt2p Periurbano de transicién con el borde Paseo de la Costa (Sector
Confluencia)

¢ Ppa Produccidén primaria agricola (Sector Rincén de Emilio, Sector
Valentina Norte, Sector Valentina Sur)

¢ Ppg Produccion primaria granjera (Sector Colonia Nueva Esperanza)

¢ p Zona Parque Industrial

¢+ Ipym Zona pequenas y medianas industrias

¢ Pr Zonas Verdes y Recreativos

¢ Pr2c Zona Periurbana recreativa costa de rio (Sector Confluencia)

¢ Pr2p Zona Periurbana recreativa borde Paseo de la Costa (Sector
Confluencia)

¢ Em Zona reserva expansién en la Meseta

¢ Eb Zona reserva expansion pie de barda (Lote Z1 y resto Lote Oficial
N° 3)
¢ Ev Zona reserva expansion valle (Tierras del Ejercito)

Area Rural

¢ Area de reserva.

3.1.1.2. DELIMITACION DE LAS ZONAS

La delimitacion de las citadas zonas quedan definidas en los planos 1 y 2 que se
incluye al final de este Bloque Tematico como parte integrante del mismo.

3.1.2. DIRECTRICES CORRESPONDIENTES A SECTORES Y ZONAS

Las directrices urbano ambientales surgen de un proceso de microplanificacion
concertado en el ambito de una unidad de gestion territorial (ver capitulo Il, inciso 2.1.)

3.1.2.1. UNIDAD DE GESTION TERRITORIAL PARQUE COLONIA CONFLUENCIA

El Parque Colonia Confluencia esta por conformado por dos sectores, el sector
periurbano de transicion 2 (Pt2) constituido por las zonas Pt2p, Pt2c, Pt2u y el sector
periurbano recreativo 2 (Pr2) constituido por las zonas Pr2p y Pr2c.

Las directrices y las normas de uso y ocupacion del suelo son el marco de referencia
publica que orienta y regula ia accién de los distintos actores, tanto publicos como
privados, en el ambito territorial del Parque Colonia Confluencia.

Estas directrices han surgido de un espacio de concertacién social donde han
participado los actores sociales involucrados. Dicho espacio fue Institucionalizado a
través de la conformacién de la Unidad de Gestidn Territorial “Parque Colonia
Confluencia” (Ordenanza N° 8417/98).

El Parque Colonia Confluencia tendra el caracter de un area periurbana de usos mixtos,
tales como residenciales, productivos y recreativos. La estructura parcelaria posibilitara
desarpellar usos productivos primarios intensivos a escala familiar y de tipo artesanal,

‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘‘
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ademas podran localizarse fraccionamientos del tipc residencial parque. La coexistencia
de los distintos usos debera respetar el casis irrigado y conservar el caracter de pulmon
verde de la ciudad.

Dentro de estas zonas se permitirdn los siguientes tipos de fraccionamientos, el
residencial agrario, el residencial parque abierto y cemrrado, y e! destinado a usos
recreativos, a los fines de garantizar los objetivos antes enunciados

+ Caracteristicas Morfolégicas

Estas zonas deben preservar el caracter original de oasis irrigadc manteniendo el
paisaje de las cortinas de dlamos y los canales de riego. Asi mismo deberan posibilitar
la desmaterializacion de la trama circulatoria, con el fin de detener el avance urbano de
alta densidad edificatoria sobre el area.

La morfologia edilicia predominante sera de baja densidad con amplitud del espacio
abierto, verde, sobre el construido. Las manzanas seran permeables y la tipologia
edilicia predominante la de perimetro libre.

Existiran retiros de frente que posibiliten la integracion espaciai de los espacios publicos
0 comunes con los espacios privados.

De proponerse conjuntos urbanisticos integrales con caracteristicas atipicas, éstos
deberan respetar la proporcion entre espacios abiertos y espacios cerrados y deberan
ser sometidos a procesos de evaluacidén particularizados. Para dicha evaluacién el
Coédigo de Planeamiento y Gestion Urbanc Ambiental prevé instrumentos como la
Evaluacién del Impacto Urbano Ambiental (Ordenanza N° 8320/98).

3.1.2.1.1 Directrices particulares de las zonas que componen e! Sector Periurbano
de Transicién 2 (Pt2)

a) Zona Periurbana de Transicidn con Area Urbana (Pt2u)

El caracter de transicion se planteara mediante el trabajo sobre los siguientes aspectos:
el vial y el edilicio; garantizando la interrupcién de la continuidad de la trama urbana, la
correcta accesibilidad al sector y la buena conectividad con el conjunto de la ciudad. Un
tejido donde predomine el espacio abierto por sobre el construido, con un bajo indice de
ocupacion del suelo.

Para las construcciones en el caso de la materializacién del eje divisorio de parcelas,
como en el L.M, el mismo debera ejecutarse desde el piano de piso, con material
traslucido (reja, cerco, vivo, etc.), pudiendo hasta los 0,40 m. construirse con material
no traslucido.

¢ Normas de usos del suelo
Uso predominante: Residencial Parque

Uso complementario promocionado: Residencial - Agrario (referencia N° 19 del cuadro
de indicadores urbanisticos)

Usos complementarios: ver cuadro de usos del suelo

Uso condicionado: Residencial Parque - Barrio Cerrado(referencia N° 20 del cuadro de
indicagqres urbanisticos)




%m/& Dleliteranie
o s Cudad de Newguén

b} Zona Periurbana de Transicion Central (Pt2¢)

Se plantean para esta zona los niveles mas bajos de ocupacion del suelo de todo el
sector para garantizar una relacion armoénica con las chacras actuaimente en
produccion

Para las construcciones en el caso de la materializacion del eje divisorio de parcelas,
como en el L.M, el mismo debera ejecutarse desde el plano de piso, con material
traslucido (reja, cerco, vivo, etc.), pudiendo hasta los 0,40 m. construirse con material
no traslucido.

¢ Normas de usos del suelo

Uso predominante: Residencial Parque

Uso_complementario promocionado: Residencial - Agrario (referencia N° 19 del cuadro
de indicadores urbanisticos)

Usos complementarios. ver cuadro de usos de! suelo

Uso condicionado: Residencial Parque - Barrio Cerrado (referencia N° 20 del cuadro de
indicadores urbanisticos)

c) Zona Periurbana de Transicidn con borde Paseo de la Costa (Pt2p)

Es la zona de transicién entre la actual zona de produccién y las zonas periurbanas
recreativas, se plantea un nivel intermedio de ocupacién del suelo y representa la zona
de mayores posibilidades para diseflar un trazado urbanisticos sin mayores
condicionantes por ser el la zona de menor desarrollo del sector

Para las construcciones en el caso de la materializacion del eje divisorio de parcslas,
como en el L.M, el mismo deberd ejecutarse desde el plano de piso, con material
traslucido (reja, cerco, vivo, etc.), pudiendo hasta los 0,40 m. construirse con material
no traslucido.

¢ Normas de usos del suelo
Uso predominante: Residencial Parque

Uso complementario promocionado: Residencial-Agrario (referencia N° 19 del cuadro
de indicadores urbanisticos)

Usos complementarios: ver cuadro de usos del suelo

Uso condicionado: Residencial Pargue - Barrio Cerrado(referencia N° 20 del cuadro de
indicadores urbanisticos)

3.1.2.1.2 Directrices particulares de las zonas que componen el Sector Periurbano
Recreativo 2 (Pr2)

a) Zon iurbana Recreativa borde Paseo de la Costa (Pr2p)
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Area periurbana de usos predominantemente recreativos y turisticos, con espacios
mayoritariamente publicos que posibiliten el aprovechamiento de la costa del rio por
parte de la poblaciéon. Esta zona tendra un desarrollo lineal siguiendo el trazado del
paseo de la costa. No se permiten viviendas unifamiliares. ,

Esta zona debera responder a un tratamiento particular en lo que a este punto respecta,
debido a que se debera tender a consolidar un sector libre de cercos que posibiliten el
libre transito peatonal.

En el caso de la vivienda colectiva, la misma se podré construir por sobre el nivel +3,00
m, quedando de este modo habilitado el nivel +/- 0,00 m, para la localizacion de
accesos a las mismas y otras dependencias de uso comun. La porcidn de parcela que
quedara libre de edificacion debera mantener la parquizacién, y no podra materializarse
cerco alguno de delimitacién de parcela.

Para usos comerciales o recreativos: Se deberé mantener la parquizacion y no se podra
materializar cerco alguno de delimitacion de parcela.

¢ Normas de usos del suelo

Uso predominante: Recreativo - turistico

Usos complementarios: ver cuadro de usos del sueio

Uso condicionado: Residencial multifamiliar

b) Zona Periurbana Recreativa Costa de Rio (Pr2c¢)

Debido a su localizacion estratégica, todos los emprendimientos a desarrollar deben ser
sometidos a evaluacion en cuanto a ia calidad del producto urbanistico. Se prevé la
localizacidn de usos compatibles con el caracter recreativo de la misma, tales como:
deportivo, culturales y de esparcimiento, a escala local, regional y urbana. No se podran
localizar usos residenciales. En todos los casos se debera garantizar el libre acceso a ia
costa de los rios por parte del publico en general.

Para usos comerciales o recreativos, se debera mantener la parquizacién y no se podra
materializar cerco alguno de delimitacion de parcela.

¢ Normas de usos del suelo

Uso predominante: Recreativo - turistico

Usos compiementarios: ver cuadro de usos del suelo

3.1.3. NORMAS CORRESPONDIENTES A CADA ZONA.

Las parcelas ubicadas en las zonas especificadas en el punto 3.1.1 se regiran por las
normas generales establecidas en el capitulo N° Il de la presente norma y por ias
especificaciones resuitantes de:

¢ El cuadro de indicadores urbanisticos (punto 3.1.3.1)

e El cuadro de usos (punto 3.1.3.2)

10
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3.1.3.1.1. Referencia del cuadro de indicadores urbanisticos

[0]. Altura maxima

En las zonas residenciales, mixtas y corredores residenciales 1 y 2 (cR1- cR2) la altura
maxima estara definida por el plano horizontal definido en el cuadro de indicadores
urbanisticos por zona. En las zonas centrales, corredores CM1/CM2/CM3 y mixta
central podran sobrepasar dicho plano teniendo como limite de altura el volumen
maximo edificable definido por el plano vertical de linea municipal (L.M.) los planos
inclinados {60 grados) sobre plano altura maxima horizontal y la linea de frente interno
(L.F.1.) o linea de fondo parcela cuando no existe L.F.I.

[11lp

Caréacter : Areas asignadas a la localizacién de grandes industrias permitidas dentro
de la Ciudad, cuyas caracteristicas funcionales fisicas y ambientales requieran su
segregacion.

Delimitacién : Poligono 1 y 2 actual, para industrias y su ampliacién, sobrante lote
oficial 3.

Subdivisién : Segun las normas que fija el COPADE.

Tipologia Edilicia : Segun las normas gue fija a tal fin el COPADE.

Usos : Los que resulten de las disposiciones y limitaciones fijados por el COPADE. .-

[ 2] ipym

Caracter : Area asignada a la localizacién de pequefas industrias, procesos y
depoésitos no permitidos dentro de la Ciudad y actividad de servicio para la industria,
propiamente dichos.

Delimitacién: Segun poligono IP y M definido por Vialidad Provincial de acuerdo
planos adjuntos.

Subdivision : Segun la norma que fije el COPADE para cada una de las actividades.
Tipologia Edilicia : Segun las resultantes para cada actividad.

Usos : Los que resuitan de la lista de usos para la zona, o cualquier otro que a criterio
de la comision conjunta Municipio - COPADE, sea admisible.

Tramitacion para solicitar la instalacién: Deberan consultar en la Direccién Gral. de
Planeamiento.

[3] Pt1

Caracter: Zona de transicién o “Fuelle” entre las zonas urbanizadas y las areas
definidas como de produccion agricola. Esta zona es la primera etapa de una propuesta
integral para todas las zonas de transicién (Pt).

Delimitacién: Delimitase la zona de transicion entre calles Maquinchao al norte, Choele
Choel al Este, al Oeste divisoria de lotes 2 A1, 2 A2, 2 A3, 25Y con lotes 3, 22Y, resto
24Y y al sur prolongacion calle San Ignacio come primera etapa de esta propuesta,
configurandose tres (3)franjas, que a continuacion se detallan:

Franja "F1" contigua al Oeste de la calle Choele Choel cuyas medidas aproximadas
son de 950 por 100 metros.-

Frapja I'F2" contigua al Oeste de la franja F1 de similares dimensiones a la anterior.-

e or oCInd 24 4 Pappi
LN\ e

e L TN AT Y R

12



%M&‘g/'& Detoterants
e t Crudhnd oo %Wm

Franja "F3" contigua al Oeste de F2 cuyas medidas aproximadas son de 1100 por 200

metros.-

Uso predominante: produccién agropecuaria

Uso complementario la vivienda se admitirda solo como complementaria del uso
principal.-

Para las franjas de la Zona Pt1 rigen los siguientes indicadores:

ZONA PT1
INDICADORES URBANISTICOS

F1 F2 F3
C.V.UP. 1/450 m? | 111200 m? 1/2500m?
Ancho minimo de frente 15m 30m 40 m
Superficie minimo de lote 450 m? | 1200 m? 5000 m?
Retiro de frente minimo 3m 3m 5m

0,05 vivienda

F.O.S. 0,4 0,25 0 1 galpén
Altura maxima 850m 8,50 m 8,560 m
Retiro lateral hi/5 hi/1,5 hi/A

Preservacion del “OASIS IRRIGADO": _
a) Dentro de cada parcela se debe respetar el entorno natural protegiendo vy
preservando las barreras de dlamos. Para toda otra especie que deba ser extraida por
razones de proyectos se debera reemplazar por especies nuevas autorizadas por la
Direccidn de Espacios Verdes
b)Se debe mantener la red de canales de riego y drenaje, de ser necesaria alguna
modificacion, tendra que garantizarse el libre escurrimiento del agua sin afectar las
zonas que ahora sirven.
c)Se debe realizar una vigilancia sobre el cumplimiento estricto de todas las
prevenciones que correspondan para evitar que las actividades a desarrollarse
impacten negativamente, sea directa o indirectamente sobre el medio ambiente.

Restricciones particulares:

Todo emprendimiento debe contar con las infraestructuras basicas de saneamiento
(provision de agua potable, desagie de liquidos cloacales y tratamiento de efluentes)
con proyecto aprobado por el Organo Competente y el Municipio, con costa al
emprendimiento.

Los espacios publicos exigidos por la Ordenanza de subdivision para el total de la
superficie a subdividir se cederan en las franjas denominadas F1 y F2.

[4] Ppa

Tipologia Edilicia: Soélo se permitird la construccién de edificios y/o instalaciones
propios de la explotacién agropecuaria y para vivienda, siempre y cuando dicha
vivienda sea uso complementario del asignado al resto de la parcela.

Usos permitidos: Los que correspondan a la produccién agropecuaria y especial
chacras y quintas y sus usos complementarios.

Usos condicionados: Se permitiran fraccionamientos para barrios cerrados (normas
especiales), previa evaluacion de impacto ambiental.

 (\ao6 g eagioe
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Este uso solamente regird en aquellas chacras que se encuentren fuera de
produccion, segun relevamiento de usos del suelo cartas tematicas Plan Urbano
Ambiental.

Los indicadores urbanisticos son:

INDICADORES URBANISTICOS Zona Ppa
C.V.UP. 1/5000 m?
Ancho minimo de frente 30m
Superficie minimo de lote 10000 m
Retiro de frente minimo 10m

0,05 vivienda
F.OS. 0,1 galpén
FOT Morfologia cerrada no permitida
Y Morfologia abierta 0,1
ALTURA Morfologia cerrada no permitida
MAXIMA morfologia abierta 6,6
Retiro lateral hi/
[5] Ppg

Caracter: Area destinada a la localizacién de actividad agricola y/o granjera - tipo
quintas- y/o forestal. Permitiéndose la construccion de viviendas como uso
complementario.-

Subdivisién: segun cuadro de indicadores urbanisticos. En casos debidamente
justificados la autoridad de aplicacién determinara sobre el particular, siempre que no se
desvirtde el caracter del area.-

Tipologia edilicia: Solo se permite la construccién de instalaciones propias de la
explotacion agropecuaria. El uso vivienda es complementario al uso asignado a la
parcela.

[ 6]

En los corredores, areas especiales y zonas centrales no se permiten retiros de frente
hasta el nivel de altura maxima de basamento.

El objetivo es favorecer la continuidad del frente comercial.

La morfologia urbana resultante sera con predominio de manzana compacta linea de
edificacion continua, altura de edificacion uniforme.

[7]

En las zonas centrales y corredores CM1, CM2 y CM3 y mixto central se regula la
densidad edificatoria mediante los plancs limites Plano Linea Municipal (L..M.), planc de
linea dg, frente interno (L.F.1.) planos inclinados sobre altura maxima.
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En las zonas no identificadas en el parrafo anterior la densidad edificatoria se reguia
mediante los planos limites: plano linea municipal, plano linea de frente interno y plano
limite de altura horizontal.

Esto posibilita una morfologia urbana arménica con altura uniforme. El F.Q.T. no
beneficia a los lotes de esquina, que constituyen el lugar urbano de mayor riqueza en
un damero.

Restricciones Particulares:

La Municipalidad solicitara a la presentacion de plancs de edificacion, el certificado de
factibilidad de conexién al servicio de agua y cloaca extendido por el Ente Provincial de
Agua y Saneamiento. En dicho Certificado constara que la red que sirve al predio, en el
gue se sitda la edificacion, cuenta con capacidad para abastecerla.-

Quedan excluidas de dicha presentacion las viviendas unifamiliares o construcciones
que no posean instalacion de ducha y /o lavadero. En los casos en que no se prevean
estas instalaciones, La Direccion de Obras Particulares queda facultada para
determinar la obligacién de la presentacion del certificado teniendo en cuenta el
dimensionamiento, posicion, u otra caracteristica de los locales que infiera el mayor
consumo y erogacion de agua.- :

[ 8] MP

Es una zona donde convive el uso agricola con otros usos acorde a la situacién de
accesibilidad de la Ruta Nacional 22.

Morfologia Urbana:

¢ Tipologia edilicia Solo se admiten edificios de perimetro libre.
e Aitura maxima: 12 m.

¢ Retiro de fondo: 50 m.

Preservacién “OASIS IRRIGADO".

Dentro de cada parcela se debera respetar al entorno natural protegiendo y
conservando las cortinas de alamos; para la introduccién de nuevas especies exdticas y
reemplazo por razones de edad y/o seguridad se debera requerir la autorizacion de la
Direccién de Espacios Verdes.

Se debera de mantener la red de canales de riego y drenaje; en caso de ser necesaria
alguna modificacion, tendra que garantizarse el libre escurrimiento del agua sin afectar
las zonas que ahora sirven.

Se debera realizar una vigilancia sobre el cumplimiento estricto de todas las
prevenciones que correspondan para evitar que las actividades a desarrollarse
impacten negativamente, indirectamente sobre el medio ambiente.

Restricciones particulares:

Se jerarquizaran los accesos hacia la Ruta Nacional N° 22 en general y por la calle O’
Connors para las parcelas frentistas a ella.-

Todo emprendimiento debe de contar con la infraestructura basicas de saneamiento
(provision de agua potable, desagle de liquidos cloacales y tratamiento de efluentes)
con proyecto aprobado por el Organo Competente y el Municipio, con costa al
emprendimiento.

[9]. F.O.S.
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[10]

Queda excluido del Distrito cC, el area comprendida entre las calles Gral. José de San
Martin, Independencia, Tierra del Fuego, Bartolomé Mitre, Domingo Faustino Sarmiento
y Manuel Lainez.

Dada su dimension, caracteristicas y ubicacién asi como el interés especial que tiene
para la comunidad, se definira como una zonificacién especial cuya denominacién sera
Zona Parque Fundacién (Pf).

Las parcelas frentistas al lado norte de las plazas y del Parque Central no se
consideran casos especiales por lo tanto mantienen los indicadores del resto del distrito.

[11]

Las parcelas frentistas al lado norte de las Plazas Glemes, Gral. Roca y Ministro
(Gonzalez no se consideran casos especiales por |0 tanto mantienen los indicadores del
resto del distrito.-

[12]

En el area correspondiente al retiro de frente no se permite la ejecucion de
construcciones. En los limites divisorios de predios y sobre la linea Municipal , en
dicha area , solo se podra instalar cerco de alambre , reja y en el caso de muros, la
altura maxima de éstos no sobrepasara 0,60 metros, salvo los destinados a medidores
de gas y energia eléctrica.-

En los limites divisorios de predios se podran plantar cercos vivos.-

[13] Tipologia Edilicia

S6lo se permitiran edificios de perimetro libre. En lotes con frente inferior a 18 metros,
se permitiran la tipologia de perimetro semilibre.

La altura sera limitada y se cumplira con lo dispuesto en las normas generaies de tejido
sobre edificios de perimetro libre y semilibre.-

[14] Restricciones Particulares

Seran de aplicacién al poligono delimitado por calles: Rio Senguer, Onésimo
Leguizamén, limite con la zona bajo inundable, limite Oeste de! lote 26, hasta linea de
sentido Este - Oeste paralela al limite Sur del Lote 29 a 110 metros al sur dei mismo y
calle Ignacio Rivas cerrando el Poligono.

Toda construccion permanente debera estar sobreelevada 0.50 metros ( nivel de piso
terminado) respecto de la cota de la parcela determinada por la Direccién de Catastro.

[15] ME1

Area afectada por el emplazamiento del Aeropuerto, en la cuél podran localizarse
actividages compatibles con la proximidad de la mencionada terminal aérea.
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A este fin, toda radicacion que se realice, debera contar con la expresa autorizacion del
organismo aeronautico competente.

[16] Pr

Caracter: Zonas asignadas a espacios abiertos, verdes, parquizacién, recuperacion del
paisaje para uso recreativo, pasivo y/o activo, a escala regional, urbana y local y de
acceso publico.

Delimitacién: Comprende las areas definidas por el Parque Riberefo, incluyendo a
todos sus sectores (costas, balnearios e islas) y el Parque Las Bardas, incluyendo
todos sus sectores.

Subdivisiones: En estas areas no se permiten subdivisiones. En casos debidamente
justificados la autoridad de aplicacién determinara sobre el particular, siempre y cuando
no se desvirtue el caracter del area.

[17] Pt

Estas zonas deben preservar el caracter original de oasis irrigado manteniendo el
paisaje de las cortinas de dlamos y los canales de riego. Asi mismo deberan posibilitar
la desmaterializacion de la trama circulatoria, con el fin de detener el avance de |o
urbano sobre las areas de produccién agricola o la extensién indiscriminada de Ia planta
urbana.

La determinacién de los usos posibles de habilitar dentro de las mismas esta sujeta al
desarrolic de un estudio integral y propuesta particular para cada sector.

Observaciones:

Los sectores de transicién (Pt), Valentina Sur y Valentina Norte, mientras no cuenten
con una propuesta integral particularizada para cada una de las areas se mantienen los
indicadores urbanisticos de las zonas Ppa .

Todos los predios deberan observar el cumplimiento total de las disposiciones que
establecen las leyes provinciales y nacionales sobre forestacién, vialidad, canales,
obras de regadio de control aluvional, de infraestructura aérea y energética.

(18]

Los lotes frentistas a la calle Paimun, entre Tte. Gral. Pablo Richieri y calle EI Chocon
entre Paimun y Lago Epulafquen, tendran un C.U.V.P.= 1/400 m2.

[19]

En estas zonas se podran realizar:

Fraccionamiento Residencial — Agrario

Este tipo de fraccionamiento es aiternativo al definido para cada una de las zonas que
componen el area del Parque Residencial Agrario Colonia Confluencia, para posibilitar

la realizacion de diferentes actividades econdmicas combinadas con el uso residencial
acorde a las distintas realidades que se sucedan en el tiempo.
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*» Normas de ocupacion del suelo
Relativas a la subdivision:

¢ Cantidad de Viviendas Unifamiliares por m2 de Parcela (CVUP): 2/2500
m2. Se permitird la existencia de construcciones propias del uso
complementario asignado al resto de la parcela.

Las edificaciones que se localicen deberan respetar el F.O.S, F.OT. y
altura. méxima, consideradas todas como un conjunto edificado.

En parcelas mayores de esa superficie se podran realizar edificaciones
que resultasen de esas relaciones.

Relativas a las parcelas:

¢ Ancho minimo de frente: 35 m
¢  Superficie minima de lote: 2500 m2

Relativas a la edificacion:

¢ FOS.:015
¢ FOT. :020

Relativas a la morfologia urbana:

¢ Altura maxima: 6.6 m en el caso de las viviendas y de 9.0 m en el caso de
los depésitos y galpones. Esta se tomaré sobre el nivel de edificacion que
establezcan la A.1.C. o Recursos Hidricos de la Pcia. De Neuquén.

¢  Retiro lateral minimo: 5 m

¢ Retiro de frente minimo: 10 m

¢ Retiro de fondo minimo: 10 m

Obras de infraestructura obligatoria

En el caso de la realizacion de este tipo de fraccionamiento, casa quinta o huerta, la
infraestructura que tendra caracter de obligatoria es la que se detalla a continuacién y
en todos los casos debera estar a cargo del proponents:

Agua apta para consumo humano.

Corriente eléctrica domiciliaria y fuerza motriz.

Apertura de calles publicas y abovedado de las mismas.

Alumbrado publico.

Red cloacal o sistema de tratamiento de los efluentes, aprobado y
supervisado por la autoridad competente.

Red de riego y drenaje. La solucién que se proponga debera estar
expresamente aprobada por la autoridad competente.

> >

L 4

Cesiones urbanisticas

¢ Todo fraccionamiento debera ceder, gratuitamente, al dominio publico
municipal la superficie destinada a calles publicas, segun reglamentacion
de la normativa vigente.

Tofeets Rattrorr§fee 1 Dimdnd de Peaquis
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¢+ También se debera ceder gratuitamente al dominio privado municipal una

superficie equivalente al 8% de la superficie total a subdividir. Esta cesién,
responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacio Verde, que es de
caracter obligatorio en toda subdivision de fracciones mayores a 1Ha. tal
lo establecido en la norma citada precedentemente.
Este caso es particular debido a que este tipo de fraccionamiento es
promocionade por el Municipio, tanto por su estructura parcelaria como
por los usos a localizar en esta zona.

¢ La cesidn del 8% tiene como primer destino la reserva inmobiliaria
municipal, para desarroliar espacios verdes y equipamientos comunitarios.
El destino final de estas cesiones serd definido a partir de una propuesta
integral que caracterice la estructuracién urbanistica y jerarquizacion
funcional de los espacios publicos del Parque Residencial Agrario de la
Colonia Confluencia.
Ademas, debera ceder hasta un 10% del total de la superficie loteable, en
concepto de contribucién por mejoras para la construccion del Paseo de la
Costa. Este aporte se hara efectivo una vez finalizada la totalidad de la
obra. Se respetara la proporcionalidad del 33% de la obra prorrateada
sobre un total de 375 Has., segun lo estipulado en e! acuerdo entre
propietarios y Municipio referente a la iniciativa privada del Paseo de la
Costa aprobada por Ordenanza 8108.

[20]
En estas zonas se podran realizar:
Fraccionamiento Residencial Parque— Barrio Cerrado

Este tipo de fraccionamiento es alternativo al correspondiente para ias zonas Pt2p, Pt2u
y Pt2c que componen el area del Parque Residencial Agrario Colonia Confluencia,
estan destinados a usos residenciales permanentes o transitorios.

Constituiran conjuntos urbanisticos integrales de acceso controlado, circulacién interna
por calles de propiedad comun, rodeado de calles publicas y cercado perimetralmente.
El proponente planteara alternativas de estructuracion legal y proyecto urbanistico —
arquitectdnico, incluyendo el equipamiento social, la provisién, operacion vy
mantenimiento de las obras de infraestructura y servicios comunes.

En todos los casos la propuesta, con las eventuales modificaciones o ajustes
resultantes de los acuerdos en principio, entre propietario-promotor y los organismos
técnicos legales establecidos por el Sistema de Planificacién Urbano Ambiental
Municipal, deberan ser sometido a una Evaluacién de Impacto Urbano Ambiental.

o Consideraciones especiales

En todo los casos debera de cumplirse con las siguientes exigencias propias de estos
tipo de emprendimientos:

¢ Tamano maximo 8 Ha

¢ No podra interrumpir calles plblicas de primero a tercer grado ni la
especial categoria panoramica (costanera), definidas segin la
jerarquizacion vial establecida por la Ordenanza N° 8290/98.

Debera garantizar la permeabilidad mediante calles pUblicas como minimo
cada 400 m en ambos sentidos.

PSRN £ 19
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¢+ El emprendimiento debera prever una calle propia paralela al cerco
perimetral, de uso peatonal y/o vehicular con una seccion minimade 6 my
12 m respectivamente.

e Normas de ocupacidn del suelo

Relativas a las parcelas

¢+  Frente Minimo: 30 m.
¢  Superficie Minima: 1250 m2.

Nota: Las parcelas tendran acceso unicamente desde las calles internas de uso comun.

Relativas a la edificacion

¢ F.0S:030
+ F.OT.050

Relativas a la morfologia urbana

+ Cercos divisorios exteriores. corresponden al perimetro del emprendimiento
y seran ejecutados por el propietaric — promotor. Consistirdn en rejas o
alambrados metalicos de 2.00 mts de altura — no opacos — los que seran
aprobados por la autoridad de aplicacion.

¢ Cercos divisorios interiores: en el caso de la materializacion del eje divisorio
de parcelas, como en el L.M, el mismo debera ejecutarse desde el plano de
piso, con material traslucido (reja, cerco, vivo, etc.), pudiendo hasta los 0,40
m. construirse con material no traslucido y debe ser estipulado en la
reglamentacién interna del emprendimiento.

¢ Altura Maxima: 6.60 mts

¢ Retiros obligatorios: 5 mts de cada eje divisorio incluyendo ochava. y 10 mts
de la calle de dominio publico.

¢ Normas de usos del suelo

Usos Predominante: Residencial permanente o transitorio

Usos Complementarios: Huerta familiar

Nota: Las parcelas o areas de uso comun, no destinadas a viviendas, podran
destinarse a edificios para actividades deportivas, sociales y educativas. El proyecto
debera estipular detalladamente la normativa de utilizacion de los espacios de uso

comun.

Obras de infraestructura obligatoria

¢ Red de agua apta para consumo humano.

Corriente eléctrica domiciliaria y fuerza motriz (cableado subterraneo).

Red cloacal o sistema de tratamiento de los efluentes aprobado y
supervisado por la autoridad competente.

Red de gas natural.

¢
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¢ Red de riego y drenaje. La solucidn que se proponga debera estar
expresamente aprobada por la autoridad competente.

¢  Alumbrado publico.

Cesiones urbanisticas

¢+ Todo emprendimiento debera de tener resuelto la demanda de espacio
verde y de equipamiento comunitario dentro del predio.

¢ El emprendimientc deberd ceder gratuitamente al dominio privado
municipal una superficie equivalente al 10% de la superficie total a
subdividir. Este porcentaje se traducird en lotes dentro del
emprendimiento, los cuales ingresaran a la reserva inmobiliaria municipal,
respetando las normas particulares, reglamentaciones internas y haciendo
los aportes que correspondieren. Este porcentaje es parte del 16%
estipulado en la normativa vigente.
Ademas, debera ceder hasta un 10% del total de la superficie loteable, en
concepto de contribucién por mejoras para la construccion del Paseo de la
Costa. Este aporte se hara efectivo una vez finalizada la totalidad de la
obra. Se respetara la proporcionalidad del 33% de la obra prorrateada
sobre un total de 375 Has., segun lo estipulado en el acuerdo entre
propietarios y Municipio referente a la iniciativa privada del Paseo de la
Costa aprobada por Ordenanza 8108.

[21]

Todo fraccionamiento para uso residencial, recreativo y turistico debera de cumplir con
las siguientes obligaciones:.

Obras de infraestructura obligatoria

En el caso de ia realizacion de estos fraccionamientos, ios servicios de infraestructura
que tendran caracter obligatorio son los que se detallan a continuacién y en todos los
casos deberan estar a cargo del propietario proponente:

¢ Red de agua apta para consumo humano.

¢+  Energia eléctrica domiciliaria y fuerza motriz (cableado subterréaneo).

¢ Red cloacal o sistema de tratamiento de los efluentes, aprobado y
supervisado por la autoridad competente.

¢ Red de gas natural.

¢+  Apertura de calles publicas, enripiado y abovedado de las mismas.

¢+ Red de riego y drenaje si correspondiera. La solucién que se proponga
debera estar expresamente aprobada por la autoridad competente.

¢  Alumbrado publico.

Cesiones urbanisticas

¢ Todo fraccionamiento deberad ceder, gratuitamente, al dominio publico
municipal la superficie destinada a calles publicas, segun reglamentacién
de la normativa vigente.

También se debera ceder gratuitamente el dominio municipal una
superficie equivalente al 16% de la superficie total a subdividir. Esta

21
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cesion, responde al concepto de Reserva Fiscal y Espacios Verdes, que
es de caracter obligatorio en toda subdivision de fracciones mayores a 1
Ha. Tal lo establecido en la normativa vigente.

Esta cesion urbanistica tiene como destino, hasta un 6% para espacio
verde dentro de los limites del emprendimiento y el porcentaje restante
tendra como destino |a reserva inmobiliaria municipal, cuyo destino final
sera el que se establezca a partir de una propuesta integral.

Ademds, debera ceder hasta un 10% del total de la superficie loteable, en
concepto de contribucion por mejoras para la construccion del Paseo de la
Costa. Este aporte se hara efectivo una vez finalizada la totalidad de la
obra. Se respetara la proporcionalidad del 33% de la obra prorrateada
sobre un total de 375 Has., segun lo estipulado en el acuerdo entre
propietarios y Municipio referente a la iniciativa privada del Paseo de la
Costa a ada por Ordenanza 8108.
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1.3.2.1. Referencias cuadro de usos

Restricciones establecidas en las listas de usos por zonas:

O

: Uso Permitido {predominante y complementario).

(J: A los efectos de la localizacién de estos usos debera respetarse una distancia

minima de 200 metros a establecimientos educacionales, religiosos, sanitarios. La
medicién se efectuara desde los puntos mas proximos de las dos parcelas a
considerar.

Uc : Uso Condicionado.

Up: Uso Promocionado

Estacionamiento

01:mddulo cada 60 m2 construidos de superficie total.

02:
03:

04:
05.
06:
07:
08:
09:
10:

11:
12:
13:
14;
15:
16:
17:

18:

19:

20:
21:
22:

Sin auditorio, 1 médulo cada 150 m2. de la superficie total construida , con
auditorio, aftadir a la anterior lo requerido en el punto 3.

1 médulo cada 12 asientos del salén auditorio o del espectaculo que admita mayor
namero de publico.

1 médulo cada 50 m2. de la superficie destinada a uso pdblico.

Con salén de lectura mayor de 500 m2. 20 % de la superficie de dicho salén.

Con salén mayor de 600 m2. 60 % de |la superficie de uso publico.

1 médulo cada 120 m2. de la superficie de uso publico.

1 médulo cada 200 m2. de la superficie total construida.

1,5 médulo por puesto.

Con superficie destinada a exposicién y venta, atencién y circulacion de publico
igual 0 mayor de 1.000 m2. dos veces dicha superficie.

Con superficie menor de 1.000 m2., 1,5 veces dicha superficie.

1 médulo cada 150 m2 de la superficie total construida.

1 modulo cada 3 docentes o profesionales.

1 médulo cada 3 aulas.

1,5 médulo cada aula, gabinete o taller.

2 moédulo cada aula, gabinete o taller.

1 (un) médulo cada 100 m2. de la superficie total construida.

1 (uno) espacio de 15 m2. como minimo, con el lado menor que debe ser mayor o
igual a 2,5 m por unidad. Cuando la superficie de la unidad sobrepase los 150 m2
se deberan prever dos espacios.

1 (uno) mdédulo cada 90 m2. construidos de superficie neta salvo que el acceso se
produzca en forma directa desde la via publica a cada lugar de estacionamiento, en
Cuyo caso se preveran espacios por unidad con las caracteristicas dispuestas en
17. En el caso de adoptar un médulo cada 90 m2 se debera demostrar la ubicacion
en cada uno de éstos teniendo en cuenta los espacios de maniobras y otros
obstaculos.

10 % de la superficie total construida, con superficie minima de estacionamiento de
dos médulos. '

4 (cuatro) médulos.

2 (dos) modulos.

Casos con internacion, 1 (uno) mddulo cada 6 camas mas 1 (uno) modulo por
profesional. _
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Casos sin internacion, 10 % de la superficie total construida.

23: 1 (uno) mddulo cada 8 camas mas 1 (uno) modulo por profesional.

24: Salon de 400 m2. o mas, 30 % de [a superficie total construida.

25: 60 % de la superficie cubierta y/o descubierta destinada a dicho uso.

26: 1 (uno) méduio cada 2 habitaciones.

27: 1 (uno) médulo cada 45 m2. de la superficie neta del uso.

28: 1 (uno) modulo cada 10 camas, mas 1 (unc) médulo para encargado o duefio.

29: Se deberan solicitar a la municipalidad normas especiales en cada caso particular.

30: Los requerimientos para estacionamiento de vehiculos de acuerdo al siguiente
cuadro:

TIPO Superficie Total Cubierta Estacionamiento
1 Inferiora 120 m2. -
Vd 1202200 m2. -
3 2002500 m2. 27
4 500 a 800 m2. 27
5 800a 1000 m?2. 10
4] mas de 1.000 m2. 10
Ferias Francas 09

Carga y descarga

1a - Un espacio para un camiodn con superficie minima para carga y descarga de 40 m2.

1b - Superficie minima para carga y descarga de 80 m2.

1c - Superficie no inferior a la que resulta de computar un espacio de 50 m2. por cada
camion que opere simuitaneamente. '
Considerandose el nimero de espacios segun la siguiente relacion:

N2 de espacios por vehiculos Superficie cubierta
de carga fotal
1 Inferior a los 1.000 m2.
2 > de 1001 22600 m2.
3 de 2501 a5.000 m2.
4 de 5.001 8 10.000 m2.
5 de 10.001 a20.000 m2.
1 or cada 20.000 m2. adicional
o fraccidn.

1d - 40 % de la superficie de la parcela destinada a dicho uso.

1e- 10 % de la superficie total construida con superficie minima para carga y descarga
de 40 m2.

1f- 5 % de la superficie total construida, con superficie minima para carga y descarga
de 40 m2.

1g- Se deberan solicitar a la Municipalidad normas especiales para cada caso

particular.
1h- Los requerimientos para carga y descarga de acuerdo al siguiente cuadro:
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TIPO Superficie Total Cubierta  (Lugar para Cargay Descarga
i Inferior a 120 m2. -
2 1202200 m2. -
3 200 a 500 m2. le
4 500 a 800 m2. le
b 800 a 1000 m2. 1e
6 mas de 1.000 m2. 1e
Ferias Francas -

1i - Un espacio para, un vehiculo con superficie minima para carga y descarga de 15
m2.

Nota: No se incluirén en el calculo del F.O.T. las dreas destinadas a carga y descarga.

3.2. ZONIFICACION POR AREAS ESPECIALES:

La presente norma define dos tipos de areas: las generales y las especiales. Cuando
hay superposicion de estos tipos de areas sobre una parcela se regiran por las normas
establecidas en el cuadro indicadores urbanisticos (3.1.3.1.) y el cuadro de usos
permitidos (3.1.3.2.) debiéndose tener en cuenta las condicionantes que el area
especial le impone al area general. En el proceso de evaluacidn pueden generarse
requerimientos particularizados por parte de la autoridad de aplicacion.

Cuando no existe superposicién y las parcelas se encuentran dentro de un area
especial regiran normas especificas para dicha area.

3.2.1. ZONAS DE USOS ESPECIFICOS

Constituyen sectores en los cuales se desarrollan actividades relacionadas con la
totalidad del Municipio o de la regién y no con su entorno inmediato, segun se detalla a
continuacion.

UE, Universidad Nacional del Comahue
UE; Carcel U9

UEs  Central Térmica

UE; Batalldn 161 Ejercito Argentino

UEs Playa de Maniobras Ferrocarril

UE;  Aeropuerto

UE; Planta tratamiento liquidos cloacales
UEs Cementerio Central

UE; Cementerio Progreso

UEie Cementerio Parque

UE;; Estacién transformadora E.P.E.N.
UE;, Comando y viviendas

UEss Planta residuos domiciliarios

UEss Parador mnibus de corta y Media distancia
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* UEis ETON (Estacion Terminal de Omnibus de Neuquén)
¢ UEs Estacion Ferrocarril

Nota: En los mismos se admite la continuidad del desarrollo de dichas actividades, en
tanto no involucren molestias a linderos y respeten la normativa general de este Bloque
Tematico.

Toda mejora o modificacién de actividades que se prevea, debera ser puesta a
consideracion de la autoridad de aplicacion.

Las propuestas seran evaluadas en relacidn a la no produccion de molestias a linderos
y al ordenamiento urbano ambiental del Ejido Municipal.

* UEp1 Peninsula de la confluencia de los rios Limay y Neuquén
¢ UEp2 Isla de la Gobernacion (rio Limay)
¢ UEp3 Isla de los Puentes (rio Neuquén)

Nota: Estas zonas estan destinada a la localizaciéon de usos singulares con
caracteristicas y normas particulares; estas surgiran de un proyecto particularizadoe para
cada una. Dicho proyecto sera evaluado mediante los instrumentos de Control de
Calidad Urbanistica y arquitectdnica, segin los procedimientos establecidos en el
Manual de Procedimiento Urbano Ambientales. MAPUA.-

3.2.2. ZONAS DE RESTRICCION

Constituyen sectores que por sus caracteristicas presentan limitaciones severas para el
desarrolloc de actividades. Toda intervencién humana en estas zonas debera someterse
a consideracién de la Autoridad de Aplicacion. Las propuestas seran evaluadas en
relacién al mantenimientoc del equilibrio ecoldgico y la calidad paisagjistica y al
ordenamiento ambiental general del ejido.

3.2.2.1. ZONA TALUD DE LA BARDA

La delimitacion de ia ZONA DE TALUD es la graficada en el plano N° 3 del anexo 1 que
se incluye al final del Cédigo como parte integrante del mismo.

Esta zona es el componente paisajistico principal del Parque “Las Bardas” por lo tanto
la evaluacion de impacto ambiental de las actividades que se quieren desarrollar en la.
misma se realizard en forma integral conjuntamente con el Parque “ Las Bardas”

3.2.2.2. ZONAS DE SEGURIDAD INFRAESTRUCTURAS REGIONALES.

3.2.2.21. Zonas franja de seguridad electroductos: Como primer medida es
necesario que se identifique los distintos tipos de lineas ( denominacion, Kw
transportados)

a) Franja_de seguridad, normativa de aplicacion; A los efectos de aplicar las
restricciones preventivas para garantizar la seguridad publica, las distancias
horizontales y verticales con relacién al terreno u otras construcciones son
referenciadas a la Reglamentacion sobre Lineas Aéreas Exteriores (Asociacion
Argentina Electrotécnica) y a la Especificacién Técnica T- 80 (Agua y Energia
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b) Franja de seguridad, verificacion de cumplimiento: ElI E.P.E.N. verifica
periédicamente las restricciones previstas en la franja de seguridad en la totalidad de
la planta urbana, generando las acciones interinstitucionales pertinentes en caso de
detecciones de anormalidad para el tramo sefialado, en el ultimo semestre se ha
detectado.

c) El organismo fiscalizador y normativo regulador de la electricidad: Dicho organismo
exige a las empresas concesionarias la presentacion del plan de gestion ambiental. {
PGA)

3.2.2.2.2. Zona franja de seguridad gasoductos

Como primer medida se debe contar con un relevamiento de la traza de todos los
gasoductos

a) Franja_de seguridad, normativa de aplicacién: A los efectos de aplicar las
restricciones preventivas para garantizar la seguridad publica. Las distancias
horizontales con relacion al terreno o a otras construcciones son referenciadas a la
reglamentacion sobre gasoductos.

b) Franja de seguridad, verificacién _de cumplimiento: ENARGAS exige verificar
periddicamente las restricciones previstas en la franja de Seguridad en la totalidad de
la planta urbana generande las acciones interinstitucionales pertinentes en caso de
detecciones de anormalidad.

3.2.2.2.3. Zona entorno del aeropuerto
Caréacter: esta zona es la condicionada por su proximidad de aeropuerto.
Delimitacién: se delimita por los siguientes poligonos:

Poligono Sur: Vias de Ferrocarril Gral. Roca ; E. O’ Connors, Lastra y Futa Leufd,
cerrando el poligono.

Poligono Norte: Calle Guatemala; Martinica; San Martin - Limite Este y Norte de Playa
de Maniobras de carga Ferrocarril Gral.. Roca, Olavarria, cerrando el poligono..

Subdivision: Solo se admitiran subdivisiones con la autorizacién previa del organismo
aeronautico competente.

3.2.3 ZONAS DE PROTECCION

3.2.3.1 ZONAS CON RIESGO DE EROSION

Estas zonas estan definidas en el planc de areas especiales que se adjunta en anexo,
fueron definidas a través del diagndstico Ambiental y su delimitacion abarca las
unidades ambientales homogéneas que tienen una valoracion de riesgo = ALTA - ALTA
(AA).

Los sectores con riesgo de erosién seran motivo de estudios particularizados por parte
de la autoridad de aplicacién. Esta podra solicitar estudios de Evaluacion de Impacto
Ambientg a aquellas construcciones que se localizan en este area.

iTAN 33
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3.2.3.2. ZONAS CON RIESGO DE INUNDACION

Estas zonas han sido definidas por la Autoridad Interjurlsdlcmonal de Cuencas de los
rios Limay, Neuquén y Negro (AIC) y comprenden las areas afectadas por inundaciones
con una recurrencia de 10 afos y 100 afos.

La AIC ha concluido el estudio para la construccmjn de las defensas. Estas obras
deberan estar concluidas para el afio 199S. .

Hasta tanto dichas obras estén concluidas los propietarios, locatarios u ocupantes de
las parcelas afectadas por riesgo de inundacién deberan cumplir con las restricciones
particulares para dichas areas.

Dichas zonas estan delimitada por las lineas de inundacion del Rio Neuquén y del Rio
Limay segun mapa de inundacion elaborado por la AIC (Carta Tematica N° 04 del Plan
Urbano Ambiental).

Hasta tanto la autoridad de jurisdiccion determing la franja de evacuacion de crecidas y
las restricciones correspondientes respecto del uso y la ocupacién del suelo, no se
permitirdn construcciones que no cuenten coh’: ‘la previa autorizacién expresa del
organismo de incumbencia correspond|ente AIC o Recursos Hidricos de la Provincia
del Neuquén, el peticionante asumira la total - résponsabilidad por los dafios a su
propiedad y a la de terceros que la construccion provocare

3.2.4. ZONAS DE PRESERVACION

3.2.4.1. ZONAS “ OASIS IRRIGADO”

Si bien se plantea diversificar los usos y posibilitar determinado tipo de fraccionamiento
en algunas areas actualmente definidas de produccion agricola; se deben preservar los
componentes basicos del oasis irrigado las cortinas de dlamos y los canales de riego.
Dentro de cada parcela que se habilite para otro uso que no sea agricola, se debe
respetar el paisaje del oasis irrigado, las barreras de dlamos y toda otra especie arbdrea
que deba ser extraida por razones de proyecto, se analizarédn cada caso en particular,
de ser sustituidos por especies nuevas estas deberan ser autorizadas por ta Direccion
General de Espacios Verdes.

También se deben mantener la red de canales de riego y drenaje, i0s que de ser
necesaria alguna modificacién tendra que garantizarse el libre escurrimiento del agua
sin afectar las zonas que ahora sirven.

Se procurard que los espacios ocupados por los canales de riego y las cortinas de
alamos o especies arbéreas de significativo valor, formen parte del sistema de espacio
publicos de la Colonia Confluencia. En aquellos casos en que queden dentro dei
dominio privado, se analizaran en particular.

3.2.5. ZONAS DE EXPANSION URBANA

Constituyen sectores que en funcién de la demanda, seran habilitados paulatinamente
para usos urbanos.

3.2.5.1 ZONAS DE TRANSICION (Pt)

Estas zonas deben preservar el caracter briginal de oasis irrigado manteniendo el
paisaje de las cortinas de alamos y los canales de riego. Asi mismo deberan posibilitar
la desmat€lializacion de la trama circulatoria, con el fin de detener el avance de lo
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urbano sobre las areas de produccion agricola o la extensién indiscriminada de la planta
urbana.

La determinacién de los usos posibles de habilitar dentro de las mismas esta sujeta al
desarrollo de un estudio integral y propuesta particular para cada area.

¢ Zona Valentina Norte
e Zonas Valentina Sur

3.2.5.1.1. Zona Valentina Norte

Se debera realizar un proyecto integral para el area.

3.2.5.1.1. Zona Valentina Sur

Se debera realizar un proyecto integral para el area.

3.2.5.2. ZONAS DEL EJERCITO

Se debera realizar un proyecto integral para el area teniendo en cuenta tas siguientes

Directrices:

a) Preservar el entorno de la laguna.

b) Generar un drea de transicion hacia el sector oeste como “ fuelle® con el drea de
produccion agricola.

c) Otorgar a las zonas adyacentes a las urbanizaciones actuales, el caracter de
vivienda individual con parcela minima.

d) Apertura de las calles Saavedra y Lanin , empalme con la red actual coincidiendo
con las calles divisorias de chacras (Bejarano, Ignacio Rivas , Anaya , Saavedra y
continuaciéon de Mascardi)

e) Se planteard la posibilidad de ubicar viviendas colectivas en el entorno de la laguna.

f) Se debera respetar la vegetacion existente.

g) El uso predominante sera residencial.

3.2.5.3. ZONAS MESETA RESTO LOTE OFICIAL 3

Se debera realizar un proyecto integral para el area teniendo en cuenta las siguientes

Directrices:

a) Respetar al maximo los condicionantes del soporte natural ( red de drenajes
naturales, remanentes de erosiéh , etc. )

b) Se posibilitaran viviendas en altura para el aprovechamientc de visuales
panoramicas. -

c) Para lograr un habitat que nos permita amortiguar los rigurosos vientos que afectan
el drea, es fundamental conocer profundamente el accionar del viento en relacion a
la geoformas que presenta la meseta; y en funcién de tal condicionante proponer un
trazado urbano que no favorezca la creacion de tineles de viento ( como ocurre en el
trazado de |a planta urbana en el piso del valle) y que a su vez , cuente dicho trazado
con un sistema de riego por acequias que permita la creacidon de un nuevo oasis en
la meseta posibilitando la forestaciéon (cortinas rompevientos) y los suficientes
espacios verdes. Para llevar adelante esta tarea deberan analizarse las experiencias
existentg$, como los casos de Mendoza, San Juan, etc. donde se logré transformar
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un ambiente desértico en un HABITAT OASIS y donde los sistemas de riego por
acequias jugaron un papel fundamental.

La incorporacion de las acequias como elemento del paisaje urbano requerira de una
campafia de concientizacion a cerca de la importancia de este elemento para el logro
de un paisaje humanizado y también favorecer |la incorporacién de la acequia a la
cultura local, sin lo cual se hara dificii alcanzar un buen funcionamiento y
mantenimiento de las mismas.

ARTICULO 5°): SOLICITASE al Organo Ejecutivo Municipal que los componentes
fundamentales de la estructura espacial del Parque Colonia Confiuencia (Bloque
Tematico N° 1 “Usos y Ocupacion del Suelo" del Codigo de Planeamiento y Gestion
Urbano Ambiental, Ordenanza N° 8201/97 y modificatorias), corredores, centros,
espacios abiertos y edificios significativos, el sistema de espacios publicos, sea motivo
de un concurso nacional de ideas, del cual surja un proyecto integral que posibilite la
articulacion de los distintos espacios privados que iran tomando forma a partir del
proceso de fraccionamiento de las actuales chacras.

ARTICULO 6°): SOLICITASE al Organo Ejecutivo Municipal que toda propuesta de
modificacién a las normas que regulan los usos y ocupacion del suelo del Parque
Colonia Confluencia, previo a la aprobacién por parte del Concejo Deliberante, tenga
una consulta preliminar a la “Unidad de Gestién Territorial Parque Colonia Confluencia”
creada por Ordenanza N° 8417/98 y constituida mediante acta el dia 27 de Abrii de
1999, como asi todo proyecto que se presente en el marco de la propuesta integrat del
Parque Colonia Confluencia, previo a la aprobacion por parte de la autoridad de
aplicacién también debera contar con igual consulta.

ARTICULO 7°): ESTABLEZCASE para las propiedades o fracciones de éstas que
mientras conserven sus caracteristicas originales agricolas o agroindustriales, el actual
régimen de tasas, solicitandole al Organo Ejecutive Municipal que tramite ante las
reparticiones provinciales correspondiente que se mantenga igual régimen tributario de
rural o sub-rural segun correspondiere.

ARTICULO 8°): Los gastos que resultaren de la/s subdivision/es necesaria de una
propiedad para delimitar la traza del Paseo de la Costa, como asi también los que
correspondieren para que cada propietario efectie su aporte de tierras como
contribucion por mejoras por la contribucion del Paseo de la Costa, estara a cargo de la
Municipalidad de la ciudad de Neuquén o del organismo correspondiente que esta
designe.

En caso que el propietario no haya iniciado el proceso de subdivisién de la chacra los
gastos posteriores para subdividir la fraccion que seré loteada estaran a cargo del
propietario de la chacra.

ARTICULO 9°): DEROGASE el Articulo 1° de la Ordenanza N° 8417/98,

ARTICULO 10°): SOLICITASE al Organo Ejecutive Municipal que elabore un texto
ordenado,y corregido de! Bloque Tematico N° 1 “Usos y Ocupacion del Suelo del
Codigo /de} Planeamiento y Gestidbn Urbano Ambiental, Ordenanza N° 8201/97 y
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modificatorias, en el plazo de 90 dias corridos a partir de la sancion de la presente
ordenanza.

ARTICULO 11°): SOLICITASE al Organo Ejecutivo Municipal que arbitre los medios
necesarios para dar amplia difusidn de la presente ordenanza..

ARTICULO 12°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL.-

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD
DE NEUQUEN, A LOS CINCO (05) DIAS DEL MES DE NOVIEMBRE DE MIL
NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE. (EXPEDIENTE N° SEO 7492-M-99).-
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