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ORDENANZA N° B8417/98.-

VISTO:

La Ordenanza N° 8201 "Bloque Tematlico N° 1 —
Usos y Ocupacidn del Suelo" y la voluntad politica de este
Concejo Deliberante de poder delerminar en forma
conaensuada con log vecinog del saector vy los digtintos
ackbores institucionales y socialegs involucrados por el
proyecto, las directrices particulares para el Aarea
Periurbana Mixta de la Confluencia; y

Que en la Sesidn Ordinaria N° 20/98;
celebrada por el este Cuerpo el 10 de julio del corriente
afio se aprobdé la Ordenanza N° 8201/98" Bloque Temdbtico N° 1
- Uscs y Ocupacidn del Suelo". -

Que en la citada ordenanza al sector
Confluencia Rural =se lo define como AREA PERIURBANA,
dentro de eska area se encuentra la =zona PT (Periurbano
mixto de Transicidn). -

Que en los lineamientos urbanisticos
correspondientes a la zona se detalla "Estas =zonas deben
preservar el caracter original de oasis irrigado
manteniendo el palsaje de las cortinas de &lamos y los
canales de riego. Asl  mismo deberan posibilitar la
desnalerializacidén de la trama circulatoria, con el fin de
detenetr el avanae urbano de alta densidad edilicaboria
sobre las A&reas del Toagsis irrigado", o Ja extensidn

indiscriminada de la planta urbana. La determinacidn de los
usos posibles de habilitar dentro de las mismas esta sujeta
al desarrollo de un estudio integral y propuesta particular
para cada area". -

Que se han degarrollado talleres de
microplanificacién con wuna activa participacién de los
chacareros de la Confluencia, representantes del  Concejo
Deliberante, del Organo Ejecutivo, del COPADE y de la
Unidad de Seguimiento del Plan Urbano Ambiental (USP). De
los mismos surgieron una serie de alternativas que han sido
sintetizadas en un documento elahorado por USP. -

Que las Directrices Particulares son
instxumentos de ordenamiento territorial que al aprobarse
por ordenanza tienen el siguiente objetivo:

- Establecer un marco de referencia que
oriente y regqule la accidén de los distintos actores tantos
piblicos como privados en el Ambito territorial de la
migma . - .

- Fijar criterios basicos Y las
correspondientes  previgiones  para la formulac¢ién vy
coordinacidn de politicas sectoriales, como asi también la
programaclion de los recursos. -

- Articular acciones territoriales

Auntag enlre diversos sectores de la ciudad.-
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- Fijar criterios generales para la
localizacidén y ejecucidédn de infraestructura y equipamientos
de cardacter estructurante para un determinado sector.-

Que es voluntad de este Concejo desarrollar
el "Pargque Residencial — Agrario de la Confluencia" con la
intencidén de promover en el sector distintas actividades
destinada a usos residenciales, productivos y recreativos,
cuya estructura parcelaria posibilitarid desarrollar usos
productivos primarios intensivos a escala familiar y de
Lipo artesanal: horticultura, Cloviconlbura, Ffoteatacidn,
parquizacidn, granja, etc.-

Que dicho parque esta directamente
relacionado con el Proyecto de la C(Costanera, que este
Concejo en forma conjunta con el Ejecutive Municipal
impulsa. -

Que deberda crearse una Unidad de Gestidn
Territorial capaz de gestionar y 1llevar adelante con los
distintos actores sociales e institucionales el proyecto
del futuro "Parque Residencial - DAgrario de la
Confluencia”. -

Que la Comisidén Interna de Obras PUblicas;
emiti® su Desgpacho N° 249/98 dictaminando aprobar el
proyecto de ordenanza que se adjunta; el cual fue aprobado
por mayoria con 15 votos afirmativos y 1 negativo, en la
Sesgidn Ordinaria N° 42/98; celebrada por el Cuerpo el 18 de
diciembre del corriente afio. -

Por elle y en virtud a lo establecido en
Articulo 67°, Inciso 1) de la Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
Sanciona la giguiente
ORDENANZA

ARTICULO 1°) APRUEBANSE la directrices particulares de la

————————————— Confluencia, seglin la propuesta que se adjunta
en el Anexo 1 que acompafia la presente ordenanza.-

ARTICULO 2°} CREASE la "Unidad de Gestidn Territorial Par-
————————————— que Confluencia", que tendrd por objeto
gestionar la ' propuesta integral del futuro  Parque

/195

¥

Obs.:

Q.-

0

o

™

~—

-

E}E; Residencial — Agrario de la Confluencia, su conformacidén y
N funciones se detallan en el Anexo 2 gque acompafia la

N, presente ordenanza. -
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o & ARTICULO 3°): COMUNIQUESE AL ORGANO EJECUTIVO MUNICIPAL. -
o

L

e O DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJQO DELIBERANTE DE LA
Q /3‘ CIUDAD DE NEUQUEN: A LOS DIECIOCHO (18) DIAS DEL MES DE
g v DICIEMBRE IL NOVECIENTOS NOVENTA Y OCHO. (Expediente N°
LT 049-V-98)/
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ANEXO N° 1

DIRECTRICES PARTICULARES DE LA CONFLUENCIA

1} Carédcter General de la Confluencia.

La Confluencia tendrd el «cardcter de un Area
Periurbana de usos mixtos. Serd destinada a usos
residenciales, productivos y recreativos. La estructura
parcelaria posibilitard desarrollar usos productivos
priwmarios intensgivos a escala familiar y de Lipo artesanal:

horticultura, floricultura, forestacidn, parguizacion,
granja, etc., Lambién podran localizarse fLraccionamientos
"Regsidenciales Parqueg". La coexistencia de los digtintos
usosg deberid respetar el "oasis irrigado" y conservar el

caracter de pulmdn verde de la ciudad. -

2) Delimitacidn General del Area Perjurbana de Usos Mixtos.

Delimitacidén segln plano N° 1 adjunto a la presente.-

3} Sectoreg de la Confluencia.

La Confluencia se divide en dos (2) zonas, en funcidn
de los usos predominantes: "Zona Recreativa Costanera" vy
"Zona Residencial Agraria", dentro de la estrategia de
gestidn definida para cada uno de los sectores, se prestara
especial atencidn al &rea que limita con la traza de la
costanera. -

4) De lae Zonas.
4.1. Zona Recreativa Costanera.

Esta zona adyacente al trazado de la futura Avenida
Costanera, prevé la localizacidn de usog compatibles con el
caracter de la misma, definiéndose como usos predominantes:
recreativo, deportivo, culturales y de egparcimiento.-

4.2. Zona Residencial Agraria.

Esta zona .serid destinada a resgidencia permanente o
transitoria en parcelas aptas para uscs productivos
primarios intensivos, a escala familiar vy de tipo
artesanal: horticultura, flovicultura, fruticultura,
forestacidén, parquizacidn, granja. Podran localizarse en
esta zona usos como Residencial Parque y usos recreativos,
gseglin normas correspondientes para las distintas &reas de
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5) De los Fraccionamientos.

Se define como fraccionamiento a aquellos
emprendimientos inmobiliarios de uso, ocupacidn Y
subdivisién del suelo, compatible con el destino asignado a
la zona de localizacidén y de acuerdo al condicionamiento
establecido en la presente ordenanza.-

5.1. Fraccionamiento para Uso Recreativos, Deportivos,
Culturales y de Esparcimiento.

Estas normas seran de aplicacidn para la localizacidn
de este tipo de fraccionamiento en la =zona Recreativa
Costanera. -

a) Localizacidén y Delimitacidn: segin consta en
el plano N°¢ 2 (zonas del Parque} gue se incorpora a 1la
presente. -

b) Usos Predominantes: recreativos, deportivos,
culturales y de esparcimiento. -

¢)__Usos_Complementarios: podran localizarse usos
complementarios como: estafeta postal, oficinas ptblicas,
seqguridad, educacidn, dispensarios Y actividades
recreativas como asgi también los usos relacionados con el
turismo, hoteleria, gastronomia, comercio de articulos
regionales y «cualquier otro afin a estos.-

d) Usos Compatibles: Residencial parque. -

e) _Dimensiones Minima de las_Parcelag: las
parcelas a «c¢rearse deberan cumplir con los giguientes
indicadores:

— Superficie minima = 800 m2
— Frente minimo = 20 mts.

5.2. Fraccionamiento para Uso Residencial Agrario (casas
con huerta y/o granja).

Esta norma serd de aplicacidn para la localizacidn de
este tipo de fraccionamiento en la “ona Residencial
Agraria.-

a) Localizacidén y Delimitacidn: segiin consta en
el plano que se incorpora a la presente como plano N° 2.-

b} Usos Predominantes: casas con huerta y/o granja
para residencia permanente o temporaria.-

¢} Usos Complementarios: podran localizarse wusos
complementarios como: estafeta postal, oficinas piblicas,
seguridad, educacidn, dispensarios v actividades
as en parcelas no afectadas a uso simultaneo como

huerta y/o granja.-
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d) Ugsos Compatibles del Suelo: los usos
compatibles del suelo seré&n horticultura, floricultura,
forestacién, parquizacidén, fruticultura, granja y afines.
Todos estos usos deberan ser no contaminantes en todas sus
etapas y estaradn sometidos a control especifico por parte
del Municipio o quien éste designe. Las explotaciones seréan
a escala familiar y de tipo artesanal, quedando las de
mayor escala de produccidn, sujetas a aprobacitn particular
mediante sancidén de una ordenanza al efecto.-

e) Dimensiones Minima de las Parcelas: las
parcelas a crearse deberdan cumplir con los siguientes
indicadores:

- SBuperficie minima = 2500 m2
— Frente minimo = 35 mts.

5.3. Fracciconamiento para Uso Regidencial Pargue.

Destinado a asentamientos no intensivos de residencia
permanente o temporaria. Segin la localizacion del
emprendimiento tendra distintas exigencias para el
traccionamiento, para ello gse definiran subzonas dentro de
la zZona Residencial Agraria, en funcion de las
caracteristlicas actuales de los distintos sectores de la
Confluencia. -

a) Localizacidn Y Delimitaciédn: se podra
desarrollar fraccionamiento del tipo residencial parque de
distintos tipos segin las subzonas definidas en el plano N®
3. Se definen los distintos tipos de sectores donde podran
desarrollarse fraccionamientos del tipo Residencial Parque
de la siguiente forma:

e

— a.l. 8Sector R-P 1: de Transicidn con &rea
urbana. -

- a.2. Sector R-P 2: Central.-

- a.3. 8ector R-P 3: de Transicién con el A&rea
advacente a la Costanera.-

b) Sector Residencial Parque 1: sector de
transicién entre el Aarea urbana y el &area actualmente en
produccidén. Este gector debe garantizar la interrupcidn de
la continuidad de la trama urbana con edificaciones
intengivas, mediante un trazado que respete los dominios
actuales, cortinas de &alamos, canales de riego etc.,
diferencidndose, a ©partir de wuna trama circulatoria
discontinua y tipologia de manzana de morfologia abierta
(no se permitirdn edificaciones entre medianeras), del
entorno urbanizadeo inmediato. -

/{:Jaos Predominantes: vivienda unifamiliar
/ ermanente o temporaria.-

/- Udos Complementariocs: podran localizarse usos
! cqmplementarios como: estafeta postal, oficinas
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piblicas, seguridad, educacién, dispensarios y
actividades recreativas.-

- Usos Compatibles: esta Aarea podra incorporar
usos compatibles con el residencial, COMoO
pequefias industrias de tipo artesanal, de
produccién  inocua con  caracteristicas de
ocupacidn del suelo similares a las del uso
regidencial parque (morfologia abierta), ademas
de los usos compatibles correspondientes a la
Zona Residencial Agraria.-

Dimensiones _ Minima de _ _las Parcelag: las
parcelas a c<rearse deberan cumplir con los
gsiguientes indicadores:

Superficie minima = 800 m2
Frente minimo = 20 mts.

a) _Sector Residencial Parque 2: Area actualmente
en produccidn. El disefio paisajistico de los
emprendimientos a localizar en esta area deberan respetar
totalmente las cortinas de &lamos y canales de riego, asi
como el trazado de calles para acceder a las parcelas
residenciales tendra el caracter de caminos rurales de
dificil acceso desgsde la red vial de la planta urbana, a los
efectos de no generar transito pasante ajeno al area.-

- Ugo Predominante: vivienda unifamiliar
permanente o temporaria. -

~_Usos_Complementarios: podran localizarse usos
complementarios como: estafeta postal, oficinas pablicas,
seguridad, educacidn, dispensarios Yy actividades
recreativas. -

—~_Usos Compatibles: esta area podrad incorporar
usos compatibles con el residencial similares a los de la
Zzona Residencial Agraria.-

~_ Dimensiones Minima de las Parcelas: las
parcelas a crearse deberidn cumplir con los siguientes
indicadores:

Superficie minima = 1250 m2
Frente minimo = 25 mts.

a) Sector Residenc¢ial Parque 3: area de transicidn
entre la actualmente en produccién y el sector de la
costanera. El1 disgefio urbanistico y paisajistico de esta
adrea debe respetar el caracter de oasis irrigado, al igual
que las demds dreas. La tipologia de manzanas debera ser de
morfologia abierta ({(no se permitiran edificaciones entre
medianeras). El trazado de la estructura vial incorporara
la trx peatonal vy vehicular de caracter vecinal,
provogandg la discontinuidad con la trama ortogonal del
llmlte Noplte Urbano derivando el Lransilo ajeno al lugar,
alles que se definan como corredores, desde la
na hacia el sector de la Costanera y viceversa.-
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— Usocs Predominantes: vivienda unifamiliar
permanente o temporaria.-

—~_Usos Complementarios: podran localizarse usos
complementarios como: estafeta postal, oficinas pilblicas,
seguridad, educacidn, dispensarios Y actividades
recreativas. -

-~ Usos Compatibles: esta Area podrd incorporar
los mismos usos que la Zona Regidencial Agraria. -

—~ Dimensiones  Minima de las Parcelas: las
parcelas a crearse deberan cumplir con los siguientes
indicadoreg:

Superficie minima = 1000 m2
Frenble minimo = 20 mls

6. Incentivos para la preservacién de actividades
productivas a escala familiar y de tipo artesanal.

Los emprendimientos que adopten el caracter de
residencial agrario o tradicionalmente definidos como casa
- quinta, tendradn un tratamiento promocional en los
aspectos referidos a:

_a, Cesiones urbanisticas.-
/' b| Obras de infraestructura obligatorias.-
' Tasas por servicios municipales.-
Impuegto inmobiliario.-
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ANEXO N© 2

UNIDAD DE GESTION TERRITORIAL PARQUE CONFLUENCIA

1) Objeto.

El objeto de la "Unidad de Gestidn Territorial Parque
Confluencia" sgerd el de gestionar la implementacién de la
propuesta integral del Fulturc Parque Confluencia.-

2) Conformacién.

La "Unidad de Gestidn Territorial Parque Confluencia”
estard integrada de la siguiente manera:

a) Decisores Politicos

Intendente. -
Concejales. -
CEPAC. -

b) Beneficiarios Directos

Vecinos Barrio Confluencia rural.-

¢) Actores Sociales Involucrados:

Camara de Productores. -
Camara Inmobiliaria. -

Camara de la Construcciodn. -
Asociaciones profesionales. -

d) Actores Ingtitucionales Involucrados en el
Proyecto:

1

!

COPADE. -

INTA. -

AIC. -

Universidad Nacional del Comahue. -

e) Equipo Técnico Municipal:

Direccidn General de Planeamienteo, Estudio vy
Desarrolle Urbano ({este sector sera el
responsable técnico de la propuesta integral de
prefiguracidén urbanistica del sector) .-

Unidad de Seguimiento del Plan Urbano Ambiental
(este sector sera el responsable técnico de
coordinar la participacién de los distintos
eg institucionales y sociales involucrados
9 r g1 proyecto) .-
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3. Funciones

La "Unidad de Gestidn Territorial Parque Confluencia"
tendréa como funcién a partir de las Directrices
Particulares de lia Confluencia normadas por la presente
ordenanza, deaarvollary una propoesta de prefiguracion
urbanistica y de ordenamiento ambiental que garanlice un
desarrollo armdnico del &rea de la Confluencia, También
deberd disefiar la forma juridica — institucional que tendrd
la entidad que debera de conformarse para gerenciar el
Futuro Paxque de la Confluencia, garantizando mediante un
proceso e gestidén mixto {(piblico - privado) la
impleméntgcidn real del proyecto.-
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PLANO N° 1

Delimitacién del Parque Residencial Agrario de la Confluencia
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PLANO N° 2

Delimitacion de las zonas del Parque Residencial Agrario de la
Confluencia
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PLANO N° 3

Delimitacion de los sectores de la zona Residencial Agraria del

Parque de la Confluencia
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