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ORDENANZA N° 8207/98.-

VISTO: .
' El Expediente N° 045-M-98, y
CONSIDERANDO::
Que las presentes actuaciones fueron
analizadas por la Unidad Técnica de Gestidbn (U.T.G.),

quien emitié su Dictamen N° 084/98.-

Que el proyecto se ubica en el Distrito C1, .-
segn la Ordenanza N° 7141, con frente a Avenida San Martim
= y Diagonal Alvear, con un FOS méximo de 0,85 y un F
i miaximo de 6, considerandose como edificio de perim

semilibre, altura S/LM h/d <3 (45 m.).-

Que segin la documentacidn presentag
supera la altura méxima sobre el contrafrente,

mencionarse que en este caso particular, la linea de fren e
interno se unifica con la linea de basamento.- ‘

Que posteriormente (04/03/98) el interesado 5
presenta las nuewas propuestas, una con dormitorics §
orientados al pulmén de mafzana y frente; y otra  con f
orientacién sobre Avenida San Martin y Diagonal Alvear .- ;

R . . ’

La  .segunda . propuesta satisface las

condiciones de los locales de primera clase.-

Que respecto al estacionamiento,
Normativa, estableci® como practicables 22
solicitando cierta consideracidn, dado que parte del pr
es ocupado con un edificio histérico, debe mencionarse
segin la documentacidén presentada, el total de médulos
necesarios seria de 39 unidades. -

‘ Que en funcidén a los aspectos obserVédos, el
emprendimiento fue analizado por la U.T.G. como producto .
urbano segin la Resolucién N° 121/97.- ’

Lag variables analizadas son:

D) Compatibilidad. v armonia"respecto de los ugos del
entorno : . ) » LR
1. . Uso del entorno: el uso es compatible y acorde al . -

- Cédigo de Planeamiento Urbano. - e
2 . Relacién con el entorno.-

2.1. Posibilidad de renovacidén: el proyecto plantea el
" mantenimiento de la construccidn _considerada -—-como
Patrimonio Histdrico Municipal. o
Deberid considerarse gque la mayoria de los lotes
cuenta copn\posibilidades de renovacidén y segin lo sugerido
sién Normativa, la resolucidén final del centro
2 deberia quedar —registrada - para futuras
prese iones. - / :
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B) Morfologia urbana v arquitecténica respecto del

entorno

1. Relacién con los indicadores urbanisticos de ocupacién
bara el sector, altura maxima referenciada por volumen
edificable. '

Segin la presentacién efectuada, el FOS vy FOT
adoptados estdn dentro de los méximos permitidos.

. Con referencia al retiro de fondo propuesto, éste
deberd ser considerado en conjunto con la superficie del
pulmén de manzana. ’

Las nuevas pautas establecidas por el Plan Urbano
Ambiental (P.U.A.), consideran a este sector como cC2 -Zona
Centro Corredor Central-, previéndose regular la densidad
edificatoria mediante planos limites, Linea Municipal
plano de linea de frente interno y planos inclinados sobre
altura médxima, con una altura mdxima sobre Linea Municipal
Y linea de F.I. de 42 m., posibilitandose a partir de alli
un aterrazamiento a 60°. -

2. Relacidn con el espacio urbano

« El edificio sge apoya sobre un eje medianero
(considerandose como de perimetro semi-libre, tipologia
abierta) .- ¢ .

iz Relacidén con el entorno - ~ :
Dada la particular situacidén de la manzana, ac
posibilidad de renovacién, la definicién final del puli
de manzana deberj quedar registrada para considerar futu
presentaciones. - '

C) Nivel de tratamiento de los espacios exterjiores

1. Condiciones de habitabilidad _
, En la Gltima alternativa,presentada, variante B, - con
orientacién de los .locales de primera clase sobre la
Diagonal y sobre la casa histérica, se satisfacen las
condiciones de iluminaciﬁn-y-ventilacién.r o

Respecto al patio sobre el contrafrente, sin bien 1la
dimensién es la misma exigible; para el anilisis de los
locales que a &1 iluminan .y wventilan, deberad considerarse
Su conexidn con el pulmén manzana.-

Disminucién del FOS para beneficio urbano 7 £
La parcela de referencia, cuenta con la restriceiér
de mantener el edificio histdrico adoptandose un F¢

2.

0,73, situacién que es positiva. -

D) Calidad de la construccién vy de las terminaciones |
SegGn la documentacidn presentada, el proyecto se

desarrolla con una calidad de construccién Y terminaciones,

acorde al entorno. -

Yndiciones de habitabilidad

egfin la implantacién propuesta y considerando su
conekidnf al pulmén de manzana y las nuevas pautas del
P.U.A., | el edificio cuenta con buenas condiciones de
hapitabiflidad. -

E)
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F) Cobertura de instalaciones Y equipamiento

1. Segquridad: el edificio plantea 1a incorporacién ge

una escalera auxiliar para dar cumplimiento g las
normativas vigentes. -

2. Resolucidén de 1a infraestructura: el interesado debers3

bresentar factibilidades seglin las exigencias de 1las
‘normativas vigentes.

G) Relacidén con el sistema de movilidad urbana :

Segan la presentacién efectuada, el requerimiento de
médulos de estacionamiento es de 39 (treinta vy nueve)
unidades. -

Deberd mencionarse que en la parcela, existe una
construccién histédrica a breservar, aspecto que limita y
condiciona al broyecto, situacidn que permitiria considerar
la falta de los 17 espacios. -

H) Soporte natural del lote
Deberd considerarse que el proyecto preve cocheras en

un subsuelo, situacién que deberid ser considerada a efectos
de no afectar a las construcciones lindegas, en especial 1la

construccién declarada de interég histérico. -

S

I) Tipologia parcelaria del lote
El lote se identifica como Pl con frente a3 Avenida San

Martin y Diagonal Alvear, = con 52m. Y 19m. sobre 1inea
Municipal. -

' Que en cumplimiento con el punto 3° del
Dictamen N° 084/98 de 1a U.T.G. se remitid el presente
Expediente g 13 Comigidn de preservacidén del Patrimonio
Histdrico, cuyo informe Iluce a fojas 32 por el cual se
Sugiere ge supriman los médulos de estacionamiento
identificados como N° 15, 16, 17, 18, 19 y 20 del plano N°
1 obrante a fojas 25.- ’

Que la Comisién Interna de Obras Piblicas;
emitid gu Despacho N° 110/98 dictaminando aprobar el
proyecto de ordenanza que se adjunta; el cual fue aprobado
Por unanimidad en 1a Sesidén Ordinaria N° 21/98; celebrada
Por el Cuerpo el 24 de julio del corriente afio. -

Por ello y en virtud a lo establecido en el
Articulo 67°, inciso 1) de 1g Carta Organica Municipal,

EL CONCEJO DELIBERANTE DE LA CIUDAD DE NEUQUEN
~ Sanciona la Siguiente
ORDENANGZEZA

ARTICULO 1°): AUTORIZAR al Organo Ejecutivo Municipal g
—————————————— notificar a los Arquitectos Oscar Garcia
Rivera y Marcela Mascardi, que podra tramitar la visacidén

vacién del Patrimonio Histérico obrante a fojas
# Y 35 respectivamente de]l Expediente de marras. -

I
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ARTICULO 2°);

COMUNIQUESE AL 0]

DADA EN LA SALA DE SESIONES DEL CONCEJO DELIBERANTE DE LA
CIUDAD DE NEUQUEN; A Los VEINTICUATRO (24

JULIO DE MIL NOVECIENTOS NOVENTA v OCHO.
045-M-98) . -

RGANO EJECUTIVO MUNICIPAL. -

ES COPIA.

FDO: REINA
GAITAN. -

Ordenanza Municipal No ? ZO? /19 QX

Promuijada Tacitamente Art. 76°
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